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1. ÚVOD 

Integrovaný plán rozvoje m� sta Úval je zpracován v souladu s Metodickým pokynem 

k hlavním zásadám pro p�ípravu, hodnocení a schvalování Integrovaného plánu rozvoje 

m� sta, který vydalo Ministerstvo pro místní rozvoj na základ�  Usnesení vlády � R � . 883 ze 

dne 13. 8. 2007. 

Hlavním cílem Integrovaného plánu rozvoje m� sta (IPRM) je koordinace aktivit a soust�ed� ní 

zdroj�  na �ešení nejzáva�n � jších identifikovaných problém� . Efektivita spo� ívá p�edevším ve 

smysluplné návaznosti a synergickém efektu jednotlivých aktivit a opat�ení, které napomáhají 

mobilizovat jak ve�ejné, tak soukromé finan� ní zdroje. 

IPRM tak rovn� � p �edstavuje nástroj pro � erpání finan� ních prost�edk�  ze strukturálních 

fond� . Projekty zahrnuté v IPRM budou v programovém období 2007-2013 podpo�eny 

zejména z Regionálních opera� ních program�  (ROP), v p�ípad�  �ešení problematiky bydlení 

z Integrovaného opera� ního programu (IOP) a dopl� kov�  i z Tématických opera� ních 

program�  (TOP). 
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2. SOULAD S NAD � AZENÝMI STRATEGICKÝMI DOKUMENTY  

Integrovaný program rozvoje tvo�í sou� ást soustavy strategických a programových 

dokument�  pro podporu regionálního rozvoje: 

�  na úrovni státu je zpracována: 

Strategie regionálního rozvoje � eské republiky pro léta 2007-2013.  Jde o základní 

dokument politiky regionálního rozvoje podle §5 zákona � . 248/2000 Sb., o podpo�e 

regionálního rozvoje. Koncepce pro léta 2007-2013 vznikala v roce 2005. Cílem strategie je 

formulování témat a aspekt�  významných pro podporu regionálního rozvoje jako orientace 

pro budoucí programy regionálního rozvoje na centrální i regionální úrovni. Dokument 

definuje globální cíl, kterým je vyvá�ený, harmonic ký a udr�itelný rozvoj region �  vedoucí ke 

zvyšování úrovn�  kvality �ivota obyvatelstva. Ten je rozpracován v rámci osmi prioritních 

oblastí – PO1 evropský a národohospodá�ský strategický rámec, PO2 ekonomika region� , 

PO3 lidé a osídlení, PO4 infrastruktura, PO5 p�íroda, krajina a �ivotní prost �edí, 

PO6 cestovní ruch, PO7 problémová území, PO8 kultura – a� na úrove �  jednotlivých 

opat�ení. 

�  na úrovni kraje je zpracován: 

Program rozvoje územního obvodu St � edo� eského kraje.  V období 2005-2006 byla 

zpracována aktualizace. Zastupitelstvo St�edo� eského kraje schválilo aktualizovaný program 

dne 18. 9. 2006. Dokument definuje hlavní cíl, kterým je dosáhnout vyvá�eného 

hospodá�ského, kulturního a vzd� lanostního r� stu se silnými a vzájemn�  výhodnými 

vazbami na hlavní m� sto Prahu, ale také na další regiony, p� i respektování podmínek 

ochrany �ivotního prost �edí. Ten je rozpracován v rámci n� kolika problémových okruh�  – 

A produk� ní základna a ekonomický rozvoj, B infrastruktura, C rozvoj venkova, 

multifunk� ního zem� d� lství a lesního hospodá�ství, D �ivotní prost �edí, E rozvoj lidských 

zdroj� , F cestovní ruch a pé� e o kulturní d� dictví – a� na úrove �  jednotlivých opat�ení a 

aktivit. 
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�  na úrovni obce je zpracováván: 

Strategický plán rozvoje m � sta Úvaly. V sou� asné dob�  je schválen koncept dokumentu, 

jeho� autory jsou Ing. arch. Ivan Vav �ík, PhDr. Eliška Sou� ková, Ing. Ivan Dejmal, Ing. 

Antonín �i�kovský a Ing. Jaroslav Knotek. Graf na n ásledující stran�  uvádí definovaná 

prioritní opat�ení v jednotlivých oblastech rozvoje. 

Územní plán sídelního útvaru m � sta Úvaly. Návrh územního plánu zpracovaný Ing. arch. 

Petrem Durdíkem – Ateliérem D+ byl schválen v prosinci 1995, poslední zm� ny byly 

schváleny v prosinci 2006. 
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D1 
Územní rozvoj 

D2 
Bydlení 

D3 

Ve�ejná vybavenost 

D.1.2 D� sledné uplat� ování zásad kontroly nad realizací rozvojových zám� r�  

D.1.3 Zajišt� ní rekreativní kvality prost�edí m� sta 

D.2.1 Podpo�it rozvoj kvalitního bydlení m� stského typu 

D.2.2 Zlepšit technické vybavení byt�  a dom�  

D.1.1 Posílení m� stského charakteru obce 

D.3.1 Pokrytí kapacitní pot�eby p�edškolního vzd� lávání 

D.3.2 Racionální �ešení pot�eby rozší�ení kapacitní nabídky základního školství 

D.3.3 Zvýšení nabídky vzd� lávání – gymnázium a centrum pro celo�ivotní vzd � lávání 

D.3.4 Vytvo�ení systému dostupných a efektivních sociálních slu�eb 

D.3.5 Podpora zkvalit� ování stávajících za�ízení a výstavby nových sport. za�ízení 

D4 

Ekonomické prost�edí 

D5 

Doprava 

D6 

Technická infrastruktura 

D.4.1 Rozvoj nabídky pracovních p�íle�itostí 

D.5.1 Stabilizovat pr� m� t napojení na nad�azenou sí�  a koncepci dopravního �ešení 

D.5.2 Zlepšovat dopravní provozy a dopravní sí�  ve m� st�  a jeho okolí 

D.5.3 Vybavená �elezni � ní stanice – p�ístav pro poutníky 

D.5.4 Rozvíjet systém cyklotras (cyklostezek) 

D.6.1 Zabezpe� ení dostate� ného mno�ství kvalitní pitné vody 

D.6.2 Spolehlivá likvidace odpadních vod splaškového charakteru 

D.6.3 Spolehlivá likvidace odpadních vod srá�kového  charakteru 

D.6.4 Opat�ení k zabezpe� ení zdroje a rozvodu energie 

oblast rozvoje: prioritní opat � ení: 

D.3.6 Zkvalitn� ní �ízení a správy m� sta – nám� t na dopln� ní 



INTEGROVANÝ PLÁN ROZVOJE  
M� STA ÚVALY  

                                duben  2008 

 

 
5B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouhá 16, 110 00 Praha 1, tel./fax: 222 316 470, E-mail: birt@birt.cz 

3. ANALÝZA SOCIÁLNÍ A EKONOMICKÉ SITUACE VE M � ST�  

Podrobný rozbor demografického a sociáln�  ekonomického prost�edí m� sta byl proveden 

zpracovateli Strategického plánu rozvoje m� sta Úvaly, zde jsou proto zmín� ny pouze 

charakteristiky podstatné pro následný výb� r tématu, resp. projektových zám� r� . 

-  Po� et obyvatel m� sta Úvaly má mírn�  r� stovou tendenci: 4 604 obyvatel v roce 1991, 

5 090 obyvatel v roce 2007. Na p�ír� stku se podílí p�edevším migrace. V rámci 

správního obvodu Úval jako obce II. stupn� , v jeho� p � sobnosti jsou dále obce 

Dobro� ovice, Horoušany, Jirny, Kv� tnice, Sib� ina, Šestajovice, Škvorec, T�ebohostice 

a Zlatá, pat�í samotné m� sto Úvaly k relativn�  nejmén�  p�ír� stkovým. Mnohem 

výrazn� jší r� stovou dynamiku vykazují Kv� tnice a Šestajovice. 

-  Nep�íznivá je v� ková skladba obyvatel m� sta. Po� et obyvatel starších 60 let 

p�evyšuje po� et d� tí do 15 let o 55 % a oproti roku 2001 se vzájemný pom� r t� chto 

v� kových slo�ek výrazn �  zhoršil. V� ková skladba je sice ovlivn� na existencí domova 

d� chodc�  a byt�  zvláštního ur� ení pro seniory, ale v t� chto za�ízeních stejn�  bydlí 

p�evá�n �  obyvatelé m� sta. Z vlastních zdroj�  nemá m� sto šanci po� etního r� stu, bez 

migra� ních p�ír� stk�  bude docházet k úbytk� m po� tu obyvatel. 

-  Vzd� lanostní skladba obyvatel m� sta zhruba odpovídá jeho postavení; v rámci 

okresu Praha-východ je nadpr� m� rná, zatímco ve srovnání s Prahou zaostává (12 % 

vysokoškolsky vzd� laných obyvatel v Úvalech, resp. 6 % v okrese Praha-východ, 

resp. 19 % v Praze; 32 % obyvatel s úplným st�edním a vyšším odborným vzd� láním 

v Úvalech, resp. 28 % v okrese Praha-východ, resp. 36 % v Praze). 

-  V roce 2001 tvo�ilo ekonomicky aktivní obyvatelstvo 51 % trvale bydlících obyvatel. 

Ni�ší ekonomická aktivita je ovlivn � na p�edevším v� kovou skladbou obyvatel, nikoliv 

situací na trhu práce. Míra nezam� stnanosti je trvale nízká a nep�esahuje 3 %. 

-  Saldo pohybu za prací je v Úvalech výrazn�  záporné (1 439 obyvatel z obce vyjí�dí, 

zatímco 548 do obce dojí�dí), m � sto tedy není p� irozeným pracovním subregionálním 

centrem. Hlavním cílem vyjí� � ky je Praha (80 %). 

-  Ve m� st�  bylo v roce 2001 celkem 1 233 bilancovaných pracovních míst. Na 100 

ekonomicky aktivních obyvatel tak p� ipadlo 52 míst. Úvaly tedy mají na obec 

m� stského typu, která je subregionálním centrem, nízkou pracovní sob� sta� nost. 
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Vzhledem ke kompenza� nímu vlivu Prahy však tato skute� nost nemá dopady do 

sociální sféry. 

-  Podobná je situace co se tý� e pohybu do škol (344 obyvatel z obce vyjí�dí, zatí mco 

161 do obce dojí�dí). Do základní školy v Úvalech d ojí�d � jí pouze �áci z Horoušan a 

Škvorce. 
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4. ZD� VODN� NÍ VÝB� RU TÉMATU 

Na základ�  sociální a ekonomické analýzy m� sta a navazující strategie rozvoje m� sta bylo 

formulováno nosné téma IPRM: Úvaly – obslu�né srdce mikroregion u. IPRM Úval je tedy 

zpracováván pro �ešení tématického problému, nikoli pro �ešení problém�  zóny1. 

Hlavním cílem je zamezit dalšímu zhoršování v� kové skladby obyvatel, a tím budoucímu 

poklesu obyvatel. Proto, aby se m� sto stalo migra� n�  atraktivním, je nutné posílit jeho 

postavení tak, aby odpovídalo významu m� sta v regionu. Lze toho docílit zlepšením nabídky 

slu�eb nadmístního charakteru, které krom �  zvýšení atraktivity p� isp� jí ke zvýšení po� tu 

pracovních míst. V té souvislosti je rovn� � t �eba být p� ipraven na rozvoj reziden� ního 

bydlení, tj. zajistit rozvojové plochy v odpovídajícím rozsahu v� etn�  návazné infrastruktury. 

Do této oblasti lze zahrnout i zabezpe� ení území proti povod� ovým škodám. 

 

 

 

                                                

1 Tyto typy IPRM definuje Metodický pokyn MMR k hlavním zásadám pro p�ípravu, hodnocení a schvalování IPRM. 
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5. POPIS TÉMATU 

5.1. Vymezení a popis díl � ích problémových okruh �  

V této kapitole jsou hlavní problémové okruhy, na základ�  kterých bylo vymezeno nosné 

téma IPRM, podrobn� ji popsány, jsou stanoveny cíle a strategie �ešení a uvedena jejich 

návaznost jednak na Strategický plán rozvoje m� sta Úvaly a dále na priority opera� ních 

program� . 

�  Problémový okruh 1: Zlepšení nabídky slu�eb nadmíst ního charakteru 

Za za�ízení ve�ejné vybavenosti a slu�eb nacházející se na území o bce, ale slou�ící širší 

spádové oblasti a plnící tak subregionální (nadmístní) funkci, lze pova�ovat: m � stský ú�ad, 

základní školu a za� ízení pro mimoškolní vzd� lávání, za� ízení sociálních a zdravotních 

slu�eb (domov d � chodc� , d� m s pe� ovatelskou slu�bou, specializované léka �ské ordinace), 

za� ízení finan� ních a poštovních slu�eb, místní odd � lení Policie � R a n� které rekrea� ní a 

kulturní za� ízení (koupališt� , knihovna). V oblasti dopravy Úvaly plní roli hlavního vstupu do 

mikroregionu p�edevším v �elezni � ní doprav� . 

Obec Úvaly krom�  výkonu místní samosprávy provádí jako�to obec II. stupn�  také 

p�enesený výkon státní správy v oblasti stavebního ú�adu, �ivotního prost �edí, sociální pé� e 

a matriky i pro okolní obce. V sou� asné dob�  sídlí m� stský ú�ad ve vlastní budov�  v Pra�ské 

ulici 276, n� které odbory jsou z d� vodu omezené kapacity objektu umíst� ny i do pronajatých 

prostor (nap�. stavební ú�ad v budov�  bývalé pošty v Pra�ské ulici). Cílem, který je 

deklarován i ve Strategickému plánu rozvoje m� sta Úvaly, je zkvalitn� ní � ízení a správy 

m� sta. Zám� rem je soust�edit veškerou agendu m� stského ú�adu na jednom míst� , a to 

v rámci obce centráln� ji polo�eném ne� je stávající sídlo M � Ú. 
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Co se tý� e školství, základní škola  na nám� stí Arnošta z Pardubic poskytuje vzd� lání na 

prvním i druhém stupni, její sou� ástí je i zvláštní škola. Sou� asná kapacita je 580 míst ve 25 

t� ídách. Školu navšt� vuje cca 500 �ák � , p� i� em� ze spádového území do Úval dojí�dí 135 

�ák � , z toho v� tšina mimo spádový obvod obce II. stupn� . P�i škole je p� t odd� lení školní 

dru�iny, z toho � ty� i jsou umíst� na mimo vlastní budovu školy (dv�  v „dome� ku“, dv�  v tesko 

objektu). Rovn� � školní jídelna je provozována v nevyhovujících pr ostorách, hygienici pro její 

provoz ud� lili výjimku. Cílem je optimalizovat provoz školy, uvést jej do souladu s p�íslušnými 

normami a spole� n�  s p�estavbou rozší� it kapacitu školy tak, aby odpovídala 

p�edpokládanému rozvoji m� sta a pot�ebám spádových obcí. Strategický plán rozvoje m� sta 

Úvaly na tento problém pamatuje v samostatném opat�ení „racionální �ešení pot�eby 

rozší�ení kapacitní nabídky základního školství“. Vedlejším efektem, který je ve form�  

opat�ení rovn� � deklarován Strategickým plánem, je regenerace pro storu nám� stí Arnošta 

z Pardubic. 

�elezni � ní doprava  ji� dnes v Úvalech zajiš �uje dominantní podíl cest obyvatel (za prací a 

do škol) do Prahy. Role �eleznice – v souladu s kon cepcí p� ím� stského integrovaného 

systému hl. m. Prahy – by m� la být dále posilována. Územní plán sídelního útvaru m� sta 

Úvaly chápe �elezni � ní dopravu jako perspektivn�  hlavního nositele hromadné dopravy. 

Cílem je rozvoj zastávky � D v Úvalech tak, aby odpovídal úrovni hlavního vstupu do 

mikroregionu, tzn. p�edevším zlepšení zázemí a umo�n � ní vazeb na ostatní druhy dopravy 

(auto, kolo, p�ím� stská autobusová doprava). Je t�eba rozvíjet nevyu�ívané plochy podél 

�elezni � ního koridoru pro m� stskou vybavenost, slu�by a obchod p �i zachování vazeb na 

pot�eby �eleznice a navazujících druh �  dopravy (v� etn�  vybudování záchytného parkovišt�  

P+R). Ve Strategickém plánu rozvoje m� sta Úvaly je tato problematika obsa�ena v opat �ení 

„vybavená �elezni � ní stanice – p�ístav pro poutníky“. 

Opera� ní programy – konkrétn�  Regionální opera� ní program (ROP) NUTS II St�ední � echy 

– tuto problematiku �eší v rámci okruhu podporovaných aktivit vázaných na fyzickou 

revitalizaci území a transformaci neefektivn�  vyu�ívaných urbanizovaných ploch. 

Samostatným bodem je zvýšení kvality infrastruktury ve�ejných slu�eb. 
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�  Problémový okruh 2: Zvýšení nabídky pracovních p � íle�itostí 

I s ohledem na blízkost Prahy jsou Úvaly, co se tý� e cest za prací, výrazn�  vyjí� � kovou obcí. 

Po� et pracovních míst  je tak ve vztahu k po� tu obyvatel podpr� m� rný a neodpovídá obci 

m� stského typu, která je zárove�  subregionálním centrem. I kdy� vzhledem ke 

kompenza� nímu vlivu Prahy nemá tato skute� nost prozatím významn� jší dopady do sociální 

sféry (míra nezam� stnanosti je trvale nízká), cílem je pracovní sob� sta� nost Úval zlepšovat, 

u� s ohledem na zvýšení migra � ní atraktivity m� sta. Pro n� které obyvatele navíc m� �e 

ka�dodenní vyjí� � ka p�edstavovat problém (�eny s d � tmi, ni�ší st �ední vrstvy), a mají tudí� 

zájem pracovat v míst�  bydlišt�  i za cenu nap�. ni�ších mezd. Zám � rem je tedy podpora 

vzniku nových výrobních podnik�  s nerušící � inností nebo podnik�  slu�eb, ideáln �  ve 

stávajících nevyu�itých � i zdevastovaných plochách (tzv. brownfields). Ve Strategickém 

plánu rozvoje m� sta Úvaly je tato problematika obsa�ena v opat �ení „rozvoj nabídky 

pracovních p�íle�itostí“. 

Co se tý� e opera� ních program� , p�íslušná problematika je �ešena jednak v Regionálním 

opera� ním programu (ROP) NUTS II St�ední � echy, ale také v tematickém opera� ním 

programu (OP) Podnikání a inovace. Zatímco ROP akcentuje fyzickou revitalizaci území a 

transformaci neefektivn�  vyu�ívaných urbanizovaných ploch, OP krom �  regenera� ního 

procesu podporuje i vznik nových podnikatelských objekt� . 

�  Problémový okruh 3: P � íprava podmínek pro rozvoj bydlení 

Mají-li se Úvaly stát migra� n�  p�ír� stkovým m� stem, co� je nutným p �edpokladem pro 

udr�ení jejich pozice v sídelní struktu �e a pro reálnost snah o rozší�ení jejich pravomoci 

v oblasti výkonu státní správy (snaha stát se obcí s rozší�enou p� sobností), krom�  

odpovídající nabídky pracovních p� íle�itostí a kvalitních ve �ejných slu�eb musejí poskytnout 

odpovídající mo�nosti bydlení. 
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Rozvoj nové bytové výstavby  ale musí být sm� rován tak, aby posílil m� stský charakter, 

podpo�il specifi� nost jednotlivých � ástí m� sta a umo�nil integraci nových rezident �  do 

sociálního organismu m� sta. Strategický plán rozvoje m� sta Úvaly vymezuje nabídku ploch 

pro rozvoj nového bydlení v p� ti lokalitách: (1) v okolí Radlické � tvrti, (2) mezi Škvoreckým 

potokem a Hostínem, (3) východn�  od �í� ky Výmoly, (4) mezi Klánovickým lesem a 

Horoušánkami, (5) na západním okraji Úval severn�  od ulice Pra�ské (Výpustek), a celou 

problematiku shrnuje v opat�ení „podpo�it rozvoj kvalitního bydlení m� stského typu“. 

Co se tý� e stávající bytové zástavby, nep�íznivým jevem je zejména vysoký po� et dom�  a 

byt�  bez napojení na kanalizaci; splašková kanalizace pokrývá pouze cca 80 % m� sta, 

chybí ve � tvrtích Radlická, V Setých a v � ásti Slovan, rovn� � deš �ová kanalizace je 

zastaralá. Je proto t�eba pokra� ovat v rekonstrukci stokové sít�  v celém m� st� ; nová � istírna 

odpadních vod umo� � uje výhledové rozší�ení. Pod � istírnou se doporu� uje vybudovat nádr� 

biologického do� išt� ní (3. stupe�  � išt� ní). V nových lokalitách je t�eba budovat d� sledn�  

oddílný kanaliza� ní systém. 

� ást dom�  rovn� � není p � ipojena na vodovodní sí 	 . Vodovod je sice vybudován a� na 

n� kolik výjimek v celém m� st� , voda je ale nekvalitní, a zna� ná � ást domácností proto 

vyu�ívá jako zdroj vody studny. Sou � asné zásobování m� sta pitnou vodou z prameništ�  

v povodí Jirenského potoka je proto z hlediska rozvoje m� sta a plánované nové bytové 

výstavby nevyhovující. Perspektivní je orientace na zásobování vodou z pra�ského 

vodárenského systému, které spo� ívá ve vybudování nového kapacitního p�ivad�� e DN 300, 

napojeného v obci Zelene�  na Káranské �ady a ukon� eného v novém vodojemu U Kapli� ky, 

kde bude sou� asn�  z�ízena � erpací stanice. Dalším zásobovacím �adem bude voda 

p�ivedena do obce Jirny a zde napojena na stávající systém vodovodní sít�  spole� ný pro 

Jirny, Úvaly, Šestajovice a Horoušánky. Sou� ástí nového systému je i vybudování tlakové 

zesilovací � erpací stanice na okraji Úval. S tím souvisí rekonstrukce stávajícího 

vodárenského systému v� etn�  jeho rozší�ení do ploch plánované nové výstavby. 

	 ešení problému vody a kanalizace je dlouhodobou prioritou obyvatel i vedení m� sta a ve 

Strategickém plánu rozvoje m� sta Úvaly tvo� í samostatnou oblast rozvoje, v rámci které jsou 

specifikována opat�ení „zabezpe� ení dostate� ného mno�ství kvalitní pitné vody“, „spolehlivá 

likvidace odpadních vod splaškového charakteru“ a „spolehlivá likvidace odpadních vod 

srá�kového charakteru“. 
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Co se tý� e opera� ních program� , p�íslušná problematika je �ešena jednak v Regionálním 

opera� ním programu (ROP) NUTS II St�ední � echy, ale také v tematickém opera� ním 

programu (OP) �ivotní prost �edí. Zatímco ROP se zam�� uje na p�elo�ky a výstavbu 

technické infrastruktury v souvislosti s fyzickou revitalizaci území a transformací neefektivn�  

vyu�ívaných urbanizovaných ploch, OP akcentuje zlep šování vodohospodá�ské 

infrastruktury jako takové (výstavba a intenzifikace � OV, zkvalit� ování pitné vody atd.). 

Samostatnou kapitolu tvo�í zabezpe� ení území obce, v� etn�  rozvojových území ur� ených 

pro novou bytovou výstavbu, proti povodním.  Tomu by m� la napomoci výstavba suchých 

poldr�  a s ní spojená obnova soustavy úvalských rybník� . 

Ve Strategickém plánu rozvoje m� sta Úvaly je tato problematika �ešena v rámci oblasti 

„zajišt� ní rekreativní kvality prost�edí m� sta“. 

Co se tý� e opera� ních program� , tato problematika je �ešena v tematickém opera� ním 

programu (OP) �ivotní prost �edí. OP v p�íslušné oblasti podporuje optimalizaci vodního 

re�imu krajiny. 

5.2. Návaznost tématu na prioritní oblasti 

Dle Metodického pokynu Ministerstva pro místní rozvoj se IPRM musí zabývat p� ínosem 

v rámci alespo�  t� í ze šesti prioritních oblastí, jejich� vý � et pokyn uvádí. 

IPRM m� sta Úvaly p� ispívá k �ešení problém�  v následujících prioritních oblastech: 

�  Ekonomický rozvoj; zejména se jedná o aktivitu: 

-  „investi� ní p�íprava území pro podnikání a výstavba podnikatelských 

nemovitostí“, 

�  �ivotní prost � edí; jedná se o aktivity: 

-  „ochrana vod“, 

-  „zvýšení kvality urbanizované krajiny“, 

-  „protipovod� ová opat�ení“, 
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�  P� ita�livá m � sta; jde o aktivity: 

-  „obnova zanedbaných území m� sta pro podnikání a/nebo slu�by“, 

-  „úprava a obnova zanedbaných nebo nedostate� n�  vyu�ívaných 

prostranství“, 

-  „zvýšení kvality exponovaných ve�ejných prostranství ve m� st� “, 

-  „zvýšení kvality zón bydlení a ve�ejných slu�eb“ 

�  Dostupnost a mobilita; jde o aktivity: 

-  „budování p�estupních terminál� , budování systém�  Park&Go a Park&Ride”, 

-  „�ešení problematiky parkování“. 
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6. POPIS AKTIVIT – SEZNAM PROJEKTOVÝCH ZÁM � R�  

V rámci Integrovaného plánu rozvoje m� sta Úvaly jsou �ešeny následující projektové 

zám� ry:  

·  Dostavba základní školy 

·  Radnice (novostavba a rekonstrukce objektu) 

·  Dopln� ní vodohospodá�ské infrastruktury m� sta  - vodovod, kanalizace (té� 

Technická infrastruktura) 

·  Areál MULTITEC (vyu�ití areálu ) 

·  	 ešení parkování v blízkosti nádra�í 

·  Optimalizace vodního re�imu krajiny 

6.1. Dostavba základní školy 

M� sto Úvaly se v�dy potýkalo s nadbytkem �ák �  a nedostatkem školních prostor. Navíc 

tento pozemek je sou� ástí školního areálu a v platném územním plánu je toto území ur� eno 

pro rozší�ení základní školy. Z t� chto d� vod�  je �ešena a následn�  posuzována pouze jedna 

varianta vyu�ití, a to dostavba školy a tím zvýšení  kapacity stávajících školních prostor. 

P�edm� tem projektu je realizace dostavby základní školy stávajícího školního areálu 

s víceú� elovou halou, stravovacím provozem, speciálními u� ebnami, provozním a 

technickým za�ízením. 

6.1.1. Stru � ný popis projektu 

�  Lokalita 

	 ešené území, které je ur� eno pro výstavbu se nachází v katastrálním území Úvaly u Prahy. 

Jedná se o areál školy, kde v sou� asné dob�  jsou t� i hlavní budovy na sebe navazující, 

tvo�ící p� dorys písmene L. Plocha ur� ena pro dostavbu školy navazuje na stávající objekty a 

v sou� asné dob�  tvo�í vstupní nádvo�í do školní budovy C.  
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�  Stav p � ípravy projektu 

V sou� asné dob�  je na dostavbu areálu Úvalských škol zpracována projektová dokumentace 

pro stavební povolení (� áste� ná projektová dokumentace pro stavební povolení – technické 

zprávy, zam�� ení sou� asného stavu budov a architektonické studie). Projektová 

dokumentace je zpracována dle podmínek územního rozhodnutí � .j. K/5766/06/SU/Bul ze 

dne 7.11. 2006, které nabylo právní moci dne 6.12.2006. Tato dokumentace byla vyhotovena 

A.LT ARCHITEKTI v.o.s. a byla výchozím podkladem pro zjišt� ní veškerých údaj�  a 

technických parametr� .  

 

�  Vztah k územnímu plánu 

Dle platné vyhlášky o závazných � ástech územního plánu sídelního útvaru m� sta Úvaly je 

funk� ní vyu�ití �ešeného území ur� eno jako plocha ve�ejného vybavení. V územním plánu je 

tato plocha ozna� ena jako lokalita 21 , která je definována pro základní školu – rozší � ení. 
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�  Vlastnictví pozemk �  a budov 

Dle výpisu z katastru nemovitostí jsou dot� ené pozemky (parcely � . 3, 6/1, 6/2, 8, 10, 

20/1, 21/1, 21/2, kat. území Úvaly) zapsány na listu vlastnictví 10001 a jsou ve vlastnictví 

M� sta Úvaly, Pra�ská 276, Úvaly. Celková plocha �ešeného území (areálu školy) je 8 674 

m2. 

 

�  Sou� asný stav areálu školy 

Ve školním roce 2007/2008 má škola k 30. zá�í 2007 545 �ák � . V pr� b� hu roku hlásí 

p�estup na tuto školu další �áci, kte �í se p� ist� hují s rodi� i do novostaveb v Úvalech a 

blízkém okolí. Ve škole pracuje 38 pedagog� , d� ti mají k dispozici 5 odd� lení školní dru�iny. 
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Pozemek ur� ený pro dostavbu školního areálu je v sou� asné dob�  nezastav� n, slou�í jako 

p�ístupová plocha do areálu školy. Tato plocha je z velké � ásti zatravn� na se vzrostlou 

zelení, dále jsou zde zpevn� né plochy (chodníky, apod.). 

Sou� ástí školního areálu jsou t� i hlavní objekty (objekty A, B, C), které byly postaveny 

v r� zném � asovém období (odlišný architektonický styl). Jednotlivé objekty jsou mezi sebou 

komunika� n�  propojeny a celkov�  tvo�í budovu s p� dorysem ve tvaru písmene L.  

Objekt A je budova stojící v dolní � ásti nám� stí Arnošta z Pardubic. Jedná se o nejstarší 

školní budovu v areálu postavenou po� átkem 20. století v novorenesan� ním stylu. Uli� ní 

fasáda je � lenitá se štítem nad st�edem pr�� elí, pod �ímsou a nad okny do 1. patra je 

vyzdobena sgrafity. V minulých letech prob� hla rekonstrukce, Objekt B byl postaven 

svépomocí kolem 50-tých let a objekt C byl realizován v 70-tých letech minulého století. 

V budov�  � . 8 (objekt A) je umíst� no 8 t� íd prvního stupn� . V objektu B, který je propojen 

s objektem A,  je 12 u� eben druhého stupn�  a dv�  u� ebny prvního stupn� . V suterénu jsou 

šatny, malá t� locvi� na, cvi� ná kuchy� ka, v dalších patrech je umíst� na pracovna  (kmenová 

t�ída), u� ebna pro praktické � innosti (školní dílny), pracovna po� íta� ové techniky. V objektu 

C  jsou � ty� i t� ídy 1. stupn�  a dv�  odd� lení dru�iny. Další 3 odd � lení dru�iny svou � innost 

z nedostatku kapacity musely p�enést do t� íd. 

V roce 2005 vybudovala škola za pomoci rodi��  a sponzor�  na školní zahrad�  h� išt�  na 

volejbal a košíkovou.  
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�  Navrhované � ešení 

Na nezastav� ném pozemku je navr�ena novostavba školního areálu s víceú� elovou halou, 

stravovacím provozem, speciálními u� ebnami, provozním a technickým za�ízením.  

Navr�ený objekt dostavby školního areálu reaguje na  ne� itelný stav urbanistické struktury 

v bezprost�edním okolí školy. Svoji orientaci potvrzuje sm� r hlavního pr� jezdu nám� stím. 

Odstoupením hmoty nové budovy za uli� ní � áru staré budovy se vytvá�í jasn�  vymezený, 

� áste� ným zapušt� ním chrán� ný p�edprostor školy v t� sné vazb�  na nám� stí. Naproti tomu 

se plocha nástupního plata vysouvá p�ed uli� ní � áru staré budovy školy a zvýraz� uje tak 

� itelnost nového nástupu do školního komplexu. 

Nová budovy dopl� uje objekt školy o prostory hlavního vstupu, jídelny, t� locvi� ny, a u� eben. 

Integruje stávající budovy školního komplexu v jeden celek. Plní funkci centrálního 

distributora celého školního areálu. Navr�ená poloh a a dispozi� ní �ešení budovy umo� � ují 

jednoduché propojení p� vodních budov školy tém��  bez nutnosti v� tšího zásahu do 

stávajících dispozic. 

Školní areál lze jednoduše propojit s hlavním prostorem m� sta – s nám� stím Arnošta 

z Pardubic. M� �e se tak stát opravdovým kulturn �  vzd� lávacím centrem obce se širokou 

škálou vyu�ití ( slavnosti, koncerty, sportovní akce, divadlo, apod.). � áste� n�  zapušt� ný 
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multifunk� ní prostor školního dvora p�ed novou budovou je hlavním venkovním prostorem 

školy. Je rozptylovou plochou p�ed t� locvi� nou, jídelnou a zárove�  víceú� elovou plochou pro 

parkování. V návaznosti na hlavní nám� stí pokrývá kapacitní pot�eby v p�ípad�  po�ádání 

v� tších (i mimoškolních) akcí vyu�ívaných prostor �  jídelny a t� locvi� ny. S navr�enou 

novostavbou souvisejí úpravy zpevn� ných ploch a úpravy ploch v rámci školního areálu, 

v� etn�  vybudování p� ípojek a p�elo�ek in�enýrských sítí. 

Tabulka � .1 Základní parametry objektu - p�ístavba školy  

zastav� ná plocha p�ízemí 1 294 m2 

celkový obestav� ný prostor  22 730 m3 

celková podlahová plocha  3 834 m2 

po� et podzemních podla�í 1 

po� et nadzemních podla�í 2 

�  Investi � ní náklady 

Celkové investi� ní náklady na realizaci projektu jsou stanoveny ve výši 171 649 tis. K�  s 

DPH. Tato cena zahrnuje náklady na novostavbu školy, stavební úpravy stávajících školních 

budov, p�ípojky a p�elo�ky in�enýrských sítí, vybudování dopravní infra struktury a parkování, 

dále náklady na sadové úpravy a zpevn� né plochy tak, jak jsou navr�eny v projektové 

dokumentaci pro stavební povolení. Rozpo� et zahrnuje rovn� � náklady na p �ípravné a 

projektové práce a in�enýrskou � innost.  
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6.1.2. Mo�nosti financování 

�  Program podpory ROP NUTS II St � ední � echy, Prioritní osa 3 – Integrovaný rozvoj 

území, Oblast podpory 3.2 – Rozvoj m � st 

Podporované aktivity ve vazb�  na fyzickou revitalizaci území a transformaci neefektivn�  

vyu�ívaných urbanizovaných ploch na nové vyu�ití: 

-  renovace, modernizace a rekonstrukce stávajících objekt�  pro zvýšení kvality 

infrastruktury ve�ejných slu�eb (nap �. pro oblast vzd� lávání). 

Podporované aktivity zam�� ené na rozvoj infrastruktury pro vzd� lávání: 

-  budování infrastruktury (nákup, výstavba) v nezbytném rozsahu, 

-  modernizace, obnova a rekonstrukce stávajících objekt� , 

-  transformace nevyu�ívaných prostor nebo za �ízení slou�ících k jiné funkci na 

vyu�ití, které odpovídá lépe poptávce, 

-  po�ízení za� ízení a vybavení s ohledem na zvýšení a zajišt� ní kvality 

poskytovaných slu�eb a technologický rozvoj – tato aktivita bude 

podporována pouze jako dopl� ková, 

-  zavád� ní moderních komunika� ních technologií (výpo� etní techniky) – tato 

aktivita bude podporována pouze jako dopl� ková, 

-  úpravy infrastruktury s ohledem na integraci marginalizovaných skupin 

spole� nosti (nap�. osoby s handicapem) – tato aktivita bude podporována 

pouze jako dopl� ková, 

-  terénní úpravy – tato aktivita bude podporována pouze jako dopl� ková, 

-  výstavba a rekonstrukce parkovacích ploch – tato aktivita bude podporována 

pouze jako dopl� ková. 

Forma a výše podpory: 
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-  nevratná p�ímá dotace z rozpo� tu Regionální rady regionu soudr�nosti 

St�ední � echy (RR), 

-  maximální výše této podpory je 85 % celkových zp� sobilých výdaj�  projektu, 

z toho podíl ERDF (Evropský fond regionálního rozvoje) je 85 %, tj. 72,25 % 

celkových zp� sobilých výdaj�  projektu, 

-  zp� sobilé výdaje na za�ízení, jako jsou kluby, dru�iny, jídelny, t � locvi� ny, 

prostory pro praktickou výuku, nesmí p�ekro� it 40 % celkových zp� sobilých 

výdaj� , 

-  minimální výše vlastních zdroj�  p�íjemce je 15 % celkových zp� sobilých 

výdaj� , 

-  minimální p� ípustná výše celkových zp� sobilých výdaj�  na jeden projekt je 2 

mil. K� , maximální p� ípustná výše celkových zp� sobilých výdaj�  na jeden 

projekt není stanovena. 

P�íjemci podpory: 

-  obce nad 5000 obyvatel (rozhodující jsou údaje � SÚ k 1. lednu daného roku, 

v n� m� je zve �ejn� na výzva). 

6.2. Radnice (rekonstrukce a novostavba objektu) 

P�edm� tem tohoto projektu je vybudování novostavby radnice a rekonstrukce objektu � .p. 95 

pro umíst� ní ú�adu M� sta Úvaly. 

6.2.1. Stru � ný popis projektu 

�  Lokalita 

Pozemky � . parcel. 169, 170, 171 a 173/1 ur� ené pro umíst� ní m� stského ú�adu se nachází 

na okraji Nám� stí Arnošta z Pardubic. Na pozemcích jsou situované dva domy � .p. 18 a � .p. 

95, které jsou sou� ástí stávající �adové zástavby nám� stí.  
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�  Stav p � ípravy  projektu 

Projekt se nachází v p�ípravné fázi. Doposud byla vypracována objemová studie, kterou 

zpracovala spole� nost A.LT Architekti v.o.s. v � ervnu roku 2007. Tato objemová studie je 

podkladem pro následující posouzení a výpo� ty. 

�  Vztah k územnímu plánu 

Dle platné vyhlášky o závazných � ástech územního plánu sídelního útvaru m� sta Úvaly je 

funk� ní vyu�ití pozemk �  � . parcel. 169, 170, 171 ur� eno jako plocha ve�ejného vybavení. 

V územním plánu je tato plocha ozna� ena jako lokalita 28 , která je definována p�ímo pro 

umíst � ní m� stského ú �adu. Pozemek � . parcel. 173/1, který je sou� ástí �ešeného území 

ur� eno jako plocha zelen� , konkrétn�  sady a zahrady. 
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�  Vlastnictví pozemk �  a budov 

Dle výpisu z katastru nemovitostí vyhotoveného dálkovým p�ístupem dne 4.1.2008 jsou 

pozemky � . parcel. 169, 170, 171 a 173/1 zapsány na listu vlastnictví � . 10001 a jsou ve 

vlastnictví M� sta Úvaly, Pra�ská 276, Úvaly.  Celková vým � ra dot� ených parcel  je 3 695 m2. 

�  Stávající objekty 

D� m � .p. 18 

V tomto dom�  se roku 1882 narodila spisovatelka Marie Majerová, dnes je na jejím rodném 

dom�  umíst� na pam� tní deska s nápisem. Tento objekt byl v roce 1958 zapsán jako rodný 

d� m Marie Majerové do státního seznamu památkov�  chrán� ných objekt� , v roce 1997 bylo 

toto prohlášení zrušeno.  Jedná se o p�ízemní objekt s podkrovím, jeho� p � dorys je ve tvaru 

písmene U. P�ístup do objektu je z nám� stí pr� chodem do dvorní � ásti. � ást p�ízemí je 

vyu�ívána, zbylé prostory v � etn�  podkroví jsou vzhledem k jejich špatnému stavebn�  
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technickému stavu nevyu�ity.  

D� m � .p. 95  

Jedná se o dvoupodla�ní objekt, podsklepený, vystav � ný pro bytové ú� ely. P� dorys hlavního 

objektu je obdélníkový, na n� j navazuje jednopodla�ní dvorní p � ístavba. D� m je sou� ástí 

�ady dom�  na nám� stí, p�ístup do dvora je umo�n � n pr� jezdem. Ve druhém nadzemním 

podla�í jsou umíst � ny dv�  bytové jednotky. Objekt byl � áste� n�  stavebn�  upravován 

(vestavba koupelen, vrata do pr� jezdu).  

 

 

�  Navrhované � ešení 

Návrh �eší demolice stávajícího objektu � .p. 18 v� etn�  objekt�  situovaných v jeho dvorní 

� ásti  a na takto uvoln� ném pozemku vznikne novostavba dvou objekt�  radni� ní budovy 

(objekty A a B). Další � ástí návrhu jsou stavební úpravy domu � .p. 95. Zde budou odstran� ny 

dvorní p�ístavby a vlastní objekt bude rekonstruován a následn�  vyu�it pro komer � ní ú� ely � i 

jako rezerva pro pot�eby m� stského ú�adu. Novostavbou objekt�  dojde k centralizaci 

m� stského ú�adu a bude tím vy�ešena stávající situace, tzn. rozlo�ení jednotlivýc h odbor�  

m� stského ú�adu v  objektech situovaných v r� zných � ástech m� sta Úval. Z hlediska 

� asového harmonogramu je nezbytné provád� t nejprve novostavby radnice a následn�  

rekonstrukci stávajícího domu, nebo�  pouze rekonstrukcí domu nevzniknou dostate� n�  

kapacitní  prostory pro umíst� ní m� stského ú�adu.  
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Novostavba  

Novostavba je navr�ena místo stávajícího domu � .p. 18. Je tvo�ena dv� ma objekty A a B. 

Objekt A je situován p�ímo na hranici nám� stí a navazuje tak na stávající �adovou zástavbu, 

objekt B je umíst� n ve st�ední � ásti �ešeného území. P� ístup do objektu A je z Nám� stí 

Arnošta z Pardubic, p� i� em� tímto objektem prochází pasá�, kterou je zp � ístupn� n dv� r a 

následn�  objekt B. Dv� r nacházející se mezi ob� ma navr�enými objekty bude �ešen jako 

zpevn� ná plocha s posezením, kašnou a d� tským h�išt� m. 

Rekonstrukce objektu � .p. 95 

P�edpokládá se kompletní rekonstrukce všech prostor v objektu. Návrh �eší demolice 

dvorních p� ístaveb a rozší�ení p� dní vestavby. Hlavní vstup do objektu bude z nám� stí, který 

je �ešen jako bezbariérový. Veškeré prostory budou vyu� ity k administrativním ú� el� m. 

Jednotlivá podla�í jsou mezi sebou propojena jednak  schodišti a jednak nov�  navr�eným 

výtahem. Výtah je situován ve dvo�e p� i dvorní fasád� , zp�ístupn� n je pr� jezdem z nám� stí. 

Pr� jezdem bude umo�n � n p�ístup k objekt� m, které nejsou sou� ástí �ešeného území a jsou 

ve vlastnictví soukromých osob. Je tedy nutné v rámci celkového �ešení právn�  ošet� it v� cné 

b�emeno p�ístupu k t� mto objekt� m. 

Celková zastav� ná plocha navr�ených objekt �  (objekt A, B, � .p. 95)  930 m2, tj. cca 25% 

z celkové plochy pozemk� . 

Tabulka � .2 Základní parametry objekt�   

Novostavba objektu A+B 

Polo�ka objekt A objekt B celkem 

zastav� ná plocha p�ízemí 329 m2 351 m2 680 m2 

celkový obestav� ný prostor 4 270 m3 4 200 m3 8 470 m3 

celková podlahová plocha  981 m2 729 m2 1 710 m2 

po� et podzemních podla�í 1 1 - 

po� et nadzemních podla�í 3 2 - 

 

Rekonstrukce objektu � .p. 95 

zastav� ná plocha p�ízemí 250 m2 
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celkový obestav� ný prostor  2 058 m3 

celková podlahová plocha  570 m2 

po� et podzemních podla�í 1 

po� et nadzemních podla�í 3 (v� etn�  podkroví) 

 

�  Investi � ní náklady 

Celková výše investi� ních náklad�  na vybudování novostaveb pro umíst� ní m� stského ú�adu 

je 71.658 tis. K�  s DPH. Náklady na rekonstrukci objektu � .p. 95 byly odborným odhadem 

stanoveny ve výši 19.945 tis. K�  s DPH.  

Celkové investi� ní náklady jsou 91.603 tis. K�  s DPH. Tato cena zahrnuje náklady na 

novostavbu objekt�  A a B, rekonstrukci domu � .p. 95, dále náklady na sadové úpravy a 

zpevn� né plochy tak, jak jsou navr�eny v objemové studii.  

6.2.2. Mo�nosti financování 

�  Program podpory ROP NUTS II St � ední � echy, Prioritní osa 3 – Integrovaný rozvoj 

území, Oblast podpory 3.2 – Rozvoj m � st 
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Podporované aktivity ve vazb�  na fyzickou revitalizaci území a transformaci neefektivn�  

vyu�ívaných urbanizovaných ploch na nové vyu�ití: 

-  p�elo�ky a výstavba technické infrastruktury pouze v nezbytné mí�e (nap�. 

rekonstrukce in�enýrských sítí na území regenerovan ého m� stského jádra 

nebo jiné � ásti m� sta) ve vazb�  na revitalizaci území, 

-  úprava a vybavení ve�ejných prostranství (nap�. ve�ejná zele� , ve�ejné 

osv� tlení, m� stský mobiliá�), 

-  renovace, modernizace a rekonstrukce stávajících objekt�  v rámci revitalizace 

území; v rámci stavebních úprav (vliv fyzického opot�ebení) objekt�  tvo�ících 

souvislou uli� ní linii bude podporována pouze oprava uli� ní fronty dom�  

(fasády), 

-  odstran� ní nevyu�itelných staveb, 

-  hrubé terénní úpravy, 

-  místní a ú� elové obslu�né komunikace bezprost �edn�  souvisící s revitalizací 

území (rekonstrukce, modernizace a v omezené mí�e i výstavba), 

-  ve�ejný rozhlas (systémy ozvu� ení a místního rozhlasu). 

Forma a výše podpory: 

-  nevratná p�ímá dotace z rozpo� tu Regionální rady regionu soudr�nosti 

St�ední � echy (RR), 

-  maximální výše této podpory je 85 % celkových zp� sobilých výdaj�  projektu, 

z toho podíl ERDF (Evropský fond regionálního rozvoje) je 85 %, tj. 72,25 % 

celkových zp� sobilých výdaj�  projektu, 

-  minimální výše vlastních zdroj�  p�íjemce je 15 % celkových zp� sobilých 

výdaj� , 

-  minimální p� ípustná výše celkových zp� sobilých výdaj�  na jeden projekt je 2 

mil. K� , maximální p� ípustná výše celkových zp� sobilých výdaj�  na jeden 

projekt není stanovena. 
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P�íjemci podpory: 

-  obce nad 5000 obyvatel (rozhodující jsou údaje � SÚ k 1. lednu daného roku, 

v n� m� je zve �ejn� na výzva), 

-  organizace z� izované nebo zakládané obcemi s rozší�enou p� sobností, podle 

§23 a dalších zákona � . 250/2000 Sb., o rozpo� tových pravidlech územních 

rozpo� t�  ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 

6.3. Dopln � ní vodohospodá � ské infrastruktury m � sta – vodovod a 

kanalizace 

6.3.1. Stru � ný popis projektu 

P�edm� tem tohoto projektu je rozší�ení a rekonstrukce splaškové kanalizace (v� etn�  úpravy 

� OV) a vodovodní sít�  m� sta Úvaly.  

�  Lokalita 

	 ešením vodohospodá�ské struktury m� sta jsou dot� eny jak stávající kanaliza� ní a 

vodovodní sít� , tak p�edpokládané rozší�ení m� sta – novou výstavbou a nár� stem po� tu 

obyvatel.  

�  Stav p � ípravy  projektu 

Projekt se nachází v p�ípravné fázi. Je vypracována vodohospodá�ská studie, která 

koncep� n�  �eší zásobování vodou a odkanalizování m� sta. Studie analyzuje stávající 

technický stav sítí a dokumentací, které byly dosud zpracovány, stanovuje výhledové 

mno�ství pot �eby vody a mno�ství odpadních vod a na základ �  toho navrhuje vhodné �ešení 

rekonstrukce stávajících a trasování a profily nových sítí vodovodu  a kanalizace.  Sou� ástí 

studie je ekonomická analýza s odhadem náklad�  a rešerší mo�ných zdroj �  financování 

projektu. Zpracovatelem studie je Vodohospodá�ský rozvoj a výstavba, a.s., Náb�e�ní 4, 

Praha 5 a HYDROPROJEKT CZ a.s., Táborská 31, Praha 4.  
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�  Vztah k územnímu plánu 

Územní plán v� etn�  úprav byl jedním z výchozích podklad�  pro výhledovou bilanci pot�eb 

vody a mno�ství odpadních vod. Územn �  plánovací dokumentace vymezuje nové plochy pro 

výstavbu v� etn�  výhledových rezerv. Koncep� n�  však územní plán nezahrnuje  území na 

katastru m� sta za p�elo�kou silnice II/101, p � iléhající k obci Horušánky. Lokalizace 

rozvojových ploch dle územního plánu je uvedena na obrázku ní�e.  

 

�  Stávající stav sítí 

Vodovod 

V sou� asnosti jsou m� sto Úvaly, obce Horoušany a Horoušánky zásobovány pitnou vodou 
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z prameništ�  v povodí Jirenského potoka. V nedávné dob�  byla z uvedeného systému 

zásobována i obec Šestajovice, Jirny, Nové Jirny – dnes napojena na vodárenský systém 

Hlavního m� sta Prahy. Obce Jirny a Nové Jirny jsou zásobeny �adem PVC DN 225 p�es 

obec Šestajovice z vodárenského systému hlavního m� sta Prahy. Pr� myslová zóna 

Lettenmayer je napojena na vodovodní sí�  obce Jirny �adem DN 100 p�es vodom� rnou 

šachtu. 

M� sto Úvaly, obce Horoušany a Horoušánky jsou zásobovány pitnou vodou z prameništ�  

v povodí Jirenského potoka. V sou� asnosti je upravená voda z prameništ�  a ÚV � erpána 

výtla� ným �adem prom� nného profilu (p�evá�n �  DN 200 mm) do vodojemu Roho�ník o 

objemu 1 000 m3, který je jednokomorový a má max. hladinu na kót�  306,27 m n.m.; dno je 

na kót�  303,22 m n.m. Z výtla� ného �adu jsou na trase do vodojemu odbo� ky pro obec 

Horoušánky, lokalitu Hodov a do severní � ásti Úval. P�ímé napojení na výtlak zlepšuje 

tlakové pom� ry v této � ásti. Samostatným výtla� ným �adem z prameništ�  jsou zásobovány i 

Horoušany. Sou� asný zdroj vody pro Úvalský vodovod nacházející se v niv�  Horoušanského 

potoka je trvale ohro�ován starými ekologickými zát � �emi, zejména bývalou skládkou 

komunálního odpadu a procházejícím produktovodem. Nezanedbatelný negativní vliv na 

kvalitu surové vody má Jirenský potok, jeho� kvalit a vody je díky komunálním zdroj� m 

zne� išt� ní špatná. 

Sou� asnou situaci v zásobení spot�ebiš�  v rámci „Úvalského vodovodu“ pitnou vodou 

pova�ujeme za havarijní. Stávající úpravna vody je na hranici své �ivotnosti. Stoupající 

obsah �eleza a zastaralá technologie odkyselení p �edstavují nutnost �ešit rekonstrukci 

stávajícího za� ízení ve vazb�  na mo�né provozní náklady na 1 m 3 upravené vody. V surové 

vod�  jsou dlouhodob�  zastoupeny dusi� nany. Úpravna vody slou�í pouze k odkyselení vody, 

není navr�ena k od�elezení a k odstra � ování dusi� nan� . Ty nelze bez nákladné (investi� n� , 

ale hlavn�  provozn� ) technologie reverzní osmózy odstranit.  

Kanalizace 

Soustavná m� stská kanaliza� ní sí�  je �ešena jako oddílná, s postupným rozši�ováním 

splaškových sb� ra��  a stok i do okrajových � ástí m� sta. P�i výstavb�  první � ásti splaškové 

sít�  došlo bohu�el k jejímu � áste� nému propojení s p� vodními stokami a tím p�ivedení � ásti 

deš�ových vod do dnes ji� zrušené � OV. Zmín� ný stav je doposud �ešen problematickou 

funkcí zde umíst� ného deš�ového odd� lova� e, a proto je nezbytné úpln�  p�ehodnotit tento 
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dnešní hybridní stav odvád� ní povrchových vod i splašk�  a navrhnout definitivní budoucí 

�ešení. 

Lze konstatovat, �e p �es pom� rn�  d� kladné zmapování existující deš�ové kanaliza� ní sít�  je 

situace v jejím stavu zejména v n� kterých lokalitách dosud nep�ehledná. Stoková sí�  byla v 

minulosti provedena v pom� rn�  velkém rozsahu, ovšem bez soustavného a perspektivního 

výhledu, co� se negativn �  projevuje ve funkci celého systému. P� vodní, �iveln �  budovaná 

deš�ová kanalizace, místy doposud odvád� jící i p�epady ze septik� , dopravuje srá�kové 

vody samostatn�  do místních vodote� í. N� které ze stok dnešní deš�ové kanalizace jsou za 

p�ívalových pr� tok�  p�etí�eny, technický stav mnohých dalších je nevyhovu jící a kanaliza� ní 

soustava není podle dostupných podklad�  úplná. Nutno konstatovat, �e hodnov � rné 

podklady o technickém stavu deš�ové kanaliza� ní sít�  nejsou k dispozici. 

Splašková kanaliza� ní sí�  je tvo�ena dv� ma kmenovými stokami, „A” a „B”. Stoka „A” 

prochází údolnicí Výmoly a do ní ústící bo� ní sb� ra� e odvád� jí p�evá�nou � ást veškerých 

odpadních vod z m� sta. Stoka „B” odvod� uje pouze severní � ást m� sta, co� bude 

v plánovaném výhledu cca 1/10 celkového mno�ství vo d. 

Po provedeném orienta� ním vyhodnocení provozu má centrální m� stská � OV v Úvalech v 

sou� asnosti volnou kapacitu pro cca 3 600 EO. V sou� asnosti budovaná a ji� realizovaná 

bytová výstavba spole� n�  s p� ipojením dalšího území si vy�ádá technologické vyst rojení 

dalších stavebn�  p� ipravených kapacit � OV v letech 2009 a 2013. Za p�edpokladu vypln� ní 

p�edlo�ené prognózy rozvoje m � sta bude kapacita dnešní � OV úpln�  vy� erpána p�ibli�n �  v 

pr� b� hu roku 2017. 

 

�  Navrhované � ešení - vodovod 

Navrhovaná opat�ení na vodovodním sytému m� sta Úvaly jsou rozd� lena do t� í díl� ích � ástí. 

Jedná se o opat�ení na páte�ním distribu� ním �adu DN 200 (p�ívodní �ad do vodojemu 

Roho�ník), dále úprava vodojemu Roho�ník. Druhou � ást tvo�í rekonstrukce stávajících a 

výstavba nových vodovodních �ad�  ve m� st�  Úvaly. Poslední � ásti je �ešení optimalizace 

tlakových pásem a rozd� lení m� sta na t� i tlaková pásma. Tato � ást �eší i výhledovou pot�ebu 

vody v lokalit�  a návrh vodojemu, d� le�itého pro rozvoj lokality. 
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Opat�ení na p�ivad�� i a vodojemu Roho�ník 

V rámci navrhovaných úprav distribu� ního systému je t�eba provést vým� nu, p�ípadn�  

rekonstrukci poruchového výtla� ného �adu DN 200 v úseku ul. Fibichova - �elezni � ní tra�  

(Klánovice – Úvaly) – VDJ Roho�ník. Dále je plánová na rekonstrukce vodojemu Roho�ník, tj. 

rozd� lení objemu 1000 m3 na dv�  komory 2x500 m3 a rekonstrukce vnit�ní � ásti vodojemu.  

 

Opat�ení na vodovodní síti m� sta 

V rozsahu vodovodní sít�  m� sta Úvaly jakou plánovány rekonstrukce a novostavby 

jednotlivých �ad� : 

Tabulka � .3 Návrh – výstavba nových �ad�  

Lokalita Materiál DN 
Délka 

(m) 

ul. Švermova HD PE 100 SDR 17  100 205 

ul. Pra�ská HD PE 100 SDR 17  100 315 

ul. U Obory HD PE 100 SDR 17  100 445 

Tabulka � .4 Návrh – rekonstrukce �ad�  

Lokalita Materiál DN 
Délka 

(m) 

ul. Janá� kova HD PE 100 SDR 17  100 400 

ul. Maroldova HD PE 100 SDR 17  100 96 

ul. Kollárova HD PE 100 SDR 17 200 120 

 

Návrh tlakových pásem a nového vodojemu 
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Tento návrh vychází z pot�eby zlepšení tlakových pom� r�  v � ásti m� sta Úvaly. 

Problematické tlakové pom� ry jsou v � ásti m� sta Úvaly (dle situace), které navrhujeme �ešit 

p�ívodným �adem DN 150 délky 1600 m z VDJ Roho�ník do vodovodn í sít�  m� sta Úvaly (ul. 

Pra�ská). Dále je nutný návrh ATS stanice a její um íst� ní v armaturní komo�e VDJ Roho�ník. 

Vzhledem k nár� stu pot�eby vody (rok 2015 -16,6 l/s) je navr�ena výstavba nového 

akumula� ního prostoru pro m� sto Úvaly. Návrh vychází z rozvoje území a pot�eby zajistit 

dostate� ný zásobní objem, tj. návrh vodojemu Jih (kóta 284 m n.m). Do tohoto vodojemu by 

byla p� ivedena voda samostatným �adem DN 200 délky 3755 m z vodojemu Roho�ník do 

VDJ Úvaly – Jih (p�edpokládaný objem 2*400 m3). Z navrhovaného vodojemu je mo�né 

gravita� n�  zásobit � ást území Úval viz. obrázek ní�e. V p � ípad�  vytvo�ení dalšího tlakového 

pásma je nutné vybudovat �ad DN 150 délky 820 m z vodojemu Úvaly-Jih do distribu� ní sít�  

m� sta. Spot�ebišt�  v blízkosti VDJ Úvaly-Jih je nutné zásobit p�es ATS. Tlakové pásmo 

nového vodojemu (zelená), situace stávajících sítí (modrá) a nov�  navrhované sít�  (� ervená) 

jsou patrné z následujícího obrázku.  

 



INTEGROVANÝ PLÁN ROZVOJE  
M� STA ÚVALY  

                                duben  2008 

 

 
36B.I.R.T. GROUP, a.s., Dlouhá 16, 110 00 Praha 1, tel./fax: 222 316 470, E-mail: birt@birt.cz 

 

 

�  Navrhované � ešení – kanalizace a � OV 

V následující tabulce je uveden rozsah p�ipravovaných investic kanalizace dle lokalit ve 

m� st�  Úvaly. 

Oblast 

Gravita� ní stoky Výtlak Ve�ejné � ásti p�ípojek � S 

rekonstrukce realizace 

bm ks 

1 – POVODÍ STOKY „B“      

Staré Zálesí  746 405 195 1 

Nové Zálesí  884 239 260 1 

V Setých  3487  1040  

Výtla � ný � ad DN 200 

VDJ Úvaly -Jih  

VDJ Roho�ník  
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Oblast 

Gravita� ní stoky Výtlak Ve�ejné � ásti p�ípojek � S 

rekonstrukce realizace 

bm ks 

Celkem  5135 644 1495 2 

      

2a – ul. Horova  936 20 280 1 

2b – Nad Okrájkem 95 721 87 215 1 

2c – Pod Tratí 165 0 0 0 0 

2d – Centrum  100 0 33 0 

3 - Vidrholec   521 0 156 0 

4 – Vinice  1 146 0 338 0 

5 – Slovany 1  1 017 0 299 0 

6 – Slovany 2  1 614 0 481 0 

7 – Radlická � tvr�  2 507 0 741 0 

8 – Výpustek 1 900 1 171 0 351 0 

Celkem 2 160 14 868 751 4 109 4 

 

Z celkové pot�eby jsou z finan� ního rozboru vyjmuty ty � ásti kanalizace, které ji� mají 

za�ádáno o dotaci, � i se �ádost o dotaci p � ipravuje. Jedná se o kanaliza� ní �ady v lokalitách 

4 a 6 v hodnot�  cca 40 mil K� . 
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	 ešení � OV po� ítá i do budoucna s jedinou centrální � istírnou odpadních vod a vyu�ívá pro 

lokalizaci budoucí � OV stávajícího areálu m� stské � istírny v údolnici Výmoly v severní � ásti 

sídla. Návrh po� ítá s vybudováním nového zakrytého objektu � istírny tém��  shodné velikosti 

na sousedních pozemcích areálu dnešní � OV. P�edpokládá se z�ízení nové spole� né 

komplexní linky hrubého p�ed� išt� ní pro nový i p� vodní biologický stupe�  � OV a 

zkapacitn� ní kalové koncovky v� etn�  strojního odvodn� ní kalu. Odpadní potrubí z � istírny 

bude vyúst� no do Výmoly. 

�  Investi � ní náklady 

Celková výše investi� ních náklad�  na celou investici byla odhadnuta na 534 mil. K� . v� etn�   

DPH.  

� OV – rozší � ení stávající+nová 

vyjmuto -  p� ipravená 
�ádost o dotaci 
z MZe 

Etapa 1 – výstavba 
kanalizace 
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Tabulka � .5 Odhad investi� ních náklad�  

Polo�ka 
Investi� ní náklady 

(mil. K� ) 

Etapa 1 – prioritní 
investice v etap�  
DUR 

- dovystrojení stávající � OV technologií 20 

- vodojemy a spojené p�ívodní �ady 43 

- vodovodní rozvody 17,5 

- kanaliza� ní rozvody p�ipravené k realizaci 85 

Celkem Etapa 1 bez DPH 166 

Celkem Etapa 1 v� etn�  DPH 197 

Etapa 2 – další 
investice ve fázi 
projektové 
p�ípravy (fáze 
DUR a výhled) 

v sou� asné dob�  ve fázi projektové p�ípravy   

- nová � OV 60 

- kanaliza� ní rozvody ve fázi DÚR a výhledu 210 

Celkem Etapa 2 bez DPH 270 

Celkem Etapa 2  v� etn�   DPH 321 

Etapa 3 – 
výhledové 
investice, ve fázi 
p�ípravy 

další investice v zájmu m� sta Úvaly   

- dovystrojení nové � OV 13 

Celkem Etapa 3 bez DPH 13 

Celkem Etapa 3 v� etn�   DPH  16 

CELKEM bez DPH 449 

CELKEM v� etn�  DPH 534 
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6.3.2. Mo�nosti financování 

�  Program podpory: OP �ivotní prost � edí, Prioritní osa 1 – Zlepšování 

vodohospodá � ské infrastruktury a sni�ování rizika povodní, Obla st podpory 1.1 – 

Sní�ení zne � išt � ní vod 

1.1.1. Sní�ení zne � išt� ní z komunálních zdroj� : 

-  výstavba, rekonstrukce a intenzifikace centrálních � OV v aglomeracích nad 

2000 EO v� etn�  zavedení odstra� ování dusíku a celkového fosforu a 

vhodného �ešení kalového hospodá�ství v souladu s platnými p�edpisy � R i 

EU, 

-  výstavba, rekonstrukce a dostavba stokových systém�  slou�ících ve �ejné 

pot�eb�  v aglomeracích nad 2000 EO, 

-  podkladem projektu je Plán rozvoje vodovod�  a kanalizací území kraje, 

v p�ípadech aglomerací nad 2000 EO také aktualizovaný materiál „Strategie 

financování implementace sm� rnice Rady 91/271/EHS o � išt� ní m� stských 

odpadních vod“, 

-  minimální zp� sobilé výdaje na projekt jsou stanoveny ve výši 5 mil. K� . 

�  Program podpory: OP �ivotní prost � edí, Prioritní osa 1 – Zlepšování 

vodohospodá � ské infrastruktury a sni�ování rizika povodní, Obla st podpory 1.1 – 

Sní�ení zne � išt � ní vod 

1.1.3. Sní�ení zne � išt� ní zp� sobující eutrofizaci: 

-  technická opat�ení vedoucí k trvalému sní�ení vnosu nutriet �  zp� sobujících 

eutrofizaci povrchových vod, zejména v povodích nádr�í vyu�ívaných 

k vodárenským ú� el� m a ke koupání: 

�  odstra� ování nutriet�  (p�edevším fosforu) na komunálních � OV (nap�. 

terciární stupe�  � išt� ní, chemické srá�ení fosforu), 

�  vodní díla k zachycení sediment�  (sedimenta� ní nádr�e, p �íkopy), 
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�  biologická a další technická opat�ení k dlouhodobému sní�ení 

eutrofizace povrchových vod realizovaná zejména v nádr�ích 

vyu�ívaných k vodárenským ú � el� m a ke koupání. 

-  minimální zp� sobilé výdaje na projekt jsou stanoveny na výši 0,5 mil. K� . 

�  Program podpory:  OP �ivotní prost � edí, Prioritní osa 1 – Zlepšování 

vodohospodá � ské infrastruktury a sni�ování rizika povodní, Obla st podpory 1.2 – 

Zlepšení jakosti pitné vody 

Oblast podpory zahrnuje následující podoblasti (aktivity): 

-  výstavba, rekonstrukce a intenzifikace úpraven vody a zdroj�  pitné vody 

zásobujících více ne� 2000 obyvatel; za zdroj pitné  vody se pova�uje i 

p� ivad��  pitné vody do obce ze soustavy skupinového vodovodu nebo 

vodárenské soustavy, 

-  výstavba, rekonstrukce a dostavba p�ivad���  a rozvodných sítí pitné vody a 

souvisejících objekt�  slou�ící ve �ejné pot�eb�  v obcích nad 2000 obyvatel, 

Podkladem projektu je Plán rozvoje vodovod�  a kanalizací území kraje. 

-  opodstatn� nost rekonstrukce p�ivad��� , rozvodných sítí nebo úpraven vody je 

dána spln� ním po�adavk �  stanovených Sm� rnicí 98/83/ES o jakosti vody 

ur� ené pro lidskou spot�ebu, a to s ohledem na dosa�ení prahových hodnot 

dle p�íloh A, B, C Sm� rnice, 

-  minimální zp� sobilé výdaje na projekt jsou stanoveny ve výši 5 mil. K� . 

Podoblast bude realizována prost�ednictvím individuálních a velkých projekt� . 

Individuální projekt - projekt, jeho� celkové nákla dy nep�esahují � ástku 25 mil. 

€, velký projekt - projekt, jeho� celkové náklady p �esahují � ástku 25 mil. €. 

Forma a výše podpory (spole� né pro OP �ivotní prost �edí): 

-  podpora bude poskytována z prost�edk�  Fondu soudr�nosti s maximální 

hranicí do 85 % celkových zp� sobilých ve�ejných výdaj�  u projekt�  
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p�edkládaných ve�ejnými subjekty, 

-  v p�ípad� , �e je �adatelem podnikatelský subjekt nebo jiný s ubjekt, jeho� 

vlastní zdroje nemají povahu ve�ejných zdroj� , maximální výše podpory 

z Fondu soudr�nosti nep �esáhne takové procento z celkových zp� sobilých 

výdaj� , které umo�ní zachovat stanovenou míru spolufinanc ování, je� je pro 

program dána ve výši maximáln�  85 % z celkových ve�ejných výdaj� , 

-  v souvislosti s principem adicionality je po�adová na finan� ní ú� ast p�íjemce 

podpory na spolufinancování projektu, a to ve výši min. 10 % z celkových 

zp� sobilých výdaj�  projektu; spolufinancování projekt�  z národních ve�ejných 

zdroj�  � R bude zajiš�ováno p�evá�n �  finan� ními prost�edky ze zdroj�  

ve�ejnoprávních subjekt�  (tj. �adatel �  nebo ostatních národních ve�ejných 

subjekt� ), dále ze státního rozpo� tu (kapitola 315 – M�P) a z prost �edk�  

SF�P, a to v úhrnu 15 % celkových ve �ejných zp� sobilých výdaj�  projektu, 

-  kombinace jednotlivých aktivit v rámci jednoho projektu je mo�ná p �i spln� ní 

všech díl� ích podmínek pro jednotlivé aktivity. 

P�íjemci podpory (spole� né pro OP �ivotní prost �edí): 

-  obce, p�ísp� vkové organizace a organiza� ní slo�ky obcí, svazky obcí. 

6.4. Areál MULTITEC 

6.4.1. Stru � ný popis projektu 

P�edm� tem projektu je optimalizace vyu�ití areálu MULTITE C, která je zpracována formou 

modelového posouzení variant vyu�ití. 

�  Lokalita 

Areál MULTITEC je situován v jihovýchodní � ásti m� sta Úval, p� ibli�n �  150 m jihovýchodn�  

od nám� stí Arnošta z Pardubic. Severozápadní hranice �ešeného území je vymezena 

vodote� í Výmola. Východní hranici tvo� í ulice Riegerova, která je zárove�  p� íjezdovou 

komunikací k areálu. V blízkosti areálu se nachází �elezni � ní tra� , která je vedena na 
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�elezni � ním viaduktu zvaném „Dev� t kanál� “ z roku 1844. Jedná se o 135 m dlouhý most 

postavený do mírného oblouku p�es údolí � í� ky Výmoly, dosahuje výšky 13 m. 

Jedná se o výrobn�  skladový areál s administrativn�  provozním objektem � .p. 897, 

nacházející se v centru m� sta Úval. Haly a sklady jsou v sou� asné dob�  vyu�ívány a 

pronajaty. Objekt � .p. 897 je � áste� n�  vyu�íván M � stskou policií, p� ibli�n �  v 1/3 objektu 

práv�  probíhá rekonstrukce, která by m� la být dokon� ena 11/2008. Po provedené 

rekonstrukci budou tyto prostory vyu�ívány pro pot �eby m� sta, umíst� ní Stavebního ú�adu. 

Celková plocha �ešeného území (areálu):       7 858 m2 

- z toho zastav� ná plocha stávajících objekt� :      2 571 m2 

Celkový obestav� ný prostor stávajících objekt� :    16 516 m3 

Celková podlahová plocha stávajících objekt� :       2 828 m2 

 

�  Stav p � ípravy projektu 
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Pro celý areál byl proveden stavebn�  technický pr� zkum. Objekt administrativn�  správní 

budovy je v sou� asné dob�  rekonstruován pro sídlo stavebního ú�adu (vydané stavební 

povolení) a je zde umíst� na slu�ebna m � stské policie.  

Další rozhodnutí o nakládání s areálem jako celkem závislí na rozhodnutí, pro jakou funkci 

bude areál dále vyu�íván. Mo�nosti vyu�ití prov �� ila objemová studie vyu�ití, kterou v b �eznu 

2008 zpracovala spole� nost A.LT architekti v.o.s. Ekonomickou stránku pak prov�� ila studie 

proveditelnosti, která p�edpokládala budoucí vyu�ití areálu pro bydlení, spo rt, administrativní 

a volno� asové aktivity a zachování stávajícího stavu, p�ípadn�  prodej.   

�  Vztah k územnímu plánu 

Dle platné vyhlášky o závazných � ástech územního plánu sídelního útvaru m� sta Úvaly je 

funk� ní vyu�ití �ešeného území ur� eno jako území nerušící výroby a slu�eb. 

 

�  Vlastnictví pozemk �  a budov 
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Majetkoprávní vztahy pozemk�  vymezující �ešené území jsou konsolidované. Veškeré 

pozemky v areálu MULTITEC (� . parc.190/1, 190/8, 190/10, 191/1, 193/2, 194/2, 194/3, 194/10, 

194/11, 194/1, 190/5, 190/4, 194/5, 194/4, 190/2 a 190/3) jsou ve vlastnictví M� sta Úvaly (Pra�ská 276, 

Úvaly), zapsané na listu vlastnictví 10001 v katastrálním území Úvaly u Prahy. 

�  Stávající objekty 

Jedná se o oplocený výrobn�  skladový areál s hlavním vjezdem z Riegerovy ulice. Vedle 

vjezdu se nachází zd� ný objekt bývalé vrátnice. Vjezdem je zp�ístupn� na manipula� ní 

plocha pro zásobování, za touto plochou se nachází hlavní budova � .p. 897. Jedná se o 

dvoupodla�ní administrativn �  provozní objekt, kde v p�ízemí je umíst� n pr� jezd široký 4,5 m 

a vysoký 3,5 m, kterým jsou zp�ístupn� ny ostatní stavby v areálu. Za hlavním objektem se 

v jednom bloku nachází objekt výrobní haly, p�íst�ešek se skladem a dev� t samostatných 

gará�í. Od p �ízemní výrobní haly sm� rem na jih je situován p� íst�ešek, který slou�í pro 

skladování (d�íve na skladování uhlí pro kotelnu). Dále je zde stavba ocelové jednopodla�ní 

haly. Západním sm� rem v areálu je situována p�ízemní výrobní hala, kde v � ásti p� dorysu je 

dvoupodla�ní vestavba. Za touto halou jsou dva p �ízemní sklady. Od gará�í severozápadním 

sm� rem je umíst� na u vodote� e Výmola betonová �umpa o objemu 23 m 3.  

Areál je napojen na m� stský rozvod pitné vody, plynovod, elektrické vedení slaboproudu a 

silnoproudu. Hlavní �ady in�enýrských sítí jsou vedeny v ulici Riegerova , odtud je dále areál 

napojen p�ípojkami. Splaškové vody jsou svád� ny do stávající zd� né �umpy umíst � né 

v areálu. Deš�ové vody jsou odd� len�  svád� ny na pozemek, vsakováním do zem� . Do 

budoucna je mo�nost napojení �ešeného území na m� stský kanaliza� ní �ad, který je veden 

v ulici Riegerova. 

Celková vým� ra �ešeného území (areálu MULTITEC) je 7.858 m2, z toho zastav� ná plocha 

stávajícími objekty je 2.571 m2, co� tvo �í 33% �ešeného území. 

Tabulka � .6 Zastav� nost �ešeného území – stávající stav  

Polo�ka vým� ra /m2/ 

celková vým� ra �ešeného území 7 858 

z toho: - zastav� ná plocha stávajících objekt	  2 571 
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            - ostatní (nezastav� né) plochy v areálu 5 287 

 
 
 
 
 
 

�
�
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�  Navrhované � ešení 

Mo�nosti vyu�ití areálu ve variantách byly podrobn �  zkoumány v samostatné studii 

proveditelnosti. Z celkem 4 variant (od zachování stávajícího stavu po prodej areálu jako 

celku) byla vybrána varianta, která zohled� uje zachování vlastnictví areálu m� stem, 

alternativní zp� sob vyu�ití pro kancelá �ské plochy a volno� asové aktivity a parkové úpravy, 

jejich�  je revitalizace areálu sou � ástí, budou navazovat a propojovat areál s budoucími 

plochami a pozemky pro novou radnici.  

Návrh zachovává vyu�ití távající administrativn �  provozní budovy (objekt � .p. 897) a haly � . 3 

– p�edpokládá se rekonstrukce obou objekt� . Provozn�  administrativní budova bude 

navýšena o jedno podla�í a p �evá�ná v � tšina ploch bude slou�it k administativním ú � el� m 

jako pronajímané kancelá�e. V budov�  bude umíst� n bufet s mo�ností ob � erstvení pro 

zam� stnance v budov�  a návšt� vníky. Plošný potenciál budovy lze rovn� � chápat jako 

rezervu ploch pro vyu�ití m � stským ú�adem a uva�uje se zde s pronájmem pro m � stskou 

policii.  

Ve stávající výrobní hale se p�edpokládá umíst� ní � ty� bowlingových drah, restaurace a 

kule� níkové herny. Budova bude kompletn�  adaptována a na � ásti p� dorysu výškov�  

p�ed� lena vestav� ným podla�ím.  

Plochy mezi administativní budouvou a rekonstruovanou halou budou vyu�ity pro parkování. 

Zbývající volné plochy areálu budou parkov�  upraveny a propojeny p�es vodote�  Výmola 

s ji�ní � ástí parkov�  upravených ploch dom�  p� i nám� stí (klidová zóna) a budoucí nové 

radnice.  

Tabulka � .7 Základní parametry objektu – Varianta 2 – klidová zóna 

Objekt � .p. 897 stávající objekt - rekonstrukce 

zastav� ná plocha (m2) 899 

obestav� ný prostor (m3) 7 324 

podlahová plocha (m2) 1 314 
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Objekt výrobní haly  

zastav� ná plocha (m2) 469 

obestav� ný prostor (m3) 3 416 

podlahová plocha (m2) 615 

Ostatní  

parkovací stání uvnit� areálu (po� et) 51 

parkovací stání p�ed objektem � .p. 897 (po� et) 20 

plochy zelen�  a parkových úprav (m2) 4 715 

 

6.4.2. Mo�nosti financování  

Na tento projekt nelze pou�ít �ádný z dota � ních program� . 

6.5. Parkovišt �  v blízkosti nádra�í 

Projekt �eší umíst� ní parkovišt�  typu Park and Ride v blízkosti úvalského nádra�í.  

6.5.1. Stru � ný popis projektu 

�  Lokalita 

Plocha ur� ená územním plánem pro parkování se nachází na pozemku � . parcel. 1901 a 

276/8. 	 ešená plocha je sou� ástí úvalského nádra�í, nachází se mezi stávajícími  objekty 

ur� ené pro skladování. Severovýchodní hranici �ešeného území tvo� í �eleznice ( nástupišt� ) 

a hranici jihozápadní tvo�í ulice Jiráskova. Pozemek � .p. 276/8, který je ur� en pro umíst� ní 

parkovišt�  se nachází v ochranném pásmu �eleznice.  

Celková plocha �ešeného území (odm�� eno z katastrální mapy):     2 515 m2. 
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�  Stav p � ípravy projektu 

V sou� asné dob�  je zpracován p�edb� �ný návrh na vyu�ití tohoto území jako parkovací 

plocha pro 113 parkovacích stání osobních automobil� , který byl zpracován v � íjnu 1999 

spole� ností INPROCON spol. s.r.o. Maximální kapacita plochy byla prov�� ována objemovým 

návrhem vícepodla�ních gará�í s komer � ními plochami; vzhledem k vysokým investi� ním 

náklad� m se tento návrh dále podrobn� ji nerozpracovával. 

�  Vztah k územnímu plánu 

Dle platné vyhlášky o závazných � ástech územního plánu sídelního útvaru m� sta Úvaly je 

funk� ní vyu�ití �ešeného území ur� eno pro �eleznici. 

V územním plánu je tato plocha ozna� ena jako lokalita 53, která je definována pro umíst� ní 

parkovišt� . Dále je �ešený pozemek plochou ur� enou pro ve�ejn�  prosp� šnou stavbu. 

Vymezení ploch pro nov�  navrhované ve�ejn�  prosp� šné stavby je podkladem pro 

vyvlastn� ní pozemk�  nebo staveb podle §108 odst. 2 písm. a) stavebního zákona, pokud 
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nebude �ešení majetkoprávních vztah�  dosáhnuto dohodou nebo jiným zp� sobem. 

 

�   Vlastnictví pozemk �  a budov 

Dle výpisu z katastru nemovitostí je pozemek � . parcel. 276/8 zapsán na listu 

vlastnictví � . 2581 a je ve vlastnictví spole� nosti � eské dráhy, a.s., náb�. Ludvíka Svobody 

1222/12, Praha 1 – Nové M� sto. 

�  Stávající stav pozemk �  

Plocha ur� ená pro parkování je v sou� asné dob�  nevyu�ívána. Vlastní plocha je 

�ešena jako zpevn� ná z betonových silni� ních panel� . Pozemek je sm� rem z ulice Jiráskova 

oplocen. Oplocení je z pletiva osazeného do rám�  a sloupk� , které jsou sou� ástí 

podezdívky. V sou� asné dob�  se na pozemku nachází pravd� podobn�  sít�  pro �eleznici 

(elektro). Ve�ejné sít�  technické infrastruktury jsou vedeny v ulici Jiráskova, tzn. ve�ejná 

kanaliza� ní sí� , m� stský rozvod plynu, distribu� ní elektrická sí� , ve�ejný vodovod. 
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�  Navrhované � ešení 

Ze stávající plochy budou odstran� ny betonové silni� ní panely a odstran� no stávající 

oplocení, které je v sou� asné dob�  v havarijním stavu. Nové parkovišt�  bude provedeno ze 

zámkové dla�by v � etn�  podkladních hutn� ných vrstev. Odvodn� ní parkovací plochy se 

p�edpokládá do zelených pás� . Dále je navr�eno osv � tlení umíst� né na sto�árech. Návrh 

�eší oplocení celého parkovišt� , které bude provedeno z poplastovaného pletiva osazeného 

do sloupk� . 

Celková plocha parkovišt�       2 515 m2 

Po� et parkovacích stání (pro os. automobily)   113  
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�  Investi � ní náklady 

Investi� ní náklady byly sestaveny jednak z ceny stavebních prací (ve výši 7 662 tis. K�  

v� etn�  DPH) a jednak z p�edpokládané prodejní ceny pozemku pro plochu parkovišt�  (odhad 

2 515 tis. K� ). Vlastnictví pozemku je jednou z podmínek pro mo� nost � erpání � ásti náklad�  

z dota� ních program� . Celkové investi� ní náklady na realizaci projektu byly propo� teny ve 

výši 10 177 tis. K�  v� etn�  DPH.  

6.5.2. Mo�nosti financování 

�  Program podpory ROP NUTS II St � ední � echy, Prioritní osa 1 – Doprava, Oblast 

podpory 1.2 – Udr�itelné formy ve � ejné dopravy 

Podporované aktivity: 

-  z� izování a rozši�ování odstavných ploch systému "Park and Ride" u 

�elezni � ních zastávek a významných autobusových terminál� . 
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Forma a výše podpory: 

-  nevratná p�ímá dotace z rozpo� tu Regionální rady regionu soudr�nosti 

St�ední � echy (RR), 

-  maximální výše této podpory je 85 % celkových zp� sobilých výdaj�  projektu, 

z toho podíl ERDF (Evropský fond regionálního rozvoje) je 85 %, tj. 72,25 % 

celkových zp� sobilých výdaj�  projektu, 

-  minimální výše vlastních zdroj�  p�íjemce je 15 % celkových zp� sobilých 

výdaj� , 

-  minimální p� ípustná výše celkových zp� sobilých výdaj�  na jeden projekt je 5 

mil. K� , maximální p� ípustná výše celkových zp� sobilých výdaj�  na jeden 

projekt není stanovena. 

P�íjemci: 

-  obce, podle zákona � . 128/2000 Sb., o obcích (obecní z� ízení) ve zn� ní 

pozd� jších p�edpis� , 

-  organizace z� izované nebo zakládané kraji a obcemi, podle §23 a dalších 

zákona � . 250/2000 Sb., o rozpo� tových pravidlech územních rozpo� t�  ve 

zn� ní pozd� jších p�edpis� , 

-  dobrovolné svazky obcí, podle §46 a dalších zákona � . 128/2000 Sb., o 

obcích, 

-  provozovatelé drá�ní dopravy. 

 

6.6. Optimalizace vodního re�imu krajiny 

6.6.1. Stru � ný popis projektu 

Projekt �eší  opravy, rekonstrukce a odbahn� ní rybník�  v katastru m� sta Úvaly.  

�  Lokalita 
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Rybníky jsou situovány v celém katastru m� sta, o jejich lokalizaci vypovídá p�ilo�ené 

schéma.   

 

�  Stav p � ípravy projektu  

Do doby zpracování IPRM byl zpracován rozbor p� ipravovaných zám� r�  pro dota� ní program 

Optimalizace vodního re�imu krajiny. Tento rozbor v yhodnocuje technický stav a navrhuje 

soubor opat�ení pro jednotlivé rybníky, v� etn�  hrubého odhadu náklad� .  

�  Vztah k územnímu plánu  

Dle platné vyhlášky o závazných � ástech územního plánu sídelního útvaru m� sta Úvaly je 

funk� ní vyu�ití �ešených území ur� eno jako vodní plochy. V územním plánu je plocha 

Mlýnského rybníku ozna� ena jako lokalita 51, která je p�ímo definována pro rozší�ení 

Mlýnského rybníka. 

Hodavský rybník 

Úvalský Horní III  

Úvalský Horní  

Lhoták 

Sádky 

Úvalský Dolní 

Hostínský rybník 

Kalák 

Jámy 

Fabrák 

Mlýnský rybník 
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�  Vlastnické vztahy 

Veškeré �ešené parcely (vodní plochy) se nachází v katastrálním území Úvaly u Prahy. 

V majetku m� sta Úvaly je Úvalský horní III (nov�  budovaný rybník),  Úvalský horní rybník,  

Lhoták, Kalák, Jámy a Fabrák. 

V majetku � eského rybá�ského svazu jsou Sádky. Hostínský rybník, Úvalský dolní, Mlýnský 

a Hodovský rybník jsou ve vlastnictví fyzických osob.  

�  Navrhované � ešení 

Úvalský Horní III – výstavba nového rybníka, 

Úvalský Horní – odbahn� ní, rekonstrukce p�elivu v� etn�  odtoku a lávky, 

Lhoták – rozší�ení, oprava hráze, po�eráku a bezpe � nostního p�elivu, 

Sádky – odbahn� ní, oprava hrází, 

Úvalský Dolní – odbahn� ní, oprava hráze, po�eráku, nové lovišt � , vjezdy, zpevn� né plochy, 

Hostínský rybník  - odbahn� ní, oprava hráze, po�eráku, nové lovišt � , vjezdy, zpevn� né 

plochy, 

Kalák – odbahn� ní, rekonstrukce propustku, vjezdy, zpevn� né plochy,  

Jámy – odbahn� ní, oprava hráze, rekonstrukce výtoku, vjezdy, zpevn� né plochy, 

Fabrák – odbahn� ní, oprava hráze, po�eráku, bezpe � nostního p�elivu, nátoku, vjezdy, 

zpevn� né plochy, ostatní, 

Mlýnský rybník – variantní �ešení, rozsah prací se pohybuje od odbahn� ní a oprav po 

rozší�ení rybníka o cca 1ha,  

Hodovský – opravy, odbahn� ní a rekonstrukce v rozsahu 18 mil. K� . 

�  Základní parametry projektu 

Celková rozloha vodních ploch je 78 065m2. Plocha rybník� , které jsou ve vlastnictví m� sta 

Úvaly je  49 209 m2. 
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�  Investi � ní náklady 

Investi� ní náklady na realizaci projektu v plném rozsahu jsou dány intervalem a to v rozmezí 

od  89 387 tis. K�  do 116 995 tis. K�  v� etn�  DPH. Náklady, které zahrnují pouze investice do 

majetku m� sta jsou v rozmezí 57 019 tis. K�  a� 68 919 tis. K �  v� etn�  DPH. Pro ú� ely 

zp� sobu financování, výše dotací apod. jsou dále uvád� ny st�ední hodnoty t� chto interval� , 

tj. 103 191tis.K�  nebo 62 969 tis. K� .  

6.6.2. Mo�nosti financování 

�  Program podpory OP �ivotní prost � edí, Prioritní osa 6 – Zlepšování stavu p � írody a 

krajiny, Oblast podpory 6.4 – Optimalizace vodního re�imu krajiny 

-  realizace opat�ení, p� íznivých z hlediska krajinné a ekosystémové diverzity, 

vedoucích ke zvyšování reten� ní schopnosti krajiny, ochran�  a obnov�  

p� irozených odtokových pom� r�  a k omezování vzniku rizikových situací, 

zejména povodní (podpora p�irozených rozliv�  v nivních plochách, opat�ení ke 

zlepšení morfologie vodních slo�ek krajiny podle Rá mcové sm� rnice o 

vodách, budování a obnova reten� ních prostor, které neslou�í k chovu ryb, 

nebo slou�í jen k takovému chovu ryb, který neoslab í ekologické funkce 

nádr�í, výstavba poldr �  nebo soustavy poldr�  o celkovém objemu do 

50 000 m3 atd.), 

-  opat�ení k ochran�  proti vodní a v� trné erozi a k omezování negativních 

d� sledk�  povrchového odtoku vody (zalo�ení nebo obnova mezí , 

zasakovacích pás�  a pr� leh� , v� trolam�  apod.). 

Další pravidla: 

-  p�íjemce musí být vlastníkem nebo nájemcem objektu nebo musí prokázat 

jiný právní vztah k pozemku na úrovni vlastnictví nebo nájmu. 

Forma a výše podpory: 

-  podpora bude poskytována z prost�edk�  Fondu soudr�nosti s maximální 

hranicí do 85 % celkových zp� sobilých ve�ejných výdaj�  u projekt�  

p�edkládaných ve�ejnými subjekty, 
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-  v p�ípad� , �e je �adatelem podnikatelský subjekt nebo jiný s ubjekt, jeho� 

vlastní zdroje nemají povahu ve�ejných zdroj� , maximální výše podpory 

z Fondu soudr�nosti nep �esáhne takové procento z celkových zp� sobilých 

výdaj� , které umo�ní zachovat stanovenou míru spolufinanc ování, je� je pro 

program dána ve výši maximáln�  85 % z celkových ve�ejných výdaj� , 

-  v souvislosti s principem adicionality je po�adová na finan� ní ú� ast p�íjemce 

podpory na spolufinancování projektu, a to ve výši min. 10 % z celkových 

zp� sobilých výdaj�  projektu; spolufinancování projekt�  z národních ve�ejných 

zdroj�  � R bude zajiš�ováno p�evá�n �  finan� ními prost�edky ze zdroj�  

ve�ejnoprávních subjekt�  (tj. �adatel �  nebo ostatních národních ve�ejných 

subjekt� ), dále ze státního rozpo� tu (kapitola 315 – M�P) a z prost �edk�  

SF�P, a to v úhrnu 15 % celkových ve �ejných zp� sobilých výdaj�  projektu, 

-  kombinace jednotlivých aktivit v rámci jednoho projektu je mo�ná p �i spln� ní 

všech díl� ích podmínek pro jednotlivé aktivity. 

P�íjemci podpory: 

-  obce, p�ísp� vkové organizace a organiza� ní slo�ky obcí, svazky obcí. 


