Pfiloha €.5

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu s § 663 a nasledujici obanského zdkoniku €. 40/1964 Sb., v platném znéni
mezi
(dale téz jen ,,Smlouva®):
1. Mésto Uvaly, se sidlem Prazska 276, 250 82 Uvaly, IC: 240931, zastoupené starostou MUDr.

Janem Stastnym
(déle jen ,Pronajimatel”)

na strané jedné

2. Jifi Mare$ s.r.o., se sidlem Machovicka 1678, 190 16 Praha 9, IC: 279 24 122, zapsana v OR
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C vlozka 126810

jednajici MUDr. Jifim MareSem, jednatelem. Vypis z obchodniho rejstfiku tvofi Pfilohu €. 1
k této Smlouvé.

(déle jen ,Najemce”)

na strané druhé

Clanek 1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vlastnikem niZze uvedenych nemovitosti:
- budovy €.p. 1144 na pozemku parc. &. 1825/1
- pozemku parc. €. 1825/1 o vymérfe 458 m2 (zastavéna plocha a nadvofi)

vk.. Uvaly, obec Uvaly u Prahy, zapsanych na LV & 10001 u Katastralniho Gfadu pro
Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Praha (dale jen ,Nemovitosti*).

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10001 tvofi Pfilohu €. 2, ktera je nedilnou soucésti této
Smiouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze Nemovitosti tvofi komplex zdravotniho stfediska o uzitné plose .....
m2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Nemovitosti jsou zpusobilé ke sjednanému uUcelu uzivani ze
strany Najemce, a to zejména v ndvaznosti na verejnopravni predpisy stavebnétechnického
(kolaudac¢ni rozhodnuti) a hygienického razu.

1.2. Pronajimatel dale prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. & 1826/1 v k.u. Uvaly, obec Uvaly
u Prahy, zapsaném na LV ¢. 10001 u Katastralniho Ofadu pro StfedoCesky kraj, katastralni
pracovisté Praha. Na tomto pozemku na hranici s pozemkem parc. ¢. 1417/1 a pozemkem parc.
¢. 1803, k.u. Uvaly, se nachazeji parkovaci stani uréené pro parkovani navstévnikl zdravotniho
stfediska (dale jen ,Parkovaci stani).

Nemovitosti a Parkovaci stani dale ve Smlouvé oznaceny jako ,Predmét najmu®.

1.3. Pronajimatel pfenechava Najemci do najmu Pfedmét najmu a Najemce Pfedmét najmu od
Pronajimatele pfebira do najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou.



1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

NAJEMNi SMLOUVA

Situaéni plan s vyzna¢enim Nemovitosti, Parkovacich stani a popis prostor vnich se
nachazejicich spolu s pasportizaci objektu tvofi Pfilohu &. 3, ktera je nedilnou soucasti této
Smlouvy.

Clanek 2. Ué&el najmu

Najemce je opravnén uzivat Pfedmeét ndjmu ode dne jeho pfedani a prevzeti, ke kterému dojde
vden uOcinnosti této Smlouvy. Néjemce je opravnén Predmét najmu uzivat pro provoz
zdravotnického stfediska, a to za podminek uvedenych v této Smlouvé a v rozsahu stanoveném
pravomocnym kolaudacnim rozhodnutim k uzivani Nemovitosti, a to po celou dobu platnosti a
acginnosti této Smlouvy (dale jen ,Ucel najmu®).

Najemce se zavazuje v pronajatych nemovitostech provozovat veskeré Cinnosti, uvedené
v Projektu pro vefejnou soutéz na pronajem budovy zdravotniho stfediska v Uvalech ze dne

30.07.2007, zpracovaného MUDr.Jifim MareSem, ktery se jako Prfiloha ¢&. 4 stadva nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze se pfed podpisem této Smlouvy seznamil se stavem Pfedmétu
najmu a ze Pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany Ucel najmu. Pronajimatel se zaroven zavazuje
na své naklady dodrzovat podminky stanovené platnymi pravnimi predpisy pro provozovani
¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu.

Clanek 3. Doba najmu

Tato Smlouva se uzavird na dobu 10 let ode dne uc&innosti této Smlouvy (déle jen ,Doba
najmu®).
Najem dle této Smlouvy konci

a) uplynutim Doby najmu

b) pisemnou dohodou smluvnich stran.

¢) okamzitym zruSenim najemni smlouvy ze strany pronajimatele.

d) Vypovédi smlouvy ze strany najemce

Okamzité zruSeni najemni smlouvy ze strany pronajimatele je mozné pouze v pripadech
hrubého poruseni povinnosti ndjemce stanovenych touto ndjemni smlouvou. Za hrubé poruseni
povinnosti najemce se povazuje poruSeni povinnosti stanovenych v ¢&l. 2.2., 4.4.4.5., 6.1.1.,
6.1.2.,6.1.3.,,6.1.4.,8.1. a 8.2. této smlouvy, pokud toto poruseni povinnosti ndjemce neodstrani
do tficeti dnli po pisemném upozornéni najemce na toto poruseni povinnosti.

Vypovéd smlouvy ze strany najemce je mozna v pripadech hrubého poruSeni povinnosti
pronajimatele stanovenych touto najemni smlouvou. Za hrubé poruSeni povinnosti
pronajimatele se povazuje poruseni povinnosti stanovenych v €l. 4.4. a 7.1. této smlouvy, pokud
toto poruSeni povinnosti pronajimatel neodstrani do ftficeti kalendarnich dnG po pisemném
upozornéni pronajimatele na toto porusSeni povinnosti. Vypovédni Ihita vypovédi z duvodu
hrubého porudeni povinnosti pronajimatele se sjednava 30 kalendarnich dnl a pocinéd bézet
v den nasledujici po doru€eni pisemné vypoveédi pronajimateli.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

NAJEMNi SMLOUVA

Pronajimatel a Najemce si ujednali, ze po uplynuti Doby najmy dle odst. 3.1. bude Smlouva
automaticky prodlouzena na dobu neurcitou (dale téZ ,Prodlouzené obdobi").

V Prodlouzeném obdobi Ize najem dle této Smlouvy ukonéit pisemnou vypovédi kterékoli
smluvni strany s vypovédni lhdtou 3 roky, ktera poc€ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Clanek 4. Najemné

Najemné za pronajem Nemovitosti se stanovuje pocinaje ucinnosti této Smlouvy ve vysi 300,-K¢
za 1 m2 uzitné plochy rocné, tj. na ¢astku 272.340,-K¢ (slovy: dvé sté sedmdesét dva tisic tfi sta
Ctyficet korun ¢eskych) za m2 ro¢né (déle jen ,Najemné").

Pocinaje dnem 1.1.2011 se Najemné za pronajem Nemovitosti zvySuje na ¢astku 800,-K¢ za 1 m2
uzitné plochy, tj. na ¢astku 726.240,-K¢ za m2 ro¢né.

Najemné za pronajem Parkovacich stani se stanovuje pocinaje G¢innosti této Smlouvy na ¢astku
1,-K¢€ ro¢né, splatnou vzdy do konce pfislusného kalendainiho roku na G¢et Pronajimatele.

Najemce se zavazuje v Nemovitostech provést rekonstrukci do 31.12.2011 v celkové hodnoté
4.000.000,-K¢ veetné DPH (slovy: ¢tyfi miliony korun ¢eskych) (dale jen ,Investice®), ktera bude
zahrnovat:

- vyménu &asti potrubnich rozvodd TUV, studené vody a vytapéni
- vyménu casti oken a dvefi

- opravu vngjSich omitek

- rekonstrukci elektroinstalace

- odvodnéni objektu, drenaz

Podminky této rekonstrukce a pfesna specifikace praci jsou uvedeny v Projektu pro vefejnou
soutéZz na pronajem budovy zdravotniho stfediska v Uvalech ze dne 30.07.2007, zpracovaném
MUDr.Jifim MareSem, ktery je pfilohou €. 4 této smlouvy. Polovinu z této Investice, tedy ¢astku
2.000.000,-K¢ veetné DPH (slovy: dva miliony korun €eskych), je povinen uhradit Pronajimatel, a
to tak, ze tuto Castku zapocte proti povinnosti Ndjemce platit Najemné dle odst. 4.1. a 4.2. ato az
do srpna roku 2012 vcetné. Zapocet bude provadén v terminech sjednanych mezi smluvnimi
stranami.

Najemné dle odst. 4.2. bude hrazeno Ngjemcem kazdy meésic, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne
pFislusného mésice. Obé smluvni strany souhlasi, ze Najemné bude hrazeno bezhotovostnim
prevodem na Bankovni U¢et Pronajimatele na zakladé vystavené a Najemci dorucené faktury —
dariového dokladu, nebo na takovy Ucet, ktery Pronajimatel Najemci pisemné oznami nejpozdéji
dva kalendarni dny pfed terminem stanovenym pro provedeni pfislusné platby.

Jakakoliv platba podle této Smlouvy se povazuje za fadné uskuteénénou v dobé, kdy je pfipsana
v pIné vysi na bankovni U¢et Pronajimatele.

Vyse najemneho bude valorizovana dle oficialné vyhlasené miry inflace za predchozi kalendarni
rok zjisténé Ceskym statistickym Ufadem, pfipadné jinym Ufadem, kterym bude Cesky statisticky
Ufad v budoucnu nahrazen, a to formou pisemného ozndmeni zaslaného Pronajimatelem N4jemci
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NAJEMNi SMLOUVA

nejpozdéji do 31.3. kalendarniho roku. Najemné bude takto zvySeno vzdy s Gc€innosti k 1.1.
kalendarniho roku, nebude-li v oznameni uvedeno datum pozdéjsi, a to nejdfive v roce 2008. V
pfipadé, ze tento Udaj nebude znam pfi platbé na prvni Ctvrtleti, doplati Najemce Pronajimateli
rozdil v najemném za predchozi mésic/e pfislusSného roku v prvnim platebnim terminu po
doruéeni pisemného ozndmeni o valorizaci Najemného ze strany Pronajimatele.

5.1.

6.1.

6.1.1.

Clanek 5. Sluzby spojené s najmem

Najemce je povinen uzavfit pFisluSnou smlouvu/vy na dodavky sluzeb/energii pfimo
s dodavateli téchto sluzeb/energii a platit tyto dodavky ¢i sluzby pfimo jejich dodavatelum.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost k tomu, aby Najemce
mohl uzavfit smlouvu na dodavku sluzeb/energii pfimo s dodavateli sluzeb/energii.

Clanek 6. Dalsi zavazky Najemce

Kromé ostatnich zavazkG Najemce uvedenych vtéto Smlouvé a platnych pravnich
predpisech, se timto Najemce zavazuje, ze:

bude zachazet s Pfedmétem néjmu s fadnou péci a zajisti, aby vSichni jeho zaméstnanci,
navstévnici a podnajemci po celou dobu zachazeli s Pfedmétem najmu se stejnou fadnou
péci;

bude uzivat Pfedmét najmu v souladu s Uéelem podnajmu, jak je uveden vél. 2. této
Smiouvy;

nebude provadét zadné Upravy ani zmény Pfedmétu najmu s vyjimkou Uprav a zmén v této
Smlouvé a jejich dodatcich uvedenych, pokud takové zmény nebo Upravy nebudou
uskute€fiovany na zdakladé predchoziho pisemného svoleni Pronajimatele a v souladu
s platnymi povolenimi pfisluSnych organu statni spravy a/nebo samospravy.

bude po Dobu najmu na své naklady provadét drobné opravy Skod, jejichz vznik zavinil.
Drobnymi opravami se rozumi:

a) opravy podlahovych krytin,
b) opravy zamku, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond,
véetné elektrickych zamkad,

d) vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacl tuku,
f) opravy méficu tepla a teplé vody.

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, misicich baterii,
umyvadel, vylevek, dfez(, splachovacu, infrazaficu..

Za ostatni Skody a havarie, které nezavinil Najemce, odpovida Pronajimatel. Najemce je
povinen pisemné oznamit Pronajimateli potfebu jakychkoliv oprav, které je Pronajimatel
povinen provést na své naklady, a umoznit mu jejich provedeni, jinak Najemce odpovida za
Skodu, ktera porusenim této povinnosti vznikne. Nebudou-li oznamené opravy provedeny
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NAJEMNi SMLOUVA

Pronajimatelem v pfiméfené dobé, je Najemce opravnén provést tyto opravy sam a
vynalozené naklady vyfakturovat Pronajimateli, pfi¢emz vySe téchto nakladd nesmi
presahnout naklady obvyklé pro takovéto opravy;

6.1.6. umozni Pronajimateli a jinym osobam, zmocnénym Pronajimatelem, kdykoliv béhem Doby

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

8.1.

najmu (maximalné v8ak jednou za tfi mésice) po pfedchozi dohodé a za G¢asti Najemce vstup
do Pfedmétu najmu za ucelem jejich prohlidky a kontroly a ke zjisténi, jakym zpidsobem jsou
uzivany a v jakém jsou stavu;

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu ndjmu a potvrzuje, ze je pro ucel uzivani
stanoveny touto Smlouvou vhodny, pfiméfené vybaveny a uzivani schopny. Pronajimatel
prevezme Pfedmét ndjmu po uplynuti Doby najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu
této Smlouvy, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a dobé uzivani.

Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den Doby najmu nebo do Sedesati (60) pracovnich
dnd po pfed€asném ukonceni Smlouvy pfedat Pronajimateli Pfedmét najmu vcéetné veskerého
prisluSenstvi. Zaroveri je Najemce povinen odstranit z Pfedmétu najmu vesSkeré movité véci
v jeho vlastnictvi, které nejsou trvale spojeny s Nemovitostmi. Dale je Najemce povinen uvést
Pfedmét najmu do stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a dobé
uzivani.

Najemce se zavazuje na svoje vlastni naklady pravidelné uklizet a udrzovat ve schiadném stavu
chodnik, pfiléhajici ke vSem strandm pfedmétu najmu. V pfipadé snéhu, naledi a ndmrazy musi
byt chodnik fadné uklizen a posypan na ochranu pfed uklouznutim nejpozdéji vzdy do 6.00 hod
pracovniho dne s vyjimkou dnd pracovniho klidu a svatku.

Clanek 7. Dalsi zavazky Pronajimatele

Kromé ostatnich zavazk(i Pronajimatele uvedenych vtéto Smilouvé se timto Pronajimatel
zavazuje, ze po celou Dobu najmu:

(a) zajisti klidné a neruSené uzivani Predmétu namu véetné neomezeného a
nepretrzitého pfistupu k nému s tim, Zze Pronajimatel je opravnén provadét opravy,
Upravy a prestavby na Predmétu najmu pouze po predchozi pisemné dohodé
s Ndjemcem nebo jestlize to bude pfisluSnymi spravnimi organy nafizeno z divodu
havarijniho stavu Nemovitosti.

(b) bude po celou Dobu najmu mit uzavfenu pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody,
zplUsobené poskozenim Nemovitosti (zejména elementarni vlivy - zivly,.

zajisti Najemci, jeho zaméstnancim a navstévnikim pfistup do Nemovitosti a k Parkovacim
stanim a jejich neruSené uzivani;provadét na své naklady na zakladé oznameni Najemce opravy,
ke kterym je povinen,

Clanek 8. Poijisténi

Najemce je povinen sjednat a po celou Dobu najmu udrzovat pojisténi odpovédnosti, véetné
odpovédnosti za ublizeni na zdravi, na poSkozeni svého majetku i majetku tfetich osob
nachazejiciho se v Pfedmétu ngjmu, které bude chranit Najemce proti jakékoliv odpovédnosti
nebo naroku, za ktery je Najemce odpovédny ze z&kona nebo podle této Smlouvy. Toto
pojisténi bude sjednano u spolednosti/i, které jsou autorizovanou pojistovnou v Ceské
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8.2.

8.3.

9.1.

10.1.

10.2.1.

10.2.2.

republice. Pronajimatel je povinen poskytnout Najemce dostateénou soucinnost, nutnou pro
sjednani pfislusné pojistné smlouvy.

Najemce je povinen uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skodu jim zpUsobenou tfetim osobam,
které mlze nastat v souvislosti s ¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, na zakladé které bude chranén proti
prirodnim katastrofam

Clanek 9. Oznaéeni a reklamy

Najemce je opravnén umistit na sviij ndklad reklamy a oznaceni na Nemovitostech v rozsahu
stanoveném Pronajimatelem. Tento souhlas s umisténim je udélen bezplatné.

Clanek 10. Oznameni

Veskera oznameni, jez musi byt doruc¢ovana podle této Smlouvy, budou v pisemné podobé a
Ize je dorucit osobné nebo doporu¢enou postou.

Adresa Pronajimatel:  Prazska 276, 250 82 Uvaly

Adresa Najemce: Machovicka 1678, 190 16 Praha 9 — Ujezd nad Lesy

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu navzajem se informovat o zméné adres
pro doru¢ovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojenich uvedenych v tomto
ustanoveni, pficemz zména téchto 0daju je vici druhé strané Ucinna okamzikem doruceni
pfisluSného oznameni, neni-li v oznameni uvedeno datum pozdé;jsi.

Kazda zasilka zaslana doporu¢enou postou s potvrzenim o prevzeti, jez nebyla druhou
smluvni stranou vyzvednuta nebo jejiz pfijeti bylo odmitnuto, bude povazovana za doru¢enou
patnactym dnem po uloZeni zasilky u Gfadu ,Ceské posty“ nebo jiného pFisludného drzitele
postovni licence, nestanovi-li tato Smlouva jinak.
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Clanek 11. Odluéitelnost ustanoveni a feseni sporu

11.1. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo jeho ¢asti Ci
ustanoveni této Smlouvy ¢i dodatku k této Smlouvé u neovlivni vynutitelnost nebo platnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy. V pfipadé, Ze jakykoliv ¢lanek, odstavec, pododstavec
nebo jeho ¢ast ¢i ustanoveni této Smlouvy by mél z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (
zejména z diivodu rozporu s aplikovanymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami) nebo byl od
pocatku neplatny, provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném
zpUsobu provedeni zamérl obsazenych v takové Casti smlouvy, jez pozbyla platnosti zejména
s ohledem na Ucel této smlouvy.

11.2. VSechny spory vyplyvajici z této Smlouvy a nebo vzniklé v souvislosti s nim, které nebudou
vyreSeny dohodou smluvnich stran, budou projednany pfislusnym soudem.

Clanek 12. Zména Smlouvy

12.1.  Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smlouvy nebo kterychkoli jejich
podminek nabyvaji uc€innosti pouze jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé a opatieny
podpisem obou smluvnich stran &i jejich zastupcu, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak.

Clanek 13. Zavéreéna ustanoveni

13.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem 01.01.2008.

13.2. Obé smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

13.3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz
Pronajimatel obdrzi dva (2) vytisky a Ndjemce dva (2) vytisky této Smlouvy.

13.4. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
Pfiloha €. 2 — Vypis z katastru nemovitosti
Pfiloha €. 3 — Situa¢ni plan spolu s technickou pasportizaci nemovitosti

Pfiloha ¢. 4 — Projekt pro vefejnou soutéz na pronajem budovy zdravotniho stfediska
v Uvalech ze dne 30.07.2007, zpracovany MUDr.Jifim MareSem .......
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V Uvalech dne.......... V Uvalech dne

Pronajimatel: Najemce:
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