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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

¢islo smlouvy: 000W961/4041/015/0000240931

EE R R R R R e T R R T R O ROSOSOROR
ClL1
Strany smlouvy

1.1. Mésto I'Jvaly

IC 240931 ,
se sidlem Prazska 276, Uvaly,
zastoupené MUDr. Janem St'astnym - starostou mésta

(déle jen "pronajimatel") na strané jedné
a

1.2,

OHL Z8 a.s.
se sidlem BureSova 938/17
zastoupené
Ing. FrantiSek Ledabyl, 1.mistoptedseda pfedstavenstva a.s.

IC: 46342796
DIC: CZ 46342796
bankovni spojeni: KB Brno-mésto &.uétu 7507621 kod banky:0100

(dale jen "najemce") na strané druhé

(strany sub §§ 1.1. a 1.2. dale téZ oznatovény spole¢né jako "strany této smlouvy".

CL.2
Strany této smlouvy se na zakladé uplného konsensu o viech nize uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich ptedpis, a to zejména zdkona ¢. 40/1964 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a
doplrikii, jakoz i predevsim v souladu se zdkonem o najmu a podnajmu nebytovych

prostor €. 116/1990 Sb. ve znéni pozd&jsich zmén a dopliikii na této:

nijemni smlouvé:



CL3
Piedmét a ucel této smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy,

pfi¢emZ ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v

souladu s viili stran a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
ClL 4
Predmét najmu
Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, Jjsou nasledujici nebytové
prostory: pfizemi administrativni budovy arealu ¢p. 897 o vyméfe 149,5 m> na
pozemku parc.¢. 194/1, v k.4. Uvaly u Prahy, obec Uvaly zapsané¢ho Katastralnim

ufadem pro Stredocesky kraj, Katastrdlnim pracovi§tém pro Prahu vychod na LV ¢.

100001, jehoz vlastnikem je mésto Uvaly.

Planek s vyznacenim pronajatych prostor je jako ptiloha ¢. 1 nedilnou soudésti této

najemni smlouvy
(dale jen "ptedmét najmu").
CL5
Utel ndjmu
5.1. Pfedmét ndgjmu bude uZivan vylu¢né k nasledujicim ¢innostem:

kancelafe pro technické pracovniky, pracujici na stavbé ,,Nastavba a rekonstrukce ZS

Uvaly* a stavbé ..Vodohospodafské investice mésta Uvaly.«

5.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického
ur¢eni vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. 5.2. této smlouvy a toto uZivani
odpovida charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

5.3. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zivaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét nagjmu najemci.

5.4. Najemce najimd od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné

zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét najmu.



CL 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel je povinen ptedat pfedmét najmu ke dni 01.04.2011 a to ve stavu, v
jakém se pfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti piedmétu
najmu, po¢tu predanych kli¢d atd. bude protokolovan ve zvlastnim zapisu, ktery

podepisi pronajimatel a najemce.

6.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce
po celou dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak

ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

6.3 Dle ustanoveni Cl. 6.2. této ngjemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek

elektrické energie, tepla a vody, odvodu pouzité vody.

6.4. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu
najmu spolu s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném pripadé se ma
za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 9 hod. do 16 hod., jakoZ i kterakoliv
Jind doba, po kterou je najemce v predmétu této smlouvy pfitomen. Soucasné je
pronajimatel oprdvnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve vyjime¢nych ptipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jina podobné skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
predmétu najmu, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem. V této
souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v dreni ndhradni klice
k prostorim, které jsou pfedmétem nijmu a najemce neni opravnén provést bez
souhlasu pronajimatele vyménu zdmkid. RovnéZ v ptipadé, Ze pronajimatel bude
pozadan o provedeni drobnych tprav v pfedmétu této smlouvy, je opravnén takto
provést i mimo vyse stanovenou dobu pfipadné i bez ptitomnosti najemce, ¢i jiné jim
povefené osoby, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto

skute¢nost pronajimatele upozorni.



CL7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Néjemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této

smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.
7.2. Najemce je povinen hradit ndgjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklou tdrzbou a provozem,
vramei dohodnutého najemného, jakoz i veskeré naklady a cenu dodavek
uskute¢nénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy. Najemce
souCasn¢ souhlasi s tim, Ze pred nastéhovanim do pfedmétu pronajmu provede na

vlastni naklady vymalovani a uklid pronajatych prostor.

7.4. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré
zmény, které nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemcem, tak i
bez jeho vlivu a vile a soufasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim

povinnosti pronajimateli vznikla.

7.5.Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
rusit vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némZ se nachazi
pfedmét ndjmu. Zejména se pak zdrZi jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevil v
souvislosti se svou ¢innosti v dobé no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a
volna, pfi¢emz t€Z v ostatni dobé se bude snaZit jednat tak, aby vykon ostatnich
najemnich a uZzivacich prav v domé nebyl rusen nebo mohl byt ruen jen minimalné a
v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav

ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi ptedmét najmu, je nepiipustné.

7.6. Najemce odpovidd za zniGeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni vécedi,
nalézajicich se v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jind zékonna odpovédnost
najemce nebo pronajimatele.

7.7. Najemce se rovnéz zavazuje uZivat ptedmét této smlouvy jako fadny hospodai a
v pfedmétu ndjmu zajisti na své naklady bézny tklid.

7.8. Ndjemce neni opravnén zajizdét osobnimi nebo nakladnimi automobily do dvora

objektu a pouzivat parkoviste, vyhraZzené pro pronajimatele a Policii CR.



CL8
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu, ani jeho ¢ast do podnijmu tieti

0sobé bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele.

CL9
Stavebni a jiné dpravy

9.1. Néjemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni, ¢&i
Jiné upravy trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem
pronajimatele. Soucésti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich

podpisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti nijemce

9. 2. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény, zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty piedmétu ngjmu, podstatné ménici predmét
najmu, ¢ pevna instalace jakychkoliv zafizent, jakoz i veSkeré zasahy do

elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

9.3. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy, ¢i

informa¢niho zafizeni (informaéniho §titu a podobné).

9. 4. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét nijmu v takovém stavu, v jakém mu byly
pfedany pfi zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmeény a upravy, které

proved] se souhlasem pronajimatele.

Nidjemné a cena sluZeb souvisejicich s uzivinim
CL 10
Najemné
10.1. Smluvni strany se dohodly na mésiénim ndjemném ve vys§i 1200,- K& za 1

m? ™% | celkova &astka najemného €ini za jeden mésic ¢astku 14 950,- K& (slovy

Ctrnacttisicdevétse padesat korun ¢eskych), vzdy za cely predmét této smlouvy a jeden



mésic. Mési¢ni uhrada zalohy za sluzby (voda, elektfina, teplo) &ini 6.500.-. K& /més.
(2 500,- K¢ el. energie, 3 000,- K¢& plyn, 1 000,- K¢ voda). Ptipadny doplatek, nebo
naopak pfeplatek bude vyuétovan 1x roéné dle skutedné spotieby  zjisténé
z vyuctovani dodavateld sluZeb (CEZ,vodémy, plynérny). Zalohy za sluzby budou
vyuctovany dle poméru pronajimané plochy ku plose celkové, na kterou se vztahuje

mnozstvi odebrané el. energie, vody a plynu).

10. 2. Ndjemné bude hrazeno na tdet pronajimatele vedeny u KB NONET Praha,
pod ¢islem 19-1524201/0100, variabilni symbol 1012. Mezi stranami je ujednano,
Ze prvni splitka ndjemného za mésic duben a# za¥i bude uhrazeno v platebnim
terminu v mésici Fijnu 2011. Tato &astka &ini celkovou &astku 89 700.- K¢&. Dalsi
splatky na nijemné budou hrazeny mési¢éné ke kazdému 30 dni toho kterého
mésice.

10.3. Ndjemné je stanoveno v cenové trovni roku 2011. Pro roky nasledujici se bude
dodatkem této smlouvy upravovat, bude-li pfisluSnym organem stétni spravy Ceské
republiky ohlaSena inflace za uplynuly rok pievySujici 5 % (pét procent). V tomto
pfipad€¢ se zvysi ndjemné percentuelné o stejnou Castku, kterou bude tvofit tato

inflace.

10.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy neni platce DPH. V piipads,
Ze se pronajimatel v priibéhu platnosti najemni smlouvy stane platcem DPH, je
povinen tuto zménu najemci neprodlené oznamit.cena najmu a sluzeb se pak zvysi o

DPH
Trvani smlouvy
ClL 11
11.1. Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od..... 01.04.2011 na dobu urcitou, a to do

31.3. 2013. Tuto smlouvu Ize prodlouzit pisemnym dodatkem této smlouvy.

Néajem kon¢i uplynutim doby, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Pronajimatel
a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Vypovédni lhita ¢ini 1 mésic, vypoveéd musi byt u¢inéna pisemné
a byt doru¢ena druhému u¢astnikovi smlouvy.

ClL 12



Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku, vztahujici se na $kody, zplisobené
poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za

jakékoliv jiné Skody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a neni povinen

uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.
ClL 13
Ustanoveni prechodna a zavérecna
13.1. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.
13.2. Salvatorni ustanoveni:

V piipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neu¢inné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ufinnym, které svym obsahem a

smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného.

13.3. Pronajimatel prohlasuje, ze ve smyslu ust. § 39 odst. 1 zdkona ¢&. 128/2000 Sb.
v platném znéni byl zdmér obce pronajmout pfedmét najmu zvefejnén po dobu
nejméné 15 dnti a podle ust. § 41 odst. 2 a § 102 odst. 2 pism. m) zakona ¢. 128/2000
Sb. v platném znéni bylo uzavieni této najemni smlouvy schvaleno radou mésta

Uvaly dne 13.4.2011 pod &.usn. R — 0115/011.

13.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pii¢emz kazda ze stran

obdrzi jedno vyhotoveni.

OHL 2ZS

OHLZS, as. )
Buresova 938/17, CZ - 660 02 Bmo-stied

1G: 463 42 796, DIC: C246342796

MUDr. Jan/St "astny // Ul \ Ing. Ffantiéelz(ﬁedabyl

starosta mésta /. o 1.mistoptedseda predstavenstva a.s.,




