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Tuto SMLOUVU O NAJMU FVE (,Smlouva“) uzaviraji niie uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

smluvni strany

NELUMBO Energy a.s.

se sidlem: Praha 6- Bubene¢, Podbabska 1112/13,PSC 160 00

IC: 28873122

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedena Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 19535
jednajici Bc. Vladimirem HaSkou, pfedseda predstavenstva

(,Pronajimatel):=

mésto Uvaly

se sidlem: Prazska 276, 250 82 Uvaly

IC: 240931

Zastoupené. MUDr. Jan Stastny — starosta mésta
(,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spoleéné téz ,Smluvni strany” a kaidy jednotlivé ,Smluvni strana”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)  Pronajimatel je vlastnikem FVE a ma v umyslu pronajmout FVE Ndjemci za Gcelem zprovoznéni
FVE, pfipojeni FVE k Distribu¢ni soustavé, provozovani a vyroby elektfiny ve FVE,

(B) Néajemce ma v umyslu si FVE od Pronajimatele pronajmout FVE a zahajit vyrobu elektfiny ve
FVE,

(C) cilem Smluvnich stran je co nejrychlejsi zahdjeni vyroby elektfiny ve FVE a maximalizace

objemu vyrobené elektfiny,

DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.  DEFINICE POJMU
1.1. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, nize uvedené vyrazy s velkymi poc¢dtecnimi pismeny maji
nasledujici vyznam:
Budova znamena stavbu ¢.p. 8, zpsob vyuZiti stavba obcanského vybaveni,
nachazejici se na Pozemku;

Distribucni soustava znamena  distribuéni soustavu provozovanou Provozovatelem
Distribuéni soustavy, k niz bude pfipojena FVE;

FVE znamena fotovoltaickou elektrarnu tvofenou fotovoltaickymi panely,
véetné veikerych soucasti s pFislusenstvi, o celkovém instalovanem
vykonu 29,6kWp umisténou na Budové. Umisténi FVE na Budove je
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zobrazeno v nakresu, ktery tvori nedilnou prilchu ¢. 1 teto Smiouvy;

- g iy | i T /
Pozemek ... Inamena pozemek parc. ¢, 3, o vymere 4073m’, zpisob vyujiti

: zastai{%ﬁé- plocha a nadvori, nachazejici se v katastralnim uzemi Uvaly
u Prahy, obec Uvaly, okres Praha - vychod, zapsany na Lv €.10001,
ktery je ve vlastnictvi Pronajimatele;

Provozovatel  Distribuéni  znamena CEz Distribuce, a.s., Décin IV — Podmokly, Teplicka 874/8,

P

soustavy PSC 405 02 / ICO 24729035, Pro potfeby dhrady kupni ceny za

elektfinu vyrobenou ve FVE a povinné vykoupenou dle Zakona o
podpofe se Provozovatelem Distribuéni soustavy rozumi kazdy
subjekt, ktery podle zakona o podpofe bude mit povinnost kupni
cenu vyplacet;

Zakon o podpore znamend zakon €. 180/2005 Sb., o podpore vyroby elektiiny 7

2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné nékterych zakond (zakon o
podpofe vyufivani obnovitelnych zdroju), ve znéni pozdéjsich
predpisd, pfipadné jej nahrazujici predpis(y) upravujici podporu
vyroby elektriny ze sluneéniho zafeni.

NAJEM PREDMETU NAJMU

Pronajimatel pronajima Najemci FVE za Gcelem uvedeni FVE do provozu, pripojeni FVE
k Distribucni soustavé, provozovani FVE.a brani uZitki z provozu FVE po dobu najmu.

=

Najemce pfijima FVE do najmu a zavazuje se za uzivani FVE zaplatit Pronajimateli uplatu

(ndjemneé) ve wysi a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

A i

DOBA TRVANI NAJMU; PREDANI PREDMETU NAJMU

Tato Smiouva se uzavird na dobu uréitou v trvani 20 let. Najemni vztah dle této Smilouvy se
viemi prdvy a povinnostmi Smiuvnich stran vznikne dnem podpisu této Smilouvy obéma
Smluvnimi stranami.

Pronajimatele je opravnén u Najemce pisemné uplatnit pravo na prodlouzeni najmu, a to a7 o
dalsich 5 let. Pravo na prodlouZeni najmu musi Pronajimatel uplatnit pisemné u Najemce
nejpozdéji tfi (3) meésice pfede dnem skonéeni doby najmu sjednané v odst. 3.1, jinak toto
pravo zanika. Uplatni-li Pronajimatel ve stanovené dobé pravo na prodlouZeni najmu, najem se
automaticky prodlouZi o dobu uvedenou v pisemnem uplatnéni Pronajimatele za podminek

uvedenych v této Smlouvé.

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu do uzivani za podminek této Smiouvy do
devadesati (90) dnii ode dne, kdy Pronajimatel dokonéi instalaci FVF a uvede ji do technickeho
staver K ;Sg:-:‘;imoim “er’.‘ig__b.jéni FVE k Distribuéni soustavé a nasledne provorovani a dodavky
elektfiny vyrobené Ve FVE do Distribuéni soustavy.
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4.1.

4.2.

4.3.

5:1;

5.2.

5:3.

5.4.

5.5.

b1

NAJEMNES

ijjémné Za uzivani FVE ¢ini 1.000, K& (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za jeden (1)
‘kal_endéfni meésic r_\_éjmt_J.WZa prvni_a posledni mésic najmu éini vyse najemného pomérnou
Castku z ¢astky 1.000,-- K¢ podle poctu dni trvani najmu v prvnim a poslednim mésici trvani
najmu.

Najemné je splatné za jednotlivé kalendaini mésice trvani najmu. Najemce zaplati
Pronajimateli najemné na (cet CZK 2059160518/2600 do 10 dne mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, za které je najemne splatne.

Pronajimatel je opravnén pohledavku za Najemcem na Ghradu najemného, a to | nesplatnou,
pouzit k zapocteni proti jakékoli pohledavce Najemce za Pronajimatelem.

UVEDENI FVE DO PROVOZU

Najemce zmociuje Pronajimatele k tomu, aby za néj ucinil veskeré Ukony potiebné ¢i vhodné

kuvedeni FVE do provozu vco nejkratiim moiném terminu po podpisu této Smiouvy,

1j. zejména k:

(i) jednani s Energetickym regulacnim Gradem pfi ziskani licence k vyrobé elektfiny ve FVE
pro Najemce;

(i) jednani s Provozovatelem Distribuéni soustavy o pfipojeni FVE k distribuéni soustave,
vcetné uzavreni prislusné smluvni dokumentace:

(iii) jednani s Provozovatelem Distribuéni soustavy o povinném vykupu elektiiny z FVE,
veetneé uzavieni prislusné smluvni dokumentace:;

nedomluvi-li se strany jinak.

Najemce poskytne Pronajimateli veskerou soucinnost nezbytnou pro uvedeni FVE do provozu,
zejmeéna udéli Pronajimateli potfebné plné moci ve znéni navrieném Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele po celou dobu trvani
najmu podle této Smlouvy nerusit zmocnéni Pronajimatele uvedené v odstavci 5.1.

Najemce se zavazuje nejednat bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele po celou
dobu trvani najmu podle této Smlouvy s Energetickym regulacnim dfadem ani Provozovatelem
Distribucni soustavy.

Najemce se zavazuje neucinit po celou dobu trvani ndjmu podle této Smlouvy jakykoli tkon ¢
opominout ucinit jakykoli dkon, ktery by byl divodem pro zanik licence k vyrobé elektfiny ve
FVE ¢i pro ukonceni smluvniho vztahu s Provozovatelem Distribuéni soustavy o pripojeni Fvi
k Distribuéni soustavé nebo o povinném vykupu elektriny z FVE

PROVOZ A UDRZBA FVE

Pronajimatel se zavazuje udriovat FVE po celou dobu trvani najmu podle této Smlouvy ve
stavu umozZnujicim jeji radny provoz, tj. vyrobu elektfiny, a povinny vykup elektriny z FVE na
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6.2.

6.3

6.4.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

1.5

7.6.

zaklade Zakona o podpofe a smlouvy uzaviené s Provozovatelem Distribuéni soustavy, zejmeéna
na své naklady provadét pravidelnou udribu, revize, kontroly, opravy a daléi ukony nezbytné
pro zajisténi fadného provozu FVE a povinného vykupu elektfiny v ni vyrobené v rozsahu
predepsaném pravnimi predpisy.

Najemce zmocnuje Pronajimatele, aby jej po celou dobu trvani najmu podle této Smiouvy
zastupoval ve vécech technickych, administrativnich i smluvnich vO¢i Energetickému
regulacnimu ufadu, Provozovateli Distribuéni soustavy a jakymkoli tretim osobam, které by
mohly mit vliv na provoz ¢i udrzbu FVE, brani uzitkt z FVE nebo prodej elektfiny vyrobené ve
FVE, nedomluvi-li se strany jinak. Ndjemce udéli Pronajimateli potrebné plné moci ve znéni
navrzeném Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele jakkoli nezasahovat
do provozu ¢i udrzby FVE.

Najemce se zavazuje jakkoli nezasahovat do zarizeni Provozovatele Distributni soustavy
umisténeho v Budové, zejména do zafizeni méficiho mnoistvi elektriny vyrobene ve FVE a
dodané do Distribuéni soustavy. Najemce se dale zavazuje nezasahovat do méficiho zafizeni
méFiciho mnoistvi elektfiny vyrobené ve FVE a do méficiho zafizeni méficiho mnoZstvi
elektfiny vyrobené ve FVE a odebrané Najemcem pro jeho vlastni spotfebu.

ODMENE PRONAJIMATELE

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za cinnosti podie odst. 5.1, 6.1 a 6.2 odménu ve vysia
zplisobem dohodnutym v tomto ¢l. 7.

vyse odmeény bude rovna vysi aktudlné splatnych pohledavek Najemce za Provozovatelem
Distribuéni soustavy na uhradu vykupni ceny za elektfinu vyrobenou ve FVE a vykoupenou
Provozovatelem Distribuéni soustavy na zakladé smlouvy uzaviené mezi Provozovatelem
Distribuéni soustavy a Najemcem, zastoupenym Pronajimatelem.

Splatnost odmény Pronajimatele nastava prubdiné vidy soucasné sokamzikem splatnosti

jednotlivych pohledavek Najemce za Provozovatelem Distribucni soustavy na uhradu vykupni

ceny za elektfinu vyrobenou ve FVE a vykoupenou Provozovatelem Distribucni soustavy na
zékladé smlouvy uzaviené mezi Provozovatelem Distribucni  soustavy a Najemcem,

zastoupenym Pronajimatelem.

K Ghradé svého dosud nesplatného zavazku na uhradu jednotlivych splatek odmeny
Pronajimatele podle odst. 7.1 postupuje Najemce Pronajimateli veskeré sve budoudi
pohledavky :a provozovatelem Distribuéni soustavy, ktere mu vzniknou v souvislosti
s prodejem elektfiny vyrobené ve FVE do Distribucni soustavy. Pronajimatel postoupene
pohledavky prijima. Na zadost Pronajimatele uzavie Najemce s Pronajimatelem  bes
zbyte¢ného prodieni smlouvy 0 postoupeni jednotlivych takovych pohledavek.

e

Smiluvni strany zmociuji Pronajimatele k oznameni postoupeni pohledavek podle odst. 7.4
Provozovateli distribucni soustavy.

Najemce se zavazuje nevzdavat se, ani castecné, sve pohledavky vici Provozovateli Distribucni

soustavy na uhradu wvykupni ceny za elektiinu vyrobenou ve FVE a vykoupenou

Provozovatelem Distribuéni soustavy na zakladé smlouvy uzaviené mezi Provozovatelem
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7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.

9.1.

Distribuéni soustavy a Najemcem, zastoupenym Pronajimatelem, a tuto pohledavku

nepostoupit na tfeti osobu ani ji nezatizit zadnym pravem tfeti osoby. Proti této pohledavce se
oz e s e . ‘

Najemsgg;_ggfg ._zé\/az_u;er nezapocist jakoukoli svou pohleddvku za Provozovatelem distribué¢ni

soustavy:

Najemce je povinen na konci kazdého mésice provést fakturaci na zakladé mésieni vyroby
Z FVE, kterou nasledné zasle Provozovatel Distribuéni soustavy. Dale je Najemce povinen kopii
kazdé faktury bezodkladné zaslat Pronajimateli,

Pronajimatel kazdé ¢tvrtleti na zakladé zaslanych faktur Najemcem vyfakturuje Najemci castky
za prodej elektfiny vyrobené ve FVE. Splatnost faktury je deset (10) pracovnich dn po pfijeti
faktury vystavene Pronaj{matele_(n. Obdrzi-li Najemce, vyjma mésiéni fakturace, na jeho Gcet
J%Wuvsouv st: sb'rgdejem elektfiny vyrobené ve FVE, prevede Najemce do
deseti (10) pracovnich diti po obdrieni takové platby tuto platbu Pronajimateli k Ghradé svého

zavazku podle odst. 7.1.

NAKLADANI S ELEKTRINOU VYROBENOQU VE FVE
Najemce je opravnén bezplatné spotiebovat v Budove veskerou elektfinu vyrobenou ve FVE.
Spotfebovéni elektfiny vyrobené ve FVE vjinych prostordch nez v Budové je vyslovné
zakazano.

Ndjemce neumozni spotfebovdvat elektfinu vyrobenou ve FVE tfetim osobam, s vyjimkou
Pronajimatele.

Spotfeba elektfiny vyrobené ve FVE pro vlastni spotfebu Najemce bude mérena samostatnym
méticiprzatizenim.

Veskerou elektfinu vyrobenou ve FVE, kterou Nédjemce nespotfebuje k vlastni spotiebé (tj.

rozdil mezi méfenou vyrobou FVE a naméfenou dodavkou elektfiny pro vlastni spotfebu
Najemce), proda Ndjemce Provozovateli Distribuéni soustavy dle uzaviené smlouvy.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze Pronajimatel touto Smlouvou
nepfebird zadny zavazek k dodavkam elektfiny i k zajisténi dodavek elektfiny u tfetich osob
Najemci.

SKONCENi NAJMU

Ndjem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

9.2. V. den nabyti vlastnického prava najemcem konci Smlouva o najmu FVE, v souladu s ukoncenim

9.3

Smlouvy 0 ndjmu nemovitosti.

o = s e e = -3 gt s - T v y
Pronajimatel je opravnénod téte-Sailo iy odstoupit v nasledujicich pfipadech:
¥ e
(i) Ndjemce porusi svij zavazek hradit Pronajimateli odménu dle odst. 7.1,

(i) Najemce umoini spotfebovavat elektfinu vyrobenou ve FVE tfetim osobam, s vyjimkou

Pronajimatele;
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9.4.

9.5

10.

10.1.

10.2.

() Najemci nebude vydana licence Energetického regulacniho uradu pro vyrobu elektriny
ve FVE ani do tfi (3) mésicl ode dne podpisu této Smiouvy;

(iii)__\_Pﬂigvg_zRyalel Distribucni soustavy nebo jiny subjekt povinny k vykupu elektfiny

vyrobene ve FVE na zakladé Zakona o podpore odmitne uzaviit s Najemcem smiouvu 0
pfipojeni FVE k Distribu¢ni soustave a/nebo smlouvu o povinném vykupu elektfiny a
kterakoli z téchto smluv nebude uzaviena ani do tfi (3) mésicli ode dne podpisu této
Smiouvy;

(iv) v prGbéhu trvani najmu dojde k zaniku smiouvy o pfipojeni FVE k Distribuéni soustavé
a/nebo smlouvy o povinném vykupu elektfiny z FVE, ani? by byla v souladu se Zakonem
0 podpofe nahrazena novou smlouvou garantujici povinny vykup elektfiny vyrobené ve
FVE, nebo jinym zpisobem dojde k zaniku prava Najemce na podporu za vyrobenou
elektfinu ve FVE;

(v)  Najemce poskodi (imysiné ¢i z nedbalosti) FVE;
(vi)  Najemce nesplni sviij zavazek dle odst. 53,54,55,6.3,64,7.6,7.7 nebo 8.2;

(vii) zanikne smlouvy o najmu Budovy, resp. jejich €asti, na nichZ je umisténa FVE, uzaviena
mezi Smiuvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou,

Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné. Utinky odstoupeni nastavaji dnem doruceni oznameni
0 odstoupeni druhé Smluvni strané. V pfipadé odstoupeni od Smiouvy si Smluvni strany jiz
poskytnuta plnéni na zakladé této Smlouvy nevraci.

Najemce pfi skonceni najmu z jakéhokoli diivodu vrati Pronajimateli FVE ve stavu, v némi mu
byl predan, se zohlednénim béiné miry opotiebeni vzniklého pfi uzivani FVE k dohodnutému

ucelu.

SMLUVNI POKUTY

Najemce zaplati pronajimateli v pfipadé porudeni jakehokoli svého zavazku die odst. 5.3, 5.4,
5.5,6.3, 6.4, 7.6,7.7 nebo 8.2 smiuvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
zavazku.

Pronajimatel zaplati najemci v pfipadé poruseni jakéhokoli svého zavazku dle odst.3.3, 6.1, 6.2
nebo 11.2 smluvni pokutu ve vy3i 100.000,-K¢ za kazde jednotlivé poruseni zavazku.

10:37=Narok-na nahradu-Skody v piné vysi zpisobené porusenim uvedenych zavazki neni ujednanim

11.

111

11.2.

o smiuvni pokuté dotéen.

ODKUP FVE

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zajmu najemce o koupi FVE, klera je pfedmétem této
Smiouvy, FVE prodat.

Pronajimatel je povinen s najemcem do 30 ti dnli od doruceni jeho vyzvy uzavfit kupni smlouvu

o prodeji FVE, ktera je predmétem najmu.
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11.3.

11.5.

12.

12.1.
12.2.
12.3.

12.4.

12.5:

12.6.

12.7.

12.8.

Cena FVE je definovana v kalkulaci prodejni ceny a nabidkoveho listu, ktera tvofi nedilnou
prilohu €. 1 této Smiouvy.

. Najemce je povinen uhradit kupni cenu na ucet pronajimatele, a to do deseti (10) dni od

podpisu kupni smlouvy.

Vpfipadé Ze kupni cena nebude najemcem uhrazena fadné a vlas, zavazuje se najemce

pronajimateli uhradit do né__sledujfcich deseti (10) dni terminu splatnosti kupni ceny, uhradit |

smiuvni pokutu ve i

ZAVERECNA USTANOVEN(

Tato Smlouva a zalezitosti z ni vyplyvajici se budou Ffidit zakonem ¢, 513/1991 Sb., obchodni
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a pravnimi predpisy Ceské republiky.

Veskera upozornéni a oznameni podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni musi mit pisermnou
formu a musi byt doruéeny druhé Smiuvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén postoupit sva prava a prevést své zavazky z této Smlouvy, zcela nebo
zCasti, na jakoukoli tieti osobu. Najemce bude o této zméné informovan.

Pokud jakykoli zavazek podle této Smlouvy je nebo se stane neplatnym i nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazkii podle této Smilouvy. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, platnym a
vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude nejlépe odpovidat piedmétu pavodniho
zavazku. Pokud by Smlouva neobsahovala néjaké ustanoveni ¢i zavazek, jejich? vymezeni by
bylo jinak pro urceni prav a povinnosti oddvodnéné, Smluvni strany uéini vée pro to, aby
takove ustanoveni bylo do Smlouvy doplnéno.

Tato Smlouva tvofi Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami v zaleZitostech touto Smlouvou
upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zalezitostem veskera predchozi Gstni i pisemna
ujednani a dohody s vyjimkou téch dohod, které podle vile Smluvnich stran plati i po uzavieni
teto Smlouvy. Jakékoli zmény nebo dodatky k této Smlouvé musi byt ucinény pisemnou

formou a musi byt podepsany obéma Smluvnimi stranami,
Nedilnou soucdst teto Smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:
Priloha €. 2: Umistnéni FVE na Pfedmétu ndjmu

Tato Smlouva je podepsana ve dvou (2) vyhotovenich, pficem? kazda Srluvni strana obdrii
jedno (1) vyhotoveni Smlouvy.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem fadné a peclive
precetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodne vile,
urcité, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou

ze Smiluvnich stran, na diukaz cehoz pripojuji své podpisy.
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Pronajimatel:

NELUMBO Energy a.s.

Bc. Viadimir Haska
predseda predstavenstva

V. ALl s#  dne

15 A i

Najemce:

Mésto Uvaly

L

MUDr. Jan Stastny
Starosta mésta
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