SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITOSTI

uzavrena mezi

mésto Uvaly

NELUMBO Energy a.s.

dne A% /7 .% 4



Tuto SMLOUVU O NAIMU CASTI NEMOVITOSTI {,Smlouva“) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a
roku nasledujici smluvni strany

Mésto Uvaly

Se sidlem: Prazska 276, 250 82 Uvaly

IC: 240931

Zastoupené: MUDr. Jan Sfastny - starosta mésta
(,,Pronajimatel”)

NELUMBO Energy a.s.

se sidlem: Praha 6- Bubene¢, Podbabska 1112/13,PSC 160 00

IC: 28873122

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedena Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 15186
jednajici Bc. Vladimirem Haskou, pfedseda predstavenstva

(,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spoleéné téz ,Smiuvni strany” a kazdy jednotlivé ,Smluvni strana”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)  Pronajimatel je vlastnikem Nemovitosti a ma v umyslu pronajmout Najemci Pfedmét najmu za
Géelem instalace a umisténi FVE,

(B) Najemce ma v umyslu si Predmét najmu od Pronajimatele pro shora uvedeny ucel pronajmout,

(C)  Umyslem Smiuvnich stran je pronajem FVE (po jeji instalaci na pPfedmét najmu) Najemcem
Pronajimateli, ktery bude FVE provozovat, vyrobenou elektfinu vyuzije pro vlastni spotfebu a
piebytky proda provozovateli distribucni soustavy; o tomto najmu FVE bude uzaviena
samostatna Smlouva o najmu FVE,

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.  DEFINICE POIMU

1.1. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, nize uvedené vyrazy s velkymi pocatecnimi pismeny maji
nasledujici vyznam:

Budova znamena stavbu ¢.p. 8, zplisob vyuZiti stavba obcanskeho vybaveni,
nachazejici se na Pozemku, ktera je ve vlastnictvi Pronajimatele;

Distribucni soustava znamena distribuéni soustavu provozovanou Provozovatelem
Distribu¢ni soustavy, k niz bude pfipojena FVE;

FVE znamena fotovoltaickou elektrarnu tvofenou fotovoltaickymi panely,
véetné veskerych soucasti s pfislusenstvi, o celkovém instalovanem
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vykonu 29,6kWp umisténou na Pfedmétu najmu;

Plast budovy znamena stavebni konstrukci, ktera tvori vnéjsi svisly obal Budovy

zabezpetujici ochranu vnitfniho prostfedi budovy pred nepfiznivymi
vnéjsimi vlivy; Plast budovy, ktery tvofi Predmét Najmu je znazornén
v nakresu, ktery tvofi nedilnou prilohu €. 1 této Smlouvy;

Pozemek znamena pozemek parc. ¢. 3, o vymére 4073m’, zplsob vyuiiti

zastavéna plocha a nadvofi, nachazejici se v katastralnim Gzemi Uvaly
u Prahy, obec Uvaly, okres Praha - vychod, zapsany na LV ¢.10001,
ktery je ve vlastnictvi Pronajimatele;

Provozovatel Distribuéni znamena CEZ Distribuce, a.s., Décin IV — Podmokly, Teplicka 874/8,

soustavy PSC 405 02 / ICO 24729035;
Pfedmét najmu znamena Strechu
Smlouva o najmu FVE znamena smlouvu o najmu FVE Najemcem Pronajimateli, uzavienou

mezi Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou;

Strecha znamena stavebni konstrukci nad chranénym (vnitfnim) prostredim

21

2:2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2.

Budovy, ktera je vystavena pifimému pusobeni atmosférickych vliva,
podilejici se na zabezpeceni pozadovaného stavu prostfedi v Budove,
sestavajici se z nosné stiedni konstrukce a stfedniho plasté; Strecha,
ktera tvofi Pfedmét Najmu, je znazornéna v nakresu, ktery tvori
nedilnou pfilohu €. 1 této Smlouvy;

NAJEM PREDMETU NAIMU

Pronajimatel pronajima Najemci Pfedmét najmu za ucelem instalace a umisténi FVE. Umisténi
FVE na Pfedmétu najmu je zobrazeno v nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Najemce pfijima Pfedmét najmu do najmu a zavazuje se za uZivani Pfedmétu najmu zaplatit
Pronajimateli Uplatu (ndjemné) ve vy3i a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Vedle Pfedmétu najmu je Najemce opravnén uzivat Pozemek a Budovu, a to za ucelem
pristupu k FVE pfi jeji instalaci a jejim odstranéni po skonceni najmu.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, ze FVE zustava po celou dobu trvani
najemniho vztahu podle této Smiouvy ve vlastnictvi Ndjemce. Tato Smlouva nezaklada zadna
prava Pronajimatele k FVE.

DOBA TRVANI NAJMU; PREDANI PREDMETU NAIMU

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou v trvani 20 let. Najemni vztah dle této Smiouvy se
véemi pravy a povinnostmi Smluvnich stran vznikne dnem podpisu této Smlouvy obéma

Smluvnimi stranami.

Najemce je opravnén u Pronajimatele pisemné uplatnit pravo na prodlouZeni ndjmu, a to az o
daléich 5 let. Pravo na prodlouZeni najmu musi Najemce uplatnit pisemné u Pronajimatele
nejpozdéji tii (3) mésice pfede dnem skonceni doby najmu sjednané v odst. 3.1, jinak toto
pravo zanika. Uplatni-li Najemce ve stanovene dobé pravo na prodlouzeni najmu, najem se
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3.3.

4.1.

4.2.

43.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

automaticky prodlouzi o dobu uvedenou v pisemném uplatnéni Najemce za podminek

uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel preda Najemci predmét najmu do uzivani za podminek této Smiouvy do triceti
(30) dnti ode dne uzavieni této Smiouvy.

NAJEMNE

Najemné za uzivani Piedmétu najmu, Budovy a Pozemku ¢ini 1.000,-- Ké (slovy: jeden tisic
korun Eeskych) za jeden (1) kalendaini mésic najmu. Za prvni a posledni mésic najmu ¢ini vyée
najemného pomérnou Castku z ¢astky 1.000,-- K& podle poctu dni trvani najmu v prvnim a
poslednim mésici trvani najmu.

Najemné je splatné za jednotlivé kalendarni mésice trvani najmu. Najemce zaplati
Pronajimateli najemné na ucet 19-1524201/0100 do 10 dne mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, za které je najemné splatné.

Najemce je opravnén proti zavazku na uhradu najemného zapodist jakoukoli svou pohledavku
za Pronajimatelem, a to i nesplatnou.

INSTALACE FVE

Najemce na vlastni naklady zahaji instalaci FVE na Predmét najmu ve Ih(té do dvou (2) mésicu
ode dne vzniku najmu. Najemce je opravnén provadét instalaci FVE ve dnech pondéli az nedéle
od 7.00 do 19.00 hod.

Najemce je povinen provadét instalaci FVE tak, aby na Predmétu najmu, Budové a Pozemku
nedochazelo ke €&kodam a aby Pronajimatel, jakoZ i vlastnici pfilehlych pozemki a budov nebyli
ruéeni ve vykonu svych prav napf. hlukem, zapachem, vibracemi, prachem apod. nad miru
pfiméfenou pomeéram.

Najemce je povinen obstarat na vlastni naklady veskera povoleni, schvaleni, souhlasy, licence,
ohlageni, revizni zpravy a dalsi doklady nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do technického
stavu, ktery umoini jeji pfipojeni k Distribuéni soustavé a nasledné provozovani a dodavky
elektiiny, s vyjimkou licenci a dalSich dokladi, které pro pripojeni FVE k Distribuéni soustavé a
jeji provozovani zajistuje v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provozovatel FVE.
Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost nezbytnou pro instalaci FVE, zejmena
poskytne Najemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadfeni a stanoviska nezbytna pro ziskani
kolaudaéniho souhlasu nebo souhlasu s predéasnym uzivanim FVE.

Pronajimatel je povinen umoznit vstup na Pozemek, do Budovy a na Pfedmét najmu osobam a
organam pfisludnym ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to zejména, aviak
nikoli vyluéné, stavebnimu Gfadu, Energetickému regulaénimu Ufadu, Statni energeticke
inspekci, autorizovanym inspektortim, projektantim, revizorim atd., jakoZ i osobam, ktere
Najemce vyuZije pfi plnéni svych zdvazku dle této Smlouvy (dodavatelé, zaméstnanci,

spolupracovnici).
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5.5.

5.6.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5,

p i

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce pristup ke zdroji elektrické energie v Nemovitosti
a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim uvadéni do provozu.
Naklady na spotiebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Pronajimatel.

Pronajimatel touto Smiouvou udéluje Najemci vyslovny souhlas k tomu, aby tuto Smiouvu
Najemce pouiil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani s organy verejne
spravy, Provozovatelem Distribu¢ni soustavy a/nebo daléimi osobami, vé. osob poskytujicich
Najemci financovani FVE k prokazani jeho pravniho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu. Smiuvni
strany vyslovné sjedndvaji, ze touto Smlouvou udéluje Pronajimatel Najemci pravo stavby FVE
na Predmétu najmu ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a s touto stavbou
(instalaci) vyslovuje Pronajimatel souhlas.

UDRZBA PREDMETU NAJIMU

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani najmu Predmét najmu
ve stavu umoziujicim umisténi FVE na Pfedmeétu najmu a jeji provoz.

Pronajimatel zejména neni opravnén bez predchozi pisemné dohody s Najemcem demontovat
¢i jinak zasahovat do nosné konstrukce Pfedmétu najmu, jeho statické unosnosti, stresniho
plasté, stiesni krytiny-plasté Budovy a/nebo FVE a jejich veékerych soucasti. V pripadé, ie na
Budové a/nebo Predmétu najmu hrozi vznik skody, kterou neni moiné odvratit jinak, neZ
zasahem do Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumét alespon pét (5) dnl
pred planovanym zasahem do Pfedmétu najmu a ziskat souhlas Najemce, ktery Najemce
bezdliivodné neodepre. Pronajimatel nesmi takoveto zasahy provadét v mésicich nejvyssi
vynosnosti FVE (tj. v obdobi kvéten ai zafi), nejedna-li se o zasah, kterym Pronajimatel odvraci
bezprostfedné hrozici Skodu.

Pronajimatel je pfi provadéni jakychkoli oprav, aprav €i udrzby pfedmétu najmu povinen
postupovat tak, aby na EVE nedodlo ke $kodé. Pronajimatel je pied zahajenim takovych praci
povinen vidy pisemné informovat Najemce a umoznit mu byt pfitomen jejich provadeéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat na Pozemek a/nebo Budovu jakekoli stavby, pristavby,
nastavby, zafizeni Ci jiné movité a/nebo nemovité véci, které by predstavovaly prekazku
dopadu slunecniho zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zareni omezovaly.

V pfipadé, ze Pronajimatel bude kdykoli za trvani této Smlouvy Gcastnikem jakéhokoli fizeni ve
smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), jehoZ
predmétem bude fizeni 0 umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby, pristavby, nastavby,
zafizeni € jiné movité a/nebo nemovité véci, které by predstavovaly prekazku dopadu
sluneéniho zafeni na FVE a/nebo dopad sluneéniho zafeni omezovaly, je vtakovém fizeni
povinen aktivné uplatnovat pfipominky, namitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi
a/nebo povoleni takovych staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem.

ODPOVEDNOST ZA SKODU

Najemce odpovida za ¢kodu vzniklou na Pfedmétu najmu a/nebo Budové a/nebo Pozemku

tinnosti Najemce pri instalaci FVE.
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7.2.

8.2.

9.1.
9.2

9.3.

94.

Pronajimatel odpovida za skodu vzniklou na FVE a/nebo za jeji ztratu ¢i odcizeni z divodd
nepinéni zavazkl Pronajimatele dle této Smiouvy.

POJISTENI

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani najmu az do Uplného odstranéni FVE z Pfedmétu
najmu uzavieno pojisténi jeho odpovédnosti za skodu vzniklou tfetim osobam jeho provozni
¢innosti v souvislosti s umisténim FVE a majetkové pojisténi FVE, zahrnujici pojisténi FVE pro
pfipad jejiho odcizeni a poskozeni v dasledku Zivelnych pohrom.

Pronajimatel je povinen mit po celou dobu trvani najmu aZ do uplného odstranéni FVE z
Pfedmétu najmu uzavieno majetkové pojisténi Nemovitosti, zahrnujici pojisténi Pfedmétu

najmu.

SKONCENI NAJMU
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

V den nabyti vlastnického prava pronajimatelem k FVE konéi Smlouva o najmu nemovitosti
v souladu s ukonéenim Smiouvy o najmu FVE.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Najemce porusi svij zavazek
hradit Pronajimateli najemné a toto poruseni (prodleni) nenapravi ani do tficeti (30) dndi pote,
co bude Najemci doruéena pisemnd vyzva k odstranéni tohoto poruseni (prodieni).

Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit v nasledujicich pfipadech:

(i) Pronajimateli nebude vydana licence Energetického regulacniho uradu pro vyrobu
elektfiny ve FVE ani do tfi (3) mésict ode dne podpisu této Smlouvy;

(i)  Provozovatel Distribuéni soustavy nebo jiny subjekt povinny k vykupu elektfiny
vyrobené ve FVE odmitne uzaviit sPronajimatelem smlouvu o pripojeni FVE
k Distribuéni soustavé a/nebo smlouvu o povinném vykupu elektfiny a kterakoli z téchto
smluv nebude uzaviena ani do tfi (3) mésicl ode dne podpisu této Smlouvy;

(iii) v prabéhu trvani najmu dojde k zaniku smlouvy o pfipojeni FVE k Distribucni soustavé
a/nebo smlouvy o povinném vykupu elektfiny z FVE, aniz by byla nahrazena novou
smlouvou garantujici povinny vykup elektfiny vyrobené ve FVE, nebo jinym zpusobem
dojde k zaniku prava Pronajimatele na podporu za vyrobenou elektfinu ve FVE;

(iv) Pronajimatel nesplni sviij zavazek udrzovat Pfedmét najmu ve stavu umoZnujicim
umisténi FVE na Pfedmétu najmu a jeji provoz, a toto poruseni nenapravi ani do triceti
(30) dnii poté, co bude Najemci doruéena pisemna vyzva k odstranéni tohoto poruseni,
a to i tehdy nebude-li timto porusenim Najemci zpsobena skoda;

(v) Pronajimatel poskodi (Umysiné ¢i z nedbalosti) FVE;

(vi)  Pronajimatel umisti na Budové a/nebo Pozemku stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni Ci
jiné movité a/nebo nemovité véci, které predstavuji pfekazku dopadu slunecniho zafeni
na FVE a/nebo dopad slunecniho zafeni omezuji;

(vii) Pronajimatel nesplni sviij zavazek dle odst. 6.5;
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9.5,

10.
10.1.

10.2.

10.3.

11.

131,

12.

121,

12.2.

12.3.

(viii) zanikne Smlouva o najmu FVE.

Odstoupeni musi byt ucinéno pisemné. U¢inky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni oznameni
0 odstoupeni druhé Smluvni strané. V pfipadé odstoupeni kterékoli ze Smluvnich stran od
Smlouvy si Smluvni strany jiz poskytnutd pInéni na zakladé této Smlouvy nevraci.

VYKLIZENI A PREDANI PREDMETU NAJMU PRI SKONCENI NAJIMU

Najemce pfi skonleni najmu z jakéhokoli duvodu odevzda Pronajimateli Pfedmét najmu ve
stavu, v némZ mu byl pfedan, se zohlednénim béiné miry opotiebeni vzniklého pfi uzivani
Pfedmétu najmu k dohodnutému ucelu. Pfi zaniku najmu je Najemce povinen na sviij naklad
odstranit FVE z Pfedmétu najmu, zanikl-li soucasné i najem FVE Najemcem Pronajimateli dle
Smlouvy o najmu FVE, nedohodne-li se s Pronajimatelem jinak, a uhradit veskeré poplatky za
ekologickou likvidaci FVE.

Zanikl-li soucasné i najem FVE Ndjemcem Pronajimateli dle Smlouvy o najmu FVE, je Najemce
povinen Predmét najmu Pronajimateli pfedat a FVE z Pfedmétu najmu odstranit ve |hité
patnacti (15) dnl ode dne zaniku najmu. O odstranéni FVE a o pfedani FVE bude vyhotoven a
ob&ma Smluvnimi stranami podepsan zapis.

Najemce je povinen do pfedani Pfredmétu najmu Pronajimateli z Pfedmétu najmu na vlastni
naklady odstranit veskeré upravy a zmény Predmétu najmu provedené v prubéhu najmu
Najemcem se souhlasem Pronajimatele, nedohodne-li se s Pronajimatelem jinak.

RESENI SPORU

Veskere majetkoveé spory vzniklé z této Smlouvy ¢&i v souvislosti s ni budou rozhodnuty s
koneénou platnosti v rozhodéim fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodarské komore Ceské
republiky a Agrarni komore Ceské republiky v Praze tfemi (3) rozhodci jmenovanymi podie
Radu a pravidel tohoto rozhod¢iho soudu. Rozhodéi nalez vydany v rozhod¢im fizeni dle tohoto
odstavce bude koneény a pro Smluvni strany zavazny.

ZAVERECNA USTANOVENI

Veskera upozornéni a oznameni podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni musi mit pisemnou
formu a musi byt doruéeny druhé Smiuvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Najemce je opravnén postoupit svd prava a prevést své zavazky z této Smlouvy, zcela nebo
z€asti, na jakoukoli tieti osobu. Pronajimatel bude o této zméné informovan.

Pokud jakykoli zavazek podle této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazku podle této Smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takovyto neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, platnym a
vymahatelnym zavazkem, jehoZ predmét bude nejlépe odpovidat pfedmétu pivodniho
zavazku. Pokud by Smlouva neobsahovala néjaké ustanoveni €i zavazek, jejichz vymezeni by
bylo jinak pro ureni prav a povinnosti odlvodnéné, Smiuvni strany ucini vie pro to, aby

takové ustanoveni bylo do Smlouvy dopinéno.
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12.4.

12.5.

12.6.

Tato Smlouva tvofi uplnou dohodu mezi Smiuvnimi stranami v zalezitostech touto Smlouvou
upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zaleZitostem veskera predchozi ustni i pisemna
ujednani a dohody s vyjimkou téch dohod, které podle vile Smluvnich stran plati i po uzavieni
této Smlouvy. Jakékoli zmény nebo dodatky k této Smlouvé musi byt ucinény pisemnou
formou a musi byt podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1: Umistnéni FVE na Pfedmétu najmu

Tato Smlouva je podepsana ve dvou (2) vyhotovenich, pficemi kazda Smluvni strana obdrZi
jedno (1) vyhotoveni Smiouvy.

12.7. Smluvni strany shodné prohladuji, ze si tuto Smiouvu pfed jejim podpisem fadné a peclivé
pretetly, 7e byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
uréité, vainé a srozumitelnd, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou
ze Smiuvnich stran, na dikaz éehoz pfipojuji své podpisy.

V Praha dne /f(f” 2ol7 vV Uvitecy  dne 74 /1 &<

Najemce: Pronajimatel:

NELUMBO Energy a.s. mésto Uvaly

/1 7 B
W :
v ? "

Bc. Vladimir Haska MUDr. Jan Stastny

predseda predstavenstva starosta mésta
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