Navrh Zaddni Uzemniho plinu mésta Uvaly

Navrh zadani
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UZEMNI PLAN MESTA UVALY
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zakladé splnéni kvalifika¢nich pFedpokladi pro vykon tizemné plinovaci
¢innosti)

Zpracoval: Marek Splichal, ing. arch. Ivan Vav¥ik

Datum: zari 2012

Zastupitelstvo mésta Uvaly dne 25.6. 2009 na svém zasedéni schvalilo zamer potidit novy Uzemni plan mésta
Uvaly usnesenim ¢. 075/09.
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Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podklada

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Pozadavky na ploSné a prostorové uspofadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadani krajiny)

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pozadavky na vefejné prosp&iné stavby, vefejné prosp&sna opateni a asanace

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich ptedpist ( napi.pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni obrany, ochrany a bezpeg&nosti statu, ochrany loZzisek
nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Pozadavky pokyny pro feSeni hlavnich stfetd z4jma a problémi v tizemi

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu
arozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti studii

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny reguladnim planem

. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plénu na udrzitelny rozvoj tizemi, pokud

dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadéani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylougil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptadi oblast

Ptipadny poZzadavek na zpracovani konceptu, véetn& pozadavki na zpracovéni variant
PoZadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planu a na uspotradani
obsahu jejich odGvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v&etné
méfitek vykrest a po¢tu vyhotoveni
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A) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

A1) PoZadavky z Politiky izemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schvélena usnesenim vlady CR €. 929 dne 20.7.2009 (dale

PUR 2008).

Z tohoto dokumentu pro izemni plan mésta Uvaly vyplyvaji tyto pozadavky:

1)

Zohlednit dotéeni FeSeného tizemi rozvojovou oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha

Vymezeni:

Hlavni mésto Praha, ORP Benesov, Beroun, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Cernosice,
Cesk) Brod, Dobtis, Kladno, Kralupy nad Vltavou, Lysa nad Labem, Mé&lnik, Neratovice,
Ri¢any, Slany.

Divody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, jednd se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfed&ni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké €asti mezinarodni vyznamovy piesah; zietelnym rozvojovym predpokladem je
piipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni
Jednotlivych druhi dopravy véetng letecké.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

rozvoj vefejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu pfi soutasném
zachovani respektovani hodnot Gzemi

rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Gzemi a piedchazeni
prostorove sociélni segregaci, fragmentaci a zaboriim ploch vefejné pristupné zelend

nové vyuZziti nevyuzivanych primyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch

feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areald a ploch, Ggelnou organizaci
materialovych toki a nakladani s odpady

zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradi¢nich méstskych center

ochrana a vyuziti rekreaéniho potencialu krajiny

Ukoly pro uzemni plinovani:
a) pri respektovani republikovych priorit (zejména uvedenych v¢&lanku 19 /vytvafet

predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opustdnych aredld a ploch/, €lanku 22 /vytvaiet
podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladii izemi pro rizné formy cestovniho ruchu/,
¢lanku 24 /vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury/ a &lanku 27 /vytvafet podminky pro
koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi/ dle PUR 2008) uzemniho
planovani umoZziiovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani
uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto diivodu v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach vytvaiet podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu s pozadavky na zmény v Gzemi a tim prispivat k zachovani
charakteru tzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obecné formulace PUR 2008 jsou obsazeny v navrhu Zasad izemniho rozvoje Stiedo¢eského
kraje vydaném zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.12.2011 usnesenim ¢&. 4—
20/2011/ZK.
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A2) Pozadavky ze ZUR Stiedodeského kraje

Silnice I.tidy

Prelozka Silnice 1/12 - navazuje ve sméru od Prahy na Stérboholskou radialu ve Ctyfpruhovém
uspofadani jizné od Béchovic a Ujezda nad Lesy az po napojeni na svou dnedni trasu za Uvaly.

preloZka silnice I1/101

Koridor této prelozky byl vymezen ve vydanych ZUR, uzemni plan mésta Uvaly jej bude plné
respektovat.

Silnice L.,11, a I1I..ttidy
Bude respektovana stavajici silniéni sit’.
Vodovod

Z VDJ Rohoznik vede fad do obci Dobrogovice (odboka do Kvétnice a Radlické &tvrti Uval) a
Skvorce. Zde je vybudovan VDJ Skvorec, z nghoz vede p¥ivodni fad pres Uvaly do obci Tuklaty,
Roztoklaty a N.Ves II. Provéfit dalsi informace tykajici se vedeni piivadéce a napajeni vodovodni
sité. V soucasné dobé se ptipravuje posileni kapacity vodovodniho privadéce z Karanskych fadu.

Plynovod

Rozvoj plynovodné sit€ VTL se predpoklada hlavné v lokalitach planované vystavby.
Bude respektovana stavajici trasa VVTL podél silnice Dobro¢ovice — Uvaly.

ZUR - vyiez vykresu ochrany p¥irody a krajiny, USES

Pro tzemi mé&sta Uval navrhovano propojeni regionalniho biocentra Vidrholec s vodote&i Vymola s
nadregionalnim biokoridorem K67, oproti pfedchozi lokalizaci vychézi z Vidrholce severné€ji, poté
vede podél stavajici komunikace 11/101 a poté pfimo do adoli Vymoly. (viz vykres USES ZUR)
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éz z koordinaéniho vykresu R Sk

A4) Pozadavky z hlediska SirSich vizemnich vztahi

Ze souCasné platného uzemniho planu sidelniho Gtvaru mésta Uvaly bude koncepéné vychazet novy
Uzemni plan s respektovanim platnych usneseni zastupitelstva mésta, které schvalilo na zaklade
podnéta fyzickych a pravnickych osob jimi navrhované funkéni vyuziti.

Zadny regulacni plan, ktery by zahrnoval pozemky na (izemi obce, nebyl dosud krajem vydan.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Uzemné analytické podklady pro uzemi mésta Uval jsou soudasi zpracovanych uzemné
analytickych podkladi pro izemi ORP, které povinng zpracovava a prib&zné aktualizuje Gfad
obce s rozsitenou plisobnosti.

Navrh tizemniho planu bude respektovat platné limity izemi vychéazejici z izemné
analytickych podkladii a pozadavky na uplatnéni izemnich limitd v rimei projednani zadani
uzemniho planu.

B1) Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje :

® Vytvofit uzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a piilezitosti:
o Blizkost hl. mésta Prahy
o Zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domi
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Dobré podminky pro p&si turistiku a cykloturistiku

Kvalitni vefejnd doprava ve vztahu k pracovnim ptileZitostem
Zachovalé ptirodni prostiedi

Ptiznivé klimatické a ptidni podminky pro zemédélskou vyrobu

O O O O

" Vytvofit izemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb:
o Vedeni priijezdné dopravy skrz centrum mésta
Nedostatek parkii a ploch zelené pro denni rekreaci
Nedostatek vhodnych turistickych cest
Vyskyt primyslovych a zem&d&lskych brownfield ploch
Vyrobni plochy vymezit v souladu se stavajicim UPSU Uvaly v jihovychodni ¢asti
mésta

O O O O O

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedevsim z Problémového vykresu a okruhu problém k fesent)
Jsou uvedeny v dal$ich kapitolach zadani.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Koncept rozvoje mésta bude vychazet ze soutasné platného tizemniho planu sidelniho utvaru mésta
Uvaly (dale UPSU Uvaly) v&etns Jeho zmén. Cilem nového uzemniho plénu je zejména zkvalitnéni
bydleni ve mésté (stavajiciho i nové navrhovaného), zklidnéni dopravy v centru mésta, vice zelené do
ulic a vefejnych prostor, a podpora volno &asovych aktivit — vychazkové trasy — cesty pro pé&si,
cyklistické stezky a predeviim v navrhu budou navrzeny takové plo$né a prostorové regulativy, které
zachovaji, ptipadné zkvalitni stavajici urbanisticky raz mésta.

V izemnim pldnu budou vymezeny plochy pro:

- bydleni

- areal byvalého Cukrovaru bude zafazen do plochy smisené obytné a ob&anské vybavenosti dle
specifikace izemni studie pro toto uzemi

- sit hlavnich Gcelovych komunikaci zajistujici zlepSeni prostupnosti krajiny, v&etng
cyklostezek

- dopravni a technikou infrastrukturu, jejiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené
plochy (napt. umisténi nové trafostanice, podle vyhodnoceni potieby el. energie)

V zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi budou zohlednény pozemky s platnym Gzemnim
rozhodnutim a zpracovanych izemnich studii.

C1) Zohlednit ziméry a poZadavky strategického planu mésta Uvaly:
Vize Strategického planu mésta Uvaly budou zapracovany do konceptu v pfiméfené mite po
zvazeni realnych podminek

C2) Posoudit a vyhodnotit zaméry fyzickych a pravnickych osob:

Na zaklad€ obdrzenych podnéti fyzickych a pravnickych osob, projednanych v zastupitelstvu mésta
Uvaly prové¥it zapracovini ziméri, které nejsou ve stietu s celkovou koncepci rozvoje mésta
Uvaly, tedy zamery, u kterych se zastupitelstvo mésta Uvaly vyjadiilo kladné.

Pozadavky vyplyvajici ze zam&ra fyzickych a pravnickych osob — Pfiloha &. 1. tohoto zadéni

Pozadavky na rozvoj jsou dale podrobnéji specifikoviny v kapitolach D-L.
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D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI
UZEMI(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI
KRAJINY)

Uzemi bude UP ¢&lenéno na plochy srozdilnym zpisobem vyuziti. S pfihlédnutim k acelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m’. Plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobngji ¢lenit dle §
3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,

D1) Urbanistickd koncepce

Velké rozvojové lokality pfedevsim lokalita Hostin a Vinice a Radlick4 &tvrt’ vychod a severozapadni
Cast lokality U HorouSanek (stavajici nezastavéné plochy) budou koncepéné vychazet z uzemnich
studii. Uzemni studie na lokalitu Hostin j Jiz byla pofizena a schvalena.

Kazda rozvojova plocha nepodléhajici reguladnimu planu a vétsi jak 4 000 m*> bude podminéna
Uzemni studii.

Podporovat koncept zeleného mésta ve viech oblastech rozvoje mésta Uvaly.

UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné
Jjej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, poptipadé podminéné pfipustné vyuziti). Dale Up
stanovi podminky prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach).

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv scilem provéfit moznost

budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V piipadé potteby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a
technické infrastruktury) bude stanoveno pofadi zmén v tizemi — etapizace.

D2) Koncept uspoidadani krajiny

Bude provéiena sit’ (icelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby
zemé&delstvi, lesniho hospodafistvi, cykloturistiky a p&si turistiky.

S ohledem na krajinny raz Gizemi nebudou vymezovéany plochy pro fotovoltaické elektrarny; ponechat
v8ak moZnost jejich umisténi v plochach vyroby jako pipustna funkce.

V zéplavovém tzemi toku Vymola nebudou navrhovény zastavitelné plochy.

Bude respektovan navrh novych registrovanych vyznamnych krajinnych prvka. Tyto lokality budou
vymezeny jako plochy ptirodni. K tomuto je potieba dolozit platné doklady prokazujici Ze registrace
VKP probéhla v souladu se zakonem.

Bude upfesnén a zapracovan regionalni Uzemni systém ekologické stability vyplyvajici z UP VUC, a
navrzeno feSeni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace feseni mistniho USES
z generelu lokalniho USES.

Budou navrZeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objektii vyroby, zejména mezi nimi a
obytnou zastavbou s funkei clonnou, protiprachovou a protihlukovou.
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V piipadé potreby bude navrh koncepce krajiny fesen samostatnou studii s potiebnymi prizkumy
(samostatny vykres).

E) POZADAVKY NA RESEN{ VEREJNE INFRASTRUKTURY

E1) Dopravni infrastruktura:

V UP bude navrzeno feSeni pro zklidn&ni dopravy v centru mésta a odklonéni dopravy z
navrhovanych velkych zastavitelnych ploch mimo centrum mésta. Bude vytvofena nova koncepce
dopravy, jejiz podkladem bude dopravni studie zpracovdvana v sou¢asné dobé ing. arch. Vaviikem.

Bude respektovéna pielozka silnice 1/12 a 11/101.
Bude navrzeno feSeni dopravnich zavad na silnici &. 1/12 a 1I/101 (kruhové ktizovatky)
Podél Zelezni€ni trati prochézejici m&stem budou navrzena protihlukova opatfent.

Budou navrzeny parkovaci plochy, jejichz cilem bude vyfesit neuspokojivy stav parkovani na namésti
a dale v ulicich Husova a Jiraskova.

Provéfit moznosti dopravni obsluznosti viech novych lokalit.

V piipadé potieby bude navrh koncepce dopravy feSen samostatnou studii s potiebnymi dopravnimi
prizkumy (samostatny vykres).

E2) Technicka infrastruktura:

Poskytovat srovnatelny standard technického vybaveni pro viechny &asti mésta.
Provéfit moZnosti napojeni vSech sidel v tizemnim obvodu mésta na viechny systémy technické
infrastruktury.

Zasobovani vodou:

Bude respektovana koncepce zasobovani mésta vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu a
vodojemu Rohoznik vetn& posileni kapacity vodovodni sité prostiednictvim vodojemu Jih v lokalité
Hostin. Bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch.
Na zékladé vyhodnoceni bude navrzeno pfipadné posileni kapacity vodovodu. V sougasné dobé se
pfipravuje posileni kapacity vodovodniho ptivadée z Karanskych fadi.

Kanalizace:

Splaskové vody z novych zastavitelnych ploch budou svedeny na &istirnu odpadnich vod a posouzena
Jeji kapacita. Navrh nového uzemniho planu vymezi plochu pro jeji rozsifeni piipadné pro vystavbu
nové COV.

Destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni moZné mife zdrzovat na
pozemku a uvadét do vsaku.
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Hospodareni s odpady:

Na zaklad¢ usneseni zastupitelstva bude navrzena plocha pro sbérny dvir v prostoru byvalé stielnice
na hranici katastru s obci PfiSimasy.

Plyn:
Bude respektovan STL a VTL plynovod.

Elekttina :
Bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch

Alternativni zdroje:
Podpofit v ndvrhu vyuzivani moznosti substituci ¢asti energetickych potieb alternativnimi
energetickymi zdroji.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaCeny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodii napojeni.
InZenyrské sité proto budou graficky zndzornény véetné uli€nich siti. Zastavitelnd plocha nebude
graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim potieba vyjadiit urdity urbanisticky zamér
nebo vymezit vetejné prospésnou stavbu.

Obcéanské vybaveni:

Zvysit atraktivitu mésta podporou aktivit oblanské vybavenosti véetné regionalni ob&anské
vybavenosti.

Celoméstské a regionalni vybaveni umist'ovat pfedev$im do prostoru novych zastavitelnych ploch.

Také podporovat volnou formu sportovnich a rekreadnich aktivit v doplnénych plochach méstské
zelen€ a podél vodnich toku, doprovod cyklistickych tras.

Pro umistovani kulturnich a socialnich zatizeni zajistit podminky v regulativech smisenych ploch.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

F1) Kulturni hodnoty tizemi:

Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zakladé nich, se za hodnoty
uzemi dale povazuji:

Prirodni hodnoty tizemi: y
Prilehla oblast potoka Vymoly, Skvorecka obora, pozemky pod ochranou lesniho piidniho fondu

Kulturni hodnoty @izemi:
Urbanistické hodnoty: zbytky ptvodniho urbarniho systému

Architektonicky cenné stavby a jejich soubory: viz. 1zemné& analytické podklady
Stavebni dominanty: Zelezni¢ni viadukt
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G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATREN] A ASANACE

Veiejn¢ prospésné stavby:
Jako VPS budou oznaeny predevsim stavby dopravni a technické infrastruktury. Vymezeny pak
budou jako VPS, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo.

Vefejné prospcSna opatieni: )
Jako VPO budou oznageny prvky USES a plochy vefejnych prostranstvi. Vymezeny pak budou VPS,
pro které lze prava k pozemkiim vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo.

Asanace tizemi:
Konkrétni pozadavky nebyly zjistény.

Stavby a opatieni k zaji§t'ovini obrany a bezpe¢nosti stitu:
V feSeném tuzemi nebudou navrhovany.

H) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNIC PREDPIS(
(NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi, CIVILNIi
OBRANY, OCHRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Pozadayky na ochranu vefejného zdravi, civilni, poZarni ochrany:

Navrh UP Uvaly bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany.

V navrhu UP Uvaly budou feSeny zajmy obrany statu a civilni obrany v souladu se zdkony &.239/2000
Sb. o IZS a ¢.240/2000 Sb. o krizovém fizeni a v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 k pfipravé a
provadéni ukoli ochrany obyvatelstva ve znéni pozd&jsich piedpisii (HZS Stiedodeského kraje). Jedna
se zejména o poZzadavky na mista ukryti, mista pro skladovani CO, mista pro zachranné prace, piip.
dekontaminaci, mista pro systém varovani a vyrozuméni a pozarni nadrz.

Pozadavky obrany a bezpecnosti statu:
V feSeném tizemi se nenachazeji objekty a plochy uréené k obrang statu, ani sem nezasahuji

jejich ochrannd pasma.

Ochrana loZisek nerostnych surovin, poddolovanych tizemi, sesuvi atd.:

Poddolované ani sesuvné tizemi se v fe$eném Gzemi nenachézi.

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi p¥irodnimi jevy

Bude respektovano zaplavové izemi vodniho toku Vymola.

) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A
PROBLEMU V UZEMI

V Uzemnim pléanu je tieba vyfesit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické zédvady v Gzemi,

vzdjemné stfety zamérli na provedeni zmén v Uzemi a stiety t&chto zamérii s limity vyuziti Gzemi,
ohroZeni Gzemi povodnémi a jinymi rizikovymi p¥irodnimi jevy:

10



Nivrh Zaddni Uzemniho planu mésta Uvaly

Problémy v wizemi (dle rozboru udrZitelného rozvoje):

Urbanistické problémy

1. Rozséhly brownfield — izemi byvalé masny, byvalého cukrovaru a byvalé parketarny navrhnout
revitalizaci

Dopravni problémy

2. Negativni vlivy silni¢ni dopravy v zastavbé — bezpe&nost, hluk, exhalace, vibrace
4. Neexistence uceleného systému cyklistickych tras

5. Bariéry pohybu pé&sich ptes silnici 1/12

7. Nedostatek parkovacich mist v centru Uval a v Jiraskové ulici (Zelezniéni stanice)

Problémy technické infrastruktury
8. Provefit kapacitu COV a vodovodu s ohledem na vymezeni budoucich zastavitelnych ploch

Hygienické problémy
9. Hlukové a svételné emise v okoli Zeleznice

Problémy ekologické
10. Smér propojeni regionalnich biokoridori — upiesnéni a zalozit v ptipadé nelogického vedeni
navrhnout jiné trasovani

Stiety zamérd v izemi:

- stiety zamért dalsi zastavby s tfidami ochrany pidy 1. a II.

- stfety zaméri dalSi zdstavby s ochrannymi pasmy technické a dopravni infrastruktury
- stfety zaméri dalsi zastavby se zajmy ochrany piirody

- stiety zaméri s kapacitnimi moZnostmi infrastruktury

Ke jmenovanym stfetiim lze uvést pro navrh UP tato doporuceni a pokyny:

Také ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury musi byt respektovéana, u jednotlivych
ptipadii mohou byt oviem nalezeny zpiisoby, jak tzemi nebo Jeho &ast vyuzit, aniz by byl narusen
smysl a funkce konkrétniho ochranného pasma.

Zajmy ochrany ptirody budou v navrhu UP Uvaly uplatiiovany ve prosp&ch funkénosti USES a podle
evidovanych VKP.

J) PQZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A
POLOHU OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Z koncepce rozvoje mésta

Aredl byvalého cukrovaru vhodné za¢lenit do méstského charakteru tzemi a pro zastavitelné plochy
navrhnout regulativa kde bude jasné formulovano pFipustné vyuziti, nepiipustné vyuziti pfipadné
podminéné pfipustné vyuZiti ploch.

Pozadavky na vymezeni

Uzemni pléan vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stvajici zastavby, k obnové nebo op&tovnému vyuZziti izemi (plochy pfestavby),
pro izemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridori.

V maximalni mozné mite budou respektovény zastavitelné plochy v dosud platném UPSU Uvaly.
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Ndvrh Zaddni Uzemniho pldnu mésta Uvaly

PoZzadavky na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
V navrhu UP Uvaly budou pouzity typy a znaCeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti podle vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Pozn.:

1. bude-li to v navrhu UP Uvaly vyzadovat povaha funkénich ploch je mozné uvedeny piehled doplnit
v souladu s vySe zminénou vyhlaskou.

2. regulativy miry vyuZziti budou zejména zfeteln&ji vymezovat vyuziti jednotlivych druhd bydleni,
zeleng, vyroby ¢i komerénich aktivit.

Dle uvahy zpracovatele uzemniho planu mésta Uvaly mohou byt plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti ¢lenény také podle Minimalniho standardu pro digitalni zpracovéani izemnich plani v GIS
(-»systém MINIS®) vychazejici rovnéz z vyhlagky &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi, v platném znéni.

K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI STUDI{

Plochy a koridory, ve kterych bude uloZzeno prové&feni zmén vyuziti izemni studii dle stavebniho
zékona, budou v ptipadé potteby v navrhu UP Uvaly vymezeny.

Predpoklada se podminit uzemni studii viechny navrhované plochy bydleni nad 4 000m® a které
nebudou podminény regulaénim planem, a provéieni potreby uzemni studie v lokalit¢ u hibitova,

v soutasném UP navrzené na bydleni — rezerva. Uzemni studie budou dle potifeby projednany
s ptislusnymi Dotéenymi orgény.

Pozadavky na obsah uzemni studie pro jednotlivé lokality budou v ndvrhu tizemniho planu dale blize
specifikovany.

L) POZA!)AVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORI!)OBIOJ, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI
STANOVENY REGULACNIM PLANEM

Regula¢ni plan neni v Zadné lokalité navrzen.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM
STANOVISKU K NAVRHU ZADAN[I UPLATNIL POZADAVEK NA
ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVUO NA ZIVOTNi
PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

Navrh zadani UP mésta Uvaly nepfedpokladd zamér uvedeny v piiloze ¢.1 zakona &.100/2001Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zmén& né&kterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdgjsich
predpisii spadajicich do kategorie II (zaméry vyzadujici zjistovaci fizeni):

V feSeném uzemi se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptadi oblasti.

Pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebyly dosud
uplatnény, mohou byt uplatnény v pribéhu projednani zadani UP a ptipadné nasledné doplnény
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Ndvrh Zaddni Uzemniho plinu mésta Uvaly

(vyjadfeni Krajského ufadu pro StredoCesky kraj). Bude-li uplatnén pozadavek na posouzeni UP
z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi bude zpracovano a projednano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Gzemi.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, VCETNE
POZADAVKU NA ZPRACOVANI VARIANT

Pfi potizeni UP Uvaly nebude zpracovavan koncept ovétujici variantni feSeni.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANi OBSAHU JEJICH ODUVODNENI] S
OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zakladni pozadavky :

- Bude dodrZen obsah &lenéni UP podle piilohy &.7 k vyhlasce &.500/2006Sb., pokud neni dale
uvedeno jinak

- UP bude zpracovén digitaln& nad aktuélni katastralni mapou (aktudlni vystup k piedchazejicimu
kvartalu), v méfitku 1:5000 hlavniho vykresu

- Bude pouzit souradnicové orientovany mapovy podklad ( S-JTSK)

- Néavrh bude pro Gcely projednani dle §50 odevzdan ve 2 vyhotovenich

- Upraveny navrh pro verejné projednani dle §52 bude odevzdan ve 2 vyhotovenich.

- Koneény navrh UP Uvaly bude odevzdan ve 5 vyhotovenich.

- V8echny faze navrhu budou piedany téz na CD — textova ¢ast i graficka ¢ast ve formatu Pdf.

Pozadovany obsah uzemniho planu:

Textova ¢ast izemniho planu:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetn¢ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach),

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpenosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich verejn€ prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatieni, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo,

1) udaje o poctu listit izemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,

Pokud to bude ucelné, textova ¢ast izemniho planu bude dale obsahovat:

a) vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni,

b) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
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vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci &innosti.

¢) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle ptilohy ¢. 9,
vyhlasky 500/2006 Sb., o tzemng analytickych podkladech, tzemng planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti

d) stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizaci),

e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢4st projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

f) vymezeni staveb nezpiisobilych pro zkracené stavebni tizeni podle § 117 odst. I stavebniho zikona.

Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje:

a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

b) hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim,
dale koncepci usporadani krajiny véetn& ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vefejné
infrastruktury, v€etn& vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu,
vymezeni zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ploch a koridorii pro vefejng
prosp&sné stavby, pro vefejné prospéina opatieni a pro uzemni rezervy; v piipads potieby lze
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury zpracovat v
samostatnych vykresech,

¢) vykres vefejné prosp&snych staveb, opatieni a asanaci,

d) dle potieby vykres poradi zmén v uzemi (etapizace).

Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.

Pozadovany obsah Odiivodnéni izemniho planu:
Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje, kromé naleZitosti vyplyvajicich ze
spravniho Fadu a naleZitosti uvedenych v §53 odst. 4 a 5 stavebniho zikona, zejména:

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gizemi z hlediska $ir§ich vztaht v Gzemi, v&etné souladu s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) udaje o splnéni zadéni, v pfipadé zpracovani konceptu té udaje o splnéni pokynti pro zpracovani
navrhu,

¢) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych
disledki tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi.

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi spolu s informaci, zda a jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, popfipad€ zdiivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

e) vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného fe$eni na zemé&d€lsky pidni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa

Graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu obsahuje:

a) koordinaéni vykres,

b) vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na tzemi sousednich obci, poptipadé kraju a stati,
¢) vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu.

14



Nivrh Zaddni Uzemniho pldanu mésta Uvaly
Priloha ¢. 1
Seznam zamérd schvalenych zastupitelstvem mésta Uvaly

Seznam podnéti schvalenych zastupitelstvem mésta k zafazeni do nového izemniho planu
mésta Uvaly

Podnét €. 1

Stavajici stav:

Pozemek parc.&. k.u. stavajici vyuziti dle UP
2847 Uvaly zastavéna plocha a nadvofi
2849/2 Uvaly zahrada

Navrhovany stav: obytné uzemi

Podnét ¢. 10

Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2) k. u. stavajici vyuziti dle UP

3896/1 901 Uvaly zahradkaiské a chatové osady

3896/2 16 Uvaly zastavéna plocha a nadvofi
Navrhovany stav: obytné tzemi

Podnét ¢. 11

Stavaijici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2) k. u. stavajici vyuziti dle UP
3549/2 2685 Uvaly louky a pastviny

3550 39 Uvaly zastavéna plocha a nadvori
Navrhovany stav: zahrada

Podnét ¢. 15

Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2) k. U. stavajici vyuziti dle UP
3549/1 3791 Uvaly louky a pastviny
Navrhovany stav: zahrada

podminkou tohoto vyuZiti je zpracovani a schvaleni uzemni studie

Podnét ¢. 14

Datum podani: 1.3.2010 ¢j.. 1495/2010

Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2) k. u.  stavajici vyuziti dle UP
530 6004 Uvaly Uzemi nerusici vyroby
Navrhovany stav: vseobecné obytné lzemi nebo

véeobecné smiSené tzemi
Vybor pro vystavbu zamér doporucuje jako véeobecné smisené tuzemi.

Podnét ¢. 16

Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2) k. u.  stavajici vyuziti dle UP

4006/8 12845 Uvaly zvlastni Gzemi slouzici oddechu
Navrhovany stav: hfiste, sportovisté, sportovni hala, rodinna zastavba

Vybor pro vystavbu doporuduje celé tzemi zménit na hfisté, sportovisté a vefejnou vybavenost pro
Ucel umisténi sportovni haly

Podnét ¢. 18

Stavaijici stav:

Pozemek parc. &. k. u. stavajici vyuziti dle UP
Skvorecka obora Uvaly lesy,voda,louky, pastviny
Kréli¢ina a Povymoli Uvaly lesy,voda,louky,pastviny
Navrhovany stav: pfirodni rezervace

Vybor pro vystavbu doporuduje. Vybor pro vystavbu doporucuje zastupitelstvu zaradit Hajenku jako
nezastavitelné uzemi ve Skvorech obofe a to kromé soudasné zastavéného Gzemi.

~
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Névrh Zaddni Uzemniho plianu mésta Uvaly
Do tzemnihe planu budou zaneseny limity Gzemi a pravomocna spravni rozhodnuti.

Podnét ¢. 19
Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2) k. U. stavajici vyuziti dle UP
3997/6-¢ast 23712 Uvaly orna piida

3992/2 Uvaly orna ptida
Navrhovany stav: plochy zelené

podminkou tohoto vyuziti je zpracovani a schvaleni Gzemni studie

Podnét ¢. 20

Zadate!:

Stavajici stav: ,
Pozemek parc. ¢&. Vymeéra(m?2) k.u.  stavajici vyuziti dle UP
3146/1 22588 Uvaly uzemi nerusici vyroby
Navrhovany stav: plochy rekreace

Vybor pro vystavbu doporuéuje

Podnét ¢. 21
Stavajici stav:

Pozemek parc. &. k. u. stavajici vyuziti dle UP
3862/1-¢ast Uvaly orna pada
3862/12-¢4st Uvaly orna pada
3862/16 Uvaly orna plda
3862/22 Uvaly orna pida
3862/23 Uvaly orna piida
3862/24 Uvaly orna plda
3862/25 Uvaly orna pada
Navrhovany stav: plochy zelené

Podnét ¢. 22
Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2) k. 0.  stavajici vyuziti dle UP

3795 479 Uvaly véeobecné smigené tzemi
3796 3785 Uvaly v8eobecn& smigené tzemi
3797 2431 Uvaly véeobecné smisené tzemi
Navrhovany stav: Cisté obytné uzemi

Podnét €. 23

Stavajici stav:

Pozemek parc. &. k. U. stavajici vyuziti dle UP
Biocentrum ,Na Vinici® Uvaly Biokoridor

Navrhovany stav: Vymezeni :

a) biocentra ,,Na vinici“ zahrnujiciho v8echny plochy s funk&nim vyuzitim lesy,vody a vodni plochy,
louky a pastviny, vefejna zelen, sady a zahrady v lokalitach Na vinici, Za vinici,

Za tlustovouskou cestou a rybniky Miynsky a Hodovsky a tok Vymoly mezi nimi a dale az
nadregionalnimu biokoridoru.

b) biokoridoru, ktery by meél vychazet z regionalniho biocentra Klanovicky les na mist&, kde se jiz
nepfedpoklada dalsi rozsifovani zastavéného Uzemi a prochazet plochami stavajici orné pady
smeérem k toku Vymoly, kde se kde se napojuje na plvodni osu NRBK dle UAP. Trasa biokoridoru by
méla lemovat predpokladdanou trasu v budoucnosti realizované pfeloZky silnice 101.

Viybor pro vystavbu zamér doporuéuije.
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Podnét ¢. 27B.

Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2)  k.L. stavaijici vyuZiti dle UP
3072/4 239 Uvaly louky a pastviny
30721 2005 Uvaly louky a pastviny
Navrhovany stav: Cisté obytné uzemi

Podnét ¢. 29

Zadatel:

Stavajici stav:

Pozemek parc. &. Vyméra(m2)  k.u. stavajici vyuziti dle UP
2632 (&ast) cca 1200 Uvaly  sady a zahrady

Navrhovany stav: Cisté obytné uzemi

Vybor pro vystavbu doporuduje.

Podnét ¢. 30

zména celého tzemi cukrovaru na véeobecné smiené tizemi a to véetné lokality 19 gislovano
dle stavajiciho Gzemniho planu.
podminkou tohoto vyuZiti je zpracovani a schvaleni uzemni studie na_celé tizemi ,,cukrovaru“.

Podnét ¢. 31 ]
zmeéna funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 210 k.u. Uvaly na ,,v8eobecné smiSené tizemi*

Podnét €. 32 ;
rusi uzemni rezervu vystavby MS v lokalité &. 19 (Cislované dle stavajiciho izemniho planu).

Podnét €. 33 ’
zména funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 196/2 k. 0. Uvaly na vSeobecné smiSené tizemi

Podnét ¢. 34

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 2609 k. . Uvaly u Prahy z verejné zelené na plochu
nerusici vyroby

Podnét ¢. 35

zména funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 3957/25 a 3957/14 v k. . Uvaly u Prahy z orné pudy
na uzemi nerusici vyroby
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