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I. VYROKOVA CAST

I.1.Textova cast vyroku

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi mésta bylo fddné vymezeno. Zakladni schéma zastavéného uUzemi bylo
pfevzato z pfedchoziho Uzemniho planu a bylo aktualizovano. Aktualizace byla provedena predevsim
na zakladé vlastniho prizkumu v Uzemi a aktualizaci dle aktualni katastralni mapy k datu 1.3.2017.
Zastavéné Uzemi mésta bylo oproti pfedchazejicimu vymezeni do znaéné miry prostorové sceleno,
presto vSak v feseném prostoru vytvari nékolik oddélenych ostrovli. Do zastavéného Uzemi obce
pribyly pozemky, jeZ jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uUzemi, stavebni proluky a
logické useky pozemnich komunikaci s pfilehlymi pozemky.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zvolena koncepce rozvoje Uzemi obce (mésta), jez je danda uzemnim planem jako celkem,
odpovida identifikaci pozitivnich a negativnich jevl obecné existence sidleni struktury v feseném
Uzemi, a nasledné snaze konkrétnimi navrhy tyto jevy na jedné strané akcelerovat a na druhé tlumit.

Zakladnimi kameny pro zpracovani tohoto Uzemniho planu byla existujici Uzemné planovaci
dokumentace na Grovni tzemniho planu mésta (UPnSU Uvaly) a Gzemné analytické podklady, jeZ byly
zpracovany pro ORP Brandys nad Labem (aktualizace 2016). Pro volbu obecné koncepce rozvoje
mésta jsou dilezitymi dokumenty nadfazena Gizemné planovaci dokumentace kraje (ZUR Sk) a statu
(PUR). S touto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci musi byt ndvrh Gzemniho planu v
souladu.

Nedilnou soucasti procesu volby koncepce byl detailni osobni prizkum uUzemi a
zpracovatelsky pohled na danou problematiku.

V Uzemi se nachazi rfada kulturné ¢i prirodné cenénych prvkd, jeZz jsou obecné chranény
pfislusSnymi zakony na zakladé jejich prohlaseni a zafazeni na pfislusny seznam konkrétni chranéné
kategorie z hlediska pamatkové péce i ochrany pfirody a Zivotniho prostfedi. Snahou je tyto prvky
chranit a z pozitivniho hlediska jich vyuzivat smérem k pozadovanému rozvoji mésta. V prostredi
mésta Uvaly jsou pak témito prvky predev$im evidované nemovité kulturni pamatky, ziizené pfirodni
parky a rezervace, vyznamné krajinné prvky dané zakonem a definované prvky uzemniho systému
ekologické stability. V rdmci koncepce se pak samozfejmé uplatiuje také rada prvkd, jejichz vyznam
je v dané souvislosti znacny, presto vSak nemaji konkrétni legislativni oporu.

Celkova koncepce rozvoje Uzemi obce spociva predevsim v rozvoji obytnych funkci (vymezeny
jsou Cisté obytné i smiSené obytné rozvojové plochy) v souvislosti s kvalitnim rekrea¢nim zazemim
mésta, dale jsou rozvijeny vyrobni plochy (plochy vyroby a skladovani — lehkého priimyslu), které jsou
nedilnou soucasti vyvazeného rozvoje mésta, a plochy zmén v krajiné, jez maji zaloZit potencial k
vyraznému zvysSeni atraktivity rekreacnich funkci mésta. V souvislosti s pozadavky na vymezeni
prelozky silniénich komunikaci I/12 a 11/101 byly odpovidajicim zplsobem vymezeny také plochy pro
rozvoj silni¢ni dopravy.

Mésto Uvaly plni do znaéné miry ilohu mensiho centra v suburbanni oblasti Prahy, ktera je
vyznamnym a silnym centrem, jeZz prebira urcité nutné funkéni prvky Zivotniho prostoru, které jsou
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jinak nezbytnou soucasti vyvazené struktury sidla (obecné se da Fici, e hospodaisky potencial Uval je
vzhledem k rozloze obytnych struktur snizeny — existuje zde znac¢na dojizdka za praci ve vazbé na
silné centrum - Prahu). Mésto se tedy profiluje predevsim jako pfijemné obytné sidlo s vazbou na
kvalitni rekreacni prostory. Ekonomicky aktivni funkéni slozky jsou zastoupeny v nepomeéru a jejich
celkovy nedostatek je vyvadzen vynikajicim dopravnim spojenim se silnym centrem a celkovou
proménou hospodarské struktury, kdy velké Ci stfedné velké vyrobni aredly nahradila sféra sluzeb a
administrativni ¢innost, vazané casto na malé podnikatelské subjekty.

Celkovou koncepci je tedy umoinit pozadovany rozvoj mésta tak, aby timto rozvojem
dochézelo k prohlubovani obecné kvality urbanistickych struktur Uval a jejich celkové pFiznivé
krajinné kompozice. Zaroveri by mélo byt vytvoreno zazemi ke kvalitni rekreaci nejen obyvatel Uval,
ale slouzici i pro Sirsi okoli, nebot potencial rdstu této slozky je v souvislosti s FeSenym prostorem
vysoky. Dale by méla probéhnout intenzifikace vazeb nové vzniklych stavebnich struktur (¢asto
podceniovana) vzhledem k historické zastavbé, rovnéz by mély byt intenzifikovany vazby celého sidla
vzhledem k rekrea¢nim oblastem.

c) urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce rozvoje mésta spocivd predevSim v rozvoji Cisté obytnych (BI) di
smisenych obytnych (SV, SK) funkci. K vyvazené nabidce rozvojovych ploch byly vymezeny také
rozvojové plochy hospodarskych funkci (VL). Tento rozvoj byl v drtivé vétSiné prevzat z pfijaté
koncepce dané predchozim Uzemnim planem (UPnSU Uvaly). Toto zakladni schéma pak bylo
doplnéno o fadu rozvojovych ploch charakteru zmény v krajiné ¢i prestavbovych ploch s charakterem
verejné zelené Ci verejného prostoru tak, aby byl v Uzemi nastolen potencidl k vytvoreni novych Ci
Iépe fungujicich vazeb prfedevsim ve vztahu sidla a okolni krajiny (jako rekreacniho zazemi obytnych
struktur) a vztah( v sidle obecné. Dale byly vymezeny konkrétni rozvojové plochy vaZici se k zaméru
preloZeni silniénich komunikaci 1/12 a 11/101. Zdmér je pFevzat ze ZUR SK.

Hlavni tezi rozvoje urbanistické struktury v Uvalech je zachovani a rozvoj jejich charakteru
jako zeleného mésta tvoreného predevsim individudlni zastavbou relativné pfijemného méfritka.
Tento zamér je podtrzen vytvofenim potencidlu pro zlepseni ¢i zaloZeni vazby obytnych struktur a
rekreaéniho zazemi mésta — predeviim Kldnovického lesa Skvorecké obory spolu s vrchem Vinici.

V souvislosti s rozvojovymi plochami jsou ¢asto vymezeny lokdlni regulativy, jez dale upravuji
moznosti rozvoje v dané lokalité. Tyto regulativy jasné stanovuji, jaky druh zastavby se mize v dané
lokalité realizovat a na jakych celkovych plochach. Povétsinou je vétsi intenzifikace prostoru mozna v
lokalitdch s tésnéjsi vazbou na centrum obce ¢i Zelezni¢ni stanici. Timto je mimo jiné zajisténa
kompaktnost Uzemniho planu jako dokumentu, ktery musi pracovat s odhadem budouci intenzity
zastavby pro stanoveni doprovodnych opatfeni — napiiklad zvy$eni kapacity COV, zajisténi
dostatecnych energetickych vstupl na Uzemi, zajisténi odpovidajiciho rozsahu obéanského vybaveni,
apod.

Urbanistickd koncepce dana timto ndvrhem odpovida poloze a charakteru Uval jako sidla
mensiho vyznamu v tésné vazbé na silné sidlo — Prahu. Tim je ddana vyznamna nabidka obytnych
rozvojovych ploch, jez jinak neodpovidd demografickému pfirlistku vazanému na samotné mésto
(vyznamnou slozkou demografickych prirtstkl jsou pristéhovali).



Zastavitelné plochy

Z.01 - zastavitelna plocha v jizni ¢asti mistni ¢asti Horousanky

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vyméra lokality: 1,2 ha

V plose je poZadovdna dohoda o parcelaci.

Z.02 - zastavitelna plocha v jizni ¢asti mistni ¢asti Horousanky
funkéni vyuZiti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské
orientacni vymeéra lokality: 3,2 ha

Z.03 - plocha v jizni ¢asti mistni ¢asti Horousanky
funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI
orientacni vyméra lokality: 0,1 ha

Z.04 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Z.05 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pfiméstské
orientacni vymeéra lokality: 2,1 ha

V plose je poZadovdna dohoda o parcelaci.

Z.07 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: SMISENE OBYTNE méstské
orientacni vymeéra lokality: 2,7 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.08 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Z.09 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funké&ni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské
orientacni vymeéra lokality: 1,3 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.10 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komeréni zatizeni mald a stfedni
orientacni vymeéra lokality: 1,4 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.



Z.11 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

V uzemi je poZadovdna dohoda o parcelaci.

Z.12 - zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné Gzemi zapadné od Uval
funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vyméra lokality: 3,4 ha

Z.13 - zastavitelnd plocha v jihozapadni €asti Uval
funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

Z.14 - zastavitelnd plocha zapadné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,4 ha

Z.15 - zastavitelnd plocha zapadné od Uval
funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komeréni zafizeni mald a stfedni
orientacni vyméra lokality: 0,5 ha

Z.16 - zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné Gzemi zapadné od Uval
funk&ni vyuZiti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské
orientacni vymeéra lokality: 1,7 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

.17 - zastavitelnd plocha v jihozapadni €asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vyméra lokality: 0,9 ha

V uzemi je poZadovdna dohoda o parcelaci.

Z.18 - zastavitelna plocha ve vychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vyméra lokality: 12,8 ha

V uzemi je poZadovdna tuzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.19 - zastavitelnd plocha ve vychodni ¢asti Uval

funk&ni vyuZiti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské
orientacni vymeéra lokality: 1,1 ha

V uzemi je poZadovdna tuzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.20 - zastavitelnd plocha ve vychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI
orientacni vymeéra lokality: 0,5 ha



Z.21 - zastavitelnd plocha v jihozapadni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vymeéra lokality: 2,8 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.22 - zastavitelnd plocha v jihozapadni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vyméra lokality: 10,8 ha

Z.23 - zastavitelnd plocha v jihozapadni €asti Uval
funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni
orientacni vymeéra lokality: 1,3 ha

Z.24 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komeréni zafizeni mald a stfedni
orientacni vymeéra lokality: 2,1 ha

V uzemi je poZadovdna tuzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.25 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komer¢ni zafizeni mald a stfedni
orientacni vymeéra lokality: 1,3 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.26 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANT lehky priimysl
orientacni vyméra lokality: 4,5 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.27 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl
orientacni vyméra lokality: 1,3 ha

V uzemi je poZadovdna tuzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.28 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANT lehky priimysl
orientacni vymeéra lokality: 2,6 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.29 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
orienta¢ni funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
vyméra lokality: 0,2 ha

Z.30 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,5 ha



Z.31 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: TECHNICKA INFRASTRUKTURA plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
orientacni vymeéra lokality: 1,5 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.32 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl
orientacni vymeéra lokality: 5,3 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.33 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské
orientacni vyméra lokality: 10,0 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.34 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE v centrech mést
orientacni vymeéra lokality: 1,8 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.35 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE venkovské
orientacni vymeéra lokality: 1,2 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.36 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské
orientacni vymeéra lokality: 2,1 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.37 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE v centrech mést
orientacni vyméra lokality: 3,0 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.38 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: OBCANSKE VYBAVENI veiejna infrastruktura
orientacni vymeéra lokality: 1,7 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.39 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské
orientacni vymeéra lokality: 4,8 ha



Z.40 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl
orientacni vymeéra lokality: 7,6 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Z.41a - zastavitelnd plocha vychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra lokality: 1,0 ha

Z.41b - zastavitelna plocha vychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra lokality: 1,4 ha

Z.41c - zastavitelny koridor vychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra koridoru: 2,3 ha

Z.42a - zastavitelny koridor jizné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra koridoru: 4,3 ha

Z.42b - zastavitelny koridor jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra koridoru: 0,9 ha

Z.42c - zastavitelny koridor jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra koridoru: 5,2 ha

Z.42d - zastavitelny koridor jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra koridoru: 8,5 ha

Z.43a - zastavitelnd plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra lokality: 0,1 ha

Z.43b - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra lokality: 0,1 ha

Z.43c - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval

funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,1 ha
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Z.44a - zastavitelnd plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Z.44b - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

Z.44c - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra lokality: 0,3 ha

Z.44d - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

Z.45 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské
orientacni vymeéra lokality: 11,8 ha

V uzemi je poZadovdna uzemni studie.

Plochy prestavby

P.02 - plocha pFestavby v severni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vymeéra lokality: 0,8 ha

P.03 - plocha ptestavby v severni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI télovychovnd a sportovni zafizeni
orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

P.05 - plocha pFestavby v jihozapadni €asti Uval
funkéni vyuziti: SMISENE OBYTNE méstské
orientacni vyméra lokality: 5,9 ha

d) koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

Zakladni dopravni principy v feSeném Gzemi tvofi doprava silni¢ni a Zelezni¢ni. Tyto dva druhy
dopravy prakticky obsluhuji celé sidlo. Doplrikovy zplsob dopravy tvofi doprava cyklisticka a pési.
Ostatni formy dopravy nejsou v Uzemi zastoupeny (letecka, lodni). Soucasny stav dopravniho feSeni
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vykazuje mnoha pozitiva i negativa, jeho stav vsak lze pokladat za relativné stabilizovany. V ramci
zminénych negativ se tento Uzemni plan snazi svoji koncepci o jejich zmirnéni ¢i odstranéni.

Silni¢ni doprava

Silnice I. ttidy
Je navrzeno prelozeni silnice 1/12 , nahrazeni smérové rozdélenou silnici typu S 24,5/80 v nové
poloze (vefejné prospé$na stavba VD12). Pfevzato ze ZUR SK.

Na stavajici silnici 1/12 je navrZeno vybudovani okruznich kfiZovatek (verfejné prospésné stavby
VD5, VD6, VD7, VDS).

Silnice II. tfidy
Je navriena prelozka silnice 11/101 (aglomeracni silniéni okruh) do nové polohy na vychodnim
okraji katastralniho Gzemi (vefejné prospésna stavba VD13). Pfevzato ze ZUR SK.

Je navrZieno vybudovani okruzni kfizovatky na stavajici silnici 11/101 v severni Casti obce
(vefejné prospésna stavba VD2).

Mistni komunikace IIl. tfidy
Je navrzena nova komunikace v plose Z.30 spojujici stavajici silnici 11/101 se stavajici silnici 1/12
mimo obytna Uzemi (vefejné prospésna stavba VD9).

Je navrZena nova komunikace propojujici ulice Nad koupadlem a Manesova (verejné prospésna
stavba VD14).

Stavajici sit mistnich komunikaci bude dale doplnéna o nové komunikace v mistech novych
rozvojovych ploch. Tyto nové komunikace budou zafazeny jako komunikace sbérné a obsluzné do II.
nebo Ill. tfidy mistnich komunikaci. Prioritné budou zfizovdny obousmérné komunikace s Sifkou
ulicniho prostoru min. 8 m. Pro doplnéni uli¢ni sité budou ztizeny ucelové komunikace.

Pé&si a cyklisticka doprava

Pro zlepseni pési a cyklistické dopravy jsou navrzena dilci propojeni v Gzemi (vetejné prospésné
stavby VD4, VD11, VD15 a VD16) a pé&si a cyklisticka komunikace podél stavajici silnice 11/101 (vefejné
prospésné stavby VD1 a VD2).

Parkovani

Parkovani bude v souladu s §20, odst. 5, pism. a vyhlasky 501/2006 feseno na soukromych
pozemcich v pozadovanych dimenzich dle druhu zastavby.

Je navriena zastavitelna plocha Z2.10 (verejné prospésna stavba WO1) pro zfizeni parkovaciho
domu nebo parkovisté v navaznosti na vlakovou dopravu.
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Technicka infrastruktura

Zdsobovadni vodou

Soucasny stav zasobovani vodou

V soucasné dobé je prevaina ¢ast mésta Uvaly zasobovana pitnou vodou z tzv. Kéranskych
radd (DN 2x1100), kterymi je dopravovana voda z vodarny v Kdraném do Prahy. Odbocné potrubi z
uvedenych fadl je v obci Zelenec, kde je vybudovan vodojem a Cerpaci stanice. Odtud je voda
systémem pfivodnich fad dopravovana do vodojemu Rohoznik (objem 1000 m?, dno 302,3 m n.m.,
maximalni hladina 306,3 m n.m.) a dale do Uval.

Na jiznim okraji méstské zastavby byl vybudovan novy vodojem o objemu 2 x 400 m® s kétou
dna 280,3 m n.m. a kétou max. hladiny 284,3 m n.m. Spolu s vodojemem byl poloZen i novy pfivodni
fad DN 200 z vodojemu Rohoznik.

Cast méstské zastavby (Radlicka ¢tvrt) je zasobovana vodou ze zdroje Zelivka.

Provozovatelem vodarenského zafizeni jsou Technické sluzby mésta Uvaly.

Navrh zasobovani vodou

Pfipojenim vodarenského systému mésta Uval na shora uvedeny zdroj vody z Karanskych fadd
respektive z Zelivky je zabezpeceno dostateéné mnoistvi kvalitni pitné vody pro dal$i rozvoj mésta a
to napojovanim rozvojovych ploch na soucasny systém rozvodné vodovodni sité.

Kanalizace

Odvadéni a likvidace splaskovych vod — soucasny stav

Ve mésté je v nové zastavbé postupné budovana disledné splaskova sit oddilné kanalizaéni
soustavy. Tato je zausténa do Cistirny odpadnich vod s recipientem fickou Vymolou. Klasicky zpUsob
odkanalizovani mésta gravitacnim zplUsobem odpovidd konfiguraci terénu a zarucuje funkéni
spolehlivost.

Stdvajici Cistirna odpadnich vod je postupné rekonstruovéna a intenzifikovana.

Navrh odvadéni a likvidace splaskovych vod

Pro umoznéni vystavby v rozvojovych plochach je potfebna rekonstrukce a rozsifeni stavajici
¢istirny na nutnou kapacitu, tj prakticky ji zdvojndsobit. Pro zachovani kvality vody ve Vymole je téz
nezbytné vybudovani tfetiho stupné cisténi (biologicky rybnik).

Dale nutno systematicky pokracovat v kontrole a pfipadné rekonstrukci stavajici stokové sité
v celém rozsahu mésta a jeji disledné déleni na splaskovy a srazkovy systém.

Navrhujeme rezervovat potfebnou plochu pro moznost vystavby docistovaci nadrie za
Cistirnou odpadnich vod (biologicky rybnik, t.zv. tfeti stupen cisténi) a to nejlépe formou obnovy
byvalého Hodovského rybnika, realizovaného jako bo¢ni nadrz toku Vymola.

Bude tim docileno zvyseni kvality vody v recipientu pti sou¢asném zabezpeceni toku pro

intenzifikace a zvySeni kapacity stavajici Cistirny odpadnich vod.
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Odvadeéni a likvidace srazkovych vod — soucasny stav

Plvodni destova kanalizace vznikla postupnym zatrubriovanim stavajicich silni¢nich prikopt
odvadéjicich vodu z komunikaci. Tyto stoky, do kterych byly nekontrolovatelné zaustény i odpadni
vody splaskového charakteru, byly zaldstény bez predcisténi primo do Vymoly. Obdobné pfi budovani
soustavné splaskové kanalizace doslo k mistnimu pfipojeni nékterych destovych stok do splaskového
systému a tim k pritoku nezadoucich srazkovych vod do Cistirny. Je proto nezbytné tyto balastni vody
oddélit a vybudovat samostatny systém stokové sité ur¢ené k odvadéni srazkovych vod.

Navrh odvadéni a likvidace srazkovych vod

Pro mésto Uvaly je, jak jiz shora uvedeno, navrien systém odvodnéni ddslednou oddilnou
kanalizacni soustavou a to s maximalnim vyuzitim retence pro zpozdéni odtoku srazkovych vod do
mistnich vodoteci a dale s dalSim vyuzitim srazkové vody pro postfik zelené, zalévani zahradek, po
moznosti zasakovani do terénu a pfipadné i jako zdroje uzitkové vody.

Zvyseny odtok srdzkovych vod z Uzemi planované zastavby nutno podchytit akumulaci
v retenc¢nich nadrzich nebo suchych poldrech a do tokl pfipustit maximalni odtok z izemi pouze
v dnesSnich hodnotach odtoku z nezastavénych ploch. Tim bude odstranéno hrozici nebezpedi
pfipadnych povodni.

Zdsobovadni sidla plynem

Soucasny stav zasobovani sidla energetickym plynem

V Uvalech je vybudovéna rozsahla stiedotlaka plynovodni sit o tlaku 0,3 MPa se zdrojovou
regulaéni stanici o vykonu 3000 m>/h, umisténou na okraji Radlické &tvrti. Tato stanice je pfipojena
na potrubi o velmi vysokém tlaku profilu DN 500, tlaku PN 6,4 MPa Limuzy — Mécholupy a to
pripojkou DN 80, ktera vychazi z trasového uzavéru 2/58 shora uvedeného VVTL plynovodu.

Stredotlakd rozvodnd sit byla postupné budovana, suréitymi odchylkami, na podkladé
,Generelniho feseni gazifikace”, vypracovaného vroce 1985 odborem perspektivniho rozvoje
Stredoceskych plynaren k.p. (ing. Nachazelova).

Dle tohoto dokumentu byla navriena a dimenzovana plynovodni sit o vnitfnim profilu DN 150
az DN 50 pro 1423 odbératelll v rodinnych domech, 327 odbératelll v bytovych jednotkach, 68
maloodbératelll a 4 velkoodbératele.

V uvedeném generelu byl predpokladan maximalni hodinovy odbér pro stdvajici zastavbu
v roce 1985 celkem 2702 m>. h-1, vyhledové bylo predpokladano zvydeni o 298 m>. h-1, tj. celkovy
odbér v roce 2000 byl predpokladan ve vysi 3000 m>®. h-1 a na toto mnoZstvi byla dimenzovéna
regulacni stanice.

Soucasna plynovodni sit byla ovéfena dle podkladd RWE — Distribuéni sluzby s.r.o.,
Plynarenska 9/1, 657 02 Brno.
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Navrh zasobovani sidla energetickym plynem

Predpokladany odbér byl jiz vystavbou novych lokalit znac¢né odcéerpan a to s pfihlédnutim k
zasobovani plynem obce Skvorec. Vyhledové je proto nutno pfedpoklddat zvyseni kapacity regulaéni
stanice na vykon cca 6000 m3. h-1.

Navrh rozvodné stfedotlaké plynovodni sité byl feSen vypoétovym programem Stasim a to
jako sit okruhova. Vzhledem k tomu, Ze dnes je zasadné realizovan systém vétevny, povazujeme za
nezbytné prepoditat celou sit a posoudit jeji pfenosovou schopnost, kterd bude zifejmé nizsi. Nutno
posoudit zejména kapacitu vystupniho potrubi profilu DN 150 z regulacni stanice.

V ptipadé rekonstrukce stavajici regulacni stanice doporucujeme zvaZit zvySeni provozniho
tlaku v siti na 0,4 MPa, S timto ovSem souvisi nutnd Uprava domovnich regulator( a celkové ovéreni
technického stavu stavajici sité.

Koncepce vytapéni objektl prostfednictvim zemniho plynu je v soudasné dobé ziejmé
nejvyhodnéjsim feSenim a to i pfi riziku cenovych Uprav plynu.

Pro vyhledové zasobovani teplem rodinnych domkl je vSsak nutno pocitat se vzristajicim
uplatnénim tepelnych €erpadel a v pfipadé Uval i klasického paliva na bazi dfeva.

Vodni toky

Soucasny stav

Dominantnim tokem zajmového Uzemi je ficka Vymola, (¢islo hydrologického poradi 1-04-07-
0540, 0520), s primérnym pritokem 350 l.s-1, minimalnim prdtokem 34 l.s-1 a stoletou vodou 36
m>.l-1. Daldim vyznamnym tokem je Skvorecky potok (hydrologické poradi 1-04-07-0530) a mensi
PFisSimasky potok.

Vymola se svymi pfitoky Skvoreckym a Pid&imaskym potokem, véetné soustavy rybochovnych
rybnik( a dalSich vodnich ploch a nadrzi, vytvari ucelené vodohospodarské dilo, podtrzené vybornym
zaclenénim do krajiny.

V zdjmovém Uzemi jsou koryta tok( v pomérné dobrém stavu a pfi fadné udribé a béznych
mistnich opravach budou bez problém( slouZit svému ucelu. Toto se tyka i vodnich nadrzi a jejich
prislusenstvi. Kapacita koryta Vymoly v zastavéném Uzemi je rlizna v rozmezi 1 aZ 50-ti leté vody.

Vymola je téZz recipientem Cistirny odpadnich vod. Pro zkvalitnéni vody v jejim toku je
uvazovano pod vyusti z Cistirny odpadnich vod s obnovenim zruseného Hodovského rybnika s funkci

biologického docisténi vypousténych vod.

V koordinacnim vykrese je vyznacena zadtopova ¢ara 100leté i 50leté vody. Problém zaplav ve
mésté navrhujeme feSit zejména nezbytnou udrzbou koryt vodoteci, doplnénou o nenasilnou
prirodni Upravu jejich okoli, jednak pfipadnym zfizenim retenc¢nich prostord s regulovanym odtokem
do pfislusnych tokd — viz odstavec ,Odvadéni a likvidace srazkovych vod“. Takové feSeni je sice
naro¢né na plochu Gzemi, avsak zcela spolehlivé.

Zakladni hydrologické tdaje
Vymola — profil rybnika Hodov

Hydrologické poradi 1-04-07-054
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plocha povodi 54,971 km?

rocni srazka 627 mm
pradmérny pritok 350 1.s-1
5ti leta voda 13,0 m*.s-1
20ti letd voda 19,7 m3.s-1
50ti leta voda 27,0 m3s-1
100 leta voda 36,0 m3.s-1
30ti denni voda 625 l.s-1
120ti denni voda 2751.s-1
270ti denni voda 1301l.s-1
355ti denni voda 54 1.s-1
364 denni voda 341.s-1

Zdsobovani sidla elektrickou energii

Zakladni udaje

_ Stdvajici i budouci navrhovana distribucni zafizeni jsou soucasti verejné elektrické rozvodné
sité v majetku spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. Rozvodna soustava je provozovana na zdkladé zakona
458/2000 Sb. o podminkdch podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
(energeticky zakon). Pfipojovani odbératelll k distribuéni soustavé se Fidi vyhlaskou 51/2006 Sh. o
podminkach pfipojeni k distribu¢ni soustavé.

Planované zaméry v rozvojovych plochach urcenych pro bydleni budou napajeny z distribucni
sité NN, pramyslové rozvojové zaméry mohou byt napajeny pfimo ze sité VN 22 kV.

Odhad energetické bilance

Energetické potfeby budou upfesnény v konkrétnich projektech zamérl ve stupni
dokumentaci pro uzemni rozhodnuti. Na zdkladé vyhodnoceni energetickych potieb budou dale
navrhovany technické prostredky pro zabezpeceni zasobovani Uzemi elektrikou energii (VN odbocky,
trafostanice, distribuéni rozvody NN). Ndvrhy zdsobovani elektrickou energii musi byt koordinovany
s provozovatelem distribu¢ni soustavy.

PFi projekénim zpracovani zamérl musi byt ve fazi projektové dokumentace pro uzemni fizeni
vyreseno planované trasovani primarnich i sekundarnich rozvodi véetné trafostanic.

Zakladni technické charakteristiky
napétova soustava

3/PEN AC 50 Hz 400/230V / TN-C distribucni rozvody NN

3x22 000 V, AC, 50 Hz, IT distribuéni rozvody VN
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Ochrana pied trazem elektrickym proudem
Ochrana pred Urazem elektrickym proudem bude zajisténa uplatnénim odpovidajicich
opatreni stanovenych v PNE 33 0000-1 ed. 5.

soustavy do 1000 V AC:
automatickym odpojenim od zdroje nadproudovymi ochrannymi pfistroji
soustavy nad 1000 V AC:

ochrana zemnénim v sitich IT

vevys

Predpokladané vnéjsi vlivy

Vnéjsi vlivy v distribu¢ni soustavé budou vyhodnoceny dle PNE 33 0000-2- ed. 4, u vétSiny
zafizeni distribuéniho rozvodu se predpokladd umisténi v prostoru: VI- venkovni prostory, tj.
prostiedi nebezpe¢ném dle CSN 33 200-4-41 ed. 2 a PNE 33 0000-1.

Provedeni rozvodt
Viechny distribuéni rozvody v arealu budou uloZeny v zemi. Ulozeni bude provedeno dle €SN
33 2000-5-52 ed. 2 a CSN 73 6005.

Ochranna pasma

Ochrannymi pdsmy jsou chrdanéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni, elektrické stanice
apod. (zdkon 458/2000 Sbh., §46, odst. (2)).

Ochranna pasma energetickych vedeni jsou vymezena zakonem 458/2000 Sb. o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich (energeticky zdkon) v §46. Ochranné
pasmo je souvisly prostor vymezeny vodorovnymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné
vzdalenosti mérené od krajnich vodicl (kabel) vedeni.

Ochranné pasmo nadzemnich vedeni nad 1kV do 35 kV:

- vodice bez izolace 7m
- pro vodice se zakladni izolaci 2m
- pro zavésna kabelova vedeni 1m

Ochranné pasmo podzemnich vedeni

- kabely do 110 kV 1 m od krajniho kabelu

Ochranné pasmo elektrickych stanic

- uvenkovnich stanic do 52 kV 7 m od vnéjsi hrany pudorysu stanice
- u kompaktnich stanic do 52 kV 2 m od vnéjsiho plasté
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e) koncepce, usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opati‘eni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadadni krajiny

ZUR Sk definuji krajinu v katastru Uval dvéma typy: krajinou sidelni, jejiz charakter je z hlediska vlivu
Clovéka znacné intenzifikovany, a krajinu pfiméstskou, jez je z tohoto hlediska méné intenzifikovand, nicméné
jeji charakter je silné civilizacné (v pozitivnim i negativhim smyslu) poznamenan. Krajina sidelni ma ve svém
cilovém stavu zajistovat kvalitni obytny standard za predpokladu zachovani krajinafskych, kulturnich,
historickych a civiliza¢nich hodnot Gzemi. Krajina pfiméstska je v katastru Uval definovana predeviim v jeho
zapadni Casti (Klanovicky les) a v cilovém stavu ma zajistit kvalitni obytny a rekreacni standard za predpokladu
cténi krajinarsky a kulturné-civilizacnich pozitivnich ryst mista.

Navrh Gzemniho planu tyto charakteristiky ramcové respektuje a snaZi se o zajisténi vytvoreni
potencialu pro vyvazeny rozvoj mésta jak v jeho intravilanu, tak i v extravildnu, pripadné resi vztah méstské
struktury a volné krajiny. Snahou je odstranit bariéry ve vazbé mésta na jeho prirozené rekreacni oblasti a
zajistit tak potencial pro pIné vyuZivani dostupnych kvalit Uzemi.

Plochy zmén v krajiné

K.01a - plocha v severni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vyméra lokality: 1,9 ha

K.01b - plocha v severni ¢asti spravniho Uzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vymeéra lokality: 2,0 ha

K.O01c - plocha v severni &¢asti spravniho Gzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vyméra lokality: 8,0 ha

K.01d - plocha v severni ¢asti spravniho Gzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vymeéra lokality: 1,5 ha

K.02 - plocha v severovychodni &asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
orientacni vymeéra lokality: 2,6 ha

K.03 - plocha v zdpadni &asti spravniho Gzemi Uval

funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI verejna zelers
orientacni vyméra lokality: 0,9 ha
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K.04 - plocha v zdpadni &asti spravniho Gzemi Uval
funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izola¢ni
orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

K.05 - plocha ve vychodni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI rekreaéni nepobytové
orientacni vymeéra lokality: 64,3 ha

K.06 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI verejna zelers
orientacni vyméra lokality: 0,8 ha

K.07 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI verejna zeleri
orientacni vymeéra lokality: 1,9 ha

K.08 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vymeéra lokality: 2,3 ha

K.09 - plocha v jihozapadni &asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI verejna zelers
orientacni vymeéra lokality: 1,5 ha

K.10 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI rekreaéni nepobytové
orientacni vymeéra lokality: 10,6 ha

K.11 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
orientacni vyméra lokality: 0,2 ha

K.12 - plocha v jizni &asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izola¢ni
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

K.13a - plocha v jizni ¢asti spravniho Uzemi Uval
funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izolaéni
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

K.13b - plocha v jizni ¢asti spravniho tGzemi Uval

funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izola¢ni
orientacni vyméra lokality: 0,5 ha
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K.14 - plocha v jizni &asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izola¢ni
orientacni vymeéra lokality: 0,1 ha

Ochrana pFirody, USES

Zvlasté chranéna Gzemi ptirody
Zapadné od k.u. Uvaly se rozkldda rozsahlé chranéné Gzemi PFirodni rezervace Klanovicky les -

Cyrilov. Do k.u. Uvaly zasahuje malym vybézkem na SZ.

Kéd 736

Nazev Kldanovicky les - Cyrilov

kategorie prirodni rezervace

charakteristika nékolik typd dubovych les ptirozené skladby, mokrady
vyméra v k.u. Uvaly 16,6 ha

Zapadné od mésta Uvaly, v jizni ¢asti Skvorecké obory — Krali¢iny, se rozklada ZCHU — pfirodni

pamatka Krali¢ina — Povymoli.

Predmétem ochrany jsou ekosystémy mokradnich psarkovych a ostficovych luk podél toku

Vymoly, zaplavované rakosiny, drobné mok¥ady.

Ve schvaleném Planu péce o Pfirodni pamatku Kralic¢iny a Povymoli (pro obdobi 2013-2022)
je navrhnuto nasledujici opatreni: Pravidelné koseni vSech luk v PP a odstranovani naletovych drevin
na téchto loukach. Koseni se doporucuje mozaikovité v pruzich 1x roc¢né (pruhy cca 30m Siroké,

s ponechanim % plochy nepokosené).

Nazev Kralicina - Povymoli

Dotcené parcely 3504, 3505, 3506, 3507, 3508/1, 3508/2, 3511/10, 3511/15, 3512/1,
3512/2,3512/3,3512/4,3512/5, 3512/6, 3512/8, 3513, 3514/1, 3514/5,
3514/6, 3552, 3621/1, 3623

kategorie pfirodni pamatka

charakteristika Ekosystémy mokradnich psarkovych a ostficovych luk podél toku Vymoly,
zaplavované rakosiny, drobné mokrady.

Vyhlasené OP Ano, ochranné pasmo tvofi parcela 3512/9.

vyméra v k.u. Uvaly 12,6ha
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Vyznamné krajinné prvky
V Uzemi se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky dle
§ 3a zak. 114/92 jsou lesy, vodni toky a plochy a jejich nivy.

Pfirodni parky

Hranice kat. Gzem{ je souc¢asné hranici pfirodniho parku Klanovice - Cihadla:
Vyhlasen: 1991 (vyhlaskou ¢. 3/91 Sb. HMP)
Rozloha: 2222,8 ha
Méstské ¢asti/Katastralni Uzemi: Praha 14 (k.U. Hostavice, Kyje), Praha 20 (k.. Horni Pocernice),
Praha 21 (k.u. Ujezd nad Lesy), Praha - Béchovice (k.u. Béchovice), Praha - Dolni Pocernice (k.u. Dolni
Pocernice), Praha - Kldanovice (k.U. Kldanovice)

Za hranici hl. m. Prahy, na katastru Uval, bezprostiedné navazuje Pfirodni park Skvoreska
obora — Krali¢ina. Zfizen nafizenim dle usneseni Rady Stfedoceského kraje ¢. 026-05/2009/RK ze dne
2.2.2009.

Vymezeni:

Pfirodni park Skvoreckd obora-Krélicina (déle jen ,pfirodni park”) se zfizuje z diivodu
zachovalého fenoménu fFicni nivy s navazujicimi lesnimi porosty, jez jako celek s navazujicim
prirodnim parkem Klanovice - Cihadla tvofi v lokdlnim méFitku zaklad kdysi zde typického razu
venkovské krajiny. P¥irodni park se naléza na katastralnim Gzemi mésta Uvaly u Prahy a ¢astecné téz
na katastralnim Gzemi obce Dobrocovice.

Podminky ochrany ptirodniho parku:

(1) Uzemi pfirodniho parku je chranéno, stejné jako ostatni volna krajina, ustanovenim § 12 odst. 1 a
2 zakona ¢. 114/1992 Sb.

(2) V souladu s § 12 odst. 3 zakona €. 114/1992 Sb. stanovuje Rada Stfedodeského kraje nasledujici
omezeni vyuziti Uzemi.

(3) K zajisténi ochrany ptirodniho parku lze na jeho Uzemi pouze se souhlasem pfrislusného organu
ochrany pfirody

a) poradat hromadné kulturné spolecenské nebo sportovni akce,

b) zfizovat stavby nad rdmec schvalené uzemné planovaci dokumentace.

Hospodareni v pfirodnim parku:
1) Zfizenim pfirodniho parku neni dotcen bézny zplisob obhospodarovani pozemka.

(2) V pripadech, kdy zplsob hospodareni musi byt schvalen (nap¥. LHP), fidi se zplGsob hospodafeni pravidly
schvaleného dokumentu.
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Uzemni systém ekologické stability

Nadregiondini USES

Do reSeného Uzemi zasahuje vychodnim okrajem nadregiondlni biocentrum 5 Vidrholec,
které z vétsi ¢asti lezi na izemi hl. m. Prahy. Nadregionalnim biokoridorem K 67 je propojeno s NRBK
K 68. NRBK K 67 prevainé sleduje tok Vymoly. V feseném Uzemi zahrnuje dvé vlozena lokalni
biocentra LBC 1 Hodovsky rybnik a LBC 31 U Hodova. Usek mezi NRBC Vidrholec a Vymolou je veden
prevazné po ZPF a je tudiz v soucasnosti nefunkéni. Podél Vymoly je NRBK 67 prevazné funkéni.

Oproti situaci K 67 v dokumentaci ZUR je v Gseku NRBC Vidrholec - Vymola presunut
biokoridor na jizni okraj zastavby Horousanek, kde navazuje na obvodovy pds verejné zelené a plni
téz funkci zasakovaciho pdsu. Tento Usek biokoridoru se na Vymolu napojuje v lokdlnim vloZzeném
biocentru 31 U Hodova. Zména je vyvoland presunem navrzené prelozky silnice 11/101 vychodné od
zastavby Uval a Horouanek. Kvali pGvodni trase prelozky byl biokoridor veden v méné vhodném
soub&hu se stavajici trasou silnice 11/101 a mezi vyrobnim aredlem a zastavbou Uval. Nové navrZena
trasa prelozky protind lokalni vlozené biocentru 31 U Hodova. Pfechod bude feSen ekomostem pod
silnici.

Jednd se o zéleZitost nadmistniho vyznamu, kterou UP na Gzemi mésta Fe$i odchylnym a
vhodné&jsim zplsobem oproti ZUR, v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona

vyznam Nadregionalni biocentrum

kod 5

nazev Vidrholec

vegetacni typ AD,KU,DH,MH

celkova plocha 1502 ha

plocha v feSeném uzemi 216 ha

STG v fes. Uzemi: 2B3, 2B4, 2AB2, 2B(C4, 2BC5

popis vymezeno prevazné v lesnich porostech Klanovického lesa a Skvorecké obory

a v Usecich nivy Vymoly ve Skvorecké obore. Zahrnuje pfirodni parky
Klanovice - Cihadla a Skvoreckd obora. Krali¢ina a pFirodni rezervaci Klanovicky

les - Cyrilov.
vyznam Nadregionalni biokoridor
kod K67
nazev Vidrholec - K68
osa mezofilné - hajova
délka v feSeném uzemi 1610 m (2130 vcetné vloZzeného LBC 31 U Hodova)
plocha v fes. uzemi: 16,5 ha (v¢etné vlozeného LBC 31 U Hodova)
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STG v Fei. Gzemi: 2B3, 2B3(4), 2BC-C4, (2AB2), (2BD3)

popis Dle vymezeni ZUR St¢. kraje vychazi z NRBC Vidrholec v poloze U Maxianky,
prechazi silnici 11/101 u Horousanek, pokraduje soubézné se silnici 11/101 do
Casti Zalesi a po okraji zastavéného Uuzemi odbocuje vychodnim smérem,
stale po ZPF, k lokalnimu vlozenému biocentru LBC1 Hodovsky rybnik.
Oproti situaci K 67 v dokumentaci ZUR je v Gseku NRBC Vidrholec - Vymola
presunut biokoridor do vyhodnéjsi trasy na jiznim okraji zastavby
Horousanek, kde navazuje na obvodovy pas verejné zelené a plini téz funkci
zasakovaciho pasu. Tento Usek biokoridoru se na Vymolu napojuje v
lokalnim vloZeném biocentru 31 U Hodova. Zména je vyvolana presunem
navrzené prelozky silnice 11/101 vychodné od zastavby Uval a Horous$anek.
Kvlli pdvodni trase prelozky byl biokoridor veden v méné vhodném soubéhu
se stavajici trasou silnice 11/101 a mezi vyrobnim arealem a zastavbou Uval.
VloZené lokalni biocentrum 31 a usek NRBK podél Vymoly zahrnuji vodni tok
a vodni plochy, lesni porosty luzniho charakteru a navazujici lesni porosty na
pravém svahu udoli Vymoly, bfehové porosty, nivni louky a mokrady.
NRBK ma vymezenou ochrannou zénu.
Nové navrzenad trasa prelozky protina lokalni vloZzené biocentru 31 U
Hodova. Pfechod bude resen ekomostem nad nebo pod silnici dle terénni
situace.

LokdlIni USES

Je vymezen dle Generelu LUSES zpracovaného Ing. Steflickem v r. 1993 a pfebiraného s
drobnymi zménami v nasledné zpracovavanych tzemnich pldnech. Navazuje na nadregionalni USES
(viz vy$e), sleduje tok Vymoly mimo NRBK a tok Skvoreckého potoka.

Lokalni biocentra:

kéd 31

ndzev U Hodova

vyznam lokdlni biocentrum vlozené, vymezené funkéni
plocha 5 ha

STG 2BC-C4

charakteristika niva Vymoly a lesni porost na pravém brehu.
kod 1

nazev Hodovsky rybnik

vyznam lokdlni biocentrum, vymezené funkéni

plocha 9,7 ha

STG 2BC-C4, 2B3

charakteristika niva Vymoly, ptirodé blizka vodni plocha (pozlstatek rybnika) s bfehovymi, porosty vrby,

olse, rdkosu. Bfehové porosty Vymoly - jasan, olSe, vrba aj. Hnizdisté vodnich ptaka. Vihké
louky s mokradni enklavou. Lesni porosty na pravém biehu Vymoly.
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kod
nazev
vyznam
plocha
STG

charakteristika

kéd
ndzev
vyznam
plocha
STG

charakteristika

kod
ndzev
vyznam
plocha
STG

charakteristika

32

Mlynsky rybnik

lokalni biocentrum, vymezené funkéni
4,2 ha

2BC5, 2BC4-5, 2AB2(3)

pobfiezni a nivni porosty kolem rybnika a vodotece, pfilehlé lesni porosty luzniho
charakteru (jasanova olSina) a suché habrové doubravy na svahu na pravém brehu.

30

Maly uvalsky rybnik - rybnik Fabrak
lokalni biocentrum, vymezené funkéni
2,1 ha

2BC4-5

rybnik, brehové porosty a navazujici porosty kolem rybnika. Sevien v zastavéném Gzemi.

18

Horni Uvalsky rybnik

lokdIni biocentrum, vymezené funkéni
3,6 ha

2BC4-5, 1AB3, 2B4, 2AB2(3)

soucast kaskady Uvalskych rybnikg, vodni plocha, biehové porosty vihké louky, navazuje
lesni porost na svahu na pravém brehu - sucha habrova doubrava.

Lokalni biokoridory:

kéd
ndzev
vyznam
délka
plocha
STG

charakteristika

7

Skvorecky potok - Vymola

lokalni biokoridor, vymezeny funkéni, ¢astecné funkéni
1660 m

5,6 ha

2BC4-5, 1AB3, 2B4, 2AB2(3)

vymezené podél toku Skvoreckého potoka a Vymoly mezi LBC 32 Mlynsky rybnik - LBC 30
Maly uvalsky rybnik Fabrak, a LBC 18 Horni Gvalsky rybnik. Zazeni pred biocentrem Fabrak
mezi pozemky zastavéného Uzemi. Dale proti proudu potoka se rozsifuje na vétsi ¢ast nivy
a prilehlé lesni porosty na pravobteznim svahu. Zahrnuje mensi rybniky v Uvalské kaskadé.
Pferuseni Zelezni¢ni trati a silnici 1/12. Mezi LBC 30 a 32 se LBK vétvi podél toku a po
okraji lesniho porostu. Plocha Rybafstvi na Skvoreckém potoce je z LBK vyjmuta.
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kod
ndzev
vyznam
délka
plocha
STG

charakteristika

Interakéni prvky:

kod
ndzev
vyznam
délka
plocha
STG

charakteristika

5

Vymola - Uvaly

lokalni biokoridor, vymezeny funkéni
410+ 1160 m

6,1 ha

2BC4-5, 1AB3, 2B4, 2AB2(3)

vymezené podél toku Vymoly mezi LBC 1 Hodovsky rybnik, LBC 32 Mlynsky rybnik a LBC 31
U Hodova, kde se napojuje na NRBK K 67. Zahrnuje vodni tok a jeho nivu, bfehové porosty,
a vlhké louky. Plocha koupalisté je z biokoridoru vyjmuta.

1

Vymola

interakéni prvek funkéni
800 m

0,76 ha

2BC4-5

podél toku Vymoly mezi LBC 30 Fabrak a Skvoreckou oborou (NRBC Vidrholec). Vymola je
zde zCasti seviena mezi pozemky zastavéného Uzemi a nespliuje prostorové parametry pro
lokdlni biokoridor. Zahrnuje vodni tok a brehové porosty.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim
pirevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opati‘eni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch ma nékolik rovin. Zakladni stanoveni téchto podminek

spocivd ve funkénim rozclenéni celého feSeného Uzemi a ndsledném uréeni hlavniho vyuziti

(pfevazujici ucel vyuziti) konkrétni funkce, pfipustného vyuZiti (doplfikového vyuziti), podminéné

pripustného vyuziti (konkrétni stanovené vyuZiti je mozné aZ po splnéni stanovené podminky, nemusi

byt tedy vzdy uvddéno) a stanoveni nepfripustného vyuziti konkrétni funkce. Jednotlivé funkéni

kategorie mohou byt déle clenény na funkéni podkategorie, podminky funkéniho vyuziti jsou pak v

téchto pripadech definovany vzhledem k témto podkategoriim. Tyto podminky doplfuje stanoveni
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podminek plosného a prostorového usporadani (stanoveni minimalni velikosti parcely, stanoveni
maximalni zastavénosti parcely — intenzity vyuziti, stanoveni vyskové hladiny a pod).

Tyto funkéni podminky jsou zpfesnény ve vztahu k pouZitym typim ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuiziti dopliiujicimi podminkami uvedenymi na konci této kapitoly.

Stanoveni funkéniho uspordddni uzemi

BYDLENI - v bytovych domech (BH)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v bytovych domech, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, doprovodnad
drobna architektura verejného prostoru (détska hristé, méstsky mobiliaf, vodni prvky), verejna zelen.
PFipustné vyuziti:

MozZné je umisténi drobnych forem maloobchodu a sluzeb v parteru objektd, déale pak prvki
obcanského vybaveni slouZiciho pro mistni obsluhu. Za ptipustné se povaZzuji stavby uvedené v §21
odst. 4. zdkona ¢.183/2006 Sb., protihlukové stény.

Nepripustné vyuziti:

Stavba samostatnych objektll pro garaze, stavby pro pridmysl a skladovani, ¢innosti se
zvySenym dopravnim narokem a dale pak takové vyuZiti, jez je v rozporu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Prostorové usporadani:

Zastavénost stavebnich pozemkl pro bydleni nesmi prekrocit 35%, vcetné ploSnych narok
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Celkovy pocet nadzemnich podlazi stavby nesmi
prekrocit 4, celkovy vyska stavby nesmi prekrocit 15m nad ptvodnim pfilehlym terénem.

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - méstské a pfiméstské (Bl)

Hlavni vyuziti:

Volné stojici samostatné rodinné domy (RD), souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejné prostranstvi a k nému souvisejici architektura (kaple, kfizky, umélecké predméty apod.) a
vybaveni vefejného prostoru (méstsky mobiliar).

Pfipustné vyuziti:

Zarizeni pro kulturu, Skolstvi a zdravotnictvi mistniho vyznamu a administrativni provozy pro
potfeby Méstského ufadu v Uvalech. Déle pak drobnd nerusici femesina vyroba a sluzby, stavby
uvedené v §21 odst. 4. zdkona ¢.183/2006 Sb. Pfipustné jsou stavby protihlukovych stén.

Podminecné pfipustné vyuziti:
Stavby fadovych RD a rodinnych dvojdom, pokud jsou pro konkrétni lokalitu povoleny v ramci
dopliujicich podminek.
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Nepfripustné vyuziti:

Bytové domy, velkokapacitni gardze, samostatné skupiny garazi, zafizeni, jez vyvozuji naroky
na ochrannd pasma, kterd by zatéZovala sousedni pozemky nebo takové dlsledky vyvolavajici
druhotné — napf. neimérné zvysena dopravni zatéz, déle pak vSe, co je v rozporu s hlavnim,
pfipustnym a podminecéné pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu v rozvojovych plochach
je 800m?. Ve stabilizovaném Gzemi nesméji byt stavebni pozemky déleny na stavebni pozemky pro
bydleni men$i ne? 700m’. Maximalni zastavitelnd plocha je 30% z celkové plochy stavebniho
pozemku, maximalné véak 200m?. Minimalni podil nezpevnénych vegetacnich ploch je 60% z celkové
plochy stavebniho pozemku. Maximalni pocet nadzemnich podlazi je 2 (véetné podkrovi).

REKREACE - plochy staveb pro rodinou rekreaci (RI)

Hlavni vyuZiti:

Volné stojici rekrea¢ni domky a domy, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, verejna
prostranstvi s doprovodnou drobnou architekturou — altany, pfistresky, méstsky mobiliar, verejna
zelen.

PFipustné vyuziti:

Drobné, s funkci rekreace souvisejici, objekty stavebniho charakteru — napf. bazény, jezirka,

opérné zidky, altany, pergoly.

Nepfripustné vyuziti:

Takové vyuziti, jez svym negativnim ucinkem zasahuje na pozemek souseda a snizuje rekreacni
potencial uzemi — hlukem, zapachem, apod. (napf. nepfiméreny chov domaciho zvifectva, drobné
komerc¢ni femeslnické a dilenské provozovny, atd.). Dale pak vse, co je v rozporu s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

Maximalni zastavitelna plocha je 10% z celkové plochy stavebniho pozemku, maximalné vsak
50m”. Maximalni vyka stavby smi byt 5m (vyska se méfi od nejniz$iho pasu ¢ bodu pfilehlého terénu
ke stavbé po hieben stiechy pfi uziti Sikmé stfechy nebo vrchni hranu atiky pfi uziti plochého
zastreseni). Stavba mlZe mit maximalné jedno nadzemni podlazi, pfi uZiti sikmé stfechy muze byt
vyuzito podkrovi.

REKREACE - zahradkové osady (RZ)

Hlavni vyuZiti:

Okrasné a uzitkové zahrady, volné stojici zahradni domky, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, verejnd prostranstvi s doprovodnou drobnou architekturou — altany, pfristiesky,
méstsky mobiliaf, verejna zelen.
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PFipustné vyuziti:
Drobné, s funkci rekreace souvisejici, objekty stavebniho charakteru — napf. bazény, jezirka,
opérné zidky, altany, pergoly.

Nepfripustné vyuziti:

Takové vyuziti, jez svym negativnim uU¢inkem zasahuje na pozemek souseda a snizuje rekreacni
potencial uzemi — hlukem, zapachem, apod. (napf. nepfiméreny chov domaciho zvifectva, drobné
komercni femeslnické a dilenské provozovny, atd.). Ddle pak vse, co je v rozporu s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim.

Prostorové usporadani:

Maximalni zastavitelnd plocha je 5% z celkové plochy stavebniho pozemku, maximalné vsak
30m?. Maximalni vyéka stavby smi byt 5m (vy3ka se méfi od nejnizsiho pasu & bodu pfilehlého terénu
ke stavbé po hieben stiechy pfi uziti Sikmé stfechy nebo vrchni hranu atiky pfi uziti plochého
zastreseni). Stavba mlZe mit maximalné jedno nadzemni podlazi, pfi uziti Sikmé stfechy muze byt
vyuZito podkrovi.

OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

Stavby slouzici pro vzdélavani, kulturu, socidlni sluzby, vefejnou spravu, zdravotni sluzby,
souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, prvky drobné architektury doprovazejici verejné
prostranstvi, méstsky mobiliat, doprovodna zelen.

PFipustné vyuziti:

Byty spravcd, maloobchodni prodej, parkovaci plochy, stravovaci zafizeni slouZici pro mistni

obsluhu.

Podminecné pripustné vyuziti:

Takové stavby Ci provozy specifického charakteru, jez jsou vyzadovany a prfimo spojeny
s provozem druhovych staveb obcanského vybaveni (napfiklad pro sSkolska zafizeni zdzemi v podobé
hrist ¢i sportovist, pro kulturni zafizeni provoz komeréniho pohostinstvi, apod.). Podminkou je jejich
pfima souvislost s prislusSnym provozem obcanského vybaveni.

Nepftipustné vyuziti:
Jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné vyuZziti.

Prostorové usporadani:

Stavby obcanského vybaveni smi mit maximalné 4 nadzemni podlazi, celkovd vyska nesmi
stfechy pfi uziti Sikmé stfechy nebo vrchni hranu atiky pfi uziti plochého zastreseni). Stavby musi byt
svymi hmotami v celkovém souladu s charakterem okolni zastavby (¢lenéni, celkova dimenze). Nesmi
ned@ivodnym zplsobem narugovat celkové panorama Uval. Jako diivodné poruseni predchozi teze je
povazovano takové architektonické zpracovani, jez odpovida tradicnimu chdpani druhové
architektury zvoleného typu obcdanského vybaveni (napf. kostel s vyraznou dominantou v podobé
véze, prevysena radni¢ni budova, apod.
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OBCANSKE VYBAVENI - komeréni zatizeni mald a stfedni (OM)

Hlavni vyuZiti:

Stavby a provozy urcené pro maloobchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, doprovodnd zelen, prvky drobné architektury
doprovazejici verfejné prostranstvi.

PFipustné vyuziti:

Byty sprdvcq, stavby a plochy pro parkovani.
Podminecné pfipustné vyuziti:

Takové stavby Ci provozy specifického charakteru, jez jsou vyZadovany a pfimo spojeny
s provozem druhovych staveb obcanského vybaveni (napfiklad pro sSkolska zafizeni zazemi v podobé
htist ¢i sportovist, pro kulturni zafizeni provoz komeréniho pohostinstvi, apod.). Podminkou je jejich
pfima souvislost s pfisluSnym provozem obcéanského vybaveni.

Nepftipustné vyuZiti:
Jiné vyuZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminecné pripustné vyuziti.
Prostorové usporadani:

Stavby musi byt svymi hmotami v celkovém souladu s charakterem okolni zastavby (Clenéni,
celkovd dimenze). Nesmi naru$ovat celkové panorama Uval. Stavby smi mit maximalné 4 nadzemni

evvs

terénu ke stavbé po hieben stiechy pfi uziti Sikmé stfechy nebo vrchni hranu atiky pti uziti plochého
zastreseni).

OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Hlavni vyuziti:

Stavby a provozy souvisejici s télovychovou a sportem; hfisté rliznych charakterd, sportovni
zazemi, sportovni haly, tribuny, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, doprovodnd zelen,
méstsky mobiliar.

PFipustné vyuziti:

Byty spravcl, pohostinstvi, sluzby, multifunkéni sportovni stavby (slouZici napf. pro sport,

kulturu a socialni ¢innost).

Podminecné pripustné vyuziti:

Ubytovaci zafizeni do 30 lGZek za predpokladu, Ze veSkeré ndaroky na parkovani budou
umistény na vlastnim pozemku.
Nepftipustné vyuZiti:

Jiné vyuziti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminecné pripustné vyuziti.
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OBCANSKE VYBAVEN:I - hibitovy (OH)

Hlavni vyuZiti:
Stavby a plochy pro pohrebnictvi, souvisejici zelen, ohradni zdi, drobna sakralni architektura,
prvky méstského mobilidre, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
PFipustné vyuziti:
Drobna architektura verejného prostoru — pergoly, altany.
Nepripustné vyuziti:
Takové stavby a provozy, jez snizuji pietu mista nebo ho jinym kulturnim ¢i technickym

zplUsobem nevhodné narusuji. Dale stavby a provozy, jez nesouvisi s duchovni podstatou a poslanim
mista.

SMISENE OBYTNE - v centrech mést (SC)

Hlavni vyuZiti:

Bytové a rodinné domy, viladomy, maloobchodni zafizeni, sluzby a administrativa, obcanské
vybaveni, vefejny prostor, verejna zelen, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
PFipustné vyuziti:

Protihlukové stény, opérné zdi, rodinné domy ve formé dvojdom{, polyfunkcni bytové domy,
samostatné administrativni ¢i komeréni provozy, Skolska zafizeni nadmistniho vyznamu.

Nepfripustné vyuziti:
Umistovani provozl, které zatizi navazujici obytné Uzemi nad hygienické normy a dale pak
takové vyuiiti, jez je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani:

Stavby musi byt svymi hmotami v celkovém souladu s charakterem okolni zastavby (¢lenéni,
celkova dimenze). Nesmi naru$ovat celkové panorama Uval. Stavby smi mit maximalné 4 nadzemni
terénu ke stavbé po hieben stfechy pfi uziti Sikmé stfechy nebo vrchni hranu atiky pti uziti plochého
zastreseni).

SMISENE OBYTNE - méstské (SM)

Hlavni vyuZiti:

Bytové a rodinné domy, viladomy, maloobchodni zafizeni, sluzby a administrativa mistniho
vyznamu, obcanské vybaveni, verejny prostor, verejnd zelen, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Pfipustné vyuziti:

Protihlukové stény, opérné zdi, rodinné domy ve formé dvojdomd, polyfunkéni bytové domy,

samostatné administrativni ¢i komercni provozy.
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Nepfripustné vyuziti:
Umistovani provozl, které zatizi navazujici obytné Uzemi nad hygienické normy a déle pak
takové vyuziti, jez je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Prostorové usporadani:

Stavby musi byt svymi hmotami v celkovém souladu s charakterem okolni zastavby (¢lenéni,
celkové dimenze). Nesmi naru$ovat celkové panorama Uval. Stavby smi mit maximalné 3 nadzemni
terénu ke stavbé po hieben stfechy pfi uziti Sikmé stfechy nebo vrchni hranu atiky pti uziti plochého
zastreseni). Minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu v rozvojovych
plochach je 800m”. Ve stabilizovaném uzemi nesméji byt stavebni pozemky déleny na stavebni
pozemky pro rodinné domy mensi nez 700m?>.

SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti:

Stavby pro bydleni; rodinné domy, hospodarské usedlosti, zazemi hospodarskych usedlosti,
sluzby, maloobchod, obcanské vybaveni, verejny prostor, soukroma i verejnd zelen, souvisejici
dopravni a technickad infrastruktura.

PFipustné vyuziti:

Umistovani drobnych femesinych provozl, sluzeb a drobnych zemédélskych provozd.
Negativni vliv takovych provozl nesmi presahnout hranici aredlu. Dale jsou pFipustné stavby uvedené
v §21, odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Pfipustna je stavba protihlukovych stén.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pfipustné je umistovani administrativnich provozl za predpokladu, Ze zdmérem vyvozené
naroky na parkovani nebudou feSeny na ukor verejného prostoru (tzn. musi byt zajisténo umisténi
patficného poctu parkovacich stani na vlastnim pozemku).

Nepfripustné vyuziti:
Umistovani provozl, které zatizi navazujici obytné Uzemi nad hygienické normy a déle pak
takové vyuziti, jez je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi obytného domu v rozvojovych plochach
je 800m?>. Ve stabilizovaném tzemi nesméji byt stavebni pozemky déleny na stavebni pozemky pro
obytné domy mensi ne; 700m’.Maximalni zastavitelnd plocha je 30% z celkové plochy parcely.
Minimalni podil nezpevnénych vegetacnich ploch je 60% z celkové plochy parcely. Maximalni pocet
nadzemnich podlazi je dvé, v pfipadé zastfeseni Sikmou stfechou muze byt vyuZito podkrovi. Celkova
vyska stavby nesmi presahnout 9m.
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SMISENE OBYTNE - rekreacni (SR)

Hlavni vyuZiti:

Stavby pro bydleni; rodinné domy, stavby pro rekreaci — rekreacni chaty a domky, zazemi
takovych staveb, zelen soukromého charakteru, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.
PFipustné vyuziti:

Verejny prostor, verejna zelen, prvky drobné architektury, jez obvykle doprovazeji verejné
prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:
Pfipustnad je prestavba staveb pro rekreaci na stavby pro bydleni za podminky splnéni
standardu takového objektu na trvale obytné objekty, véetné dopravniho napojeni.

Nepfripustné vyuziti:
Takové vyuZiti, jez je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminecné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi domu nebo chaty je 700m”. Maximalni
zastavitelna plocha je 30%. Minimalni podil nezpevnénych vegetacnich ploch je 60% z celkové plochy
stavebniho pozemku. Maximalni pocet nadzemnich podlazZi je dvé, v pfipadé zastfeSeni Sikmou
stfechou muzZe byt vyuZito podkrovi. Celkova vyska stavby nesmi pfesdhnout 9m.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

Hlavni vyuziti:

Stavby a plochy pro silni¢ni komunikace se souvislymi stavbami, zatizenimi a provozy (mosty,
opérné zdi, propustky, autobusova stani, odstavna parkovisté, apod.), souvisejici zelen, zelen
izolaniho charakteru, souvisejici zelen krajinarského charakteru (aleje), pochozi plochy, méstsky
mobiliadf, drobnd architektura verejného prostoru, drobna sakralni architektura, méstsky mobiliar.
PFipustné vyuziti:

Verejny prostor, verejnd zelen.

Nepftipustné vyuZiti:

Umistovani billboard(, umistovani takovych staveb a zafizeni, kterd mohou ohrozit plynulost a
bezpecnost provozu (ohroZenim plynulosti neni mysleno zamérné sniZovani rychlosti stavebnimi
opatfenimi — retardéry, pficnymi prahy a dalSimi vhodnymi stavebné technickymi aplikacemi). Dale
pak takové vyufZiti, jez je v rozporu s hlavnim, vedlejSim a podminecné pfipustnym vyuZitim.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - elezniéni (DZ)

Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni souvisejici se Zelezni¢ni dopravou obecné (drazini télesa, ndspy, zarezy,
stavebné technicka zafizeni a stavby slouzici Zeleznicnimu provozu, draini budovy a dalsi zafizeni
v pfimé souvislosti se Zelezni¢nim provozem, dopravni a technickd infrastruktura slouzici
bezprostredné k obsluze draznich zafizeni.
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PFipustné vyuziti:

Silniéni komunikace a zafizeni, jeZ nejsou v pfimé souvislosti s draznimi zafizenimi (odstavna
parkovisté, autobusova stani, prestupni termindly), verfejny prostor, méstsky mobiliat, verejna zelen,
byty spravcu, sluzebni byty, maloobchod, sluzby, protihlukové zdi.

Nepripustné vyuziti:
Nepfipustné jsou obytné funkce vyjma bytu sprdvce. Dale pak takové vyuziti, jez je v rozporu
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (TI)

Hlavni vyuziti:

Stavby, provozy a jejich funkéné souvislé systémové zazemi pro jednotlivd odvétvi technické
infrastruktury (vodovodni a kanalizacni soustava, systém doddavky elektrické energie — energeticka
soustava, plynofikaéni soustava sidla a telekomunikacni zafizeni), souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

PFipustné vyuziti:

Verejna i vyhrazenad zelen, verejny prostor, prvky méstského mobiliare.
Nepfripustné vyuziti:

Takové vyuZiti, jez je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladéni s odpady (TO)

Hlavni vyuZiti:

Stavby a plochy béiného sbérného dvora, souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,
ochranna zelen.
PFipustné vyuziti:

Verejna zelen, zafizeni a stavby pro tlumeni negativnich vlivl provozu sbérného dvora.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Umistovani potencidlné nebezpectnych latek. Podminkou je realizace pfislusnych stavebné

technickych opatreni zajistujicich bezpecénost takového provozu z hlediska osob, majetku a ptrirodni
slozky.

Nepfripustné vyuZiti:
Umistovani obytnych funkci a takové wyuiiti, jez je v rozporu shlavnim, pFipustnym a
podminecné pfipustnym vyuZzitim.

VYROBA A SKLADOVANI - lehky primysl (VL)

Hlavni vyuZiti:
Stavby, zafizeni a provozy slouZici pro lehky pramysl — lehkou vyrobu, s (v plochach umisténou)
vyrobou souvisejici skladovani, sluzby specidlniho charakteru (servisy pro nakladni vozidla), provozné
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pridruzenou administrativu, souvislou dopravni a technickou infrastrukturu, technickou
infrastrukturu vyzadovanou umisténim specialniho provozu (napt. COV), zeleri vefejna i soukroma.

PFipustné vyuziti:
Byty sprdvcq, sluzebni byty, drobna architektura verejného prostoru, méstsky mobilia¥, vodni
prvky, fotovoltaické elektrarny.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Umistovani potencialné hygienicky rizikovych provozd je moiné pouze v takové lokaci, kde
nehrozi ohrozZeni platnych hygienickych limitd pro obytné stavby ve vnéjsim i vnitfnim chranéném
prostoru staveb jejich negativnimi Ucinky. Pro tyto potieby se poZaduje vypracovat pfislusnou studii
vlivu, na zakladé které muze byt pfipadny provoz umistén.

Nepripustné vyuziti:

Umistovani takovych provozl v takovych lokacich, kde jejich pfipadné negativni ucinky (hluk,
prach, svételné emise, vyvolana dopravni zatéz) prekroci u souvislych obytnych staveb platné
hygienické normy pro vniténi a venkovni chranéné prostiedi staveb. Umistovani logistickych center a
objektl s pfevazujicim uréenim pro skladovani a distribuci. Dale pak takové vyuZiti, jez je v rozporu
s hlavnim, pfipustnym a podminecné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

Parcela nebo soubor parcel dotéenych jednim provoznim zdmérem musi obsahovat minimalné
z 40% své vymeéry zelen (ochranného, pfirodniho, parkového ¢i zahradniho charakteru). Zastavéna
plocha nesmi presdhnout 50%. U béiného stavebniho objektu (kde tvar neni dan specifiky
umistované vyrobni technologie) nesmi vyska atiky nebo korunni fimsy presahnout 12m (vyska se

evvs

nebo vrchni hranu atiky pfi uziti plochého zastreseni).

VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuZiti:

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky staveb a zafizeni
slouZicich pro zemédélskou produkci vazané na viechny druhy pozemk( (orna plda, vodni plochy,
sady, zahrady, vinice apod.), které maji potencial zemédélského vyuziti (chov ryb/sadky).

Pfipustné vyuziti:

V plochach zemédélské vyroby je pripustné budovat polni cesty, stezky pro pési a cyklisty,
protierozni a protipovodfova opatfeni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny,
drobné stavby sakrdlni a drobné stavby pro rekreaci a turistiku (vyklenkové kaple, bozi muka, kfize,
pomniky, informacni tabule, turistické pfistfesky s mobilidfem apod.), vodni plochy, vodojemy a
prelozky verejné technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuZiti:
Umistovani nezemédélského primyslu, umistovani skladovych provozi bez vyrobni vazby

v Uzemi, umistovani potravinarskych provozd bez vazby na zdrojovou lokalitu v Gzemi. Dale pak
takové vyuziti, jez je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim.
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Prostorové usporadani:

Parcela nebo soubor parcel dotéenych jednim provoznim zdmérem musi obsahovat minimalné
z 40% své vyméry zelen (ochranného, pfirodniho, parkového ¢i zahradniho charakteru) nebo vodni
plochy. Zastavéna plocha nesmi pfesahnout 50%. U bézného stavebniho objektu (kde tvar neni dan
specifiky umistované vyrobni technologie) nesmi vyska atiky nebo korunni fimsy presahnout 12m

evvs

stfechy, nebo vrchni hranu atiky pti uziti plochého zastfeseni).

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti:

Verejnd prostranstvi s rlznym stupném intenzity vefejné zelené, cesty pro pési a cyklisty,
drobné sakralni a jiné umélecké predmeéty, doprovodna drobna architektura verejného prostranstvi
(altany, pergoly, pristfesky, vodni prvky), dopravni a technicka infrastruktura, herni prvky pro déti,
sportovni prvky pro dospélé, méstsky mobiliar.

PFipustné vyuziti:

Parkovaci plochy, protihlukové stény, umisténi drobnych komercnich provoz( (forma stanku),
trzisté.

Nepfripustné vyuziti:

Umistovani takovych staveb a provozl, jez negativhim zplsobem narusi uzivani vefejného
prostoru Sirokou vefejnosti. Dale pak takové vyuziti, jeZz je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a
podminecné pripustnym vyuZitim.

VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleii (ZV)

Hlavni vyuziti:

Verejna prostranstvi s vysokym podilem zelené, parkové plochy, cestni sit pro pési a cyklisty,
méstsky mobiliaf, drobna doprovodna architektura vetejného prostoru — altany, pergoly, umélecka
dila, drobné sakrdlni stavby.

Pfipustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura, herni prvky pro déti, sportovni prvky pro dospélé, méstsky

mobiliar.

Nepfripustné vyuZiti:
Umistovani takovych staveb a provozl, jez negativhim zplsobem narusi uzivani verejného
prostoru Sirokou verejnosti. Dale pak takové vyuziti, jez je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuZiti:
Soukromé zahrady, soukromé sady a jiné neverejné ,zelené” plochy.
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PFipustné vyuziti:

Verejna a doprovodna zeleri, umistovani drobnych prvk( rekreaéni architektury — altany, malé
bazény, pergoly, kilny.
Nepfripustné vyuziti:

Takové vyuziti, jez svym negativnim G¢inkem zasahuje na pozemek souseda a sniZuje pobytovy

potencial uzemi — hlukem, zapachem, apod. (napt. neptiméreny chov domaciho zvitectva). Déle pak
vse, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZELEN - ochranni a izolaéni (ZO)

Hlavni vyuziti:

Zelen tlumici negativni Uciny zejména dopravni infrastruktury.
PFipustné vyuziti:

Cestni sit pro pésSi a cyklisty, umistovani méstského mobiliafe, dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:
Takové vyuZiti, jez zasadnim zplsobem snizi ochrannou a izolaéni schopnost pfirodni slozky
v ploSe. Ddle pak vSe, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

ZELEN - p¥irodniho charakteru (ZP)

Hlavni vyuziti:
Plochy s vyraznou, zahradné a parkové nekultivovanou slozkou, cestni sit pro pési a cyklisty,
méstsky mobiliar.
Pfipustné vyuziti:
Dopravni a technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
Vse, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Hlavni vyuZiti:

Vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze plnici funkci ekologicko-stabilizacni,
pripadné rekreacni.
Pfipustné vyuziti:

Stavby slouzici vyhradné pro ucely spojené zejména s ochranou a vyuzivanim vodnich zdrojl
(vypusti, hraze, kaskady, vodni koryta apod.), nebo ochrnou proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a pro
dal$i vodohospodarské ucely. Dale je mozné umistovat cesty, mostky, pfechody a dalsi zafizeni
slouzici pésimu, pripadné cyklistickému pohybu.
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Nepfripustné vyuziti:
Umisténi staveb a provozl, jez negativnim zplsobem ovlivni vodni reZzim v Uzemi. Déale pak vse,
co je v rozporu s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici jako pole, louky, pastviny a krajinna zelen.
PFipustné vyuziti:

Polni cesty, stezky pro pési a cyklisty, protierozni a protipovodiova opatfeni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, ovocné sady bez oploceni, drobné stavby sakrdlni a
pro rekreaci a turistiku — napf. kaple, boZi muka, kfize, pomniky, informacni tabule, turistické
pristfesky s doprovodnym mobilidafem apod., drobné vodni plochy. Verejna a dopravni infrastruktura.
Stavby senik(l a pristfeskll pro hospodarskd zvirata, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji
charakteru a vymére mistné souvisejicich zemédélskych pozemkd avsak do maximalni zastavéné
plochy 50 m?. Ohradniky pro zajiténi pastvy hospodarskych zvifat.

Nepftipustné vyuZiti:

Budovani staveb a souvisejici infrastruktury pro zemédélské ucelové vyuziti, nejedna-li se o
pfipustné stavby, nebo svym rozsahem a kapacitou neodpovidaji mistnimu vyuZiti. Jind oploceni, nez
ohradniky pro zajiSténi pastvy pro hospodarska zvifata. Veskeré cinnosti, které pri obdélavani
zemédélskych pozemkd odporuji poZadavkim nafizeni vlady ¢.262/2012 Sb. (nafizeni vlady o
stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu). Dale pak vse, co je v rozporu s hlavnim,
pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuZitim.

PLOCHY LESNi (NL)

Hlavni vyuZiti:

Plochy slouzici jako les.
PFipustné vyuziti:

Stavby pro lesni hospodafstvi, opatifeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, revitalizacni
opatreni, opatfeni nestavebniho charakteru, jez zlepsi podminky pro vyuziti Gzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu — napriklad pési, cyklistické a inline stezky, prostorové od ostatnich komunikaci
oddélené hippostezky, protipovodnova opatieni. Drobné stavby sakralniho charakteru, drobné
stavby pro rekreaci a turistiku - napr. kaple, bozi muka, kfize, pomniky, informacni tabule, turistické
pristfesky s mobiliafem a pod. Nezbytna technickd a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:
Vse, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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PLOCHY PRIRODNI (NP)

Hlavni vyuZiti:

Nelesni pozemky ve zvla$té chranénych oblastech (PFirodni park Skvorecka obora — Kralicina).
Pfipustné vyuziti:

Cestni sit pro pési a cyklisty, informacni tabule.
Nepfripustné vyuziti:

Takové vyuZiti, jeZ snizi Uroven Gzemi v oblasti divodU, pro které bylo zahrnuto do zvlasté
chranéného Uzemi (napt. statut ochrany casti krajiny coby prirodni pamatky). Ddle pak vse, co je v
rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pfirodni (NSp)

Hlavni vyuZiti:

Plochy a pozemky pfirodnich ekosystéml, jez nejsou pod trvalou hospodarskou péci — jako
napfiklad lesni ¢i zemédélské pozemky.
Pfipustné vyuziti:

Umistovani cestni sité pro pési a cyklisty, protierozni a protipovodiiova opatfeni, stromofadi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, umistovani prvkd drobné architektury (informacni
tabule, turistické pristfesky) podporujici rekreacni a turisticky potencidl mista. Umisténi vyssi
dopravni a technické infrastruktury za pfedpokladu minimdlniho prostorového soubéhu i kfizeni.
Vodni plochy a toky bez hospodarského vyuziti.

Nepfripustné vyuZiti:
Vse, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - rekreaéni nepobytové (NSr)

Hlavni vyuziti:

Zemédélska péce o krajinu, lesnictvi, rekreace na plochach svyraznou ptirodni slozkou,
rekreacni louky.
Pfipustné vyuziti:

Umistovani cestni sité pro pési a cyklisty, protierozni a protipovodiiova opatfeni, stromofadi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, umistovani prvkd drobné architektury (informacni
tabule, turistické pristfesky) podporujici rekreacni a turisticky potencial mista, dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:
Vse, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - zemédélské (NSz)

Hlavni vyuZiti:

Pozemky c¢dastecné vyuzivané jako zemédélské plochy, pozemky prirodnich nelesnich
ekosystém(, pozemky dlouhodobé neobdélavanych poli, meze, remizky.
PFipustné vyuziti:

Umistovani cestni sité pro pési a cyklisty, protierozni a protipovodfiovd opatfeni, stromofadi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, umistovani prvkd drobné architektury (informacni
tabule, turistické pfristfesky) podporujici rekreacni a turisticky potencial mista, dopravni a technicka
infrastruktura. Hospodarské vyuzivani zemédélskych a lesnich pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Takové vyuziti, jez snizi rekreaCni a turisticky potencial Uzemi. Veskeré Cinnosti, které pfri
obdélavani zemédélskych pozemk( odporuji pozadavkim nafizeni vlady ¢.262/2012 Sb. (nafizeni
vlady o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu). Dale pak vse, co je v rozporu s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Doplhujici podminky

Podminky s celoplosnou platnosti
Dopliuji podminky stanovené jednotlivymi funkénimi charaktery v celém Uzemi, jsou tak
platné ve vSech funkcnich kategoriich.

CP.01 — V celém feSeném Uzemi je mozné sohledem na krajinny raz umistovat fotovoltaické
elektrarny pouze do ploch s funkénim charakterem vyroby a skladovani — lehkého primyslu. Dale je
mozné tyto elektrarny umistovat na stfesni partie stavebnich objektl v celém Gzemi, samotné
fotovoltaické panely vSak nesmi presahovat pres padorysny priimét stresni roviny.

CP.02 — u staveb umistovanych v zaplavovém Gzemi musi byt provedena takova stavebné-technicka
feSeni, jez zajisti pozadovanou odolnost stavby pfi pripadné povodni a jez povedou k minimalizaci
Skod na samotné budové. Takova opatfeni musi byt provedena vzhledem k vymezené hladiné stoleté
vody (Qiqo). Vzniklé stavebni konstrukce nesmi negativnim zplsobem ovliviiovat priatok povodné

(QIOO)-

CP.03 — ve viech navrhovych plochdch budou destové vody v maximalni mozné mite likvidovany na
pozemku (zadsakem, retenénimi nadrzemi, pfipadné budou budovany destové zdrze).

CP.04 — U staveb, které vykazuji potencidlni vyznamny negativni vliv na krajinny raz (pfelozky
komunikaci, nadzemni elektricka vedeni, pohledové exponované stavby) a ktera se dotykaji krajiny se
zvySenou hodnotou krajinného rdzu, je nutné volit takova stavebné-technickd feseni a prostorovou
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plsobnost, ktera bude minimalizovat negativni vliv na krajinny raz.

CP.05 — nové realizovana obytna vystavba v navrienych rozvojovych plochach musi byt vzhledem
k splagkovym vodam odkanalizovdna na soucasnou COV, pfipadné na jeji roziifeni. Pfechodné je
umoznéno budovani nepropustnych jimek s ndslednou fadnou likvidaci splaskovych vod, pripadné jeji
precistovani v misté (lokalni domovni €istirny). Pfechodnd doba je stanovena po dobu nedostupnosti
systému pro centralni odkanalizovani, jakmile bude mozné toto relativné jednoduchym stavebné
technickym opatfenim ucinit, je nutné tak ucinit. Dostupnosti kanalizacniho systému se rozumi jeho
dostupnost alespori vjednom z pfilehlych uliénich profild k parcele uZité kzamyslené nebo jiz
provedené vystavbé. Nové realizovana vystavba musi mit také zabezpecen odpovidajici pfisun pitné
vody, tzn. musi byt napojena na stavajici systém verejného rozvodu vody, pfipadné musi mit predem
zajiStén jiny odpovidajici zdroj.

CP.07 — v celém Gzemi neni povoleno umistovat stavby pfechodnych ubytovacich zafizeni

CP.08 - vSechny potencialni obytné stavby v ochranném pasmu Zeleznice a silnic jsou povaZovany za
podminéné pfipustné. Podminény jsou prokazanim splnéni hygienickych limitd ve vnitfnich i
venkovnich chranénych prostorech daného typu staveb.

CP.09 — v celém Uzemi neni povoleno umistovat na pozemky mobilni domy (napf. fy. Mobilheim a
typové podobné vyrobky) a dale ostatni mobilni zafizeni jako napf. maringotky, obytné privésy apod.
slouZici pro trvalé bydleni.

Podminky s lokalni platnosti
Doplnuji podminky stanovené jednotlivymi funkénimi charaktery. (Mimo jejich konkrétnich
specifikaci zlistavaji v platnosti vSechny ostatni podminky.)

LP.01 — lokaIni podminka k lokalité Z.04 — V plose je mozné umistit pouze jeden rodinny dim.

LP.02 — lokalni podminka klokalité Z.05 — Podminkou vystavby je vymezeni plochy vefejného
prostranstvi (hfi$té/park) o vyméie minimalné 1000m?v lokalité.

LP.04 - lokalni podminka klokalité Z.07 — Podminkou vystavby je vymezeni plochy vefejného
prostranstvi (h¥i$té/park) o vyméie minimalné 1000m?v lokalité.

LP.03 — lokalni podminka klokalité Z.07 — Podminkou vystavby je vymezeni plochy vefejného
prostranstvi (hfi$té/park) v lokalité o vyméFe minimalné 1000m?>.
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LP.04 — lokalni podminka k lokalité Z.10 — V ploSe je umoznéno umistit kapacitni parkovaci diim.

LP.05 — lokalni podminka k lokalité Z.21 — Podminkou vystavby je zfizeni pésiho a cyklistického
vychodo-zapadniho propojeni ulice Dobrocovicka a lesu zapadné od lokality u jizni hrany lokality.

LP.05 — lokalni podminka klokalité Z.18 — Podminkou vystavby je vymezeni ploch vefejného
prostranstvi (h¥isté/parky) v lokalité o celkové vyméie minimalné 7000m?>. V ramci lokality musi byt
umoznéno plnohodnotné napojeni lokality Z.19 na dopravni a technickou infrastrukturu.

LP.07 — lokalni podminka k lokalitdam Z.24, Z.25, Z.26, Z.27 a Z.28 — Vystavba v téchto lokalitach je
podminéna zfizenim dopravniho propojeni v lokalité Z.30 a kfizovatky v plose Z.29.

LP.08 — lokalni podminka k lokalitdm Z.32, Z.40 a Z.45 — Vystavba v téchto lokalitach je podminéna
realizaci dopravniho obchvatu v lokalité Z.42.

LP.09 — lokalni podminka k lokalité Z.13 — V lokalité mohou byt umistény Ctyfi rodinné domy se
zahradou zasahujici do lokality K.08, avsak v ploSe K.08 bez oploceni.

LP.10 - lokalni podminka k lokalité Z.12 — V lokalité mohou byt umistény radové rodinné domy a
dvojdomy v plose do 30% celkové rozlohy lokality.

LP.11 — lokalni podminka k lokalité Z.11 — V lokalité mizZou byt umistény 2 RD. Pouze v ¢asti pfi
komunikaci mimo zaplavové Uzemi.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verrejné prospésnych opatieni, staveb a
opatireni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

V fedeném Uzemi (katastralni Gzemi mésta Uvaly, 775738) jsou takovymi stavbami stavby pro
rozvoj dopravni nebo technické infrastruktury. Verejné prospésnymi opatfenimi jsou v feseném
uzemi prvky tzemniho systému ekologické stability a opatreni pro zvySeni retenéni schopnosti Gzemi.
Stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu. Plochy pro asanaci nebyly v ramci tohoto
uzemniho planu vymezovany.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

WO 1 - parkovisté, parkovaci diim
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VR 1 - retencni strouha a obsluzna cesta - Opatreni zfizované za ucelem zvyseni retencni schopnosti
Uzemi a pro zlepSeni pési a cyklistické prostupnosti tzemi.

VR 2 — protierozni opatieni - Opatieni zfizované za Gcelem zvyseni retencni schopnosti zemi

VD 1 — chodnik, cyklostezka - Cyklostezka a chodnik soubézné s komunikaci 101 a napojeni do ulice
Tichého

VD 2 — Uprava kfizovatky

VD 3 — chodnik, cyklostezka - Cyklostezka a chodnik soubézné s komunikaci 101.
VD 4 — chodnik, cyklostezka - Pristup ke koupalisti z ulice Purkynova a z plochy Z.10
VD 5 — Uprava kfizovatky

VD 6 — Uprava kfiZovatky

VD 7 — Uprava kfizovatky

VD 8 — Uprava kfiZovatky

VD 9 — komunikace - Propojeni komunikace ¢. 10168 a komunikace €. 12.

VD 10 — chodnik, cyklostezka - Cyklostezka a chodnik propojujici Dobrocovickou ulici a les zapadné od
lokality Z.21.

VD 11 — chodnik, cyklostezka - Cyklostezka a chodnik pro zlepseni pési a cyklistické prostupnosti
Uzemi - propojeni lokality Z.22 a ulice Pod Slovany.

VD 12 - pielozka komunikace 1/12 (oznadeni v ZUR SK: D021)

VD 13 - aglomeracni okruh (oznaéeni v ZUR SK: D064)

VD 14 — komunikace - propojeni ulic Nad koupadlem a Mdnesova

VD 15 — chodnik cyklostezka - propojeni Ulice Muchova a cestni sité v krajiné
VD 16 — pési prlichod - pési propojeni vefejného prostoru a krajiny

VT 1 — InZenyrské sité a Uprava komunikace ulice na Ztraceném korci

VT 2 — splaskova a destova kanalizace

VT 3 — splaskova a destova kanalizace

h) vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a piipadné
dalsich adaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

V Fedeném Uzemi (katastralni uzemi mésta Uvaly, 775738) jsou takovymi stavbami stavby
verejného vybaveni.

PO 1 - détské hristé, park - Dotéené parcely: 3268/1. Pfedkupni pravo je zaloZeno ve prospéch mésta
Uvaly.
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WO 1 — parkovisté, parkovaci dim - Dotéené parcely: 2938, 2939/1, 2939/2, 2939/3, 2940/1, 2940/2.
Predkupni pravo je zaloZeno ve prospéch mésta Uvaly.

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Odborem Zivotniho prostfedi Krajského uUradu Stredoceského kraje byl v souladu se zdkonem
€.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a
ptadi oblasti (vyjadreni s¢. j. 144052/2012/KUSK). Neni tak tfeba stanovit konkrétni kompenzaéni
opatreni.

1.2.Textova cast vyroku — dalsi nalezitosti vymezované dle ucelnosti

a) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

Podminka uzavieni dohody o parcelaci byla v souladu s §43, odst.2 zdkona 183/2006 Sb.
ustanovena vzhledem k ndsledujicim rozvojovym lokalitam:

Z.05,7.09,72.11,2.17,72.18,72.19,2.21, 7.24,7.25,7.26, .27 a Z.28

b) vymezeni ploch a koridorid, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence iizemné planovaci
c¢innosti

Plochy, kde je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie:
lokalita Z2.07, lokalita Z.09 a Z.10 - spolecna studie, lokalita Z.16, lokalita Z.18 a Z.19 - spolecna
studie, lokalita Z.21, Lokalita Z.24 a Z.25 - spole¢nd studie, lokalita Z.26, lokalita Z.27, lokalita
2.28, lokalita Z2.33, Z2.34, 2.35, 2.36, Z.37, Z.38 a Z.39 -spolecna studie, lokalita Z.31 a Z.32 -
spolecna studie, lokalita Z.40, lokalita Z.45

Podminky pro pofizeni Uzemnich studii ve vyjmenovanych lokalitach:

Uzemni studie bude fesit predeviim vztah soukromého a vefejného prostoru v dané lokalité,
zejména bude vymezen vefejny prostor v lokalitdich dotéenych §7, odst.2, vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
(nutnost vymezit souvislou plochu verejného prostranstvi o velikosti 1000m2 na kazdé 2ha vymezené
rozvojové plochy s obytnou funkci). Uzemni studie bude fesit podminky dopravniho napojeni lokality
na stabilizovanou silni¢ni sit a provéfi mozZnosti napojeni lokality na technickou infrastrukturu.
Uzemni studie bude pofizena z podnétu potizovatele nebo z jiného podnétu, Ihita pro vioZeni dat o
uzemnich studiich vypracovanych k uvedenym lokalitdm je stanovena na 31.12.2021.
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Pro lokality v jihozdpadni ¢asti Uval v &asti Hostin a Vinice jsou jiZ registrovany Uzemni studie
(Uzemni studie Uvaly - Hostin, Uzemni studie Uvaly - Hostin - faze Il, Uzemni studie Uvaly - Vinice),
které mohou byt pouzity pro rozhodovani v Uzemi, pfipadné mohou byt nahrazeny novymi Uzemnimi
studiemi.

Udaje o poctu listéi izemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Textova zprava Uzemniho planu véetné ¢asti odlvodnéni a titulni stranky ma 90 Stran. Graficka
Cast obsahuje ve vyrokové ¢asti vykres zékladniho ¢lenéni Gdzemi (1.3.1), hlavni vykres (I.3.2), vykres

VPS a VPO (1.3.3) a v ¢asti odlvodnéni koordinacni vykres (I1.2.1), vykres SirSich vztaha (11.2.2) a vykres
zabord padniho fondu (I1.2.3).
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1. ODUVODNENI

Ve

I.L1. Textova ¢ast vyplyvajici z vyhlasky 500/2006 Sb.

7 7z s

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahii v izemi

Vztah nadfazené tzemné planovaci dokumentace vydané na Grovni statu (PUR) a konkrétniho
prijatého feseni daného timto tizemnim planem

Politika Uzemniho rozvoje CR urduje strategii a zakladni podminky pro napliovani ukol(
uzemniho planovani a tim poskytuje rdmec pro odpovédné rozhodovani v otdzkach dalSiho rozvoje
hodnot v Gzemi CR.

Politika uzemniho rozvoje urcuje zakladni republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které se uplatriuji na celém Gzemi Ceské Republiky. Dale uréuje
rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni infrastruktury a
koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury.

Politiku Uzemniho rozvoje dale rozviji krajska uzemné planovaci dokumentace (ZUR), ktera
podrobnéji uréuje prislu$né jednotlivé atributy definované PUR. Tedy pokud je Gzemni plan v souladu
se ZUR SK, pak musi byt i v souladu s PUR.

Vztah nadfazené Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR SK) a konkrétniho pfijatého
reseni daného timto izemnim planem

Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tvofi Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského Kraje (ZUR SK). Navrhovany tUzemni plan je vsouladu stouto nadfazenou Gzemné
pldnovaci dokumentaci. Zasady Uzemniho rozvoje zpfesiuji vymezeni rozvojovych os a rozvojovych
oblasti danych PUR a vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a rozvojovd centra krajského
vyznamu, dale pak zpFesiiuji vymezeni specifickych oblasti danych PUR a vymezuji specifické oblasti
krajského vyznamu, upfesnuji Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi, vymezuiji cilové charakteristiky krajiny, vymezuji verejné prospésné stavby
a opatfeni nadmistniho vyznamu pro kterd lze prava k pozemklm vyvlastnit, stanovuji poZzadavky
nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a vymezuji plochy a koridory ve
kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti podminény tzemni studii ¢i regula¢nim planem.

ZUR SK v rdmci zpfesnéni vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (PUR) zahrnuji ve spravnim
obvodu ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav spravni obvod mésta Uvaly do této oblasti.

ZUR SK stanovuji zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi.
Z téchto zasad, stanovenych jednotlivymi body, prezentujeme pouze ty, které maji néjaky vztah
k feSenému prostoru:

) vytvaret prostfednictvim aglomeracniho okruhu (11/101 a 1/61) podminky pro zlepSeni

tangencidlnich vazeb mezi sidli a pfistupu sidel na nadfazenou radialni silniéni sit.
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V feSeném prostoru se nachazi Usek komunikace 11/101, jeZz v soudasné podobé vytvari jista
negativa vzhledem ke strukture fedené sidelni krajiny. ZUR SK navrhuiji koridor pro prelozku zminéné
komunikace, jez se nachdzi vychodnim smérem od mésta Uvaly a navazuje trasu prelozky
komunikace 1/12 vychodné od Uval smérem na Rostoklaty. Tento koridor je, v souladu s pozadavky
ZUR SK, v UP vymezen jako zastavitelna plocha dopravni infrastruktury.

) Rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené

sité a na letisté, zejména na plochy brownfields.

V fe$eném prostoru se nachazi trat 011 SZDC mezinarodniho vyznamu (koridorova trat Praha —
Ceskad Trebova — Ostrava/Brno). Tato trat skytd jisty ekonomicky potencial z hlediska umistovani
prislusnych provozl na jeji ndvaznost (zavleCkovani nékterych areall by bylo techniky moZné),
nicméné ve svétle celkové profilace sidla (dliraz na kvalitu individualniho bydleni) nedoporucujeme
rozvijet aktivity tohoto druhu. V ramci budouciho funkcniho rozvoje mésta se klonime spise k tlumeni
vyrobnich funkci na dkor zvySovani celkové kvality funkci obytnych a rekreacnich, zejména v mistech,
kde dochazi k tésnému kontaktu vyrobnich ploch a ploch pro bydleni.

Navrhované plochy pro vyrobu a skladovani (VL) jsou situovany v navaznosti na silni¢ni
komunikaci 1/12 v jihovychodni ¢asti katastru Uval. Od urbanizovaného prostoru mésta jsou oddéleny

pfirozenou terénni vinou.

Plochy brownfields ptedstavuje v Uvalech pfedeviim plocha po provozu cukrovaru v centrélni
¢asti mésta (P.05). Lokalita je v UP zatazena jako plocha prestavby.

) Rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové

a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni strukturou.

Uvaly prestavuji typ sidla s mimotadné kvalitni kolejovou dopravou (vzhledem k Praze,
Kolinu/Pardubicim). Vyznamné plosné naroky mésta, jez je tvofeno predevsim zastavbou
k individudlnimu bydleni, predstavuji urcitou prekazku z hlediska unosné dochazkové vzdalenosti
vzhledem k nadrazi. Proto jsou rozvojové plochy urcené k zastavbé s vyssi intenzitou (bytové domy,
viladomy) umistovany tak, aby byla hodnota dochazkové vzdalenosti akceptovatelna.

) Pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidla a vyuziti

dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci.

Pfi volbé umisténi rozvojovych ploch byla tato teze respektovdna. Plochy s vyssi intenzitou

evyvys

jsou situovany spiSe po obvodu mésta, nebo do pfirozenych proluk SirSiho urbanizovaného prstence

meésta.

) Vytvaret podminky pro rekreaci a to v€etné potfeb obyvatel a navstévnikd hlavniho mésta
Prahy.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro odstranéni nezadoucich bariér v Uzemi, zejména
pak pravé vzhledem krekreacnimu potencidlu okoli. Vtomto sméru je duleZity predevsim navrh
verejné prospésnych staveb slouzicich pro pési a cyklistické propojeni.

Tyto stavby by mély umoznit rozvoj verejné infrastruktury, ktery by zlepsil vazby centralnich
oblasti Uval a rekreaénich oblasti Skvorecké obory a Klanovického lesa. P¥i tvorbé navrhu tohoto
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tzemniho planu byl vztah obytnych struktur Uval a rekreacnich oblasti v okoli bran mimo¥adné na
zfetel v obecném smyslu.

) Chranit prostupnost krajiny, zejiména zelené kliny, umozZnujici propojeni s izemim hl. m.

Prahy a zelené prstence okolo mést.

Uzemni plan podporuje lepsi prostupnost Gzemi mésta a okolni krajiny zejména pro pési a
cyklisticky zplsob dopravy. Ochrana krajiny a jeji pfipadny pozitivni rozvoj spociva v celé radé
opatfeni — napf. ndvrh zelené vzhledem k nadregionalnimu biokoridoru a sidleni strukture
Horousanek, rozsahlou plochu zelené (K.05) ve vychodni ¢asti izemi, ¢i plochy zelené u jizni hranice
katastru.

) Respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi.

Tyto prvky byly prislusnym zplsobem respektovany.

) Chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu

s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

Krajskou Gzemné planovaci dokumentaci — ZUR SK — byla krajina v rdmci fe$eného Uzemi
zahrnuta do kategorii sidelni a pfiméstskd. Vyznamné krajinné znaky, predevsim ptirodniho
charakteru (jako napt. idolni niva Vymoly ve Skvorecké obore, Klanovicky les, vrch Vinice apod.), jsou
plné hodnotové respektovany.

ZUR SK dale v jednotlivych bodech stanovuji ukoly pro tzemni planovani, z téchto bodid uvadime
pouze ty, které maji néjaky vztah k reSenému prostoru:

) Zpresnit koridory dopravy vymezené v ZUR.

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro umisténi dopravnich staveb vymezenych v ZUR
SK. Tykd se to koridort pro prelozku 1/12 a 11/101. V UP jsou také tyto stavby vymezeny jako vefejné
prospésné stavby.

) Ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuzZiti s ohledem na

kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského

vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan v rdmci tohoto pozadavku a v rdmci poZadavk( zachycenych v zadani stanovuje
konkrétnim zplsobem limity vyuZiti obytnych ploch a provéruje kapacity dopravni a technické
infrastruktury. UP v zésadé umozriuje intenzivn&jsi zastavbu v lokalitdch s dobrou ¢&i akceptovatelnou
dochazkovou vzdalenosti vzhledem k dilezitym transportnim bodlm. Vzdalenéjsi lokality jsou
vtomto sméru omezeny. Rozvoj mensich forem obcanského vybaveni (pro mistni obsluhu) je
umoznén v ramci funkéniho charakteru vsech obytnych funkci.

° Rozvijet obsluZzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadova uzemi,

Rozvoj obsluznych funkci vreseném Uzemi nebyl pfimo konkretizovan. Rozvoj skolstvi,
zdravotnictvi a kultury pro mistni Gcel je stéZejnimi funkénimi charaktery povolen.

) Rozvijet bydleni pro posileni, respektive udrzeni populacniho potencidlu mésta
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Populacni potencial mésta je vyrazny predevsim v kategorii pfistéhovali. To je ddano dobrou
dostupnosti sidla smérem k vyznamnému sidlu v té&sné blizkosti — méstu Praze. Uvaly jsou schopny
nabidnout kvalitni obytné prostfedi s vynikajicim rekreacnim zdzemim. V souvislosti s témito naroky
extenze Prahy jsou vymezeny rozvojové plochy v mife tomuto jevu odpovidajici.

) Rozvijet ekonomické aktivity vytvarenim podminek pro rozvoj obsluznych funkci a nabidku

pracovnich pfilezitosti pro sva spadova uzemi,

Ekonomické aktivity jsou podporeny vymezenim ploch k vyrobé a skladovani v jihovychodni
¢asti katastru.

Smérem k charakteru Uval je véak vhodné konstatovat, 7e rozvoj hospodaiského potencialu
Uval spoéivd mimo jiné i v cilené kultivaci obytnych podminek — veFejného prostoru, vefejné zeleng,
obcanského vybaveni, moznostem rekreace apod. Pokud bude obecnd tendence kultivace tohoto
obytného zdzemi podporovana, budou nalezitym zplsobem hodnoceny i jednotlivé nemovitosti na
realitnim trhu.

) Zlepsit urbanistickou kvalitu meéstskych center, zejména rozvijejicich se mést Jesenice,

Cernosice, Odolena Voda a Uvaly,

Uzemnim pldnem je zaloZen vyznamny potencidl k ndpravé fady negativnich souvislosti
s celkovou kvalitou méstského centra. V souvislosti s dalsSim navrhovanym rozvojem mésta by mélo
byt centrum vice provazano s ostatnimi ¢astmi, mélo by byt posileno o nékteré funkce (sportovni
zazemi v centralni ¢asti). Zaroven je strukturou navrhovych ploch sledovano zmirnéni negativnich
disledkd necentraini pozice jddra mésta — nové zastavitelné plochy castecné vyvazuji necentrdlni

umisténi jddra mésta.

) Chranit kulturni a prirodni hodnoty uzemi

Kulturni a pfirodni hodnoty jsou timto navrhem plné respektovany a prislusnym zplsobem

chranény.

ZUR SK stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani vzhledem k sidlim kategorie nizsi centra ostatni:

° Zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit,

Navrh udzemniho planu svoji celkovou strukturou rozviji bydleni spolu s obsluznymi i
ekonomickymi aktivitami.

) Vytvaret podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vy$Sim uplatnénim hromadné dopravy

ve svém spadovém obvodé,

Ndavrh tzemniho planu svoji celkovou koncepci podporuje lepsi provazanost verejné hromadné
dopravy a sidelni struktury. Konkrétnim opatfenim je napf. vymezeni rozvojové plochy Z.10, kde je
zamérem mésta umistit parkovani pro umoznéni prestupu cestujicich na Zelezni¢ni dopravu.

. Koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

Rozvoj byl koordinovan se stavem okolni krajiny (sidelni i pfirodni) v navazujicim Gzemi
feSeného prostoru, stejné tak i s ndvrhovymi polozkami okolnich obci zachycenych v jejich platnych
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Uzemnich planech.

ZUR SK zpresiuji plochy a koridory vymezenych v PUR a vymezuji plochy a koridory krajského
vyznamu (uvadime pouze ty, které maji néjaky vztah k reSenému tzemi).

vvvvv

° ZUR navrhuji pro umisténi stavby aglomera¢niho okruhu (A0) jako silnici vy$$i tiidy (kategorie

ploch a koridord mezindrodniho a republikového vyznamu): koridor pro umisténi stavby

D064 v Useku Mstétice — Jirny — Uvaly

Tento koridor byl plné respektovan a konkrétnim umisténim byl zpfesnén. Pro stavbu je
vymezena zastavitelna plocha.

. ZUR navrhuji koridor pro umisténi stavby D021 — silnice 1/12 v Useku Béchovice — Uvaly,

vCéetné napojeni na stavajici trasu.

Tento koridor byl plné respektovan, respektive upresnén na zakladé existujici dokumentace
k Uzemnimu rozhodnuti k tomuto zdméru. Pro stavbu je vymezena zastavitelna plocha.

ZUR SK stanovuji pro tzemni planovani zajistit vymezeni a Gizemni ochranu koridor(i pro dopravni
stavby:

) Pro silnice |. tfidy koridor v Sifce 300m, v pripadé rekonstrukce 100m, pro silnice Il. (I11.) tfidy

koridor v Sifce 180m

Trasy koridor( byly pIné respektovany. Pro stavby jsou vymezeny zastavitelné plochy.

) Koridory pro Uzemni rezervy na vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu neménit

zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné snizil budouci realizaci staveb, tedy zejména

zde neumistovat vyznamné stavby technické infrastruktury a nové rozvojové plochy

nadmistniho vyznamu

V zastavitelnych plochdach vymezenych pro tyto zaméry nejsou umistovany zadné dalsi
navrhové funkce.

) Do blizkosti silniénich koridorl je nevhodné umistovat obytnou zdstavbu a zafizeni $kolska,

zdravotnicka a socidlni péce.

V rdmci navrhu Gzemniho planu je obecné tento pozadavek respektovan, nicméné v celkové

podobé musi ctit i plvodni strukturu izemniho planu (dano zadanim).

ZUR SK navrhuji na zakladé doporuéeni SEA prostorova &i projektova specificka opatfeni v pfipadé
nasledujicich koridort (uvadime pouze ty, jez maji konkrétni spojitost s feSenym tizemim):

) Koridor D021 (silnice I/12) — v rdmci projektového FeSeni zdméru a jeho posouzeni z hlediska

vlivll na Zivotni prostredi (EIA) navrhnout opatfeni k minimalizaci vlivil na dotéené segmenty

neregionalniho USES.

Koridor prelozky 1/12 protind prvek lokalniho biokoridoru v jizni ¢asti mésta Uvaly jiz mimo
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resené katastralni dzemi.

V ramci fedeni cyklistické dopravy Stfedoceského kraje ZUR SK potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek SK a stanovuji tyto zasady pro usmérnovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v izemi a ukoly pro tzemni planovani:

) Vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového

provozu, zejména v intenzivné urbanizovanych Uzemich.

Struktura navrhu tohoto Uzemniho planu vytvati podminky pro budovani cyklostezek
segregovanych od automobilového provozu vymezenim prislusnych vefejné prospésnych staveb.

) V Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni , cyklotras” nezavisle vedenymi cyklostezkami,

a to zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras”, v Uzemi rozvojovych oblasti (vC. jejich okoli)

a Vv turisticky atraktivnich Uzemich.

Sit cyklotras byla respektovana. Konkrétni opatfeni tohoto druhu nejsou Gzemnim planem
navrhovana, nicméné je ktomuto dén prostor ve stéZejnich funkénich kategoriich. Uzemni plan
vytvari podminky pro budovani cyklostezek vymezenim ptislusnych verejné prospésnych staveb.

Ve smyslu opatieni pro predchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivii na Zivotni prostiedi ZUR
SK navrhuji na zakladé doporuceni SEA nasledujici spolecna projektova opatfeni pro plochy a
koridory technické infrastruktury (vybirame pouze ta, ktera maji pfimou souvislost s feSenym
uzemim):

) vytvaret podminky pro ochranu obyvatelstva pfed hlukem z dopravy. U zdmérQ, kde existuje

potencidlni vznik rizika pro lidské zdravi (vlivy hluku a znedisténi ovzdusi) je nutno dolozZit

ochranu verejného zdravi véetné projednani s prisluSnymi organy nejpozdéji v ramci procesu

EIA (zejména: silnicni stavby prochazejici v pfimém kontaktu s obytnou zastavbou, Zeleznic¢ni

stavby v mistech kontaktu s obytnou zastavbou). V ramci pfipravy jednotlivych staveb je

nutno zajistit promitnuti opatreni k omezeni vlivd stavebni ¢innosti do pfislusnych plant

organizace vystavby a jejich dodrZzovani béhem realizace stavby.

Ochranu obyvatel pfed negativnimi G¢inky dopravy zajistuje v rdmci moznosti celkova funkéni
skladba v Uzemi. Tlumeni téchto negativnich Ucink( je rovnéZ mozné ucinnymi stavebné-technickymi

opatrenimi.

) U zdmérl svysokym rozsahem zpevnénych ploch poZadovat vybaveni destovymi

kanalizacemi s de$tovymi zdrZemi pro regulaci ndrazového odtoku srazkovych vod. V rdmci

projektové EIA je nutné v podrobném meéritku resit =zajiSténi prostupnosti liniovych

dopravnich staveb ve smyslu metodiky AOPK CR.

PoZadavek na pfrislusnou likvidaci destovych vod je zajistén podminkou pro vyuZiti ploch
s celoplosnou platnosti CP.03.

) U staveb, které vykazuji potencidlni vyznamny negativni vliv na krajinny raz (nadzemni

elektrickd vedeni, silnice apod.) a které vystupuji na Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného

razu, vyzadovat pro navazujici Uzemné planovaci a projektovou dokumentaci navrh takovych
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prostorovych a technickych reseni, kterd budou minimalizovat negativni vliv na krajinny raz.

Tento poZadavek je zapracovan v ramci podminky pro vyuZiti ploch s celoploSnou platnosti
CP.04.

) U staveb, vyzadujici zdsahy do pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa, vyzadovat nahradni

vysadbu a zalesnéni

V dotéeném Uzemi nejsou navrhovany takové zabory pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa,
Ze by bylo nutné navrhovat nahradni vysadbu a zalesnéni.

) Pri vystavbé logistickych a primyslovych aredld dodrzovat koeficient zelené v min. hodnoté

40% s prihlédnutim ke specifikim umisténi a velikosti aredlu. Pfi umistovani zastavby na

vysoce bonitnich pidach se doporucuje zvazit pozadavek na vyssi koeficient zelené.

V ramci funkéniho vyuZiti vyroby a skladovani — lehkého primysl, coZ je v podstaté jedina
navrhovana vyrobni funkce, je stanoven poZadavek na zelen ve smyslu jejiho umisténi minimalné
v 40% celkové plochy rozvojové lokality.

ZUR SK vymezuji cilové charakteristiky krajiny. Katastralni Gzemi Uval je vedeno v zapadni &asti
jako krajina pfiméstska (v podstaté se omezuje na Klanovicky les), vychodni ¢ast katastru je
krajinou sidelni. ZUR SK stanovuji tyto zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v tzemi a
rozhodovani o nich:

° chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu

krajinnych prvkl charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky

krajinného razu.

Bylo obecné respektovano.

) Rozvijet retencni schopnost krajiny.

V navrhu UP jsou stanoveny opatfeni pro zmirnéni ohroZeni krajiny i sidla vodnim Zivlem.
Vefejné prospésné opatfeni VR1 a VR2. Retence, respektive likvidovani deStovych vod je
v urbanizovanych plochach regulovana podminkou pro vyuZiti ploch s celoplosnou platnosti CP.03.

) Respektovat vyjimecné ¢&asti krajiny chranéné dle pfrislusnych zdkond a podminky jejich
ochrany.

Bylo respektovano.

) Preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidle, zejména proluk a prestavbovych Uzemi

pred vymezovani zastavénych ploch ve volné krajiné.

Vramci feSeného uUzemi byly vymezeny plochy prestavby a zastavitelné plochy v ramci
zastavéného Uzemi.

° Cestovni ruch rozvijet ve formach pftiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfripoustét rozsifrovani a

intenzifikaci chatovych lokalit.

Rekreacni formy jsou v navrhu Uzemniho planu rozvijeny predevsim ve verejné sfére. Nebyly
vymezeny funkéni plochy umoziujici rozvoj chatovych lokalit.
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) Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a

tvarové vhodnymi stavbami.

Bylo obecné respektovano. Konkrétni opatfeni jsou dany podminkami s celoploSnou platnosti a
charakterem funkcnich kategorii v Uzemi.

° Pfi_umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plo$nym parametrim narusit

pozitivni charakteristicky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a

negativni dopady eliminovat.

Tento pozadavek je zapracovan v ramci podminky pro vyuZiti ploch s celoplosnou platnosti
CP.04.

ZUR SK dale vymezuji vzhledem k péci o typ krajiny tkol pro Gizemni planovani:

) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich planech na

zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této uUrovni feSeni dotéeného spravniho

uzemi.

Tyto zdsady o pécli o krajinu jsou stanoveny vramci charakteristiky funkénich kategorii.
Doplnény jsou o podminky péce ve zvlasté chranénych Gzemich, uvedenych v ramci jejich popisu
v kapitole I.1.e.

ZUR SK dale stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich vzhledem ke
konkrétni kategorii krajinného typu:

. krajina sidelni:
— vytvaret kvalitni obytny standard sidleni krajiny

Bylo celkovou koncepci navrhu tzemniho planu respektovano.

— zmeény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidleni a likvidovat i
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty

Bylo celkovou koncepci navrhu tzemniho planu respektovano.

) krajina primeéstska:

— vytvaret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra

(Prahy) osidleni

Bylo celkovou koncepci ndvrhu izemniho planu respektovano.

— zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZzovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro

nemotorovou piepravu

Bylo celkovou koncepci ndvrhu tzemniho planu respektovano.
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b) vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani

PozZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

) Urbanisticka koncepce bude vychazet ze soucasné platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru

mésta Uvaly a jeho ndslednych zmén. S pfihlédnutim k Gcéelu a podrobnosti budou vymezeny

zejména plochy o rozloze vétdi nez 2 000 m2. V ndvrhu UP Uvaly budou pouzity typy a

znacdeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti lze s

ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢.

501/2006 Sb., bude-li to v ndvrhu UP Uvaly vy’adovat povaha funkénich ploch je mozné

uvedeny prehled doplnit v souladu s vySe zminénou vyhlaskou.

Urbanisticka koncepce, v souladu se zadanim, vychazi z UPnSU Uvaly a jeho naslednych zmén.
Byla pfevzata znacnd &ast zastavitelnych ploch. Je dodrzen zékladni pozadavek na koncepci UP na
zachovani mésta a jeho rozvoje jako mésta v zeleni s pfevazné individualni zastavbou.

UP vymezuje zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2. Pro plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti jsou pouzity kategorie dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Tyto funkéni charaktery
jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢clenény (dle § 3 vyhlasky €.
501/2006 Sb.). Pro vymezeni systému sidelni zelené (podle pfilohy €.7, ¢ast I., odst. 1, pism. c.
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) bylo nezbytné stanovit/doplnit plochy zelené.

° UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?iti (hlavni vyuziti, pokud je

mozné jej stanovit, pripustné vyuZiti, nepripustné vyuziti, popripadé podminéné pfipustné

vyuziti). Dale UP stanovi podminky prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek

ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkd v

plochdach). Stanoveny budou téz lokdlni regulativy, které jasné stanovi, jaky druh zastavby je

mozné v dané lokalité realizovat.

Pro jednotlivé druhy ploch jsou stanoveny podminky vyuziti a dle charakteru vyuziti jsou
pfipadné doplnény o podminky prostorového usporadani. Tyto podminky jsou upresnény
doplfujicimi  podminkami sohledem na konkrétni lokality. Dale jsou stanoveny podminky
s celoplosnou platnosti.

) Zakladnim pozadavkem urbanistické koncepce UP je zachovani mésta a jeho rozvoje jako

mésta v zeleni tvoreného predevsim individualni vystavbou.

Bylo v navrhu UP respektovano.
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) Rozvojové lokality Hostin a Vinice budou koncepcné vychazet z jiz zaevidovanych Uzemnich

studii, pro které porizovatel schvalil jejich vyuzitelnost.

Bylo v navrhu UP respektovano.

° Kazda rozvojova plocha nepodléhajici regulacnimu pldnu a vétsi jak 2 000 m2 bude

podminéna Uzemni studii, prfipadné dohodou o parcelaci. Pro rozvojové lokality a jejich

zastavéni bude v UP stanovena odlivodnénd etapizace. Etapizace mGZe mit té7 formu

podminénosti realizace zadstavby v rozvojovych lokalitdch dostate¢nou kapacitou a kvalitou

verejné infrastruktury ve vSech jejich slozkach (dopravni a technicka infrastruktura, verejné

oblanské vybaveni, vefejnd prostranstvi). Cilem je zabranéni nekoordinovanému rozvoii,

ktery by znamenal zhorSeni podminek Zivota stavajicich i budoucich obyvatel mésta.

U vétsSiny rozvojovych ploch je vyzadovana uzemni studie nebo dohoda o parcelaci, ptipadné
oboji sou¢asné. U nékterych ploch vétich neZ 2000m” viak tato podminka, v rozporu se zadanim,
neni pozadovana z divodu neucelnosti. Tyka se to predevsim ploch, které jsou prevzaty ze stavajiciho
uzemniho planu. V plochach jsou uzavieny planovaci smlouvy ¢i jsou vyddna jiz rozhodnuti o déleni a
scelovani pozemk( a pod. Pfipadné se jedna plochy s mensi ploSnou vymérou casto pouze s jednim
pozemkem (jednim majitelem/investorem).

Realizace zdstavby v nékterych zastavitelnych plochdch je podminéna realizaci napftiklad
dopravnich staveb nebo zajisténim odpovidajici kapacity technické infrastruktury.

) Zastavitelné plochy nebudou v Urovni Uzemniho planu graficky podrobnéji fesSeny, pokud

nebude potreba timto zdvaznym reSenim vyjadfit urcity urbanisticky zdmér nebo vymezit

verejné prospésnou stavbu.

Bylo v ndvrhu UP respektovano.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provérfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

° V UP bude navrieno feSeni pro zklidnéni dopravy vcentru mésta a odklonéni dopravy

z navrhovanych velkych zastavitelnych ploch mimo centrum mésta. Bude vytvorena nova

koncepce dopravy. Bude respektovana prelozka silnice I/12 a 11/101. Koridor pro pfelozku

silnice_1/12 bude vymezen minimdlné v3sifi 100 m_ sosou dle aktudlni projektové

dokumentace (DUR, Pudis, a.s.). V mistech mimourovriovych kfiovatek a souvisejicich

prelozek bude koridor odpovidajicim zplsobem rozsifen. Tyto stavby budou zafazeny do

seznamu a vykresu verejné prospésnych staveb. Uplatnéni predkupniho prava nebude

navrhovdno. Bude navrzeno feSeni dopravnich zdvad na silnici €. 1/12 a 11/101 (kruhové

v

kfizovatky). Bude zvdZeno propojeni staré COV a silnice ¢. 1/12, ulice Na Spojce a ulice
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Purkyriova, tyto vyznacit jako VPS.Budou navrzeny plochy umoziujici parkovani, zejména v

okoli nadrazi, jejichZ cilem bude vyresit neuspokojivy stav parkovani na nameésti a dale v

ulicich Husova a Jirdskova, tyto vyznacit jako VPS. Provéfit moznosti dopravni obsluZznosti

vSech novych lokalit a stanovit, Ze budovani dopravni infrastruktury prfedchdazi zastavéni

dotcenych lokalit.

Z hlediska pfimo vymezenych novych rozvojovych ploch silni¢ni infrastruktury byla vymezena
plocha Z.30, kterd se stane dopravni spojnici obsluhujici navrhové lokality funkéniho charakteru
vyroby a skladovani vymezenych v bezprostfednim kontaktu i v navazujicim uzemi. Timto nedojde k
zatiZzeni obytné zastavby pti komunikaci 11/101. Dale jsou vymezeny plochy pro umisténi prelozky
komunikace 1/12 a 11/101 (aglomeraéni silni¢ni okruh). Na stavajicich komunikacich 1/12 a 11/101 jsou
navrieny okruzni kfizovatky. Tyto dopravni zaméry jsou v UP zafazeny do vefejné prospésnych staveb
(VPS) s moznosti vyvlastnéni. Propojeni staré COV a silnice /12 neni navrhovéano. Pro propojeni ulic
Na spojce a Purkynova je vymezena VPS VD14 jako prodlouzeni ulice Manesova kulici Nad
koupadlem. Pro feSeni problematického parkovani v centru mésta je v navaznosti na Zeleznici (v
blizkosti nadrazi) navriena plocha Z.10 s moZnosti vystavby parkovaciho domu nebo parkovisteé.
Stavba je zarazena jako VPS WO1 s moZnosti vyvlastnéni i s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava.
Vsechny zastavitelné plochy mohou byt napojeny na stavajici nebo navrhovanou sit komunikaci.

Provéfit moznosti napojeni prislusnych lokalit je i v poZzadavku na uzemni studie.

) Navrhnout nové trasy pro rozvoj pési a cyklistické dopravy, tyto vyznacit jako VPS.

Pro rozvoj pési a cyklistické dopravy jsou navrzeny VPS pro umisténi chodniku a cyklostezek

v klicovych mistech.

) Pokud bude v ochranném pasmu zZeleznice navrhovano umisténi objektl a zafizeni, pro které

jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude jejich umisténi stanoveno jako podminéné

pripustné. Podminka bude spodivat vtom, 7e v Uzemnim resp. stavebnim fizeni musi byt

prokdzdno neprekroceni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich

prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Pro stavby v ochranném pasmu Zeleznice plati doplfiujici podminka s celoploSnou platnosti,

kterd podminuje vystavbu dodrzenim hlukovych limita.

Technicka infrastruktura

Pro vSechny ¢asti mésta je cilem poskytovat srovnatelny standard technické infrastruktury ve

vSech jejich slozkach, a to na soudobé kvalitativni a kapacitni Urovni. ZvySovani narokd na kapacitu

infrastruktury v dusledku rozvoje zastavitelnych ploch, pfipadné téz intenzifikace vyuziti ploch

v zastavéném Uzemi, musi byt doprovazeno zajisténim dostatecnych zdroju a distribuce vsech médii.
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Zdsobovdni vodou:

Bude respektovdna koncepce zdsobovani mésta vodou s vyuzitim propojeni systému

kdranskych fadil (z odbocky u Zelende) a prazského systému (pfevdzné voda z Zelivky).

Soucasti této koncepce je zkapacitnéni napdajeciho potrubi do vodojemu Rohoznik

z kdranskych fadid, jehoZ soucasti je pladnovany obchvat kolem obce lJirny. V souvislosti

s ndvrhem zastavitelnych ploch bude vyhodnocena potreba pitné vody a potifebné investicni

akce budou stanoveny jako podmirniujici investice pro realizaci zastavby v zastavitelnych

plochdch.
Bylo provéreno a zapracovano.

Kanalizace:

Splaskové vody z navrhovanych zastavitelnych ploch budou svedeny na stavajici Cistirnu

odpadnich vod. V souvislosti s tim bude posouzena jeji kapacita, v€etné priority uspokojeni

potieb jif zastavéného Uzemi. Pfipadné naroky na posileni COV (intenzifikace, rozéiteni)

budou stanoveny jako podminujici investice pro realizaci zastavby v zastavitelnych plochach

tak, aby v Zadném okamziku nedoslo k naruseni funkcnosti systému. Pokud se to ukaze jako

Ucelné, vymezi ndvrh Gzemniho pldnu plochu pro vystavbu nové COV.

Bylo provéreno a zapracovano — vymezena byla rozvojova plocha Z.08, vytvarejici potencial pro

rozéiteni COV.

Zasadou pro likvidaci de$tovych vod bude v prvé fadé zasakovani na pozemcich, teprve poté

likvidace de$tovou kanalizaci do vodotedi, za pfedpokladu zajisténi protipovodriovych retenci.

V Zadném pripadé nebude navrhovano vyuzivani splaskové kanalizace.

Bylo zapracovano pfislusnou celoplosnou regulaci (CP.03).

Hospodareni s odpady:

Bude provérena plocha pro sbérny dvir v lokalité Hostin smérem na PfiSimasy.

Pro sbérny dvir byla vymezena zastavitelna plocha Z.31.

Plyn:
) Bude respektovan STL a VTL plynovod a budou provéreny kapacitni a prostorové naroky na
rozvoj této infrastruktury.
Bylo v ndvrhu UP respektovano.
Elektrina :

Bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch.
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Bylo rdmcové provéreno. Neni viak ucelné vymezovat konkrétni lokace pro zafizeni pro prenos
energie, nebot forma takového zafizeni Uzce souvisi s konkrétnim zamyslenym zamérem spojenych
s rozvojovymi lokalitami.

Obcanské vybaveni

) Zvysit atraktivitu mésta podporou aktivit obcanské vybavenosti véetné regiondlni obcanské

vybavenosti.
Byly vymezeny rozvojové plochy obcanské vybavenosti. V rdmci mistni obsluhy je moziné

obcanské vybaveni umistovat i do skaly jinych funkci (BI, SV, SK).

) Celoméstské a regiondlni vybaveni umistovat pfedev$im do prostoru novych zastavitelnych

ploch.
Bylo respektovano.

) V ndvrhu UP vyhodnotit kapacitu matefskych a zdkladnich $kol a vymezit dostatecné plochy

na jejich rozvoj. Zvazit plochu pro umisténi stfedni Skoly.
Po roce 2020 nebude stdvajici kapacita MS a Z$ dostacujici. V MS bude chybét cca 100 mist,
v ZS cca 10 tiid. Uzemni plan vymezuje plochu pro umisténi svazkové gkoly, ktera by tento deficit ZS

méla sanovat. U MS je mozné deficit Fesit navy$enim kapacity v rdmci stavajicich zafizeni a vystavbou
novych MS v rdmci stavajicich nebo rozvojovych ploch (napfiklad v lokalité Hostin nebo Cukrovar).

) V navrhu UP vymezit samostatné funkéni plochu pro umisténi svazkové ékoly.

Pro svazkovou skolu je vymezena plocha Z.38.

) Také podporovat volnou formu sportovnich a rekreacnich aktivit v doplnénych plochach

méstské zelené a podél vodnich tokd, doprovod cyklistickych tras.

Tato podpora je dana mozZnostmi vyuZiti v rdmci konkrétnich charaktert funkcnich ploch.

) Zvazit vyélenéni samostatné plochy na multifunkéni kulturni zafizeni s vétsi kapacitou — kino /

divadelni sal.
Samostatna plocha neni vymezena. Pro umisténi takového zafizeni je mozné vyuzit napfiklad
plochu prestavby P.05.

) Pro umistovani kulturnich a socidlnich zafizeni zajistit podminky v regulativech smiSenych

ploch.
Bylo v navrhu UP respektovano.

57



Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moinych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

) Bude provéfena sit uéelovych komunikaci a navrieno jejich doplnéni zejména s ohledem na

potieby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky. Podél téchto cest a

tras bude navrzena liniova zelen.

Bylo provéreno. Soucasti ndvrhu tzemniho planu je fada rozvojovych ploch charakteru zmény

vvvvv

zelen je umoZnéna ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem vyufZiti.

) V zdplavovém Uzemi vodniho toku Vymola nebudou navrhovany zastavitelné plochy, bude

zde v3ak pfipustné po predchozim projedndni umistovat prvky drobné architektury apod..

V zdplavovém Uzemi je vymezena plocha pro obnovu Hodovského rybnika a rozsifeni Horniho
Uvalského rybnika. Zaplavové Gzemi té7 kiizuje navrhovand prelozka 11/101. Zastavitelna plocha Z.11
Castecné zasahuje do zaplavového Uzemi, avsak pro plochu plati lokdlni podminka vylucujici umisténi
stavby RD v této ¢dasti. Obecné je v zaplavovém uzemi vystavba regulovana dopliujici podminkou
s celoplosnou platnosti.

o Krajskym uradem StfedocCeského kraje bylo dne 3.4.2013 pod ¢.j. 174740/2012/KUSK
opatfenim obecné povahy stanoveno zaplavové Uzemi (ZU) vyznamného vodniho toku
Vymola (IDVT 10100135) v useku F. km 11,000 — 31,500 a vymezena aktivni zona zdplavového
Uzemi (AZZU). Stanovené ZU i AZZU vyznamného vodniho toku Vymola je tfeba v rdmci

rozvojovych aktivit respektovat a vyznacit v koordina¢nim vykresu uzemniho planu.

Bylo v navrhu UP respektovano.

) Budou provéreny a respektovany nové registrované vyznamné krajinné prvky. Tyto lokality

budou vymezeny jako plochy ptirodni

Ve spravnim uzemi Uval nejsou evidovany/registrovany vyznamné krajinné prvky, vyskytuji se
zde vSak VKP ,ze zakona“. Ty byly respektovany.

) Bude upfesnén a zapracovan regionalni Gzemni systém ekologické stability vyplyvajici ze ZUR

Stfedoceského kraje a navrzeno fedeni lokdlniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace

fedeni mistniho USES z generelu lokédlniho USES.

PoZadavky byly zapracovany.

) Budou navrzeny liniové a plosné vysadby kolem stavajicich objektd vyroby, zejména mezi

nimi_a obytnou zastavbou s funkci clonnou, protiprachovou a protihlukovou. V pfipadé
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potreby bude navrh koncepce krajiny doplnén samostatnym vykresem v ¢asti Oddivodnéni.

Konkrétni navrh takové zelené nepftislusi Urovni tzemniho planu. Byly vSak vymezeny konkrétni
plochy zelené z dGvodu zmirnéni vySe jmenovanych negativnich vliva.

) V souladu s prioritami Uzemniho pldnovani obsazenymi v Politice Uzemniho rozvoje CR a

v Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského kraje bude respektovana zasada ochrany

nezastavéného Uzemi a priorita prednostniho vyuZivani ploch v zastavéném uUzemi a

v tranformachnich (prestavbovych) Uzemich. Tato zdsada se tyka zejména navrhu ploch pro

vyrobu a skladovani.

V zastavéném Uzemi neni prostor pro vymezeni dalSich rozvojovych ploch vyroby a skladovani
a stavajici kapacita ploch je naplnéna. Pro vyvazenost nabidky funkénich ploch s rozdilnym vyuZitim
jsou, v souladu s urbanistickou koncepci ptivodniho UPnSU a také vzhledem k Gzemni studii pro &ast
Hostin, vymezeny zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovdni mimo zastavéné uUzemi avsak
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a s moZnosti napojeni na stavajici a navrhovanou dopravni

infrastrukturu.
) Uzemni plén bude podporovat koncept zeleného mésta ve viech oblastech rozvoje mésta
Uvaly.

Bylo v navrhu UP respektovano.

) Navrh Uzemniho pldnu bude koordinovdn svymezenim schvdlenych pland spoleénych

zarizeni_vramci _komplexnich pozemkovych Uprav na sousednich katastralnich Uzemich

Kvétnice, Dobrocovice, Skvorec, Tuklaty a Tlustovousy. Z hlediska daldich ndvaznosti (zejména

technické a dopravni infrastruktury a prvkd lokdlniho USES) bude koordinovén se viemi

sousednimi spravnimi Uzemimi.

Bylo v navrhu UP respektovano.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich

v

vyulZiti, které bude nutno provérit

) Podle potieby budou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provérit moznost

budouciho vyuzZiti pro stanoveny uUcel. Pfitom je tfeba mit na zfeteli, Ze Uzemni rezerva

neznamena zavaznou naslednou etapu ve vyuZziti Uzemi, ale jen Uzemni ochranu pro

sledovany ucel, jejiz potfebnost je ale potfeba vzdy znovu provérovat (minimalné ve fazich

periodickych ,zprav o uplatiovani Uzemniho planu”). Pfipadné prevedeni Uzemni rezervy do

zastavitelné plochy (pro sledovany ucel) je vidy nutné provést procesem zmény Uzemniho

pldnu.
Plochy a koridory GUzemnich rezerv nejsou vymezeny.
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PoZadavky na provérfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatrfeni a asanaci, pro které bude mozno vyvlastnéni nebo
pfedkupni prdavo

Verejné prospésné stavby (VPS)

° Jako VPS budou vymezeny predevsim vyznamné stavby dopravni a technické infrastruktury a

stavby pro verejné obcanské vybaveni. Stavby dopravni a technické infrastruktury budou

vymezeny jako VPS, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (nebude

uplatriovdno predkupni pravo). Predkupni pravo mulze byt navrieno a uplatnéno

k pozemkdm pro verejné obcanské vybaveni.

Bylo v navrhu UP respektovano.

Verejné prospésnad opatreni (VPO)

) Jako VPO budou vymezeny prvky USES a vyznamné plochy vefejnych prostranstvi na

soukromych pozemcich. Prvky USES budou vymezeny pro moZnost vyvlastnéni, ale nikoliv

k uplatnéni predkupniho prava. Vyznamné plochy verejnych prostranstvi budou vymezeny

s moznosti uplatnéni predkupniho préava.

Bylo v ndvrhu UP respektovano. USES viak nebyl jako VPO s moZnosti vyvlastnéni vymezen
v souladu s doporu¢enim MMR.

Asanace uzemi

) Konkrétni pozadavky nebyly zjistény.

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

Stavby a opatfeni k zajistovdni obrany a bezpeénosti statu

) V feSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Bylo v navrhu UP respektovano.

s

PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulaéniho pldnu,

zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

) Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovadni o zménach v Uzemi podminéno vydanim

regulaéniho planu dle stavebniho zdkona, budou v ndvrhu UP Uvaly vymezeny podle potteby.

Bude uvedeno, zda se bude jednat o regulacni pldn z podnétu nebo na Zadost, a u

regulaéniho pldnu z podnétu bude stanovena pfimérena lhdta pro jeho vydani.
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Plochy a koridory s podminkou vydani regulacniho planu nejsou vymezovany.

) Plochy a koridory, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén vyuziti Uzemni studii dle

stavebniho zdkona, budou v ndvrhu UP Uvaly vymezeny podle potfeby. Stanovuje se

podminit Uzemni studii nebo dohodou o parcelaci vSsechny navrhované rozvojové plochy nad

2 000m2, které nebudou podminény regulaénim pldnem. PoZadavky na obsah Uzemni studie

pro jednotlivé lokality budou v ndvrhu tzemniho planu déle bliZze specifikovany.

U vétsiny rozvojovych ploch je vyZzadovana Uzemni studie nebo dohoda o parcelaci, pfipadné
oboji sou¢asné. U nékterych ploch vétdich neZ 2000m? véak tato podminka, v rozporu se zadanim,
neni poZadovana z divodu neucelnosti. Tyka se to predevsim ploch, které jsou prevzaty ze stavajiciho
uzemniho planu. V plochach jsou uzavieny planovaci smlouvy ¢i jsou vyddna jiz rozhodnuti o déleni a
scelovani pozemkl a pod. Pfipadné se jedna plochy s mensi plosShou vymérou ¢asto pouze s jednim

pozemkem (jednim majitelem/investorem).

Pfipadny poZadavek na zpracovdni variant Feseni

) Navrh izemniho planu bude zpracovan jako invariantni.

Navrh neni zpracovan ve variantach.

Pozadavky na uspordddni obsahu ndvrhu uzemniho planu a na uspofdaddni
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zakladni pozadavky a pozadovany obsah uzemniho planu dle zaddani je dodrzen.

PoZadavky na vyhodnoceni pFedpokladanych vlivi udzemniho pldnu na
udrZitelny rozvoj uzemi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako vécné a mistné
prislusny organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, vydal v rdmci souhrnného vyjadreni k navrhu
nového zadédni tzemniho planu Uvaly ze dne 11.8.2016 pod ¢&.j. 109092/2016/KUSK stanovisko, ve
kterém nepozaduje zpracovéani vyhodnoceni vlivQi izemniho planu Uvaly na Zivotni prostfedi (tzv.
SEA). Toto stanovisko je odGvodnéno tim, Ze ndvrh nového zadani UP Uvaly neobsahuje zmény oproti
pavodnimu zadani, aby vyvolaly nutnost toho, aby vyhodnoceni SEA, které bylo zpracovédno v r. 2013,
muselo byt znovu vypracovdno nebo doplfiovano. Mezi stéZejni pozadavky ndvrhu zadani patfi
rozsifeni ucelovych komunikaci v¢. cyklostezek, nerozSifovani zastavéného Uzemi nad ramec
stanoveny UPD Uvaly, umistovani ploch vyroby a skladovani pfednostné do transformacnich ploch a
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ne do volné krajiny. Nejsou proto ocekdvany strety v Uzemi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi i
verejného zdravi.

Krajsky urad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako orgdn ochrany pfirody a krajiny,
vydal dne 2.8.2016 pod ¢.j. 109089/2016/KUSK/2 stanovisko, ve kterém pozaduje v grafickych
pfilohdch uzemniho planu uvadét hranice a ochrannd pasma zvlasté chranénych Uzemi ve spravnim
obvodu mésta. Konkrétné se jedna o pfirodni rezervaci Klanovicky les a ptirodni pamatku Krélicina a
Povymoli. Ochranna pasma, stejné jako vlastni zvlasté chranénd Uzemi je tfeba v zavazné Casti
dokumentace uvést mezi limity vyuZiti Gzemi. Sohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhd
ZivoCichll a rostlin vazanych na vodni toky a nadrze krajsky Ufad upozorriuje na potfebu respektovat
jejich ochranné podminky pfi stanoveni funkéniho vyuziti u ploch v okoli potokl a rybnikd. Krajsky
urad dale poZaduje, aby pfi zpfesnovani vymezeni nadregionalnich prvkll Uzemniho systému
ekologické stability (USES) pofizovatel respektoval zdvazné vymezeni prvkG USES podle Zasad
tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR) a pfislusnou odbornou metodiku. V p¥ipadech, kdy je
prvek USES v kolizi se zastavénym nebo zastavitelnym uzemim, krajsky ufad pozaduje provést
upfesnéni vymezeni tak, aby byla takova kolize eliminovdna a byly soucasné zachovany funkcni a
prostorové parametry dotéenych prvk(. V neposledni fadé je také tfeba zachovat pti oznacCovani
nadregionalnich prvkd USES oznadeni, které je uvedeno v ZUR.

Krajsky urad dale sdéluje podle § 45i zadkona ¢. 114/1992 Sb., Ze lze vylou¢it vyznamny vliv
tzemniho planu Uvaly, samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na pFiznivy
stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO)
stanovenych ptislusnymi vladnimi nafizenimi.

Z uvedenych stanovisek vyplyvda, Ze vyhodnoceni predpokladanych vlivi zemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.

Ostatni vySe uvedené pozadavky orgdnu ochrany pfirody a krajiny jsou do Uzemniho planu
zapracovany. Limity vyuZiti Uzemi jsou v grafické ¢dasti zobrazeny v koordinaénim vykrese a popsany
v textové Casti.

Dalsi poZadavky:

Pozadavky vyplyvajici z politiky iuzemniho rozvoje

Zohlednit dotéeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v uzemi:

) rozvoj verejné infrastruktury mezindarodniho a republikového vyznamu pfi soucasném

zachovani respektovani hodnot uzemi

Vramci reseného Uzemi miZeme o verejné infrastrukture mezinarodniho a republikového
vyznamu hovofit v souvislosti s Zelezni¢ni trati SZDC 011 Praha — Kolin (C. Tfebova — Ostrava/Brno).
Koridor této trati je stabilizovanym Gzemim. Ve vztahu k objektu nadrazi byly vymezeny rozvojové
plochy pro zajisténi potenciadlu vybudovani potfebného zachytného parkovisté (parkovaci dim) na
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pozemcich byvalé vlakové vykladky (odstavné koleje a manipulacni plochy, jejichz vyznam
v souvislosti se zménou struktury zdsobovani sidla vymizel). V rdmci prostoru nadrazi se predpoklada
jeho dalsi rozvoj a kultivace ve sméru ndvaznosti na dalsi systémy verejné dopravy, predevsim
autobusovou dopravu. Tento rozvoj se vSak vzhledem k prostorovym mozZnostem mista musi omezit
na vymezenou stavovou funkcni plochu Zelezniéni dopravy, ktera vsak zahrnuje i plochy byvalé
vykladky (skladové objekty, rampy) v poloze tésné pfi nadrazni budové.

) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitr zastavéného Uzemi a predchazeni prostoroveé

socialni segregaci, fragmentaci a zdbortim ploch vefejné pristupné zelené

Rozvoj obytnych funkci obecné je vieSseném prostoru vyrazny a odpovida spiSe potfebam
silného centra (Prahy) nez potfebam plynoucim ze situace ve vlastnim feSeném Uzemi. Urbanisticky
charakter mésta, kde v drtivé vétsiné prevlada individualni bydleni v rodinnych domech a méstskych
vilach, je pomérné prostorové ndarocny a v Uzemi relativné homogenni. Z tohoto dlivodu se ve
vnitfnim prostoru mésta nachdzi volné plochy k rozvoji pomérné stézi a je tfeba tyto plochy hledat na
periferii mésta. Mésto ve velmi hrubych obrysech tvofi ucelené uzemi jeho centralni ¢asti a poté
nékolik samostatnych, opét prostorové ucelenych obytnych ¢tvrti jako napfiklad Radlicka ¢tvrt a Na
Slovanech. Prostor pro novou vystavbu tak byl hleddan predevsim mezi témito zastavénymi
subprostory mésta. Dale byly navrieny plochy pro obytnou vystavbu v prostoru pod vrchem Vinice,
které vyvazuji rozvrzeni obytné zdstavby mésta vzhledem kjeho centru a tim podporuji jeho
prirozené funkce.

Prostorové socidlni segregace je ve vztahu k reSenému prostoru urcitou hrozbou. Aby byla tato
hrozba pokud mozno ucinné tlumena, byly nové rozvojové obytné plochy navrhovany rovnomérné
v ramci struktury mésta tak, aby netvofily samostatné a kompaktni celky. Lokality verejné pfistupné
zelené a verejny prostor obecné byl navrhem tohoto Uzemniho planu respektovan. Naopak je
jaddrovou vlastnosti navrhu tohoto Uzemniho pldnu kultivace vefejného prostoru mésta a jeho
rekreacnich oblasti — v souvislosti se zajisténim potencidlu pro tento rozvoj byla navrzena cela rfada
ploch verejné zelené a vefejného prostranstvi.

) noveé vyuziti nevyuzivanych pradmyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch

Ve vztahu k lokalitdm charakteru brownfields a dalSim nevyhovujicim lokalitdm (areal byvalého
cukrovaru) bylo navrZzeno vhodné funkéni feseni a tato lokalita je vedena jako lokality prestavby.

° feSeni rekultivace a revitalizace opusténych aredll a ploch, Ucelnou organizaci materidlovych

tok( a naklddani s odpady

PFi hledani reSeni moznosti rekultivace a revitalizace arealu byvalého cukrovaru byly mozZnosti

rozvoje stanoveny jako otevienéjsi — funkéni charakter umoznuje Skalu vyuziti od obytnych funkci az
po komercni funkce, jakymi miZou byt sluzby, maloobchod, administrativa apod.

Materialové toky obecné se v feSeném prostoru omezuji prakticky pouze na silni¢ni dopravu.
Z tohoto dlvodu byla v souvislosti s rozvojem vyrobnich funkci v jihovychodni ¢asti mésta vymezena
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lokalita Z.29 a Z.30, které podminuji realizaci fady navrhovych lokality funkéniho charakteru vyroby a
skladovani. Tim je ucinné zabranéno potencidlnimu zvySeni nakladni dopravy po komunikaci
111/10168 a I1/101 ve vnitfnich ¢astech mésta.

Schéma nakladani s odpady se neméni.

) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center

Centrum Uval, je? je tvoreno zastavbou kolem namésti Arnosta z Pardubic, je v urbanistické
struktufe mésta umisténo ve znaéné vychylené pozici. V rdmci snahy o podporu atraktivity tohoto
prostoru byly navrzeny odpovidajici funkcni lokality v jeho okoli (lokality funkci PV, OS), dale byly
vymezeny nové zastavitelné lokality pod vrchem Vinice, které do jisté miry snizi vychyleni centra
mésta vzhledem ke skute¢nému centru osidleni a v neposledni fadé byl zaloZen potencial k logickému
trasovani rekreaénich trajektorii, zahrnujicich i centrum Uval (rekreaéni trajektorie kolem toku

Vymoly).

) ochrana a vyuziti rekreacniho potencialu krajiny

Krajina a jeji rekreacni potencidl je navrhem tohoto Uzemniho planu respektovan a
v pozitivnim smyslu rozvijen. Zabor krajiny k nové vystavbé se dlsledné vyhyba verejné pfistupné
zeleni. Rekreacni potencidl krajiny je podporen fadou opatfeni i ndvrhem konkrétnich ploch verejné
zelené i verejného prostranstvi tak, aby mohly vzniknout logickd, atraktivni a ucelend rekreacni
trajektorie. Byla vyvinuta snaha o vytvoreni potencialu k odstranéni nékterych negativnich souvislosti

s rekreacnim zazemim mésta a jeho dostupnosti.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

) Pfi respektovani republikovych priorit (zejména uvedenych v ¢lanku 19 /vytvaret predpoklady

pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch/, ¢éldanku 22 /vytvafet podminky pro

rozvoj a vyu?iti predpokladd GUzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu/, éldnku 24 /vytvaret

podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni

infrastruktury/ a &ldnku 27 /vytvdfet podminky pro koordinované umistovani vefejné

infrastruktury v dzemi/ dle PUR 2008) uzemniho pldnovani umoZfiovat v rozvojovych

oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani Uzemi v souvislosti s rozvojem verejné

infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch vytvaret

podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s pozadavky na

zmény v Uzemi a tim prispivat k zachovani charakteru GUzemi mimo rozvojové oblasti a
rozvojové osy

Tyto Ukoly byly obecné respektovany a byly implementovany vzhledem k jedinecnosti
feSeného Uzemi do struktury navrhu tohoto uzemniho planu.
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Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace

Silnice I.tridy

) Prelozka Silnice /12 - navazuje ve sméru od Prahy na Stérboholskou radidlu ve &tyfpruhovém

usporadani jizné od Béchovic a Ujezda nad Lesy a? po napojeni na svou dne$ni trasu za Uvaly.

) Prelozka silnice 11/101 - koridor této prelozky byl vymezen ve vydanych ZUR, Gzemni pldn

mésta Uvaly jej bude pIné respektovat.

Silnice 1.,11, a lll..tridy

° Bude respektovana stavajici silniéni sit.
Vodovod
) Z VDJ Roho?nik vede fad do obci Dobrodovice (odbocka do Kvétnice a Radlické ¢tvrti Uval) a

Skvorce. Zde je vybudovéan VDJ Skvorec, z ného? vede pfivodni fad pies Uvaly do obci Tuklaty,

Roztoklaty a N.Ves Il. Provérit a pripadné vyuzit dalSi informace tykajici se vedeni privadéce

a hapajeni vodovodni sité.

Plynovod
) Rozvoj plynovodné sité VTL se predpoklada hlavné v lokalitach pldnované vystavby.
) Bude respektovdana stdvajici trasa VVTL podél silnice Dobrocovice — Uvaly.

Uvedené pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu byly respektovany a do navrhu UP

prislusnym zplisobem zapracovany.

USES

) Pro Uzemi mésta Uval je navrhovéno propojeni regiondlniho biocentra Vidrholec s vodotedi

Vymola s nadregiondlnim biokoridorem K67, oproti predchozi lokalizaci vychazi z Vidrholce

severnéji, poté vede podél stavajici komunikace 11/101 a poté pfimo do udoli Vymoly. (viz
vykres USES ZUR)

Oproti situaci K 67 v dokumentaci ZUR je v Useku NRBC Vidrholec - Vymola presunut
biokoridor na jizni okraj zastavby Horousanek, kde navazuje na obvodovy pds verejné zelené a plni
téz funkci zasakovaciho pdsu. Tento Usek biokoridoru se na Vymolu napojuje v lokdlnim vlioZzeném
biocentru 31 U Hodova. Zména je vyvolana pfesunem navrzené prelozky silnice 11/101 vychodné od
zastavby Uval a Horousanek. Kvali pGvodni trase prelozky byl biokoridor veden v méné vhodném
soub&hu se stavajici trasou silnice 11/101 a mezi vyrobnim aredlem a zastavbou Uval.

Jedna se o zéleZitost nadmistniho vyznamu, kterou UP na Gzemi mésta fedi odchylnym a
vhodnéj$im zpGsobem oproti ZUR, v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zdkona
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UprFesnéni poZadavki vyplyvajicich z uzemné analytickych podklad, zejména
z problémi urcenych k Feseni v uzemné planovaci dokumentaci a pFipadné
dopliujicich prizkumi a rozbori

) Uzemné analytické podklady pro uzemi mésta Uval jsou souédsti zpracovanych Uzemné

analytickych podkladd pro spravni uzemi ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav, které

povinné zpracovava a prubéizné aktualizuje Urad obce s rozsifenou pusobnosti. 3. Uplna

aktualizace probéhla v r. 2014, v soucasné dobé je porizovana uplnd aktualizace k r. 2016.

Navrh Uzemniho pldnu bude respektovat platné limity Uzemi vychazejici z Uzemné

analytickych podkladt a pozadavky na uplatnéni Uzemnich limitd v rdmci projednani nového

zadani Uzemniho planu.

Navrh dzemniho planu plné respektuje a v ¢asti faktické se opira o izemné analytické podklady
vypracované k dot¢enému Uzemi.

Dalsi poZadavky, napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zprdavy o
uplatnovdni uzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo
z projedndni s dotéenymi orgdny a verejnosti

) Zakladni koncepce rozvoje meésta bude vychazet ze soucasné platného uzemniho planu

sidelniho Utvaru mésta Uvaly (ddle UPnSU Uvaly) véetné jeho zmén. Cilem nového tzemniho

planu je zejména zkvalitnéni bydleni ve mésté (stavajiciho i nové navrhovaného), zklidnéni

dopravy v centru mésta, vice zelené do ulic a vefejnych prostor, a podpora volnocasovych

aktivit — vychazkové trasy — cesty pro pési, cyklistické stezky. V navrhu uzemniho planu budou

navrzeny takové plosné a prostorové regulativy, které zachovaiji, pripadné zkvalitni stavajici

urbanisticky raz mésta.

- PoZadavek na stanoveni poradi provadénych zmén v uzemi — stanovit etapizaci a
podminénost, aby nedochazelo k nekontrolovanému rlstu mésta smérem do krajiny a
k deficitim v kapacité a kvalité vefejné infrastruktury.

- PoZadavek na ochranu a rozvoj kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi z hlediska pamatkové
péce a ochrany prirody a Zivotniho prostredi.

- PoZadavek na rozsiteni sité hlavnich ucelovych komunikaci zajistujici zlepSeni prostupnosti
krajiny, véetné cyklostezek.

- Pozadavek na ochranu nezastavéného Uzemi a uréeni podminek pro hospoddarné vyuzivani
zastavéného uzemi.

- Pozadavek na nerozSifovani zastavéného Uzemi nad ramec stanoveny v dosud platném
UPnSU Uvaly.

- Pozadavek na provéreni stavajicich zastavitelnych ploch a jejich zménu na nezastavitelné

plochy.
- Pozadavek na koordinaci vefejnych a soukromych zdmérd zmén v Uzemi.
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- PoZadavek na zohlednéni pozemku s plathym Uzemnim rozhodnutim a zpracovanymi a
zaevidovanymi_Uzemnimi_studiemi v zastavitelnych plochdch a v zastavéném uzemi.
PoZadavek na nové provéreni jednotlivych zaméru fyzickych a pravnickych osob, které nejsou
ve stfetu s celkovou koncepci rozvoje mésta Uvaly.

- PoZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni, poZarni ochrany.

- Pozadavek na umistovani ploch vyroby a skladovani pfednostné do transformacnich ploch a
neumistovani do volné krajiny.

- Pozadavek na vétsi miru ozelenéni ulic.

Ndavrh Uzemniho planu je v rdmci moznosti ztotoZznén s vySe uvedenymi pozadavky na rozvoj
Uzemi mésta.

) V Uzemnim planu je tfeba vyresit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické zavady

v Uzemi, vzajemné stfety zdmérd na provedeni zmén v Uzemi a strety téchto zamérd s limity

vyuZiti Uzemi, ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy:

- Problémy v Gzemi (dle rozboru udrzitelného rozvoje):

- Urbanistické probléemy
- Rozsahly brownfield — Uzemi byvalé masny, byvalého cukrovaru a byvalé parketarny -
navrhnout revitalizaci.

- Dopravni problémy

- Negativni vlivy silni¢ni dopravy v zastavbé — bezpecnost, hluk, exhalace, vibrace.
- Neexistence uceleného systému cyklistickych tras.

- Bariéry pohybu pésich pfes silnici 1/12.

- Nedostatek parkovacich mist v centru Uval a v Jirdskové ulici (Zelezni¢ni stanice).
- Problematicky prijezd ulici Komenského.

- Problémy technické infrastruktury
- Provéfit kapacitu COV a vodovodu s ohledem na vymezeni budoucich zastavitelnych ploch.

- Hygienické problémy
- Hlukové a svételné emise v okoli Zeleznice.

- Problémy ekologické
- Smér propojeni regionalnich biokoridortl — upfesnénit a v pfipadé vedeni pres zastavéné
Uuzemi nebo zastavitelné plochy navrhnout jiné trasovani.

- Stiety zamérud v uzemi:
- strety zdméra dalsi zastavby s tfidami ochrany pady . a l.,
- stfety zdméra dalsi zastavby s ochrannymi pasmy technické a dopravni infrastruktury,
- strety zdméra dalsi zastavby se zajmy ochrany ptirody,
- stfety zdmérd s kapacitnimi moZnostmi infrastruktury.
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Ndavrh Uzemniho planu ve své koncepci v ramci moznosti zavadi takova feSeni a opatreni, kterd
povedou ke zmirnéni ¢i Uplného odstranéni vyse zminénych identifikovanych slabych stranek a
hrozeb.

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho ziakona) s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

Uzemni plan upravuje trasu nadregionalniho biokoridoru.

Oproti situaci K 67 v dokumentaci ZUR je v useku NRBC Vidrholec - Vymola pfesunut
biokoridor na jizni okraj zastavby Horousanek, kde navazuje na obvodovy pds verejné zelené a plni
téz funkci zasakovaciho pdsu. Tento Usek biokoridoru se na Vymolu napojuje v lokdlnim vlioZzeném
biocentru 31 U Hodova. Zména je vyvolana pfesunem navrzené prelozky silnice 11/101 vychodné od
zastavby Uval a Horousanek. Kvali pGvodni trase prelozky byl biokoridor veden v méné vhodném
soub&hu se stavajici trasou silnice 11/101 a mezi vyrobnim aredlem a zastavbou Uval. Nové navrZena
trasa prelozky protinda lokalni vloZzené biocentru 31 U Hodova. Pfechod bude fesen ekomostem pod
silnici.

Jedna se o zéleZitost nadmistniho vyznamu, kterou UP na Gzemi mésta Fedi odchylnym a
vhodné&jéim zpGsobem oproti ZUR, v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zdkona

d) vyhodnoceni piredpokladanych diisledki navrhovaného ieseni na zemédélsky
pudni fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Navrh dzemniho planu nebyl feSen ve variantach. Zakladni schéma pro ndvrh Uzemniho planu
tvofi v souladu s pozadavky zadani platny uzemni plan (UPnSU Uvaly). TéméF celé schéma néavrhu
zastavitelnych ploch vychazi z tohoto dokumentu, ve kterém byl jiz zabor ZPF pfislusnym zptsobem
zpracovan. Rozsah rozvojovych ploch je znaény a odpovidd rozvoji mens$iho subcentra (Uvaly) v
oblasti vyrazné ovlivnéné silnym centrem (Prahou).

MozZnosti rozvoje feSeného Uzemi jsou mimo jiné zachyceny i nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR Sk). Proména historicky relativné sobésta¢ného sidla (pfedevsim ve struktuie
¢innosti — obytnych/hospodarskych/kulturnich) v subcentrum velkého sidla v bezprostfedni blizkosti s
vynikajici dopravni vazbou je doprovazena ztratou nékterych specifik (ve prospéch velkého centra) a
funkénim ustalenim predevsim v obytné oblasti s doprovodnymi sluzbami a rekreaci. S tim je spojen i
tlak na zménu zplsobu vyuZivani krajiny, jez ma timto tendenci ztracet svoji pivodni zemédélsko —
vyrobni funkci predevsim v polohy rekreacni.

Do struktury piredpoklddaného zaboru ZPF nebyly zafazeny plochy vymezené pro prvky USES.
Ty jsou dostatecnym zpUsobem popsany v kapitole I.1.e), pfipadné v kapitole I.1.g).

Celkovy zdbor zemédélského plidniho fondu ve prospéch navrieného rozvoje cini 205,9 ha.
Celkovy prehled jednotlivych lokalit k rozvoji s identifikaci tfidy ochrany a druhem pozemku je
uveden v nasledujici tabulce.
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Zabor ZPF podh
Celkovy Zahor ZPF podle jednotlivich kultur (ha} or &P poce Investice
Cislo . 3 tfid cchrany {ha}
lokalit Zpisob wulit plechy zdbor de
ey 2PF(ha) | ornpiada wahrady | ovoené sady | trvaly travni porost I I i v v | padyha)
BYDLENI ¥ RODINNYCH DOMECH
] 1,1985
zo1 méstské 2 pfimBstské 1,1985 1,1985 1,1985 &
Y| H
zoz [EYDLEMV f‘?[:'"f\' CHDOMECH | 3 599 3,2009 23,2029 3,2029
o
BYDLENT V RODINNYCH DOMECH
z04 oL e Rerchd 0,2111 02111 0,2111 02111
Y|
zos |BYDLENIV f‘?[:'"f\' CHDOMECH |, 1403 2,1403 2,1403 1,2596
pi
Y [V RODI H H
z12 |® DLEN,"' '02 DINTCHOOMEC 3,4326 3,4326 11315 | 23011 3,4326
o
BYDLENTV RODINNYCH DOMECH
z13
mistské a primistské 02522 02922 02922
YDLENTV R |‘W H H
216 SDLE",“" ‘02 NNYCH DOMEC 1,6893 1,6893 00281 | 16612
[
YDLENI V RODINNYCH DOMECH
217 BDLENx"f ,OZN CH DOMEC 0,3681 0,3681 03663 | 0,0018
o
BYDLENTV RODINNYCH DOMECH
! 4 4
z18 pirispiisbimbriny 12,545 11,9411 0,59 0,0139 3,3546 | 35942 | 41494 | 14468
BYDLENIV RODIM‘WCH DOMECH
z19 mésteké a pFimBsteke 1,129 1,083 0,106 08736 0,2654
BYDLENT V RODINNYCH DOMECH
722 stk a plimistske 9,4008 9,0713 0,3295 9,4008 9,0962
BYDLENTV RODINNYCH DOMECH
miéstské a pliméstské celkem EEEE3
OBCANSKE VYBAVENI
g ,107. v 1224 J
738 veFeind infrastruktura 1,6683 1,5608 | 0,1075 | 1,5459 | | 0,122 I 1,6683
OBCANSKE VYBAVENT
15 komeréni zafizeni mald a stfedni 0,512 0,512 0512
OBEANSKE VYBAVENT
; 844
B3 | i samid et w it | 91549 2,1349 0,7506 13843 | 1,8443
OBEANSKE VYBAVEN
225 kemeréni zafizeni mald a stfedni 13486 1,3486 13486
OBCANSKE VYBAVEN] komeréni zafizeni S
rmald a stfedni celkem 2
OBCANSKE VYBAVENT
223 télovirch a sportovni zafizeni 1,3283 13283 1,3283 12234
234 |SMBENE OBYTNE v centrech mést|  1,7689 1,7689 04121 | 1,3568
237 |SMISENE OBYTNE v centrech mést|  2,9945 2,9945 0,0749 | 2,5097 0,409 | 29945
SMISENE OBYTNE v centrech mést A
celkem :
221 SMBENE OBYTNE miéstshe 2,7764 2,7764 0,0152 0,0202 2,741
733 SMBENE OBYTNE misstske 10,0435 10,0435 3,5348 | 4,545 1,9637
736 SMBENE OBYTNE mistske 2,1105 2,1105 2,105 2,0614
239 SMIBENE OBYTNE méstské 43117 43117 0,0613 | 22911 1,9593
Z45 SMBENE OBYTNE mistské 11,7603 11,7603 6,6027 2,6397 2,5179 11,4101
SMISENE OBYTNE mistskeé
celkem S
729 DOPRAVN] INFRASTRUKTURA 0,0833 0,0833 0,0833
sicrd
730 DORRAVN] INFRASTRUKTIRA 04617 0,4617 0,1675 0,2942 | 03442
silniéni
]
hia, | DOPRAVNIINFRASTRUKTURA, 0,9877 0,9877 0,9877
silniéni
zatp | DOPRAVNIINFRASTRUKTURA 1,3616 1,3616 07462 | 06154 03776
inuéni
741 | DOPRAVNIINFRASTRUKTURA ) 5oy 2,0184 0,7175 1,3009
silniéni
2420 | DOPRAVNIINFRASTRUKTURA 43194 4,3194 4,3194 0,0988
silniéni
z42b DOPMW'::::‘?TRUKTURA 0,9457 0,9457 04376 | 01694 | 03387
2.42¢ DOPMVN'L:::’:‘?TRUKTU?‘A 51779 4,4505 0,7274 0,088 | 42444 | 00392 0,8063 | 5,0484
za2d DOPMVN'L’::;’:‘STRUKTURA 8311 8311 0,3103 55147 | 12006 | 12884 | 8259
7435 | DOPRAVNIINFRASTRUKTURA | o e) 0,0461 00004 | 00457
silniéni
Zdah: | CORRAVMLINERASTRLACTLAA 0,054 0,054 0,054
silnini
zagc | RORRAVNLINGRASTRUKTURA 0,0164 0,0164 0,0164
silniéni
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2.44a DOPRAVNI ;x_s::\‘mumum 0,1721 0,1721 0,0652 01060 | 01721
Z.44b BOFRAVNI :T;:{STRU”UM 03131 0,285 0,0281 0,0856 02275 | 02032
2.44c DOfAAH ”_“FSASTP‘UKTUM 03118 0,3118 0,11 0,2018 | 02464
silniéni
" DOPRAVNI n.le_RAErRUKTUM 03384 0,3384 0,0405 02579 | 0,1481
silniéni
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silnitni celkem| 24,9126
231 | TECHNICKA 'ﬁfﬁsfkumum 15227 1,5227 0,0009 15218 | 14646
5. a2.pro s odpady
2.26 YYpoga ﬂ SK}ADDVA M 45101 4,5101 2,5733 1,9368 34229
lehky primys!
227 YYROBAA s‘f"“ww' N 1,3481 1,3481 0,4282 09199 | 13481
lehky primys]
VYROBA A SXLADOVANT
228 16 2,606
lahicy primysl 2,606 2,606 2,2444 0,36 A
VYROBA A SKLADOVANT
732 lehics promyd 50421 5,0421 3,8503 11918 | 49927
240 WROM'?“!‘A DOVEN 7,451 7,451 2,5261 23 2,6249 7,451
lehky primys!
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silnitni celkem| 20,9573
203 VEREINA PROSTRANSTV] 0,1204 0,1204 I | l | ‘ l I 0,1204 ‘ | 0,1204
K.03 VEHEJN{‘ F.'ROST RANSTY! 0,8918 0,8918 03477 | 05441 0,4163
vefejna zelen
_— vfiism{\ PROSTRANSTVI 07744 0,744 0,744 0,7744
vefejnd zeled
K.07 VEREI N{‘ ?ROST RANSTV 1,8984 1,8984 0,2643 1,6341
verejnd zelef
VEREINA PROSTRANSTVI
ke vefejnd zeled 15379 1,5379 1,5379
VEREJNA PROSTRANS TV vefejnd zelen
celkem I
ZELEN
K.04 7
ochrannd a izolaéni 0,3682 0,3682 0,3309 0,0373
ZELEN
K.12 ochrannd  lzoland 0,1608 0,1608 0,1608
ZELEN
K.13a ochrannd a izolaéni 0,1872 0,1872 0,1872 0,1382
ZELEN
K.13b 4 4 7
ochrannd a izolaéni 0,4838 0,4888 0,296 0,1921
ZELEN
k14 ochrannd a lzolazni 0.1154 0.1154 0,154 0,0851
ZELEN echrannd a izolagni
celkem Lo
PLOCHY VODNI
K.02 08306 0,8306 0,8306
ANDDOHOSPODARSKE & i i
PLOCHY VODNI
K11 AVODOHOSPODARSKE 0,2171 0,2171 00012 | 02159
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE 10477
celkem ot
Kos | POt SMISENE NEZAS. OZEMT 61,9703 57,8423 1,2078 3,1319 0,1883 8,0037 | 34,5322 19,4344 15,8916
rekreaini nepohytové
PLOCHY SMISENE NEZAS. UZEMI
K.10 10,6289 10,6289 10,5658 | 0,0631
rekreatni nepchytove ! ! ! ’
PLOCHY 5M ;EN! NEZAS. UZEMI rekreaéni
7. 2
nepcbytové celkem G
ABOR ZP 05,966
slo . " Celkowy . . Investice
okality Zpisch wuditi plochy 2dbor 20F ornd pida zahrady ovocn sady | trvaly travni porost 1 n 1 W v do piidy

Zdbor PUPFL

Navrh Uzemniho planu vymezuje plochu pro verejné prospésSnou stavbu sfunkénim vyuzitim
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni, kterd zasahuje na lesni pozemky. Celkovy vymeéra
predpokladaného zaboru PUPFL je 0,2207 ha.
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I1.2. Nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

a) vysledek pirezkoumani uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona

bod a) vyhodnoceni s politikou uzemniho rozvoje a uUzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou krajem

Pro predmétné Gzemi je zpracovana nasledujici nadfazena Uzemné planovaci dokumentace:
* Politika tzemniho rozvoje CR

e Zasady Uuzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Vyhodnoceni je dale zpracovano v textové &asti odGvodnéni Navrhu tzemniho planu Uvaly.

bod b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovdni

Uzemni plan Uvaly je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a s poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.

bod c) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich
prdvnich predpisi

Uzemni plan Uvaly pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho pofizovani je v

v

souladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich predpist — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou €innosti ve vystavbé a je zpracovéna opravnénou
osobou.

bod d) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldastnich pravnich predpisi — soulad
se stanovisky dotéenych orgdnii podle zvlastnich pravnich predpisi

Toto vyhodnoceni bude doplnéno poftizovatelem UP na zakladé vysledkd projednani tohoto
navrhu Gzemniho planu Uvaly.
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b) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii
na Zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi se na zakladé vyse uvedenych stanovisek organu
ochrany pfirody a krajiny a pfislusného organu posuzovani vliv(i na ZP nezpracovava.

c) stanovisko krajského uiradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni se na zdkladé vyse uvedenych stanovisek organu ochrany pfirody a krajiny a
pfislusného orgdnu posuzovani vlivii na ZP nezpracovava.

d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
suvedenim zavaznych diavodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni se na zdkladé vysSe uvedenych stanovisek organu ochrany pfirody a krajiny a
prislusného organu posuzovani vlivii na ZP nezpracovava.

e) komplexni zdiivodnéni piijatého reseni v€etné vybrané varianty

Obecné zdivodnéni pFijatého Feseni

Navrh Uzemniho pldnu nebyl feSen ve variantach. Prijaté reSeni odpovidad prlseciku
ekonomickych a spolecensko-kulturnich narokd na fesené Uzemi a jeho rozvoj. Tyto naroky byly
navzajem koordinovany a usmérfiovany kolektivem autort tohoto Gzemniho planu a dale pak naroky
jednotlivych dotéenych organi statni spravy a nadrazené Gzemné planovaci dokumentace.

Vyse jmenované kategorie narokl na Uzemi se nachazi v néjakém readlném stavu, ktery s
sebou v souvislostech témér vidy nese néjaka pozitiva a negativa. Snahou bylo tato negativa tlumit a
naopak podporovat pozitivni souvislosti. Uzemni plan umozZfujici kvalitné koordinovany rozvoj je
zakladnim nastrojem pro napravu nezadoucich jevl v Gzemi a pro dalsi kvalitni rozvoj.

Obecnd koncepce Gzemniho planu vychazi z platného UPnSU Uvaly. Ta byla pfehodnocena v
ramci pozadavkd zadani, pozadavki na Gzemi plynouci z PUR a ZUR Sk, z pozadavkd UAP a nakonec
autorskym nazorem na danou problematiku.

Navrh Gzemniho planu rozviji obytné funkce meésta, ktera je nosnou linkou celého sidla.
Absolutni vymezeni tohoto rozvoje odpovida potfebdm samotného mésta Uvaly a dale pak potiebam
velkého osidleni v tésné vazbé na feSené Uzemi — hl. m. Prahy. Spolecné s ndvrhem obytnych funkci
byla vymezena fada opatieni, jez maji za ukol posilit vazbu sidla jako celku na velmi kvalitni rekreacni
zazemi v okolni krajiné (Skvorecka obora, Klanovicky les, Vinice). Spolu s tim byla vymezena fada
opatfeni ke zlepSeni prostfedni vnitfniho prostoru mésta — zejména s pfihlédnutim k verejnym
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prostoram a plocham verejné zelené. Navrh castecné redukuje plochy pro bydleni oproti plvodnimu
UpPnsU.

Komplexni zdiavodnéni vzhledem k jednotlivym vymezenym lokalitam nové
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné

Zastavitelné plochy:

Z.01 - zastavitelnd plocha v jizni ¢asti mistni ¢asti Horousanky

funké&ni vyuZiti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské

orientacni vymeéra lokality: 1,2 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 10 RD

Oproti ptvodnimu UPnSU je plocha znaéné redukovana. Jako zastavitelna plocha je ponechan pouze
pas pro jednu fadu domU podél stavajici ulice. Plocha, z pohledu infrastruktury, racionalné dopliuje
stavajici zastavbu. V plose je poZzadovana dohoda o parcelaci.

Z.02 - zastavitelna plocha v jizni ¢asti mistni ¢asti Horousanky

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské

orientacni vymeéra lokality: 3,2 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 34 RD

Plocha je prevzata s UPnSU. V lokalité jiz bylo zapocato s projektovou dokumentaci na vystavbu.

2.03 - plocha v jizni ¢asti mistni ¢asti Horousanky

funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI

orientacni vyméra lokality: 0,1 ha

Plocha je vymezena pro doplnéni vefejné vybavenosti v okoli lokality, konkrétné pro ztizeni détského
hfité. Tento zamér je v UP zafazen jako vefejné prospésna stavba (VPS).

Z.04 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské

orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

predpokladana kapacita lokality: 1 RD

Plocha ukonéuje zastavbu podél silnice 11/101 na severu Uval. Vlokalité je povolena (lokalni
podminkou) vystavba pouze jednoho RD.

Z.05 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funké&ni vyuZiti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské

orientacni vymeéra lokality: 2,1 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 15 RD

Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvdlené koncepce pfedchazejiciho Uzemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly). Nova zastavitelna plocha lezi v proluce urbanistické struktury leZici zdpadné od
silniéni komunikace 11/101 a vychodné od Klanovického lesa. Obytné struktury v tomto prostoru maji
obecné velmi dobré rekreacni zazemi (Klanovicky les). Lokalita pfirozenym zplsobem rozviji obytné
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struktury mésta a neohrozuje jeho kvality (ptirodni, kulturni). V lokalité je ddle nutno vymezit plochu
vefejného prostranstvi o minimalni velikosti 1000m?. V plose je pozadovéana dohoda o parcelaci.

Z.07 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vymeéra lokality: 2,7 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 22 RD

Lokalita byla schematicky prevzata ze schvalené koncepce minulého Gzemniho planu (UPnSU Uvaly).
Vymezeni této lokality je logické, nebot se jedna o proluku v jinak zastavéném okolnim prostiedi
mésta. Z jihu k lokalité pfiléhd rozvojova plocha s charakterem prestavby (P.02) a ze severu je
obklopena funkéné totoznou redlnou strukturou meésta. Vymezeni této lokality je vhodné i z
ekonomickych dlivod( - vyvolané poZadavky na zmény v technické infrastruktufe mésta jsou v této
souvislosti minimalizovany. V lokalité je ddle nutno vymezit plochu verejného prostranstvi o
minimalni velikosti 1000m?. V ploge je pozadovana tzemni studie.

Z.08 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité

orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Lokalita vymezena v souvislosti se zajisSténim potencidlu pro rozvoj (respektive rozsiteni) stavajici
COV. Ta je dostateéné dimenze pro obsluhu stavajiciho fondu s mirnou rezervou pro rozvoj, nicméné
realizace celkového rozsahu rozvojovych ploch vyZzaduje podstatné zvyseni jeji kapacity.

Z.09 - zastavitelna plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pfiméstské

orientacni vyméra lokality: 1,3 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 12 RD

Jedna se o vhodné doplnéni proluky v jinak zastavéném okolnim prostfedi mésta. Vymezeni této
lokality je vhodné i z ekonomickych davod( - vyvolané poZadavky na zmény v technické
infrastrukture mésta jsou v této souvislosti minimalizovany a v ramci vystavby dojde k propojeni
uliéni sité sousedni zastavby. Toto propojeni je vymezeno jako VPS. V plose je pozadovdna Uzemni
studie a dohoda o parcelaci.

Z.10 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komer¢ni zafizeni mald a stfedni

orientacni vymeéra lokality: 1,4 ha

Rozvojova lokalita leZici v prostoru byvalé nakladky Zelezni¢ni stanice Uvaly u Prahy. Lokalita
predstavuje idealni ptileZitost k rozvoji potfebnych struktur (parkovisté/parkovaci ddm) v navaznosti
na tento prestupni uzel. V lokalité je umoznéno budovani komercnich zafizeni lokalniho vyznamu.
V plose je pozadovana Uzemni studie. Tento zamér je v UP zafazen jako vefejné prospéind stavba
(VPS).

Z.11 - zastavitelnd plocha v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

predpokladana kapacita lokality: 2 RD
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Lokalita byla pfevzata ze schématu daném predchozim Gzemnim pldnem (UPnSU Uvaly). Lokalita je
vymezovana v jiz zastavéném Uzemi mésta — nevznikaji tak vyraznéjsi ndroky na zajisténi dopravniho
¢i technického napojeni lokality. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze niva udoli ficky Vymola je vyznamnym
krajinnym prvkem ze zakona, byla ustanovena lokalni podminka omezujici moznost zastavby lokality.
V plose je pozadovana dohoda o parcelaci.

Z.12 - zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné Gzemi zapadné od Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské

orientacni vymeéra lokality: 3,4 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 70 bytovych jednotek

Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvalené koncepce predchdazejiciho iuzemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly). Névrh této plochy logicky vyuZivd volného trojuhelnikového prostoru v
urbanistické struktufe mésta v jeho zapadni ¢asti mezi silniéni komunikaci 11/101, ulici Prazskou a
stavajici zapadni hranou méstské zastavby Uval. Od silni¢ni komunikace 11/101 je lokalita chranéna
navrhovou izola¢ni zeleni. Obytné struktury navriené v této ¢asti mésta maji velmi dobre pristupné
kvalitni rekreacni zazemi — Klanovicky les. V lokalité je umoZnéna vystavba rfadovych RD a dvojdom(
v maximalné 30% jeji plochy (dano lokalni podminkou). V lokalité jiz bylo zapocato s projektovou
dokumentaci na vystavbu.

Z.13 - zastavitelnd plocha v jihozapadni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pifiméstské

orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

predpokladand kapacita lokality: 4 RD

V lokalité je evidovan zdmér na Ctyfi RD. Lokalita navazuje z jihu na stdvajici obytnou strukturu v
zastavéném Uzemi. Pro plochu je stanovena lokalni podminka.

Z.14 - zastavitelna plocha zapadné od Uval

funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni

orientacni vymeéra lokality: 0,4 ha

Lokalita vymezovand z dlivodu zajisténi potencidlu pro napravu nevyhovujiciho kfizeni silniéni
komunikace 1/12, 11/101 a ulice Prazska. V soucasném stavu se jedna o atypickou, z dopravniho
hlediska tézko citelnou kriZzovatku. Pfedpoklada se vybudovani kruhové kfizovatky. Tento zamér je
v UP zafazen jako vefejné prospéina stavba (VPS).

Z.15 - zastavitelnd plocha zapadné od Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komer¢ni zafizeni mald a stfedni

orientacni vyméra lokality: 0,5 ha

Plocha vymezena pro moznost umisténi prodejny - doplnéni sluzeb v navrhované obytné zastavbé.

Z.16 - zastavitelnd plocha navazujici na zastavéné Gzemi zapadné od Uval
funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské
orientacni vyméra lokality: 1,7 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 16 RD
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Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvédlené koncepce pfedchazejiciho Uzemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly) v redukované mire - plocha byla zmensena. Névrh této plochy logicky vyuZiva
volného trojuhelnikového prostoru v urbanistické struktufe mésta v jeho zdpadni ¢asti — mezi silnici
I/12, ulici Praiskou a soucasnou zapadni hranou zastavby mésta. Tato rozvojova plocha je od
komunikace 1/12 chranéna pasem izola¢ni zelend. Obytné struktury vtéto dcasti Uval maji
v bezprostiedni blizkosti velmi kvalitni rekreaéni zazemi (Skvoreckd obora, Klanovicky les). Lokalita
tésné priléha k definovanému zastavénému Gzemi mésta. V plose je poZzadovana Uzemni studie.

.17 - zastavitelnd plocha v jihozapadni €asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské

orientacni vyméra lokality: 0,9 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 9 RD

Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvédlené koncepce pfedchazejiciho Uzemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly) v redukované mife - plocha byla zmeniena. Lokalita md pomérné dobrou
dochazkovou dostupnost do centra mésta, zejména pak na nadrazni terminal. Plocha doplfiuje fadu
dom u jizni strany ulice Prokopa Velikého. Je zde zcela bezproblémové napojeni na infrastrukturu.
V Uzemi je poZadovana dohoda o parcelaci.

Z.18 - zastavitelnd plocha ve vychodni ¢asti Uval

funk&ni vyuZiti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské

orientacni vymeéra lokality: 12,8 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 139 RD

Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvdlené koncepce pfedchazejiciho Uzemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly). Déivodem k vymezeni této lokality je jeji idealni morfologicky charakter (mirné
svahy orientované na jih) a idedlni dostupnost do centra, byt s urcitym vysSkovym rozdilem. Lokalita
se rozprostira jizné od navrsi Vinice, se zastavénym Uzemim mésta pfimo souvisi svoji jizni hranici.
V lokalité bude vyélenéno minimélné 7000m? pro plochy vefejnych prostranstvi. Vymezeni lokality
vyvazuje kompozici obytnych struktur ve vztahu kcentru mésta. Vramci plochy bude feseno
napojeni lokality Z.19. V Uzemi je pozadovana Uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.19 - zastavitelnd plocha ve vychodni ¢asti Uval

funké&ni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a pFiméstské

orientacni vymeéra lokality: 1,1 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 10 RD

Lokalita byla pfevzata ze schvélené koncepce minulého Gzemniho planu (UPnSU Uvaly). Je vymezena
v pfimé ndvaznosti na soucasné zastavéné Uzemi mésta. Je zde idedlni pési dostupnost do centra.
Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu bude umoznéno v rdmci plochy Z.18. V plose je
vyzadovana Uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.20 - zastavitelnd plocha ve vychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI

orientacni vymeéra lokality: 0,5 ha

Lokalita vefejného prostoru vtomto misté vhodné doplni funkce obcéanského vybaveni
v bezprostfedni blizkosti (Skolska zatizeni, méstsky urad, maloobchod v centralni c¢asti mésta —
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nameésti) a kvalitativné pozitivné posune rekreacni potencidl trajektorie toku Vymoly jako celku.
Lokalita je vymezena na pozemku mésta, neni tedy divod vymezovat v jeji souvislosti VPS.

Z.21 - zastavitelnd plocha v jihozapadni €asti Uval

funkéni vyuziti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vymeéra lokality: 2,8 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 26 RD

Nova zastavitelna plocha je navrhovana v pfimé ndvaznosti na vymezené zastavéné Uzemi a rozklada
se v proluce mezi télesem silni¢ni komunikace 111/101215 a obytnou zastavbou nad uddolim Vymoly.
Jizné od lokality smérem do oteviené krajiny je umisténa plynova regulacni stanice. Lokalita
prirozenym zplsobem aronduje zastavéné Uzemi mésta. Vramci lokality bude zfizeno pési a
cyklistické propojeni ulice Dobrocovickd a lesu zapadné od lokality. V Uzemi je poZadovana Uzemni
studie a dohoda o parcelaci.

Z.22 - zastavitelnd plocha v jihozapadni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské

orientacni vyméra lokality: 10,8 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 98 RD

Zakladni schéma této rozvojové lokality bylo prevzato zpfedchoziho Uzemniho planu meésta.
Rozvojova plocha lezi v lokalité Radlické Ctvrti — pfi jeji vychodni hrané. Lokalita tvofi rozvojovy pas
podél vychodni hrany Radlické ctvrti. Pfirozenym zpUsobem vypliuje proluku ve vymezeném
soucasné zastavéném Uzemi a prispiva k vétsi intenzité vyuziti vnitfnich prostor a mésta.

Z.23 - zastavitelnd plocha v jihozapadni €asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni

orientacni vymeéra lokality: 1,3 ha

Plocha je vymezena pro moznost umisténi sportovisté a htisté v ndvaznosti na navrhovanou vystavbu
v radlické Ctvrti.

Z.24 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komer¢ni zafizeni mald a stfedni

orientacni vymeéra lokality: 2,1 ha

Plosné vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvalené koncepce predchazejiciho uzemniho planu
mésta Uvaly (UPnSU Uvaly). Jedna se o jednu z lokalit vymezujicich rozséhlé plochy v jihozdpadnim
prostoru mésta. Tyto plochy jsou vymezovany jako rozvojové plochy nutné k vyvazenému rlstu
mésta. Situovany jsou na terénni hranu tvofici vici struktufe mésta pfirozenou bariéru. Vystavba
v lokalité je podminéna zfizenim dopravniho propojeni v lokalité Z.30 a zfizenim kfizovatky v plose
Z.29.V Uzemi je pozadovana Uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.25 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI komer¢ni zafizeni mald a stfedni

orientacni vymeéra lokality: 1,3 ha

Plosné vymezeni této lokality bylo pfevzato ze schvalené koncepce predchazejiciho izemniho planu
mésta Uvaly (UPnSU Uvaly). Jedna se o jednu z lokalit vymezujicich rozsahlé plochy v jihozapadnim
prostoru mésta. Tyto plochy jsou vymezovany jako rozvojové plochy nutné k vyvaienému rlstu
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mésta. Situovany jsou na terénni hranu tvofici vici struktufe mésta pfirozenou bariéru. Vystavba
v lokalité je podminéna zfizenim dopravniho propojeni v lokalité Z.30 a zfizenim kfizovatky v plose
Z.29.V Uzemi je poZzadovana Uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.26 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl

orientacni vymeéra lokality: 4,5 ha

Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvalené koncepce predchdazejiciho izemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly). Jedna se o jednu z lokalit vymezujicich rozsahlé plochy v jihozapadnim prostoru
mésta. Tyto plochy jsou vymezovany jako rozvojové plochy nutné k vyvazenému rlstu mésta.
Situovany jsou na terénni hranu tvofrici vici strukture mésta prirozenou bariéru. Vystavba v lokalité je
podminéna ztizenim dopravniho propojeni v lokalité Z.30 a zfizenim kfiZzovatky v plose Z.29. V Uzemi
je pozadovana uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.27 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl

orientacni vymeéra lokality: 1,3 ha

Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvdlené koncepce pfedchazejiciho Uzemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly). Jedna se o jednu z lokalit vymezujicich rozsahlé plochy v jihozapadnim prostoru
mésta. Tyto plochy jsou vymezovany jako rozvojové plochy nutné k vyvdzenému rlstu mésta.
Situovany jsou na terénni hranu tvofici viéi struktufe mésta pfirozenou bariéru. Vystavba v lokalité je
podminéna ztizenim dopravniho propojeni v lokalité Z.30 a zfizenim kfiZovatky v plose Z.29. V Uzemi
je pozadovdana Uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.28 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl

orientacni vymeéra lokality: 2,6 ha

Vymezeni této lokality bylo prevzato ze schvalené koncepce predchdazejiciho izemniho planu mésta
Uvaly (UPnSU Uvaly). Jedna se o jednu z lokalit vymezujicich rozsahlé plochy v jihozapadnim prostoru
mésta. Tyto plochy jsou vymezovany jako rozvojové plochy nutné k vyvazenému rlstu mésta.
Situovany jsou na terénni hranu tvofrici vici strukture mésta prirozenou bariéru. Vystavba v lokalité je
podminéna zfizenim dopravniho propojeni v lokalité Z.30 a zfizenim kfiZzovatky v plose Z.29. V uzemi
je pozadovana uzemni studie a dohoda o parcelaci.

Z.29 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

orienta¢ni funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni

vymeéra lokality: 0,2 ha

Navrhovand rozvojovd plocha ma zajistit kultivované dopravni pfipojeni pfilehlych rozvojovych
lokality vyroby a skladovani a obcanského vybaveni. Realizaci tohoto dopravniho pfipojeni a
navazujici plochy dopravy (lokalita Z.30, DS) je také podminéna realizace navrhovych struktur v radé
téchto lokalit.

Z.30 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,5 ha
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Lokalita navrhovana v souvislosti se zajisténim dopravniho pfistupu k rozvojovym lokalitdm vyroby a
skladovani vymezenych v bezprostfedni blizkosti. Jeji realizaci je realizace fady téchto ploch
podminéna. Lokalita ma mimo jiné zajistit dopravni koridor pro wvyrobni funkce nekolidujici
s obytnymi funkcemi mésta. Funkce tohoto koridoru se jesté umocni vybudovanim prelozky 1/12.

Z.31 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: TECHNICKA INFRASTRUKTURA plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
orientacni vyméra lokality: 1,5 ha

Plocha pro zfizeni sb&rného dvora pro obsluhu Uval. Umisténi zaméru v této ploge je vhodné zejména
z hlediska bezproblémového dopravniho napojeni na budouci prelozku I/12. V Gzemi je pozadovéana
Uuzemni studie.

Z.32 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl

orientacni vymeéra lokality: 5,3 ha

Vymezeni této lokality bylo pfevzato, v redukované mire) ze schvalené koncepce predchazejiciho
tzemniho planu mésta Uvaly (UPnSU Uvaly). Plocha je zahrnuta v Uzemni studii Uvaly - Hostin.
Vystavba v lokalité je podminéna realizaci dopravniho obchvatu v lokalité Z.42.

Z.33 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vymeéra lokality: 10,0 ha

predpokladana kapacita lokality: viz nize

Rozvojova plocha urcena krozvoji individudlniho trvalého bydleni. Lokalita je rdmcové prevzata
z predchoziho platného tzemniho planu UPnSU Uvaly. Tato lokalita je spolu s daldimi soudasti
rozsahlého developerského zaméru pfi jizni hrané zastavéného uzemi Uval. Na celou tuto oblast byla
vypracovéna Uzemni studie Uvaly — Hostin, registrovana pod ¢. 57499331.

Z.34 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE v centrech mést

orientacni vyméra lokality: 1,8 ha

predpokladana kapacita lokality: viz nize

Rozvojova plocha urcena k rozvoji obytné funkce s vy$sim stupném obcanské vybavenosti, zejména
pak v parteru obytnych objekt(. Lokalita je rdmcové prevzata z predchoziho platného Uzemniho
planu UPnSU Uvaly. Tato lokalita je spolu s daléimi soucasti rozsdhlého developerského zaméru pfi
jizni hrané zastavéného uzemi Uval. Na celou tuto oblast byla vypracovana Gzemni studie Uvaly —
Hostin, registrovand pod ¢. 57499331. Zaroven je v lokalité vydano platné Uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby. Plocha této lokality predstavuje centralni ¢ast celého zamysleného projektu -
Hostinské namésti.

Z.35 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE venkovské
orientacni vyméra lokality: 1,2 ha

predpokladand kapacita lokality: viz nize
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Lokalita je prakticky v totoZnych intencich prevzata z pfedchoziho platného Uzemniho planu mésta
Uvaly. Lokalita je soucasti $irsiho developerského zaméru na vybudovéni celého sidelniho okrsku pfi
jizni hrané mésta. Centrem tohoto celku ma byt ,Hostinské nameésti“, alokované do prostoru
nynéjsiho vstupu silniéni komunikace 11/101 do zastavéného Uzemi mésta. Lokalita se nachazi ve
vychodni ¢asti planované vystavby pfi silnici 111/10168 a rozviji pfedevsim obytné funkce s lokalnim
obcanskym vybavenim v parteru objekt(. Ve zpracované uUzemni studii je tato lokalita soucasti
obytné Ctvrti s ndzvem ,,Stoletd”.

Z.36 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vyméra lokality: 2,1 ha

predpokladand kapacita lokality: viz nize

Rozvojova plocha uréend krozvoji rlizného typu individualniho bydleni. Lokalita je prevzata
z predchoziho platného Gzemniho planu UPnSU Uvaly. Tato lokalita je spolu s dal$imi soucasti
rozsdhlého developerského zaméru pfi jizni hrané zastavéného Uzemi Uval. Na celou tuto oblast byla
vypracovdna Uzemni studie Uvaly — Hostin, registrovana pod ¢. 57499331. Lokalita zahrnuje celou
planovanou obytnou ¢tvrt ,Dvorecky”, jez ma pfimou ndavaznost na centralni &asti celého
pldnovaného komplexu.

Z.37 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE v centrech mést

orientacni vymeéra lokality: 3,0 ha

predpokladana kapacita lokality: viz nize

Rozvojova plocha uréend krozvoji zejména individudlniho bydleni. Lokalita je rdmcové prevzata
z predchoziho platného tzemniho planu UPnSU Uvaly. Tato lokalita je spolu s daldimi soudasti
rozsahlého developerského zaméru pfi jizni hrané zastavéného uzemi Uval. Na celou tuto oblast byla
vypracovdna Uzemni studie Uvaly — Hostin, registrovand pod & 57499331. Lokalita pfedstavuje
centralni ¢ast planované obytné Ctvrti ,Stoletd”.

Z.38 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura

orientacni vymeéra lokality: 1,7 ha

Plocha vymezena pro umisténi svazkové skoly, jez ma zajistit dostatecnou kapacitu pro rozvoj mésta.

Z.39 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vyméra lokality: 4,8 ha

predpokladana kapacita lokality: viz nize

Rozvojova plocha uréend krozvoji rlizného typu individualniho bydleni. Lokalita je prevzata
z predchoziho platného tzemniho planu UPnSU Uvaly. Tato lokalita je spolu s daldimi soudasti
rozsahlého developerského zaméru pfi jizni hrané zastavéného uzemi Uval. Na celou tuto oblast byla
vypracovdna Uzemni studie Uvaly — Hostin, registrovand pod ¢. 57499331. Lokalita zahrnuje celou
pldnovanou obytnou ¢tvrt , Finsko”.
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Pfedpoklddana celkova kapacita pro obytné lokality obsazené v izemni studii Uvaly - Hostin: cca
2758 obyvatel.

Z.40 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: VYROBA A SKLADOVANTI lehky priimysl

orientacni vymeéra lokality: 7,6 ha

Lokalita byla schematicky pFevzata ze schvalené koncepce minulého Gzemniho planu (UPnSU Uvaly),
respektive jeho pozdéjsi zmény. V lokalité se predpoklada rozvoj hospodarskych a primyslovych
sloZzek v odpovidajicich intencich — zejména takovych, které nebudou nadmérné zatézovat obytné
okoli, jehoz kvalitu je nutné sledovat prioritné. Lokalita je vymezovana pro zajisténi odpovidajiciho
zaméstnaneckého potencidlu v ndvaznosti na uvazované obytné plochy. Na tuto lokalitu spolecné
s lokalitou Z.45 je vypracovéna a zaregistrovdna Uzemni studie Uvaly — Hostin etapa Il. Vystavba
v lokalité je podminéna realizaci dopravniho obchvatu v lokalité Z.42.

Z.41a - zastavitelny koridor vychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra koridoru: 1,0 ha

Z.41b - zastavitelny koridor vychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra koridoru: 1,4 ha

Z.41c - zastavitelny koridor vychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra koridoru: 2,3 ha

Lokality Z.41a az Z.41c jsou vymezeny za Ucelem zajisténi dostatecného potencidlu pro zamér
prelozky 11/101. Koridor je vymezen v pasu odpovidajicimu ochrannému pasmu komunikace daného
typu (tj. 25m od vozovky na kazdou stranu). Jedna se o lokalitu, jejiz vymezeni je pfimo vyZzadovano
nadfazenou krajskou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR Sk).

Z.42a - zastavitelny koridor jizné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra koridoru: 4,3 ha

Z.42b - zastavitelny koridor jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra koridoru: 0,9 ha

Z.42c - zastavitelny koridor jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra koridoru: 5,2 ha

Z.42d - zastavitelny koridor jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
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orientacni vymeéra koridoru: 8,5 ha

Lokality Z.42a aZ Z.42d jsou vymezeny z dlvodu zaméru vybudovani prelozky silniéni komunikace
I/12. Dimenze koridoru odpovidaji navrhové komunikaci a jejiho ochranného pasma (50m od osy
prilehlého pasu komunikace). Vymezeni této lokality je vyZadovano nadfazenou GUzemné planovaci
dokumentaci kraje (ZUR Sk).

Z.43a - zastavitelnd plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,1 ha

Z.43b - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni

Z.43c - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vymeéra lokality: 0,1 ha

Lokality Z.43a az Z.43c jsou vymezeny z divodu zaméru realizace prelozky 1/12 v souvislosti s jejim
napojenim na silniéni komunikaci 11/101. Vymezeni této lokality je determinovano v souvislosti
s pozadavkem nadfazené Uzemné planovaci dokumentace kraje na zapracovani rozvojovych lokalit
uréenych k pfelozeni silniéni komunikace 1/12 na Urovni Gzemniho planu.

Z.44a - zastavitelnd plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Z.44b - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

Z.44c - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silniéni
orientacni vyméra lokality: 0,3 ha

Z.44d - zastavitelna plocha jihovychodné od Uval
funkéni vyuziti: DOPRAVNI INFRASTRUKTURA silni¢ni
orientacni vyméra lokality: 0,3 ha

Lokality Z.44a az Z.44d jsou vymezeny z dlvodu zaméru realizace prelozky 1/12 v souvislosti s jejim
premosténim silni¢ni komunikaci 111/10168. Vymezeni této lokality je determinovano v souvislosti
s pozadavkem nadfazené Uzemné planovaci dokumentace kraje na zapracovani rozvojovych lokalit
uréenych k prelozeni silniéni komunikace 1/12 na Grovni Gzemniho planu.

Z.45 - zastavitelnd plocha v jihovychodni ¢asti Uval
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funkéni vyuziti: funkéni vyuZiti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vyméra lokality: 11,8 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 175 RD

Lokalita pFevzatd prakticky v totoinych intencich z ptedchoziho platného Gzemniho planu UPnSU
Uvaly. Na tuto lokalitu spole¢né s lokalitou Z.40 je vypracovana a zaregistrovana Gzemni studie Uvaly
— Hostin etapa Il. Vystavba v lokalité je podminéna realizaci dopravniho obchvatu v lokalité Z.42.

Plochy prestavby:

P.02 - plocha pFestavby v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: BYDELNI V RODINNYCH DOMECH méstské a piiméstské

orientacni vymeéra lokality: 0,8 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 9 RD

Dosavadni vyuziti bylo rekreac¢niho charakteru. Vyvojem mésta se rekreacni potencial tohoto uzemi
snizil, a proto nejsou kladeny prekazky jeho intenzivnéjSimu vyuziti.

P.03 - plocha prestavby v severni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: OBCANSKE VYBAVENI télovychovnd a sportovni zafizeni

orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

Plocha je vymezena za Ucelem rozsiteni stavajici plochy sportovisté. Navrhovana lokalita by méla
vyresit poZadavek na parkovaci kapacity ve vazbé na sportovni plochy nachazejicimi se v sousedstvi.
Charakter této plochy nemusi byt nutné jednoucelovy, predpoklada se jeho dalsi vyuZiti v
moznostech dané funkcni kategorie.

P.05 - plocha prestavby v jihozapadni ¢asti Uval

funkéni vyuziti: SMISENE OBYTNE méstské

orientacni vymeéra lokality: 5,9 ha

predpokladand kapacita lokality: cca 400 obyvatel

Jednd se o aredl byvalého cukrovaru, ktery se nekontrolované transformoval v mnohovrstevnaté
Uzemi — zahrnuje objekty pro bydleni, provozy autoopraven, obchodni zafizeni, skladovaci objekty a
plochy apod. Predpoklddané wvyuziti této lokality spocivd predevsim v bydleni vkombinaci
s komerénim vyuZitim mistniho méfitka (maloobchod) s moznou primési administrativnich funkci.
Lokalita by se méla vyvinout v Zivé subcentrum mésta, leZicich na pfirozené spojnici centrdlni
zastavby Uval (ndmésti a okoli) a v nedavné dobé intenzifikovanych obytnych soubord na jihu mésta.

Plochy zmén v krajiné:

K.01a - plocha v severni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vymeéra lokality: 1,9 ha

K.01b - plocha v severni &asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni

orientacni vyméra lokality: 2,0 ha
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K.01c - plocha v severni ¢asti spravniho Gzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vymeéra lokality: 8,0 ha

K.01d - plocha v severni ¢asti spravniho Gzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni
orientacni vyméra lokality: 1,5 ha

Lokality K.01a az K.01d jsou vymezeny pfedevsim za Gcelem nastoleni potencialu pro logické a ucelné
vedeni osy NRBK. Plocha z jihozapadu uzavira obytné rozvojové plochy Horousdnek a ukoncuje jejich
rozvoj timto smérem. Z krajinarského hlediska ma pfispét k pocitovému oddéleni této mistni ¢asti od
zastavéného Uzemi mésta Uvaly. Lokalita ma dostate¢né dimenze pro priichod osy NRBK, nebot
navrh jejiho prichodu izemim se v ¢astech svého trajektorie omezuje prakticky pouze na jeji plochu.
Funkéni charakter lokality byl zvolen s ohledem na poZadavek na cilovy stav lokality, ve kterém by
mély fungovat ve vzajemné harmonii funkce piirodni z hlediska trasovani prvku USES, funkce
rekreacni a funkce dopravni — zejména pésiho a cyklistického charakteru.

K.02 - plocha v severovychodni €asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE

orientacni vymeéra lokality: 2,6 ha

Tato lokalita byla vymezena v mistech historického rybniku, z urcitého pohledu se tak nejedna o
novum v tomto konkrétnim misté. Mimo krajinafskych dlvodd a obecné prospésnosti maximalni
biodiverzity v krajiné je tato plocha vymezovana také z dldvodu konecného stupné precisténi
odpadnich vod, jeZ jsou precisténé vypoustény do toku Vymoly asi 0,5km proti proudu toku (zde je
umisténa COV).

K.03 - plocha v zapadni ¢asti spravniho Gzemi Uval

funkéni vyuziti: VEREJINA PROSTRANSTVI verejna zeleri

orientacni vymeéra lokality: 0,9 ha

Lokalita tvofi ¢astec¢né ochrannou bariéru vzhledem k silni¢ni komunikaci 11/101 (proti hluku, prachu,
svételnym emisim) a zdroven slouZi jako parkovy lem zdstavby v lokalité Z.12. Struktura zelené musi
vychdzet z mistné obvyklych skladeb (typové druhy zelené). V lokalité se predpokladd umistovani
prvkll méstského mobiliare, umistit Ize drobnou architekturu doprovazejici vefejny prostor (pergoly,
pristfesky, altany apod.)

K.04 - plocha v zdpadni ¢asti spravniho Gzemi Uval

funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izolaéni

orientacni vymeéra lokality: 0,3 ha

Lokalita tvofi izolacni pas mezi lokalitou Z.16 a Z.15. Struktura zelené musi vychdzet z mistné
obvyklych skladeb (typové druhy zelené).

K.05 - plocha ve vychodni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI rekreaéni nepobytové
orientacni vymeéra lokality: 64,3 ha
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Plocha vymezovana vyhradné k zdméru vybudovani krajinného parku. Relativné kvalitni pldy
(pfevainé Il. tridy ochrany) nebudou stavebné znehodnoceny, ale budou opét krajinarskym
zpUsobem vyuZity.

K.06 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI vefejna zelers

orientacni vymeéra lokality: 0,8 ha

Tato plocha zmény v krajiné ma zajistit dostatecné funkéni rekreaéni potencidl pro obytnou zastavbu
zejména Radlické ctvrté a obecné ma prispét k propojovani rekreacnich trajektorii v jizni ¢asti
katastru mésta.

K.07 - plocha v jihozapadni &asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI verejna zelers

orientacni vymeéra lokality: 1,9 ha

Tato plocha zmény v krajiné ma zajistit dostatecné funkéni rekreacni potencial pro obytnou zastavbu
zejména Radlické Ctvrté a obecné ma prispét k propojovani rekreacnich trajektorii v jizni ¢asti
katastru mésta. Pfedpokldda se parkovy charakter lokality.

K.08 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI pfirodni

orientacni vymeéra lokality: 2,3 ha

Lokalita vymezovana v souvislosti s ndvrhem prelozky 1/12. Lokalita by méla mit uréitou ochrannou
funkci vici obytné zastavbé Radlické Ctvrti, jeZz se vtomto prostoru prakticky dotyka (i v ndvrhové
¢asti) navrhované prelozky.

K.09 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: VEREJNA PROSTRANSTVI vefejna zelers

orientacni vyméra lokality: 1,5 ha

Navrhovana lokalita slouzi k parkovému propojeni atraktivnich rekreacnich mist v jizni ¢asti katastru
s obytnymi soubory v jizni ¢asti mésta. K tomuto propojeni bylo ¢astecné vyuzito trajektorie trasovani
nadzemniho vedeni elektrické energie. Lokalita pfispiva kvyssi atraktivité obytnych souborl
v dotéeném UGzemi, nebot zvySuje kvalitu jejich rekreacnich zazemi a obecnym zplsobem zvysuje
priachodnost uzemim. V lokalité se predpokladd umisténi prvk( drobné doprovodné architektury
verejného prostoru.

K.10 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI rekreaéni nepobytové

orientacni vyméra lokality: 10,6 ha

Lokalita vymezovana za ucelem vytvoreni kvalitniho rekreaéniho zazemi pro okolni rozsahlé
navrhované plochy pro bydleni.

K.11 - plocha v jihozapadni ¢asti spravniho tzemi Uval
funkéni vyuziti: PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE
orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Plocha navrzena za ucelem rozsiteni rybniku.
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K.12 - plocha v jizni ¢asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izolaéni

orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Lokalita byla pfevzata ze schvalené koncepce minulého tzemniho planu (UPnSU Uvaly). Vymezenim
této lokality se zaklada potencial pro vytvoreni pdasu izolaéni zelené (miZe mit i parkovy charakter),
ktera bude pfispivat k ochrané prilehlé obytné zastavby (obytné zastavby v rozvoji) pred nezadoucimi
vlivy plynoucimi z automobilové dopravy na komunikaci 11/101.

K.13a - plocha v jizni ¢asti spravniho Gzemi Uval

funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izola¢ni

orientacni vymeéra lokality: 0,2 ha

Lokalita byla pFevzata ze schvalené koncepce minulého tzemniho planu (UPnSU Uvaly). Vymezenim
této lokality se zaklada potencial pro vytvoreni pasu izolacni zelené (mUZe mit i parkovy charakter),
kterd bude pfrispivat k ochrané prilehlé obytné zastavby (obytné zastavby v rozvoji) pred nezadoucimi
vlivy plynoucimi z automobilové dopravy na komunikaci 11/101.

K.13b - plocha v jizni €asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izola¢ni

orientacni vyméra lokality: 0,5 ha

Lokalita byla pFevzata ze schvalené koncepce minulého Gzemniho planu (UPnSU Uvaly). Vymezenim
této lokality se zaklada potencial pro vytvoreni pasu izolacni zelené (mize mit i parkovy charakter),
ktera bude pfrispivat k ochrané pfrilehlé obytné zastavby (obytné zastavby v rozvoji) pred nezddoucimi
vlivy plynoucimi z automobilové dopravy na komunikaci 11/101.

K.14 - plocha v jiZzni €asti spravniho tzemi Uval

funkéni vyuziti: ZELEN ochrannd a izola¢ni

orientacni vyméra lokality: 0,1 ha

Lokalita vymezena z dlivodu ochrany obytné rozvojové plochy 7.39 pftiléhajici k severni hrané lokality
pred nezadoucimi Ucinky plynoucimi z dopravy na navrhovaném ktizeni silni¢ni komunikace 11/101 a
pladnované prelozky 1/12.

f) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vypocet byla pouzita forma prepoctu dostatku rozvojovych ploch na potfebu umisténi
konkrétniho poctu obyvatel.

Jako datova zakladna pro vypoclet slouZi statistika CSU zlet 2002-2016. Horizont navrhu

tuzemniho planu je stanoven na 15 let.
Upraveny navrh UP operuje s nasledujicimi hodnotami a postupy:
- Celkovy pocet obyvatel mésta: 6556 obyvatel.

- Celkovy pfirastek v letech 2002-2016 cinil: 1834 obyvatel.
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Ptirozeny pfirQstek v letech 2002-2016: 232 obyvatel.

Pfirozeny pfirGstek vletech 2002-2016 mél nasledujici pribéh: na zacatku tisicileti byl v
dlouhodobém priméru v zapornych Cislech a od roku 2008 ¢inil primérné +31obyv/rok.

Migraéni pfirGstek se ve sledovaném obdobi pohyboval primérné kolem 107 osob/rok.
Z této hodnoty vyrazné vybocuje rok 2008, kdy predstavoval 366. Tyto prirlstky kopiruji
vstup dokoncdovanych vétsich developerskych zasaht na trh.

Rozvodovost 59%.

Délka Zivota uvaZzovdna: 80 let.

Rezerva: 20%.

PFi vypoctu predpokladané kapacity bylo uvazovano: 3 obyv/bytovou jednotku

Plochy fe$ené fadné registrovanymi tzemnimi studiemi Uvaly — Hostin a Uvaly — Hostin etapa
II. byly z hlediska kapacity posuzovany dle zavér( téchto studii.

Celkova plocha lokalit k rozvoji bydleni: 86,1ha.

Vliv rozvojové oblasti OB1 Praha je uvazovan nasledovné: Uvaly jako mésto jsou de facto
obytnym predméstim Prahy, celkovd nabidka obytnych ploch tedy vzhledem k dobrému
dopravnimu spojeni s centrem Prahy vychazi z potfeb této metropole. U dokoncéenych
developerskych projektl ve sledovaném obdobi nebyl sledovan zvyseny problém prodeje
dokoncenych byt ¢i objektl individualniho bydleni. Pokud tedy vezmeme v Uvahu nejsilngéjsi
ro¢niky migracniho ptirGstku z let 2007-2009, kdy ¢inily prmérné 250 osob/rok, a schopnost
trhu bez problémd akceptovat tuto nabidku, pak v navrhovém obdobi 15 let UP Uvaly
muUZeme pocitat s moznym celkovym imigracnim vlivem OB1 Praha ve vysi 3750 obyvatel.

Pfirozeny pfirlistek je v prostfedi tak dynamického sidla, jakym Uvaly jsou, té7ké odhadovat.
V nasledujicich nékolika letech bude utvaren na zakladé soucasnych hodnot, které vychazi
zimigrace mladsSiho obyvatelstva ve druhé poloviné prvniho desetileti tohoto tisicileti —
budou se tedy pohybovat kolem hodnoty 40 obyv/rok. Dalsi vyvoj je otazkou, pokud by mél i
prirozeny prirtstek rist, muselo by mésto mit schopnost opét nabidnout atraktivni bydleni
predevsim pro mladsi klientelu, u které se predpokladd dalsi demograficky rust.
Pokud nedojde k dalsi vétsi viné imigrace, pak se bude pravdépodobné tento prirlistek
dlouhodobé snizovat. Vzhledem ktomu, Ze nabidka Uzemniho planu je pomérné Siroka
ohledné moZnosti dalsi imigrace obyvatelstva, je tedy pfirozeny demograficky pfirlstek
uvazovan na hodnoté 40 obyv/rok, prestoze by pfi dlouhodobé imigraci s hodnotami
z nejsilnéjsich let 2007-2009 mél tendenci dlouhodobé rist.

Vliv rozvodovosti je polozka, kterd opét mlze byt velmi proménnd a zavadéjici, nebot
v soucasné dobé je uzavirdno stale méné manzelstvi. Dochazi tedy ke zkreslovani statistiky
nechténého souziti, nebot skuteéné naroky by musely zahrnout i potfeby vyplyvajici
z nechténého souZiti nemanzelskych parl. Zda-li je tato hodnota totozna jako u manzelskych
parl je otdzkou, dostupné statistiky tuto hodnotu nespecifikuji. Protoze vliv nechténého
souziti musi byt pocitan vzhledem k hodnoté pfrirGstku (nebot stav je povazovan za

evyvs
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osob, bez vlivu OB1) ¢ini 40 osob, pokud tuto hodnotu vypocitdme z maximalni hodnoty
uvazovaného pfirGstku (4350 osob, zapocitdan max. vliv OB1), dojdeme k hodnoté 286 osob.
K vypoctu této hodnoty byl tedy pouZit dlouhodoby primér hodnoty celkového pfriristku
vypocitany z obdobi 2002-2012, ktery ¢inil 1434 obyvatel, v ndvrhovém obdobi UP Uvaly 15
let tato hodnota tedy Cini 2151, z ¢ehoZ vyplyva vliv nechténého soufziti ve vysi 140 osob.

Z uvedenych cisel vyplyva nasledujici statistika:

predpokladany pfirtstek v horizontu 15 let 600

predpokladany pocet rozvedenych 140

vliv rozvojové oblasti OB1 (dano odbornym
odhadem) 3750

pocet obyvatel, které bude nutné ubytovat
v horizontu 15 let 4490

rezerva 20%

898
pocet obyvatel, které bude nutné ubytovat
v horizontu 15 let s rezervou 20% 5388
predpokladany pocet obyvatel dany
kapacitou ndvrhu 4652

Odpovidajici obytna plocha pro

(+ je vymezena navic; - zbyva vymezit)

Z uvedeného vyplyvd, 7e navrh UP v horizontu 15 let obsahuje vymezené rozvojové plochy k bydleni
podhodnocené o pomérnou plochu odpovidajici 736 obyvatel.
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I.3. Textova cast k nalezitostem vyplyvajicim ze spravniho radu

Zakladni data postupu pofizovani:
25.6.2009 — Usneseni ZM Uvaly o pofizeni nového tzemniho planu;
13.12.2012 — schvaleni zadani nového UP v ZM;

18.2.2016 — ZM vzalo na védomi informaci pofizovatele a uréeného zastupitele o nedosazeni
souhlasu nadfizeného organu Uzemniho planovani (krajského uUradu) k predlozenému navrhu
dokumentace a nemoznosti pokracovat v pofizovani; ZM téz vzalo na védomi informaci o dalsim
postupu, kterym bude vypracovani a projednani nového navrhu zadani (s respektovanim pozadavk
nadfizeného organu Uzemniho planovani) a jeho predloZeni ZM ke schvaleni;

8.12.2016 — ZM usnesenim revokovalo své usneseni z 13.12.2012 a toto usneseni zrusilo;
nasledné schvililo predlozené (projednané a upravené) zadani nového UP.

Dalsi postup poftizovani bude doplnén v dalsich fazich dokumentace.

Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o ndmitkach véetné vyvolanych Gprav dokumentace
bude doplnén v dalSich fazich dokumentace na zakladé uplatnénych pripominek a namitek.
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