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DOMOVNI RAD
PRO DOMY, BYTY A NEBYTOVE PROSTORY
V MAJETKU MESTA UVALY

CAST L. )
OBECNA USTANOVENI
) Clanek 1 )
UVODNI USTANOVENI
1. Domovni fad dopliiuje pravni vztahy mezi vlastnikem domovnich objektd Méstem

Uvaly (dale jen ~pronajimatel™) a najemci bytd a ndjemci nebytovych prostor (déle
jen ,najemce").

2. Zakladni prava a povmnostl obou smluvnich stran vyplyvaji ze zakona 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

_ Clanek 2
ZAKLADNI POIMY

Byt je prostorové oddélena ¢ast domu, ktera slouZi k bydleni.

2. Nebytovy prostor je oddélend éast domu, kterd neni bytem nebo pfislugenstvim
bytu (nebytového prostoru) ¢i pFisluSenstvi nemovitosti.

d

Soucastl bytu (nebytoveho prostoru) je vse, co k nému podle jeho povahy naleZi a
nemUze byt oddéleno, aniz by se tim byt (nebytovy prostor) znehodnotil, zejména
- nenosné pricky,
- vnitrni omitky nosnych konstrukci,
- vnitfni strany oken véetné balkénovych,
- u zasklenych lodZii celé balkénové dvefe a okno véetné vnitiku lodzie a jejiho
zaskleni,
- celé vstupni dvefe bytu véetné zarubni,
- vnitfni dvefe,
- bytove jadro (bez stoupacich potrubi, uzaviracich ventill a vzduchotechnického
prichodu véetné tzv. svétliku),
- leZatd potrubi studené a teplé vody po uzaviraci ventily (véetné vodomér(),
- lezatd potrubi odpadu aZ k stoupacimu potrubi,
- podlahova krytina a nenosné vrstvy podlahy (bez nosnych &asti stropu),
- vnitfni elektroinstalace od elektroméru,
- vnitfni osvétleni,
- slaboproudé rozvody (zvonek a vnitfni telefon) od rozvodného panelu na chodbé,
- pfipojeni ke spolecné televizni anténé od bytové zastreky,
- povrchy téles Ustfedniho topeni a rozvodd Ustfedniho topeni,
- télesa GstFedniho topeni véetné uzaviracich ventild

3. Prislusenstvim bytu (nebytového prostoru) jsou vedlejsi prostory & mistnosti
urené k uzivani s bytem (nebytovym prostorem), napfiklad sklep, sklepni koje,
spizirna ¢i komora umisténd mimo byt (nebytovy prostor).

4. Prislusenstvi nemovitosti je vie, co je funkéné spjato s nemovitosti a neni bytem
(nebytovym prostorem) a jejich pfislusenstvim &i souldsti; jde zejména o Casti
k tomu urcené pro spolecné uZzivani, zejména zdklady, stfecha, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, schody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny,
susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, pudy, rozvody tepla a teplé vody, spolecne
antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim, déle se za spole¢né &asti rozumi
pfisluSenstvi domu (napf. studny, oploceni atp.) a stavby vedleji vietné jejich
prislusenstvi.



L Clanek 3
UZIVANI BYTU A NEBYTOVEHO PROSTORU

Pronajimatel je povinen predat najemci byt nebo nebytovy prostor a jeho
pfisludenstvi ve stavu zplsobilém pro Fadné uZivéni a zajistit mu Fadné plnéni
poskytovanych sluZzeb spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen uzivat byt nebo nebytovy prostor, spoleéné prostory a zafizeni
domu fadné a podle jejich uréeni, vyuZivat sluzeb spojenych s uZivanim bytu nebo
nebytového prostoru a dodrzovat platné predpisy stim souvisejici. Je povinen
zachovavat obecné platné zdasady souZiti a ustanoveni tohoto domovniho {adu.
Spoleéné s pronajimatelem vytvéafet podminky zarucujici véem najemclm i osobam
Zijicim s ndjemci ve spoleénych domacnostech nerudené uzivani bytd nebo
nebytovych prostor{, spoleénych prostor a zafizeni domd.

Najemce bytu je povinen oznamit pronajimateli do jednoho mésice v3echny
skutecnosti (jednd se zejména o poclet osob v domacnosti apod.) rozhodné pro
stanoveni vySe ndjemného za uzivani bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu.

. ~ Clanek 4 )
UDRZOVACI POVINNOST NAJEMCE

Na své naklady je najemce povinen fadné a v¢asné provadét Gdrzbu a drobné opravy
v byté a prace spojené s obvyklym udrZovdnim bytu, jeho pFisluSenstvim a
vybavenim.

Béznou udrzbou bytu a nebytového prostoru se rozumi udrzovani a ¢&isténi bytu nebo
nebytového prostoru véetné zatizeni a vybaveni bytu & nebytového prostoru, které se
provadi obvykle pfi uzivani bytu nebo nebytového prostoru; jde zejména o opravu
omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a &isténi
zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Déle se béZnou (dribou bytu nebo
nebytového prostoru rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné
prohlidky a ¢&isténi vodovodnich vytok(, zapachovych uzévérek, odsavacl par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢d vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
diezl, splachovadl, kuchyfiskych spordkl, pecicich trub, vaficd, infrazaficl,
kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini, kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koufe
véetné vymény zdroje, kontrola a udriba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

Podle vécného vymezeni drobné opravy bytu a nebytového prostoru jsou

a. opravy jednotlivych vrchnich c¢asti podlah, opravy podiahovych krytin a
vymény prahd a list,

b. opravy jednotlivych asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény
zamkl véetné elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovani,
klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinaél, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domaécich telefonl, zasuvek
rozvodl datovych siti, signalG analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem
satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni slouzicich k
otevirdni vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinac¢d
ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavade, opravy elektronickych systémd
zabezpedeni a automatickych hlasi¢d pohybu,

d. vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt,

e. opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, vymény sifon( a lapaéd tuku,



f. opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nakladd na vytapenl a opravy a certifikace bytovych vodomérd
teplé a studené vody, opravy h|a5|cu poZéru a hlasiéh koufe, opravy regulatord
prostorové teploty u systéml vytapéni umoziujicich individudlni regulaci
teploty,

g. opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, dlgestorl
misicich baterii, sprch, ohfivach vody, bidetd, umyvadel, van, vervek drezq,
splachovadq, kuchynskych spordkl, pecicich trub, vafi&d, infrazaricd,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skFini,

h. opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kouFovodﬁ, kotld etdZového
topeni na elektfinu, kapalnd a plynna pallva koufovodl a uzaviracich a
regulacnlch armatur a ovladacich termostatli etdZového topeni: nepovazuji se
vSak za né opravy radiatord a rozvodd uUstfedniho topeni,

i. vymény drobnych souéasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

Skody a zavady \Y byte nebytovém prostoru ¢ v/na domé, které zplsobil najemce
nebo osoby s nim Zijici ve spole¢né domacnosti je povinen neprodlené odstranit na
své naklady.

Najemce je povinen ozndmit bez zbytecneho odkladu pronajimateli zavady a
prekazky, které brani normélnimu uzivani bytu.

Nezajisti-li naJemce vCasné provedenl drobnych oprav a odstranéni zavad, které brani
ostatnim najemcum v neru$eném uZivani bytu, mdze pronajimatel zajistit napravu po
predchozim pisemném upozornéni sdm a vynaloZené prostfedky na najemci
poZadovat.

Clanek 5
STAVEBNI UPRAVY

Néjemce nesmi provadet stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v nemovitosti,
kde je ndjemcem, zejména v byt& nebo nebytovem prostoru bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Jedna-li se o stavebni Upravy nebo zmeny, u kterych je podle
zvlastnich predplsu vyZadovan pisemny souhlas daldich organd & organizaci, je
povinnosti ndjemce si tento souhlas zajistit. Jde zejména o stavebni povoleni na
zaklade prOJektove dokumentace p¥i dispozi¢nich zménach v byté nebo nebytovem
prostoru zfizovani nebo zméné plynovych, elektrickych a vodovodnich rozvodd a
osazovani spotfebi¢l trvale pfipojenych na tyto sité, u kterych Je kprlpOJenl
vyZadovan souhlas pfislusné organizace. Déle pak o vysekavani otvord do komind,
zazdivani nebo vybourdvani oken, pfemistovani dvefi, odstrafiovani a budovani prlcek
apod.

Najemce je povinen mit pisemny souhlas pronajimatele pro umisténi satelitni,
televizni a rozhlasové antény a antény pro obcéanské radiostanice na plast domovniho
objektu. Nasledné Skody vzniklé nespravnou instalaci je povinen urychlené a na
vlastni naklady odstranit.

,. CAsT 1L )
ZVLASTNI USTANOVEN]

. Clanek 6 » )
SPOLECNE PROSTORY A ZARIZENI

Spolecné prostory a zafizeni nemovitosti, kde je SJednan naJem se mohou vyu2|vat
jen k Gcéelim odeV|daJ|C|m jejich povaze. Z jejich uzivani nesmi byt Zadny najemce
vylou¢en ani omezovan. To znamena, Ze spole¢né prostory (vchody, chodby, vcetné
sklepnich, schodisté, spole¢né pidy, prijezdy a jiné), musi byt vSem pFistupné.



10.

Umistovani a odkladani jakykoliv pfedmétli neni ve spoleénych prostorach dovoleno
s vyjimkou téch, pro které je prostor uréen anebo s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Komunikacni prostory (schodisté a chodby), které vedou od jednotlivych bytd
k vychodu z objektu, jsou Unikovymi cestami v pfipadé pozaru. Nesmi byt na nich
umistény zadné predméty.

Pro umistovani détskych ko&ark{ a jizdnich kol sloui kocarkérny, pokud je mozné je
ze spolecnych prostor vyélenit.

Parkovani motorovych vozidel (motocykl() v domovnich objektech, pfipadné v jejich
bezprostiedni blizkosti, je zakdzano a z poZarniho hlediska nepfipustné.

Ve vSech spoleénych prostorach plati ZAKAZ KOURENT.

Najemci jsou povinni zejména
a. umoznit pfistup k uzdvérim, hydrantim, méfi¢im, vstupim do za¥izeni civilni
ochrany,
b. zabezpelit, aby v domé nebyly ukladény latky snadno vznétlivé & jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,
C. zabezpeCIt aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a
hlodavcd.

Je zakdzano vstupovat na stfechy domi, Sachet ¢i svétlikl bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ve sklepech je zakdzano ukladat latky snadno vznétlivé & jinak nebezpedné,
odstavovat motorova vozidla a uzivat otevieného ohné. Ve vsech spolecnych
prostorach je zakazano koufit. Véci skladované ve sklepech nesmi byt zdrojem Siteni
hmyzu a hlodavcd & nepfijemného zapachu.

Bez souhlasu pronajimatele je zakdzano v domé ziizovat dilny, skladi$té, herny apod.

.., Clének7 .
ZASJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

Najemce a osoby s nim spoleéné bydlici jsou povinni udrzovat poiddek a Cistotu.

Pokud jsou schvélena pravidla k Uklidu domu svépomoci véemi najemci, jsou najemci
bytl povinni rovnym dilem se podllet na pravidelném uklidu spoleénych prostor
v domé, zametdni a myti schodd a chodeb, udriovéni CIStOty ve sklepé, cisténi
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich téles a zafizeni, vchodovych dveri, aklid
stanovisté odpadnlch nadob. Odpovédnost za (klid ve stanoveném &ase musi byt
jmenovité zverejnéna ve vstupnim prostoru takovym zplUsobem, aby byla vylou¢ena
pochybnost o tom, kdo uklid provadi. Pokud najemce tyto povinnosti neplni, je
povinen uhradit pronajl'mateli Ucelné vynaloZzené naklady spojené se zajisténim a
provedenim uklidu.

Uklid v domé se provadi dle potfeby, nejméné viak 1 x tydné, ostatni prostory dle
potieby, nejméné vsak 4x roéné.

K zajisténi porddku v domé se provadi pfedevsim Uklid vSech spoleénych prostor
v domé. Umyvaji se chodby, vestibuly, schodiété, vytahové kabiny, lodZie, sklepni
chodby atd. Dale se umyvaji okna, zdbradli, osvétleni, dvefe, keramické obklady,
postovni schranky atd. Soucasné se provede uklid ne_]bllzsmo okoli domu, tj. zametani
chodniku, prijezdl a vjezdl, Gklid kolem kontejnerl nebo popelnice a sbér nedistot
v pfilehlych travnatych plochach. Vlastnici zvifat jsou povinni neprodiené odstranit
znedisténi zplsobené zvifetem ve spolecnych prostorech domu.

Ve vsech spole¢nych prostorach domu je zakdzano koureni



10.

11.
12.

Pokud nedOJde k dohodé mezi najemci, Uklid zajistuje pronajimatel na néaklady
ndjemcd.

Klepédni a cisténi kobercl, rohoZek, Zinének, prikryvek, pefin a &aloun&ného nabytku
je dovoleno pouze na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od obytnych
prostor. Vyklepavat koberce je mozné pouze v dobé od 8.00 do 10.00 hodin a od
15.00 do 19.00 hodin.

Kdo znecisti spole€nych prostor nebo jeho znedidténi zavini (napf. skladanim paliva,
vozikem, kocarkem, kolem apod.), je povinen neprodiené zne&igténi odstranit, jinak
Je povinen uhradit pronajimateli Ucelné vynalozené naklady spojené se zajisténim a
provedenim uklidu.

Smeti, odpadky a vychladly popel se vysypdavaji pouze do nadob k tomu uréenych a
to takovym zplsobem, aby jejich okoli nebylo zneéisténo. Vyhazovat jakékoliv
predmety a necistoty, napf¥. nedopalky z cigaret z balkonu, oken, balkond, lodzii nebo
svétlikl je zakazano. Kazdy najemce je povinen pronajimateli prokdzat, kam uklada
pevny domovni odpad.

Domovni svétliky musi byt udrZovény v &istoté, Je zakdzdno do nich ukladat rizné
predméty, uklddat odpadky, vyklepavat smeti apod.

Vétrani bytu do vnitfnich prostor domu neni dovoleno.

Cistit obuv na chodbéch, schodiétich, pudéch a z oken neni dovoleno.

, Clanek 8 ,
TECHNICKE VYBAVENI DOMOVNICH OBJEKTU

K technickému vybaveni domovnich objektl patfi: zafizeni pro méfeni tepla a TUV,
rozvody elektrické energle rozvody vody, domadci telefony vcetné elektrlckych
vratnych, zafizeni pro pfijem rozhlasového a televizniho signalu, rozvody TKR.

Tato zafizeni mize naJemce vyuzivat jen v souladu stechnlckyml podminkami,
pravnimi predpisy a ndjemni smiouvou. Nesmi byt zneuZivano.

Clanek 9
UZAVERY VODY A PLYNU KANALIZACNI CISTICI OTVORY
KOMINOVA DVIRKA A PODOBNA ZARIZEN{

Hlavni uzévéry vody, kanalizaéni &istici otvory, kominova dvifka a podobna zafizeni,
pokud jsou ve spole€nych prostordch, musi byt z divodu moznych havarii pristupna.

Jsou-li tato zafizeni v mistnostech nebo V_]e_]ICh prisluSenstvi  pfidélenych
kvyhradnlmu uzivani urcitého ndjemce, musi byt udinéna pronajimatelem a timto
najemcem takova opatfeni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti pFistup.

Ve vlastnim zajmu by se mél kaZzdy ndjemce seznamit s umisténim hlavnich uzavérd
studené a teplé vody, pozarnich domovnich hydrantd a elektrickych jisti¢d v domé pro
pripad zamezeni naslednych Skod pfi havariich.

Hlavni domovni vodoméry musi byt z divodu odectd pfistupné.

Clanek 10 _
KLID V DOME

Najemci jsou povinni uzivat svij byt & nebytovy prostor tak, aby svym chovanim a
nadmérnym hlukem neobtéZovali sousedy Prijem televize, rozhlasu a reprodukce
z ostatnich zvukovych zafizeni nesmi znepfijemnovat Zivot souseddm.



Préavo na neruSeny odpocinek po praci vyzaduje, aby bylo v dobé& noéniho klidu, to je
od 22.00 do 6.00 hodin, v sobou, nedéli a statem uznanych svétcich od 21.00 do 9.00
hodin, zabrdnéno jakémukoliv hluku. V této dobé je zakdzano poustét nahlas zvuk TV
a rozhlasovych pFijimaél, reprodukénich zvukovych zafizeni, hrdt na hudebni
nastroje, zpivat, hlasité se smat a bavit a viibec vykondavat &innost, pii které vznika
nadmérny hluk.

Provadét hlu¢né prace v domech a pozemcich pfislusejicich k domu jako je vrtdni,
brouseni, prace spojené s bouranim apod. je moZné pouze ve viedni dny v dobé od
9.00 do 11.00 hodin a od 14.00 do 18.00 hodin; vyjimku z tohoto zdkazu muze
povolit pisemné pronajimatel.

Ustanovenim o klidu v domé nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici z obecné
’ ’ ’ ’ v . O . s s v ’ . s ’
zavaznych pravnich predpisu, zejména zakona o prestupcich, sousedského prava

v 7 ’ z v v s s I3 . 20
podle obcanského zakoniku anebo prekracovani hlukovych limitu.

~ Clének 11
ZAMYKANI A ODEMYKANI DOMU

Najemci jsou povinni zamykat dim v dobé& od 22. 00 do 6.00 hodin. V pfipadé, Ze se
vSichni nadjemnici dohodnou na tom, ze dim bude uzavien neustdle, jsou vsichni
obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat; musi byt v3ak byt umoZnén
pristup listonosi a osobam zajistujicim chod domu.

Klice od spoleénych prostorll a zafizeni domu, véetné téch prostord, kde je umistén
hlavni uzavér plynu, vody apod. jsou uloZeny na odboru investic Méstského Gfadu
Uvaly telefon 281091502, popr. na dalSim uréeném misté vdemi najemniky.

. Clanek 12
CHOV ZVIRAT V OBYTNYCH DOMECH

Podminky pro chov hospodafskych zvifat a zvifat v zajmovém chovu (déle jen
»Zvifata") upravuji obecné zavazné pravni pFedpisy, které je chovatel povinen
respektovat.

Zvitata se nesmi bez dohledu chovatele nebo osoby uréené chovatelem pohybovat ve
spole¢nych prostordch. Jejich majitelé musi uéinit takovd opatfeni, aby ostatni
najemci jimi nebyli ohroZovani ani obtéZovani. Pes musi byt ve spoleénych prostordch
veden vzdy na voditku nebo mit nahubek.

Kazdy chovatel nebo jim uréend osoba, kterd ma zvife pod kontrolou nesmi vencit
zvifata ve spole€nych prostorach domu a jeho pfisludenstvi, zejména domovnich na
sportovnich a détskych hfistich, piskovistich, na dvorech a na pfilehlych pozemcich
patficich k obytnym dom{im, zejména tam, kde si hraji déti.

Kazdy chovatel nebo jim urcend osoba, kterd ma zvife pod kontrolou, je povinen
v . Ve . rv [s] » ’ ’,
neprodlené odstranit necistotu, kterou jeho zvife zpusobilo v uvedenych prostorach.

Za zvifata umisténé v obytnych domech odpovidd ndjemce bytu nebo nebytového
prostoru, kde je zvife umisténo.

e ,, Clanek 13 ..
VYVESOVANI A VYKLADANI VECI Z OKEN, BALKONLOJ A LODZII

Z oken, z balkond a lodZii obracenych do ulic neni dovoleno vyvésovat a vykladat véci
¢i predméty necisté a zapachajici.

Kvétindce a ostatni nadoby na kvétiny umisténé na okennich parapetech, balkénech,
lodZiich apod. musi byt zabezpeéeny proti moZnému padu. Je nepfipustné zalévat je
tak, aby voda stékala do niZich podlazi, na chodnik nebo plsobila jinou $kodu.



~_ CAsTIIL ,
ZAVERECNA USTANOVEN]

Clanek 14

. Stiznosti najemct na nedodrzovdni domovniho fadu vyfizuje pronajimatel nebo
spravce objektu.

Domovni tad schvaleny radou mésta Uvaly dne 13. 10. 2008 dnem G&innosti tohoto
domovniho fadu pozbyva platnosti a ucinnosti.

. Tento domovni Fad je vyvé8en na webovych strdnkdch mésta Uvaly
www.mestouvaly.cz, jakoz i v jednotlivych domech.

. Tento domovni fad schvélila rada mésta Uvaly usnesenim & R-603/2015 na svém
zasedani konaném dne 15.12.2015.

. Tento domovni fad nabyva Gcinnosti dnem 1. 1. 2016.
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Mgr. Petr 50 ecky, starosta mésta Uvaly, _

Ing. Alexig;f(imbembe, mistostarosta mésta Uvaly

Dr. Vitézslav Pokorny, mistostarosta mésta Uvaly



