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PRUVODNI ZPRAVA

IDENTIFIKACNiI UDAJE

UDAJE O STAVBE

a) nazevstavby
Obytny soubor Uvaly - Hostin, Il. etapa

b) misto stavby
ul. Skvorecka, Uvaly - Hostin
Obytny soubor na pozemcich parc. €. 3933/1, 3940, 3939, 3933/3, 534/12, 534/1
katastralni Gzemi Uvaly

C predmét studie
Jedna se o projekt urbanniho obytného souboru Fadovych domu, bytovych domu

s vefejnou vybavenosti, jednoho obchodniho domu a jednoho polyfunkéniho domu
v Uvalech, lokalita Hostin. V bezprostrednim okoli se nachazi novostavby bytovych
dom(, navrhované domy tuto obytnou ¢ast dopliuji.

UDAJE O ZADATELI

D jméno, prijmeni a misto trvalého pobytu
Uvaly Development, s.r.o., Politickych vézia 912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

E jméno, priimeni, obchodni firma, I, bylo-li pfidéleno, misto podnikani
Architekti HEADHAND, s.r.o., U Obecniho dvora 7, 110 00 Praha 1
IC: 2891807
Zapsana do Obchodniho rejstriku u MS v Praze 8. 7. 2009
pod spisovou znackou C153195

F jméno a prijmeni hlavniho projektanta
Ing. arch. Petr Hlavacek, CKA 02756
typ autorizace VP: autorizace se vseobecnou plsobnosti (A.0)

G jména a prijmeni projektantl jednotlivych ¢asti dokumentace
architektonické a stavebné technické reseni
Ing. arch. Petr Hlavacek
Ing. arch. Miroslav Sajtar
Ing. arch. Eliska Kochova
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CELKOVY POPIS STAVBY

ZAKLADNI KAPACITY FUNKCNICH JEDNOTEK

Obytny soubor je navrzen s prevladajici obytnou funkci v rodinnych a bytovych domech
doplnénych obchodnim a polyfunkcnim domem.

Resené (zemi se rozklada na plose 25323 m?

Zastavéna plocha 6986 m?

Celkem obytnych jednotek 102

PARKOVAN{

rodinné radové domy 40 jednotek (garaz + parkovani na pozemku pred domem)

— 80 parkovacich mist
bytové domy 33 bytd - 2 stani

9 garsonek - 1 stani

— 75 parkovacich mist

obchodni dim a komeréni prostory
55 parkovacich mist

polyfunkéni dim 10 parkovacich mist
navstévnici 15 parkovacich mist
CELKEM 235 parkovacich mist

CELKOVE URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového reseni

Obytny soubor je druhou etapou rozpracovani Uzemni studie z roku 2008, ktera
vyznamnym zptsobem dotvari mésto Uvaly. V souladu s Gzemnim planem navrhuje nové
rodinné a bytové domy doplnéné méstskymi funkcemi, ¢imz dosahuje priméreného
rozvoje sidla, aniZ by neprimérené zatézovala stavajici infrastrukturu sluzeb.

Predkladané reSeni vychazi z Gzemni studie, ktera zpracovala generelni plan pro Sirsi
okoli ulice Skvorecke. Tu ustanovila jako patefni komunikaci, do niz se napojuji obsluzné
komunikace prilehlych obytnych ctvrti. Resena lokalita je casti vétsi obytné Ctvrti
tvorené radovymi rodinnymi domy, které jsou z jizni strany doplnény o domy bytové.
Obytny soubor pfimo navazuje na ulici Skvoreckou polyfunkénim a obchodnim domem
s parkovistém.



Obytny soubor Uvaly - Hostin Il. etapa
Uzemni studie

Priivodni zprava

A

architekti

Obytny soubor je napojen dvéma vzajemné mirné soubéznymi obsluznymi komunikacemi
na ulici Skvoreckou - lokalitu ohranicuji ze severu a z jihu. Podél téchto dvou obsluznych
komunikaci se orientuji jedina parkovaci stani na ulicich ve vefejném prostoru
v freSeném Uzemi. V ramci lokality jsou dalsi dvé komunikace (typicka Sirka 18 m), které
jsou navrzeny jako obytna zdna a propojuji obé komunikace obsluzné. Zaroven je celé
Uzemi dobre prostupné pésky - pési propojky jsou v ramci obytné zony reseny jako
prichody mezi fadovymi domy, které rozdéluji na kratsi fronty domu (typicka Sirka
2,5m). Vobytné zoné jsou umistény v rozsifenych vefejnych prostranstvich lavicky
amalé prolézacky pro déti; centrem volnoCasovych aktivit je pas sportovnich a
pobytovych prostor v koridoru nazyvaném ,,Dlouha trida“, jenz vytvari pater rozvojového
Uzemi a mél by v dalsich etapach byt doplnén o jizni frontu zastavby.

Hlavni orientace fasad radovych domu je zapad-vychod, vyjimku tvori domy pri severnim
okraji, které se mirné staci podél severni obsluzné komunikace a uzaviraji tak ze severu
vnitfni zahrady. RD jsou k sobé otoceny zahradami (vzdalenost doml je 18m)
a pred sebou do ulice maji predzahradku, kde je umoznéno parkovani automobilu pred
vjezdem do garaze (hloubka 5m). Ke kazdému domu je na predzahradce vysazen strom.
Niveleta fadovych doml je odstupfiovana ve skupinach po tfech aZ ctyfech domech
podle konfigurace terénu, ktery mirné klesa smérem na sever. RD jsou dvoupodlazni
a jsou reseny jako dva typy dispozic - typicka radova sekce a rohova sekce, ktera je
vetsi.

K jizni obsluzné komunikaci (,,Dlouha trida“) jsou postaveny bytové domy, které dotvari
kompozici rozvolnéného bloku s klidnéjsim vnitfnim dvorem a poskytuji tak vétsi
soukromi za nimi stojicim RD. Bytové domy jsou orientovany sever-jih. V Casti prvniho
podlaZi ze strany do dvoru je umisténo parkovani, které je feSeno v ramci pudorysu
objektu pohodlné na terénu, ale neni nepfrijemné vystaveno pohleddm z ulice.

Jizni ulice v navaznosti na komunikaci Skvoreckou zaklada zamér hlavni tfidy jako
centralniho prostoru celé studii navrzené oblasti. U kfizeni stoji obchodni diim s hlavnim
prostorem halové prodejny a malymi obchodnimi prostory orientovanymi do této ulice.
Obchodni dim je jednopodlazni. V ,Dlouhé tridé“ je navrzena alej a volnolasové
vybaveni; typicka vysledna Sirka této hlavni tfidy je 25 m.

Severné od obchodniho domu mezi polyfunkéni budovou a obchodnim domem je
parkovisté pro 50 automobild. Také slouzi spolu s pFilehlou severni obsluznou komunikaci
jako manipulacni prostor pro zasobovani prodejny nakladnimi automobily. Vjezd
na parkovisté je také z této obsluzné komunikace.

Polyfunkéni dim v severnim cipu pozemku stoji u vstupu do celé oblasti. Je to
Etyfpodlazni narozni dim se dvéma kridly, ktery svou polyfunkénosti odpovida daleZitosti
svého umisténi. Umisténim na pozemku a tvarem oddéluje vnitfni dvlr od verejného
prostoru ulice.

architektonické reseni - kompozice tvarového reseni, dispozi¢ni a provozni reseni

radové rodinné domy
Dvoupodlazni radové domy jsou prirozené tvarovany castecné predsazenymi garazemi,
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na jejichz streSe vznika balkon. Délka uliéni fronty fasady je korigovana pésimi
prichody, takze neni nikdy del$i nez 8 dom( (60 m). Dim bude zdény z VAPIS a omitnuty
jednou barvou, stfecha plocha.

Rodinné domy jsou reseny jako jedna obytna jednotka 4+kk s garazi. Maji jeden velky
pokojem v prizemi - obyvaci mistnost s kuchynskym koutem, orientovanou do zahrady.
V predni Casti domu je garaz castecné predsazena a zazemi domu - WC, Satna a predsin.
V druhém podlazi jsou tri pokoje - dva pokoje se spoleCnou koupelnou pristupnou
z chodby a jeden pokoj s vlastni koupelnou a Satnou.

Rohové sekce jsou reSeny obdobné, pouze kapacity zazemi a plochy pokoju jsou vétsi.
Z divodl lep$iho vyuZiti zahrad maji krajni sekce zkoseny roh. Pristfe$ek pro popelnice
a elektrorozvodna skrin je soucasti hmoty domu.

Pocet jednotek 40

celkova HPP 6 782,5 m?
Typicka sekce

HPP 164,5 m?

plocha pozemku 185 m?

plocha zahrady 63,5 m?
Rohova sekce

HPP 206,6 m?

plocha pozemku >227,5 m?

plocha zahrady >70 m?

bytové domy

Jsou to schodistové domy se 3-4 podlazimi bez vytahu. Schodisté je umisténo uprostred
dispozice a pro vstup do bytd jsou vyuzity obé jeho podesty. Dim ma tak nestejné
vysoko Uroven atiky, ¢imZ nepulsobi mohutné a dobfe sedi do mensiho méfitka obce.
Objem domu je dale ¢lenén jednim arkyfem od Urovné pul patra az k atice, ktery Sifkou
dispozicné odpovida jednomu bytu.

Fasada bude omitnuta. Stfecha bude plocha.

Na podesté jsou umistény vstupy vzdy maximalné do tfi bytd. Velikosti bytd jsou
od garsonek (HPP 51 m?) po 4+kk (HPP 114 m?). Byty jsou podle dnesniho standardu

vybaveny jednou az dvéma koupelnami a oddélenym zachodem. Obyvaci mistnost
s kuchynskym koutem ma pristup na balkon ¢i lodzii.

Bytovy dim A 3,5-4 NP
HPP 1652,7 m?
pocet byt( 17

pocet parkovacich mist 31
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Bytovy dim B 3,5-4 NP celkova tabulka
HPP 2 255,3 m?
pocet bytd 25
pocet parkovacich mist 44
polyfunkéni dim
TripodlaZni narozni dim tvori dvé kridla, které jsou propojeny komunikacnim jadrem.
Oddéluji vnitfni dvar od ulice. Zakladem vyrazu domu je pavlacové a balkonové ¢lenéni.
Vyraznym architektonickym prvkem je horizontala stropnich desek, ktera nese lehky
obvodovy vplast ruzné zapusteny s ohlgdem na funkci podlazi, ¢imz urcuje odliSnou bytovy dam A rodinny Fadovy dim 4+kk s gara¥i
hloubku predsazené konstrukce balkonu ¢i pavlace. z = —

. oL L . pocet podlazi 3,5-4 NP pocet jednotek 40
Sloupovy rastr 7 x 7 m a umisténa jadra umoznuji vyuzit jednotky jako garsonky nebo pocet byt 17 HPP 6782.5 m:
small office a prizemi ponechat maximalné volné a oteviené do ulice (pro umisténi HPP 16527 me ’
kavarny apod.) nebo naopak vyuzit napojeni na vnitfni dvorek (napf. pro centrum et parkovacich mist ’ 31 tvpicka sek
pro maminky s détmi nebo diichodce & jiné). Parkovani je feseno v zadni Casti vnitiniho ~ POCet parkovacich mis ypicka sekee
dvoru. pocet podlazi 2NP

INP bytovy dim B HPP 164,5 m2
, pocet podlazi 3,5-4 NP plocha pozemku 185 m2
HPP 1884 m pocet bytl 25 plocha zahrady 63,5 m
pocet parkovacich mist 10 HPP 2255,3 m:
pocet parkovacich mist 44 rohova sekce
obchodni dim pocet podlazi 2NP
obchodni dim HPP 206,6 m2
Obchodni dim je horizontalni jednopodlazni stavba z jedné kompaktni hmoty s vyrazné  pocet podlazi NP plocha pozemku >227,5 m?
precnivajicim ,kSiltem® zastfeSeni vstupnich prostor a prostoru zastavky. Fasada je pp 1426 me plocha zahrady > 70 me
z lehkého plasté a ma jasny rytmus vertikalnich sloupkud se zaklenim v €asti s obchody a . A
, Cviy v . - pocet parkovacich mist 50
plné oplasténi v casti s halovou prodejnou.
Podrobné materialové a barevné reseni bude upresnéno v dokumentaci ke stavebnimu rohovy polyfunkéni diim vefejné prostranstvi 13 208 mz
povoleni. pocet podlazi 3NP propustna (trava) 1.072,1 me
Obchodni dim je navrzen jako velkoplosnd prodejna potravin, doplnénd tfemi  poget jednotek 18 polopropustna (mlat) 2032,1 m2
oddélenymi samostatné pristupnymi obchodnimi jednotkami s vlastnim zazemim pro  pp 1884 m: nepropustné (silnice, chodnik) 10 103.8 m:
drobné doplrikové sluzby (kvétiny, lahidky apod.) K potfebam obchodniho domu slouZzi . — ’ ’
o . PR Vi sz . . . . . <: pocet parkovacich mist 10
parkovisté a zasobovaci dvur. Soucasti navrhu je také autobusova zastavka, ktera vyuziva
k zastreseni konzoly nad vstupem do prodejny.
1NP Praha, rijen 2014
HPP 1 426 m? Ing. arch. Petr Hlavacek
pocet parkovacich mist 50 Architekti Headhand
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obchodni dim - pohled jizni

bytovy dim A - pohled zapadni
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bytovy dim B - pohled jizni

bytovy dim B - pohled zapadni
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D.3.1. - ZAKLADN{ POHLEDY - domy

domy rodinné rfadové - pohled do zahrady

domy rodinné radové - pohled do ulice
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PARKOVAN{

rodinné radové domy 40 jednotek
garaz + parkovani na pozemku pred domem

80 parkovacich mist

bytové domy 33 bytd - 2 stani
9 garsonek - 1 stani

75 parkovacich mist

obchodni dim
a komercni prostory 55 parkovacich mist

10 parkovacich mist
navstévnici
15 parkovacich mist

CELKEM 235

obsluzna komunikace
dlazba - obytna zéna

hristé - mékky povrch

hristé - tvrdy povrch (asfalt)
mlat

trvalkovy zahon

Juoeogo

travnik
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Drevéné plutky . HAHE
umisténé podél opici drahy chranj| bezpeci detit

Velkym tématem je plot,
ktery sam muze slouzit jako hraci prvek.
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HFi$té na streetball je oplocené vysokym Pro pohyb nejen déti, ale i dospélych
prahlednym plotem, které chrani hrace i kolemjdouci. navrhujemme venkovni posilovaci stroje

pinpongové stoly

iy o

odlisna uroven hfisté a komunikace pfirozené vymezuje
prostor na hrani

HFisté pro nejmensi stejné jako hFisté pro starsi déti ma odlisnou Groveri
terénu viéi hlavni komunikaci a je zahradéné "hravym” plitkem.

HhFisté pro starsi déti je koncipovano jako opi¢i draha s dievénym plotem,
ktery détem prirozené vyhrazuje prostor na hrani.

Socialni kontrola - HFisté umisténé na hlavni tfidé zvySuje bezpedi déti.

HFi§t’ovy park - vedle sebe jsou navrzena hfisté pro nejmensi i pro vétsi déti a také pro dospélé. schematicky fez hFistém a prilehlou silnici
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