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Smilouva o najmu nemovitosti

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. obéanského zakoniku
mezi

Méstem Uvaly

se sidlem Prazska 276, 250 82 Uvaly

IC: 00240931

zastoupené MUDr. Janem Stastnym, starostou
(dale také jen ,pronajimatel”)

Bc. Dagmar Weissgarber )
se sidlem Kollarova 1095, 250 82 Uvaly
IC: 71611878

(dale také jen ,najemce")
spole¢né také ,smluvni strany"

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Uradem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha — vychod, pro katastra
uzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly, okres Praha - vychod, na listu viastnictvi &. 10001, a to pozemku
parc. st. 1910 a na ném stojici budovy €.p. 203 a dale pozemki parc. &. 1911, 1912, 1913 o celkoyé
vymeéfe 2.268 m2 (dale také jen ,nemovitost").
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2. Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze budovu Ize uzivat jen za ugelem uréenym v kolauda&nim
rozhodnuti, popf. na zakladé rozhodnuti o zméné uZivani stavby.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu fakticky i pravni stav nemovitosti vymezenych v odstavci 1 dobfe
znam a ze ma za podminek stanovenych touto smlouvou zajem tyto nemovitosti uzivat k G&elu nize
uvedenému.

1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu:

1:1. prvni nadzemni podlazi budovy &.p. 203 na pozemku &. parc. st. 1910 v k.0. Uvaly|u
Prahy

1.2. druhé nadzemni podlazi budovy &.p. 203 na pozemku &. parc. st. 1910 v k.0, Uvaly|u
Prahy

1.3, podzemni podlazi budovy ¢p.203 na pozemku ¢.parc.st.1910 v k.4. Uvaly u Prahy

1.4. pozemky parc.¢.1911,1912 a 1913 v k.(.Uvaly u Prahy

(dale téz “predmét najmu”)

2. Najemce tyto nemovitosti dle ¢l. Il odst. 1 do najmu prejima a zavazuje se platit sjednaneé
najemne.

3 Nedilnou souasti sjednaného najmu jsou téZ uzivaci a obdobna prava najemce vazici se |k
pfedmeétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto smlouva
Fadné uzivat a nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu nebo pravo na umisténi firemnih
oznaceni).
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4, Smiuvni strany se dohodly, Ze o pfedani a pfevzeti nemovitosti sepisi protokol, do kterého

zapi$i i stavy méficich zafizeni elektfiny, tepelné energie a vody ke dni pfedani a pfevzeti nemovitos}

Lt
Uéel uzivani

1. Najemce bude pfedmét najmu, a to po celou dobu trvani najemni smlouvy, uzivat v soulagu

s jeho povahou a podnikatelskym opravnénim najemce za timto ucelem provozu hlidaciho

a

volno&asového centra. Pfedmét najmu vymezeného v ¢l Il odst. 1.1. a 1.2. této smlouvy butdle

najemce uzivat jen v souladu s jeho stavebnim urcenim.

2. Zménit dohodnuty G&el uZivani nemovitosti mizZe najemce jen s pfedchozim pisemny
souhlasem pronajimatele.

3 Najemce je opravnén dat pfedmét najmu vymezeny v €l. Il odst. 1.2. této smlouvy do podnajnj

m

u?

pficemz je povinen tuto skute¢nost bez zbytecného odkladu po sjednani podnajemni smlouvy oznamit
pronajimateli. Podnajemni smlouva nesmi byt sjednana v rozporu se stavebnim ur€enim budoyy.
V podnajemni smlouvé musi byt vyslovné sjednano, ze podnajem skonéi nejdéle ktémuz dni,
k némuz skon&i najem podle této smlouvy. O skongeni nadjmu a datu jeho skonceni je najemgce
povinen podnajemce pfedem pisemné informovat, a to neprodiené poté, kdy se o skon&eni najmu

dozvi.
Iv.
Vyse najemného a zpusob jeho placeni

1 Najemce je povinen platit pronajimateli najemné, které smiuvni strany sjednaly ve vysi
Y 9 343 - K& mésiéné za pfedmét najmu vymezeny v ¢l. Il odst. 1.1. této smlouvy.
1.2 10 337,- K& mésiéné za pfedmét najmu vymezeny v ¢l. Il odst. 1.2. této smlouvy.
1.3. 4 529 - K& mésiéné za pfedmét najmu vymezeny v €l. [l odst. 1.3. této smlouvy.
1.4 11 340,- K& mésiéné za pfedmét najmu vymezeny v ELII odst. 1.4. této smiouvy.

2z, Najemce je dale povinen pronajimateli platit zalohu v souhrnné vysi 5 000,- K& meésicné na
sluzby, které zajistuje pronajimatel ve vztahu k pfedmétu najmu (zejména dodavky elektfiny, plynu,
pitné vody a odvadéni odpadnich vod). Pfeplatky, nebo nedoplatky budou vypofadany do 10 dni |po

té, co pronajimatel obdrzi vyu¢tovani od dodavatelskych spole¢nosti.

3. Najemce je povinen sjednané mési¢ni najemné a zélohy na sluzby (dale jen ,najemné") platit
pfedem, nejpozdéji véak ke konci predchazejiciho kalendafniho mésice, a to na bankovni Uet
pronajimatele & 19 — 1524201/0100 u KB, a.s. Praha — Podvinny mlyn Najemné se povazuje |za
zaplacené okamzikem pfipsani na pfislusny G¢et. Najemné za prvni mésic trvani najmu k pfedmetu
najmu vymezeného v &l. Il odst. 1.1.,1.3. a 1.4. této smlouvy je nadjemce povinen zaplatit v hotovosti|pfi
podpisu smlouvy. Najemné za prvni mésic trvani najmu k pfedmétu najmu vymezeného v ¢l. Il ogst.
1.2. této smlouvy je najemce povinen zaplatit v hotovosti do 5 dnli ode dne nabyti pravni mpci

rozhodnuti o zméné uzivani 2. NP.
V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Najemce je povinen:
1. radné a véas hradit pronajimateli sjednané najemné;

2. uzivat pfedmé&t najmu k dohodnutému Ucelu, hospodarné a pfedchazet jeho poskozeni,

nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni;

3. pe&ovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, bez zbyteéniho
ak

odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i na hrozici $kodu, ji
odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

4. nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na svij naklad jeho

b&Znou udrzbu (natéry, vymalovani mistnosti);




5. provadét na svilj naklad drobné a bézné opravy pfedmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenst
drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takove opravy na veci, jejichz cena nepresah

v jednotlivém pfipadé opravy ¢astku 10 000,-KE; k provedeni téchto oprav najemce nepotfebuje

pfedchozi souhlas pronajimatele;
6. umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a vterminu ji

stanoveném pfistup do budovy za Ugelem kontroly uZivani pfedmétu najmu v souladu s toyto
smlouvou, jeho soutdsti a prisluenstvi, Udrzby aoprav adale témto osobam poskytovat

potfebnou soucinnost;

7. zajistit na svijj naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se budovy, jeji
soucasti ¢i pfisluSenstvi;

8. provadét nezbytna ochranna a zabezpetovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti pfedmétu najn
véetné dodrzovani predpisti vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci, pfedpi
protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisii o ochrané majetku a zdravi osob;

9. bez souhlasu pronajimatele neprovadét na budové jakékoliv stavebni Cinnosti nebo Upra
podléhajici ohlageni nebo povoleni podle stavebniho zakona;

a) Pronajimatel je povinen:

vi;
ne

mi
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1 predat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k dohodnutému GcCelu uZzivani; k tomyto
ustanoveni strany konstatuji, ze predmét najmu je fakticky zpusobily ke sjednanému G¢elu uZivani;
1 provadét opravy budovy nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouye,

jsou-li tyto opravy nezbytné k fadnému uZivani budovy najemcem k ucelu dohodnutému v t
smiouve.

VL

Doba najmu

to

1. Najem podle této smlouvy se sjednava se na dobu urcitou, a to do 31.8.2015. V pfipade, |ze

jedna ze smluvnich stran pisemné nesdéli druhé strané minimainé jeden mésic pred koncem dg
najmu svUj zajem tuto smlouvu ukongit, prodiuzuje se najemni doba vZdy o jeden dalsi rok.

by

2 Najem k pfedmétu najmu vymezeném v ¢l Il odst. 1.1.,1.3. a 1.4. této smlouvy pocina bézet

dnem podpisu této smlouvy. Najem k pfedmétu najmu vymezeném v €l. Il odst. 1.2. této smioy
pocina bézet dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o zméné uzivani 2. NP.
3. Najemneé je mozné pfed uplynutim doby najmu ukongit

3.1. pisemnou dohodou smluvnich stran;

3.2. pisemnou vypovedi:
a) pronajimatele v pfipadé, Ze najemce bude o vice nez jeden mésic v prodieni s placer

vy

im

najemného, dale v pfipadé, Zze najemce podstatnym zplsobem porusi jinou povinnost z teto

smlouvy, rovnéz v pfipadé, ze je z dlivodu vefejného zajmu potiebné s budovou nalozit tak,

ze

ji nelze dale uzivat ke sjednanym u¢elim, ¢&i vyzaduje-li budova opravy, pfi jejichz provadéni

nelze budovu po del$i dobu Fadné uzivat;

b) najemce v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem porusi své povinnosti z této
smlouvy, nebo v pfipadé, zméni-li se okolnosti, za nichz strany pfi vzniku zavazku z tgto
smlouvy zfejmé vychazely do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu

pokracoval.

Vypovéd musi byt dorué¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni |hGta po¢ina bézet prvnim dnem

mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi a &ini 1 kalendarni mésic.




Vil
Ujednani o zméné véci a opravach

1. Zménu na budové muze najemce provest jen po predchozim pisemném sou'hla'lsu
pronajimatele. Udeéli-li pronajimatel souhlas, je povinen na pisemnou zadost najemce, be?: zt’)ytecr.leh '
odkladu od doruceni takové zadosti, zmocnit najemce ke stavebnimu, popf. jinému spravnimu fizeri
nebo jednani a poskytnout najemci potiebnou souginnost, je-li toho pro Ggely zmeény na predmet

najmu zapotfebi.

2. udelil-li pronajimatel najemci souhlas se zménou véci, ma se za to - nedohodnou-li se smiuv i
strany pisemné jinak - se tak u&inil s podminkou, 3e najemce pfi skondeni najmu uvede véc do
puvodniho stavu. Zména predmétu najmu vymezeneého Vv &l 1l odst. 1.1. této smiouvy spocivajici ve
vybudovani socialniho zafizeni pro déti (4 toalety, 4 umyvadla a souvisejici stavebni Upravy), kterou
proved| najemce pfed uzavienim této smlouvy, se povazuji za ~hodnoceni pfedmé&tu najmu.

3 Vynalozil-li najemce na predmét najmu nebo jeho &ast naklady pfi oprave, ke které je dle této
smlouvy povinen pronajimatel a kterou proved| najemce se souhlasem pronajimatele, je pronajimatel
povinen uhradit najemci skutetné ucelné vynalozené naklady, a to do 30 dnii ode dne, kdy bude o
ghradu najemcem pisemné pozadan. Naklady na opravy spocivajici v navraceni plynomeru,
zabezpeteni nosne zdi, které za pronajimatele pfed uzavienim této smlouvy provedl naje
v celkové hodnoté 38 788,- KC se zapoctou do najmu vymezeneho v &l V. této smlouvy.

4. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobe, umozni mu najemce v nezbytném rozsghu
prohlidku pfedmeétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do n&j za ucelem provedeni potfebné Upravy
nebo udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit &kodé nebo hrozi-li
nebezpeti z prodleni. Vzniknou-li najemci &innosti pronajimatele v predmétu najmu obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemneho.

VIl
Ujednani o $kodach a pojisténi

1. ZpuUsobi-li najemce na pfedmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do puvodniho
stavu. Neni-li to mozné nebo ucelne, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak
stanovené soudnim znalcem. Za Skodu zplisobenou najemcem se povazuje téz skoda zplsobena
tfetimi osobami.

2. vznikne-li mezi smluvnimi stranami spor ohledné zavinéni &kody, pfipadné miry tohoto
zavinéni, podfidi se smiuvni strany stanovisku dohodnutého soudniho znalce vyjadienem| ve
snaleckém posudku. Naklady s tim souvisejici nesou obg strany, a to kazda z jedné poloviny.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze ma uzavfenou smiouvu o pojisteni budovy &p. 203. Dojde-li k
pojistné udalosti na pojisténé budove, je najemce povinen oznamit pojistnou udalost bez zbyteéného
odkladu pronajimateli se zapisem O vzniku a pfiginach pojistné udalosti a dale spolupracovat s
pronajimatelem pfi vyfizovani pojistné udélosti dle pokyni pronajimatele.

IX.
Ustanoveni zavérecéna

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zakonikem a praynimi

piedpisy souvisejicimi, vée v platném a uginném znéni.

2 Zmény a doplitky této smiouvy je mozné Cinit pouze po dohod& smluvnich stran formou
pisemnych dodatku.

P Smiouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z U&astnikii obdrzi po jenom
exemplafi.




4. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urgité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

D. Tato smlouva byla schvalena Usnesenim Rady mésta €. R-122/2014 ze dne 19.3.2014.




