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Zastavovaci studie Uvaly - Radlicka ¢tvrt

A. Textova cast

A.1. Charakteristika soucasného stavu

Redené Uzemi se rozklada na plose 86.700 m2 v lokalité s mistnim nazvem Radlicka Ctvrt
oznacenou dle platného UPnSU Uvaly cislem 7., vymezené pozemky parc.C. 3852/1, 3852/2,
3853, 3841/24, 3841/6, 3841/49, 3841/7, 3841/52 a 3847/1. Ze zapadni strany navazuje na
stavajici zastavbu rodinnych domd, z vychodni Casti je lokalita vymezena pasem zahradkarské
kolonie, z jihu navazuje na lokalitu V Rohozni a ze severni strany je pak ohraniCena stavajici
komunikaci Dobrocovicka.

Hlavni vyhodou lokality je blizkost Praze, snadna dopravni dostupnost individualni dopravou,
Uvaly lezi na trase silnice I/12 i na ZelezniCnim koridoru Praha — Pardubice.

Pfihodnd je i poloha feSeného Uzemi vici centru obce i blizkost volné krajiny s mnozstvim
zelené. Da se Fici, Ze Uzemi je velice vhodné pro obytnou zastavbu.

V soucasné dobé je Uzemi vyuZivano jako orna plida. V platném Uzemnim planu se s nim jiz
pocita jako s plochou pro bydleni, tj. funkce Cisté obytné Gzemi.

Regené (zemi ptiléhd ke stavajici zastavbé Uval — Radlické ¢tvrti a z hlediska Sirich vztahd
bude tvofit dalsi krok k propojeni stavajici zastavby s nové zastavovanou lokalitou Na
Slovanech, ¢imz do budoucna dojde k dotvoreni urbanistického celku na jiznim okraji Uval, ve
sméru od komunikace U Prelozky.

Majetkopravni vztahy:

ReSené Uzemi o celkové vyméFe 86.700 m2 ma naslednou majetkovou strukturu:
43 % plochy Gzemi v majetku Mésta Uvaly

57 % plochy v majetku soukromych osob

Soubor D:\Work\2011 10 Vinice - Uvaly\TXT\2012 03 19 Textova ¢ast Uvaly — Radlicka.doc,
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A.2. Urbanisticka koncepce navrhu

A.2.1. Hlavni cile navrhovaného fFeseni

Cilem této studie je koordinovat rozvoj predmétné lokality a to jak z hlediska navaznosti na
stavajici komunikacni sit/, tak i charakter zastavby.

A.2.2. Koncepce

Navrh parcelace feSené lokality v maximalni mozné mife respektuje majetkopravni vztahy a
minimalizuje nutnost budoucich vzajemnych kompenzaci. Je zde pocitano se zastavbou cca 70
solitérnich rodinnych dom{ se zajisténim parkovani na pozemku, usazenych na dostatecné
velkych pozemcich s vymérou od cca 660m2, az do cca 1100m2 a predpoklada se stanoveni
ulini cary.
A.2.3. Dopravni reseni

Studie pocita s napojenim na stavajici komunikace, v severni Casti na ulici Dobrocovicka, ve
vychodni ¢asti pak na ulici Jeronymova. Na tyto stavajici komunikace budou napojeny obsluzné
komunikace jak ve vychodozapadnim, tak i severojiznim sméru. V severni, nejspodnéjsi Casti
bylo prihlédnuto k tvaru zvykové cesty vedouci k zahradkarské kolonii. Obytny charakter této
zony by mél byt z hlediska bezpecnosti umocnén osazenim zpomalovacich prahd. Zakladni
profil obytnych ulic je navrzen v Sifce 8 m s barevnym oddélenim jednotlivych funkci, zejména
pak oddéleni jizdnich pruhl od pasl pro péSi. Materidlové se pocCitd prevazné s vyuZitim
zamkové cementové dlazby, kterd za predpokladu volného uloZzeni do Stérkodrti umozni
alespon c¢asteCny vsak povrchovych vod. Odvodnéni komunikaci bude realizovano pomoci
pri€nych, ¢i podélnych spadl do samostatné osazenych uli¢nich vpusti.

A.2.4. Funkcni vyuziti, plochy zastavitelné a nezastavitelné

Funk¢ni plochy byly navrzeny dle legendy platného Gzemniho planu. .
Vétsinova plocha pro zastavbu rodinnych domd je navrzena jako funkce Cisté obytné Gzemi.

A.2.5. Charakter vystavby a prostorova regulace
Jednd se o nizkopodlazni zastavbu rodinnych dom.

A.2.6. Krajina a zelen

Studie pocita se stabilizaci zelenych parkovych ploch. Podél stfedni S-V komunikace je
navrzena alej.
A.2.7. Zivotni prostiedi

- Odpady:

RD budou mit uzaviené koje pro popelnice integrovany do oploceni. Zvlastni dliraz je treba
klast na tfidéni odpadl a dostatecné a rovnomérné osazeni sbérnych nadob pro tyto potieby
urcenych.

TEXTOVA CAST
- Ovzdusi:

S ohledem na kvalitu zivotniho prostredi nesmi byt v nové vzniklé lokalité umoznéno

sV Vs

spotfebu energii, obecné pak maximalni diiraz na vyuziti obnovitelnych zdroji energie.

A.2.8. InzZenyrské sité
- Splaskova kanalizace:

Pro odkanalizovani resené lokality se uvazuje s realizaci stokové sité oddilné kanalizace.
Splaskova kanalizace bude moci realizovana napojenim na nové budovany paterni fad v ulici
Jeronymova.

- Dest'ova kanalizace:

Vzhledem k existenci stavajiciho fadu v ulici Jeronymova a Dobrocovicka se predpoklada
bezproblémové napojeni do stavajici sité bez nutnosti precerpavani.

- Vodovod:

Pro zasobovani oblasti se uvazuje se zfizenim nové vodovodni sité, tazené v osach
komunikaci se zachovanim dostatecného odstupu od kanalizaéniho fadu, vyjma pozemkd
podél ulice Jeronymova, které, vzhledem k existenci stavajiciho rozvodu bude mozné napojit
na tento stavajici rozvod.

- Elektricka energie

Pripojeni jednotlivych odbérnych mist na rozvod NN bude reSeno mfiZzovou siti kabelovych
rozvodd NN 0,4 kV. Kabely VN a NN budou vedeny v zemi, pfevazné v pasu chodnikd,
eventuelné zelenych pasd. PFipojky jednotlivych odbérd budou provedeny pomoci
kabelovych rozvodnych skfini vzdy na hranici prislusného pozemku.

- Verejné osvétleni

Veskeré komunikace FeSené lokality budou osvétleny vefejnym osvétlenim v souladu
s normou CSN 736005.

- Plynovod

V lokalité se predpoklada rozvod plynu potrubim z vysokotlakého PE napojeny na stavajici
plynovodni rad v ulici Jeronymova.
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A.2.9. Bilancni udaje

L . — obyvatel na pocet
Nova zastavba: pocet jednotek jednotku obyvatel
zastavba RD 63 3 189
Celkem prirastek 189

pocet

parkovacich
mist
126
126

B. Vykresova cast
100 Urbanisticka situace
110 Navrh parcelace
300 Vizualizace — Nadhled JV

TEXTOVA CAST

1:2 000
1:1 500
bez méritka
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