U Klanovického lesa

UVALY U PRAHY — LOKALITA VYPUSTEK 2

ZASTAVOVACI STUDIE



U Klanovického lesa 2, Uvaly - Vypustek

IDENTIFIKACNI UDAJE
AKCE Vystavba souboru rodinnych domu véetné infrastruktury

MiSTO Uvaly u Prahy - lokalita Vypustek
dot&ené parcely katastr. Gzemi Uvaly u Prahy
- zajmové uzemi
171711
1717/5
2248/1
3548/1

NAVRHOVATEL EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Myslikova 174/23
110 00 Praha 1

STUPEN Zastavovaci studie pro Komisi pro vystavbu, Uzemni planovani a investice
Rady mésta Uvaly

PROJEKTANT Architekti QUADRATA
Ing. arch. Martin Zizka, Ing. arch. Tomas Vinopal

DATUM V1/2015



U Klanovického lesa 2, Uvaly - Vypustek

UvoD

1.1 PREDSTAVENI ~ SPOLECNOSTI  EXAFIN
S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Spole¢nost EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., je ryze Ceskou spolecnosti
spravujici  finanéni prostfedky jejich tfech akcionafd a investujici tyto finanéni prostfedky do
developerskych projekt zejména v Praze a jejiho okoli prostfednictvim skupiny jednoucelovych
spolecnosti (jedna spole¢nost pro jeden projekt).

INVESTICNI FOND

Podnikatelska ¢innost spole¢nikll zacala jiz v roce 1996 jako realitnich maklérd, aby v roce 1998 zalozili
realitni kancelar Kadlec, realitni kancelafr, s.r.o., pojmenovanou po prvnim spole¢nikovi, panu Ing. Jifim
Kadlecovi. Tato spole¢nost funguje dodnes, byt realitni ¢innost jizZ dnes neni hlavni ¢innosti skupiny.

V roce 2010 spole¢nost zménila zplsob fungovani (zejména diky zvyklostem v oblasti developerské
¢innosti) a pfesla na fungovani ,holdingového* typu. Spole€nost EXAFIN, uzavfeny investiéni fond, a.s.,
se stala hlavni spole¢nosti celé struktury.

1.2 SKUPINA EXAFIN A LOKALITA VYPUSTEK, UVALY

Spole¢nost EXAFIN investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., je prostfednictvim
spole¢nosti Censeo, s.r.o., kterou vlastni z 90%, investorem stéle jeSté probihajici vystavba ve vychodni
gasti lokality Vypustek, Uvaly, projektu obchodné nazvaného U Klanovického lesa. Projekt spoleénost
pfevzala s jiz pravomocnym Uzemnim rozhodnutim od plvodniho investora, developerské skupiny GIP
group, a.s..

V ramci projektu byly vystavény nové komunikace (dnes jiz se jmény Jifiho Grusi, prodlouzeni ulice
Bratfi Capkil, Seifertovy), kompletn& byla opravena stavajici komunikace v ulici Palackého, byly
vystavény veskeré inzenyrské sité, dale bylo postaveno 24 fadovych rodinnych domd, nyni se
dokonc&uje stavba 6 dvojdomu (tj. 12 jednotek) a bylo provedeno zasitovani 17 novych stavebnich
pozemkd.

Na zakladé ziskani pozitivni odezvy o produkt fadovych rodinnych doml a dvojdomu, ziskani cennych
zkuSenosti a v neposledni fadé i na zakladé zkusSenosti se samospravou mesta Uvaly jsme oslovili
vlastniky zbylé &asti lokality Vypustek, Uvaly s nabidkou o koupi.

Jednani mezi vedenim skupiny EXAFIN a vlastnikem pfedmétné lokality dospéla do faze, ze
predkladame k posouzeni tento koncept urbanistické studie.

Jako pfiklad na$i dosavadni prace bychom mohli uvést napfiklad tyto projekty:

U Klanovického lesa
vystavba 24 Fadovych rodinnych
domui a 12 dvojdomu

Trigon Hostivar
vystavba bytoveho domu s 67
bytovymi jednotkami

Obchodni komplex Skalka
Obchodni komplex vlastnény a
provozovany dcefinou
spolec¢nosti; vyznamni najemci
napf.  Jysk, a.s., Ceské
sporitelna, a.s.

Rezidence Skalka
vystavba bytového domu s 48
bytovymi jednotkami

Kancelarska budova Galerie
Butovice

kancelarska budova viastnéna a
Spravovana dcerinou
spolec¢nosti, cca 10000 m2
pronajimatelné plochy
vyznamny najemce Ahold CR
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2 CILE A PODKLADY

Koncept urbanistické studie &asti lokality Uvaly — Vypustek zapadni ast fesi mozné vyuziti tzemi pro
vystavbu souboru rodinnych domu.

Cilem studie je navrh feSeni zastavby, které svym usporadanim navaze na vystavbu ve vychodni ¢asti
lokality Vypustek. Nova vystavba rodinného bydleni, které plné odrazi nabyté zkuSenosti investora, je
navrzena tak, aby splfiovala socialni a funkéni pozadavky moderniho Zivota v pfiméstské oblasti.

Podkladem pro zpracovani studie byl uzemni plan obce Uvaly u Prahy, geodetické zamé&feni zajmového
Uzemi a pozadavky investora a vlastnikl pozemkau.

Zamérem vystavby v dot€ené lokalité se dne 11.2.2015 jiz zabyvala Komise pro vystavbu, uzemni
planovani a investice rady mésta Uvaly u Prahy. Zavéry této komise stanovuji nasledujici pozadavky
na upravu navrhu urbanistické studie (v zavorce jsou popsana pfijmuta opatfeni v novém navrhu):

- Snizit pocet fadovych rodinnych na drovein pozadovanou navrhem uzemniho planu. (Pocet
fadovych domu byl snizen z plivodné 63 navrzenych fadovnych rodinnych dom( na 29 domu o celkové
vymére jejich pozemku 7 493 m2, tedy 21,8% celkové vyméry rozvojové plochy, pfi¢emz navrh nového
uzemniho planu pozaduje maximalné 25%)

- Predlozit navrh na feSeni likvidace dest'ovych vod v lokalité. (Destové vody budou likvidovany
odtokem ze zpevnénych ploch do suchého poldru v severni ¢asti lokality, odtud regulovanym odtokem
do destové kanalizace, jak je blize popsano v pfislusné ¢asti této zpravy)

- VyieSit vefejnych prostor. (Navrzené verejné prostory, v€. komunikaci, zaujimaji rozlohu 16 584 m2.
Coz je 40% celkové vyméry pozemku. Tyto plochy budou parkové upraveny.)

- VyfeSit dopravni obsluznost lokality bez navySeni dopravy ve stavajici zastavbé. (Dopravni
obsluznost bude zajisténa primarné sjezdem ze silnice 11/101 pfimo do obytné lokality. PFijezd od obce,
stejné jako prujezd lokalitou do obce je velmi krkolomny (nepfima cesta), proto se nepfredpoklada
navySeni dopravy ve stavajicich pfilehlych lokalitach.)

- Rozsifit pouliénich prostor o vefejnou zelen prostor pro separovany odpad. (Do uli¢nich prostor
bylo pfidano mnozstvi zelené, v€etné rozSifeni vefejnych ploch uvnitf lokality s vysadbou stromu, zfizeni
hfisté, stani tfidéného odpadu apod.)

3 POPIS URBANISTICKEHO RESENI
3.1 UZEMNi PLAN

Celé feSené uzemi je dle platného uzemniho planu obce rozdéleno do 3 funkénich ploch.

Cast Uzemi podél silnice 11/101 v pruhu Sirokém cca 20 m je zaélen&no do funkéni plochy pfirodni
nelesni spolecenstva. Tato plocha ma vymeéru 3 840 mZ.

Cast uzemi v severnim cipu ve tvaru trojuhelniku je ve funkéni plose vefejna zeleri, parky a aleje, tato
¢ast ma vyméru cca 4 930 m2. Zbyla ¢ast feSeného Uzemi se nachazi ve funkéni plose cisté obytné,
popf. v§eobecné obytném uzemi.

V lokalité je navrzeno 67 parcel. Ztoho pro fadové domy je navrzeno 29 parcel o celkové vym
7 493 m? (21,8 % vymeéry celé rozvojové plochy). Pro dvojdomy je navrzeno 36 parcel o celkové vym
17 408 m? a pro solitérni rodinné domy 2 parcely o celkové vyméie 943 m?.
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Vyméry parcel pro rodinné domy a dvojdomy jsou vrozmezi 450 m2-558 m?2. Dvé parcely jsou
vyjime¢né, vzhledem k zasahujici hranici lesa o vymére 440 m? resp. 441 m?.

Vyméry parcel pro fadové rodinné domy jsou 201 m? - 530 m?.

Verejné plochy (bez komunikaci) uvnitf obytného souboru zaujimaji 1280 m?, coz odpovida 5,1% plochy
vSech soukromych parcel. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. o vefejnych plochach pozZaduje u nové vystavby v
lokalité podil vefejnych ploch v poméru 1000 m? verejnych ploch na kazdé 2 ha vymeéry soukromych
parcel, coz odpovida 5%. Pozadavek na zastoupeni vefejnych ploch v lokalité je v navrhu spinén.

Tyto vefejné plochy jsou dale doplnény vefejnymi plochami v ploSe izolaéni zelené (parkova Uprava
protihlukového valu) a dale koridorem v odstupu 5 m od lesa v jizni ¢asti lokality. Uvedené plochy nejsou
do vypoctu vefejnych ploch uvazovany.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozena urbanisticka studie plné respektuje platny tzemni plan mésta
Uvaly stejné tak jako novy navrh Gzemniho planu z 2/2014, ktery pro danou lokalitu vyslovné stanovuje
podil fadovych domu v lokalité na 25% vyméry vSech soukromych parcel a dale stanovuje minimalni
vymeéru parcel fadovych rodinnych domu (200 m?) a dvojdomu (450 m?). VySe zminény navrh tzemniho
planu rovnéz uvadi predpokladanou kapacitu uzemi, ktera &ini 33 RRD, 37 RD nebo 22 dvojdomu (44
samostatné obytnych jednotek), odhadovany pocCet obyvatel Cini 231. Uvedené predpokladané
kapacity tato studie ve svém navrhu spinuje.

3.2 SIRSi UZEMNI VZTAHY

Proces zastavéni celé lokality Uvaly — Vypustek Ize rozdélit do tfi fazi (viz graficka ¢ast Sirsi uzemni
vztahy Faze 1, 2 a 3):

FAZE 1 - zastavéni vychodni Casti lokality Vypustek; v této Casti lokality (vymezené ulicemi Palackého,
Hakenova, Seifertova a Bratfi Capku) probiha individualni vystavba rodinnych domi na pozemcich
napojenych na technickou infrastrukturu).

FAZE 2 — zastaveni stfedni Casti lokality Vypustek; v této Casti lokality (vymezené ulicemi Jifiho Grusi,
Bratfi Capku, Seifertova a budoucim prodlouzenim ulice Safafikovy) byla ukonéena vystavba fadovych
rodinnych domud a dvojdomu.

FAZE 3 — zastavéni zapadni &asti lokality Vypustek (vymezené ulici Safafikova a jejim budoucim
prodlouzenim a silnici 11/101) je predmétem této urbanistické studie.

Resena lokalita se nachazi pfi zapadnim okraji mésta Uvaly. Zajmové tzemi tvofi stavajici pole tvaru
pfiblizného trojuhelniku vklinéného mezi novu zastavbu rodinnych doma a silnici 11/101. Na vychodé je
ohrani¢eno ulici Safafikova, na zapadé pak silnici 11/101.

3.3 PARCELACE A URBANISTICKE RESENI

Rozdéleni stavajicich pozemkd na nové stavebni parcely vychazi z tvaru a orientace uzemi a soucasné
respektuje zejména nové vznikajici zastavbu.

Cela lokalita navrhovaného obytného souboru je vyrazné ovliviiovana silnici druhé tfidy [1/101,
pfedevsim potom hlukem a exhalacemi produkovanymi projizdéjicimi automobily. Z toho divodu jsou
Casti bezprostfedné pfiléhajici k této komunikaci vyuzity jako bariérova zona. Ve funkéni ploSe pfirodni
nelesni spolecenstva je proto navrzen protihlukovy val s parkovymi Upravami, ktery bude svym profilem
(pfikry svah smérem k silnici a pozvolny svah smérem do obytné zény) vytvafet ,odclonénou®
odpocinkovou zénu pro obyvatele rodinnych dom(. Tato ,hlukova® bariéra je navic posilena umisténim
obytné ulice a zastavbou Fadovych rodinnych domud orientovanych svym obytnym prostorem smérem
pry€ od komunikace.

Na tuto ,bariéru” jiz dale navazuje rozvolnéna zastavba rodinnych domd a dvojdomu zaclenénych do
systému obsluznych komunikaci a péSich propojeni se zeleni ve vefejnych prostorech prostupujicich
napfi¢ celou lokalitou. Rozvolnénou hustotou zastavby tato ¢ast plynule navazuje na stavajici zastavbu
rodinnych doma pfi ulici Safafikova.

Severni ¢ast uzemi, nachazejici se ve funkCni ploSe vefejna zelen, parky a aleje je vyuZita pro volné
rostouci zelen a travnaté plochy umoznujici neformalni vyuziti volného €asu. Volné tak navazuje na
odpocinkovou zénu v jizni Casti protihlukového valu. V této Casti se rovnéz bude nachazet plocha
suchého poldru, slouzici jako retenéné-akumulacni objekt pro odvod destovych vod z lokality (viz niZe).

Cely urbanisticky celek byl koncipovan tak, aby zastavba byla maximalné prostoupena vefejnou zeleni a
byla oteviena pro volny prichod obyvatel lokality.
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3.4 DOPRAVNI RESENI

Koncept komunikaéni sité vychazi jednak z platného uzemniho planu, kterym se nechava vést, a
zaroven klade dUraz na takové feSeni, které bude minimalizovat narist dopravni zatéze na stavajici
zéastavbu prilehlé asti Uval. Tohoto bude docileno né&kolika opatfenimi:
(i) samostatnym napojenim feSeného uzemi na silnici 11/101,
(i) zneprajezdnénim ulice Safafikovy (zahrazenim ulice v misté kfizovatky ulice Safafikovy a Jifiho
Grusi)
(iif) napojenim nové feSeného uzemi na stavajici komunikacni sit’ pouze v misté styku komunikace
K2 a ulice Seifertovy; prodlouzeni ulice Jifiho Grusi je uvazovano pouze pro pési.
Témito opatfenimi bude zaroven docileno maximalni znesnadnéni prijezdu novou lokalitou. Coz naopak
zajisti nezatézovani nové lokality prajezdnou dopravou z nového napojeni na silnici 11/101.

Parkovani osobnich automobilt residentd bude feSeno na pozemcich jednotlivych RD. Parkovani na
obsluznych komunikacich a v obytnych zénach nebude mimo vyhrazenych parkovacich mist umoznéno.
Parkovani pro navstévniky bude umoznéno v ramci vefejnych prostranstvi v ulicich O2 a K1.

Mimo uvedené kapacity vefejného parkovani navrh pocita s parkovacimi stanimi na soukromych
pozemcich rodinnych domd. Tyto budou realizovany vzdy v poctu dvou stani na kazdém soukromém
pozemku a to bud v kryté garazi nebo volnym stanim pfed nebo vedle domu na vlastnim pozemku.

3.5 VEREJNE KOMUNIKACE

Systém obsluznych komunikaci, obytnych ulic a péSich cest vlokalité je navrzen s ohledem na
predpokladany provoz automobilové dopravy a pésich v souladu s Uzemnim planem mésta Uvaly. Tomu
jsou pfizplsobeny profily komunikaci a péSich zén. Je navrzeno celkem 5 novych ulic a 2 koridory pouze
pro pé&si. Z toho tfi ulice maji charakter obsluznych komunikaci se Siftkou 8 m (K1, K2, K3) a dvé maji
charakter obytné zény se zklidnénym provozem automobild (O1, O2). Pé&si koridory (P1, P2) jsou uréeny
vyhradné pro pohyb pésich a cyklist a jejich prdjezdny profil je 3m.

Obsluzné komunikace maji celkovou Sifku 8 m. Tento uli¢ni profil je tvofen chodnikem o Sifce 1,5 m,
vozovkou s obousmérnym provozem o Sifce 5,5 m a pasem zelené pro vedeni inzenyrskych siti o Sifce
1,0 m. Vozovky budou na téchto komunikacich tvofeny asfaltovym povrchem. Chodniky budou dlazdény
zamkovou dlazbou.

Obytné zény budou mit rovnéz uliéni profil o Sifce 8 m. Koridory pro pohyb vozidel, pé&Sich a plochy
zelené budou oddéleny pouze nizkym (2 cm) obrubnikem a budou vyznaceny v dlazbé. Koridor pro
pohyb vozidel bude Siroky pouze 4 m, pfiCemz vyhybani vozidel bude zajisténo na navrzenych
vyhybnach s rozsifenym profilem pro pohyb vozidel. Koridor pro pé&3i a pro zelerfi bude po obou stranach
obytné ulice a jeho Sifka bude dohromady 4m.

Pé&si koridory budou mit 3 m Siroky prtchozi profil a budou mit mlatovy pfipadné dlazdény povrch.
Vefejna prostranstvi vzajemné propojena pésimi koridory budou mit rozli¢ny charakter a budou do nich
umistény funkce aktivniho odpocinku, vefejného parkovani a komunaini sluzby (sbérné misto tfidéného
odpadu).

Dopravni feSeni bylo projednano s dotéenymi organy statni spravy a samospravy a na zamér bylo
vydano souhlasné vyjadfeni Krajské spravy a udrzby silnic StfedoCeského kraje, pfedb&zné souhlasné
vyjadreni Policie CR (KRP Stfedogeského kraje) a OD M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslev.

4 OBCANSKA VYBAVENOST

V FeSeném Uzemi neni planovana zadna stavba ob&anské vybavenosti.

5 TECHNICKE VYBAVENI
5.1 SPLASKOVA KANALIZACE

Stavajici stav

V okoli feSené lokality se nachazi systém stavajici oddilné splaskové kanalizace odvadéjici splaskove
vody na centralni &istirnu odpadnich vod v Uvalech. Splaskova kanalizace je v majetku mésta Uvaly a
provozuje ji firma Stavokomplet s.r.o. V ulicich Safafikova, Jifiho Grusi a Seifertova se nachazeji
stavajici stoky KT DN300 ukon&ené reviznimi Sachtami. Stoka je uloZena v hloubce cca 3,6 — 4,0 m.

Napojeni lokality }
Napojeni lokality bude provedeno do stavajici stoky splaskové kanalizace KT DN300 v ulici Safafikova
vlozenim nové revizni Sachty a taktéz do koncové revizni Sachty.

Technické fesSeni

Odvedeni splaskovych vod z lokality bude provedeno gravitatné. Stoky budou uloZeny ve vozovkach
nové navrzenych komunikaci v fedené lokalité.

Stoky budou provedeny z kameniny DN300. Celkova délka stok bude cca 721,0 m.

Vyskové jsou stoky vazany na niveletu navrzenych komunikaci, potfebu dodrzeni min. kryti dle CSN 73
6005, napojeni na stavajici splaSkovou kanalizaci a také na potfebné hloubky pro fadné odkanalizovani
navrzenych nemovitosti. Stoky budou vedeny ve sklonu min. 14%e..

Na stokach budou ve vzdalenostech max. 50 m a v mistech smérovych a vySkovych loml osazeny
revizni $achty. Sachty budou provedeny o vnitfnim priméru 1000 mm z typovych betonovych dilchi dle
CSN EN 1917 o sile stény 120 mm a vyskovym modulem prefabrikati 250 mm s integrovanym t&snénim
z polyuretanu, Zebfikovymi litinovymi stupadly s PE povlakem a poklopy dle CSN EN 124 (DIN 19584) —
tfidy D400. Sachty budou uloZeny na $térkopiskovy podsyp tl. 150 mm. Zakladni skladebna vyska
Sachet je 250 mm.

Na nové stoky budou napojeny splaskové kanalizaéni pfipojky pro jednotlivé RD (celkem 67 ks), které
budou napojeny do nové vysazenych odboc&ek. PFipojky budou provedeny z KT DN150. Ukonc&eni
pfipojek bude v domovnich reviznich Sachtach. Pfipojky budou vedeny v minimalnim sklonu 2%.

5.2 DESTOVA KANALIZACE

Stavajici stav

V okoli zajmového uzemi vystavby se nachazi systém oddilné vefejné destoveé kanalizace, jejimz
vlastnikem a provozovatelem je mésto Uvaly. V ulici Rasinova se nachazi stavajici stoka destové
kanalizace BT (KT) DN300 ukon&ena revizni $achtou (uliéni vpusti) v kfiZzovatce s ulici SafaFikova. Stoka
je ulozena v hloubce cca 0,9 m. V ulici Seifertova (lokalita Vypustek |.) se nachazi stoka destové
kanalizace PVC DN300 ukoncena v konci ulice revizni Sachtou. Ulice Jifiho GruSi je odvodnéna
povrchové do zelené.

Napojeni lokality
Napojeni lokality bude provedeno pfes retenci do koncové Sachty stavajici destové kanalizace KT
DN300 v ulici Rasinova.

Popis koncepce odvodnéni

Na zakladé nepfiznivych vysledkd hydrogeologického prizkumu ze sousedni lokality, kdy vzhledem
k nevhodnym vsakovacim pomérim v uzemi a mistné zvySené hladiné podzemni vody, je navrzeno
veSkeré odvedeni deStovych vod ze zpevnénych ploch a rodinnych domu v lokalité regulované pres
obecni destovou kanalizaci do vodoteCe — Vymola. Regulace celkového odtoku z lokality bude feSena
otevienou suchou retencni nadrzi (poldrem) s fizenym odtokem do stavajici kanalizace v ulici Rasinova.
Dle vyjadfeni zpracovatele generelu (Ing. Havlik — Hydroprojekt a.s.) je mozno uvazovat s regulovanym
odtokem z lokality v mnoZstvi max. 10 I/s. Do této retencni nadrze budou napojeny veskeré vefejné
zpevnéné plochy v lokalité a taktéz odtoky z jednotlivych rodinnych domd.
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Technické feSeni

Odvedeni deStovych vod z lokality bude provedeno gravitacné. Do destové kanalizace budou napojeny
nové navrhované komunikace, vefejné zpevnéné plochy a odtoky z navrhovanych rodinnych domu.
Stoky budou ulozeny ve vozovkach nové navrzenych komunikaci v feSené lokalité.

Stoky budou provedeny z PVC (PP) DN300. Celkova délka stok bude cca 820,0 m.

Vy$kové jsou stoky vazany na niveletu navrzenych komunikaci, potfebu dodrzeni min. kryti dle CSN 73
6005, napojeni na stavajici dedtovou kanalizaci a také na potfebné hloubky pro fadné odkanalizovani
navrzenych nemovitosti. Stoky budou vedeny ve sklonu min. 10%e.

Na stokach budou ve vzdalenostech max. 50 m a v mistech smérovych a vyskovych loml osazeny
revizni $achty. Sachty budou provedeny o vnitfnim priméru 1000 mm z typovych betonovych dilcti dle
CSN EN 1917 o sile stény 120 mm a vy$kovym modulem prefabrikatti 250 mm s integrovanym t&snénim
z polyuretanu, Zebfikovymi litinovymi stupadly s PE povlakem a poklopy dle CSN EN 124 (DIN 19584) —
tfidy D400. Sachty budou uloZeny na $térkopiskovy podsyp tl. 150 mm. Zakladni skladebna vyska
Sachet je 250 mm.

Na nové stoky budou napojeny destové kanalizacni pfipojky pro jednotlivé RD (celkem 67 ks), které
budou napojeny do nové vysazenych odbocek. Pfipojky budou provedeny z PVC DN150. Ukonc&eni
pfipojek bude v domovnich reviznich Sachtach. PFipojky budou vedeny v minimalnim sklonu 2%.

Dale budou na nové stoky napojeny pFipojky od uliénich vpusti z PVC DN150, taktéz do nové
vysazenych odbocek. PFipojky budou vedeny v minimalnim sklonu 2%.

Soucasti navrhu je taktéz oteviena sucha retenéni nadrz (poldr) o retenénim objemu cca 250 — 300 m?.
Retenéni nadrz bude zatravnéna se svahovanymi bfehy. Regulovany odtok (max. 10 I/s) bude zajistén
virovym regulatorem instalovanym na odtoku z reten¢ni nadrze.

5.3 VODOVOD

Stavajici stav

V okoli zajmového Uuzemi vystavby se nachazi systém vefejnych vodovodnich fadu, jehoz vlastnikem je
mésto Uvaly a provozovatelem je Stavokomplet s.r.o.

V ulici Safafikova je polozen stavajici vodovodni fad PVC110. V ulicich Jifiho Grusi a Seifertova (lokalita
Vypustek |.) jsou uloZzeny vodovodni fady PE110, které jsou ukoneny v koncich téchto ulic podzemnimi
hydranty.

Tlakové poméry v lokalité jsou dany hydrostatickou ATS (Q = 6,2 I/s pro 2 Cerpadla a 9,3 I/s pro Cerpadla
3), ktera je umisténa v armaturni komofe VDJ Rohoznik a kterd zvySuje tlakové poméry o H = 28 m,
které jsou dany pohybem hladiny ve vodojemu (podle provozniho fadu je Hmax.=303, 47 m n.m. a
Hmin.= 299,43 m n.m.). To znamena, ze pfi Urovni terénu v uvazované lokalité 273 az 285 m n. m. Ize

e

Napojeni lokality .
Napojeni lokality bude provedeno na stavajici vodovodni Ffady v ulicich Safafikova, Jifiho Grusi a
Seifertova (lokalita Vypustek I.).

Navrh feSeni

Nové vodovodni fady budou vedeny pod nové navrZzenymi komunikacemi soubézné s jejich osami.
Vodovodni fady budou vedeny v rozsahu celého uzemi a budou v lokalité zokruhovany. Tlak v siti se
bude v lokalité pohybovat v rozmezi 0,42 — 0,59 MPa.

Dimenze a material novych vodovodnich fad( bude PE100 110x10 mm. Celkova délka vodovodnich
fadll bude cca 690,0 m.

V mistech napojeni fadl a kfizeni fadd bude osazen vzdy piny pocet Soupat. V nejvy§Sim misté fadd
bude osazen podzemni hydrant ve funkci vzdusniku. Z divodu zabezpec€eni pozarni bezpecnosti budou
na trase vodovodnich Fad umistény podzemni hydranty DN 80 v max. vzdalenostech dle CSN 73 0873,
tabulka 1.

Na nové vodovodni fady budou napojeny vodovodni pfipojky PE32 (67 ks) pro nové rodinné domy.
Napojeni pfipojek bude provedeno navrtavacimi pasy s uzavérem. Pfipojky budou ukonéeny
vodomérnymi Sachtami na pozemcich pfipojovanych nemovitosti.

UloZeni potrubi bude v hloubce s krytim potrubi 1,5 m pod niveletou budoucich komunikaci. VySkové
potrubi sleduje niveletu komunikaci.

5.4 ZASOBOVANI PLYNEM

Stavajici stav

Dle ziskanych zakresu STL plynovodid od RWE, a.s. se v okoli nachazeji stavajici STL plynovodni fady.
V ulici Safafikova se nachazi stavajici STL plynovodni fad PE50, v ulicich Jifiho Grusi a Seifertova se
nachazeji stavajici STL plynovodni fady PEG63. VSechny fady jsou ukonceny v koncich komunikaci
zaslepenim.

Napojeni lokality

Napojeni lokality bude provedeno na stavajici STL plynovodni fad PE63 v ulici Jifiho Grusi. Pfipadné
zokruhovani nebo propojeni do dalSich ulic bude FeSeno v dalSim stupni projektové dokumentace po
obdrzeni vyjadreni provozovatele plynovodd k napojeni.

Navrh feSeni

Nové plynovodni fady v lokalité budou vedeny pod navrzenymi komunikacemi v soubéhu s jejich osami.
Nové fady budou provedeny z PE100 63x5,8 mm (SDR11) a budou mit celkovou délku cca 652,0 m.

Na nové fady budou napojeny pfipojky pro nové RD (celkem 67 ks). PFipojky budou provedeny z PE100
32x3,0 mm (SDR11) Pfipojky budou ukon&eny v pilifcich umisténych v oploceni na hranici pozemku
HUPem.

UloZeni potrubi bude v hloubce s krytim potrubi 1,0 m pod niveletou budoucich komunikaci. VySkove
potrubi sleduji niveletu komunikacl.

5.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Lokalita bude zasobovana el. energii zemnimi kabely z navrzené trafostanice, ktera bude umisténa ve
verejné zeleni pfi severnim okraji zapadniho bloku. Trafostanice bude napojena kabelovym vedenim na
stavajici kabelové vedeni 22 kV v ulici Hakenova. Kabely veSkerych vedeni budou umistény pod
chodniky planovanych komunikaci.

5.6 VEREJNE OSVETLENI

V lokalité bude zfizené vefejné osvétleni, které bude napojeno na stavajici sit' vefejného osvétleni.
Technické parametry napojeni, jakoZz i druh a pfesné umisténi svitidel, bude projednano a zpracovano
podle zadani spravce vefejného osvétleni.

6 REGULACNIi PRVKY PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB

VSechny planované objekty budou mit maximalné 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Hmotové
feSeni jednotlivych dom( bude jednoduché, bez slozitého ¢lenéni. Charakter planovanych dom( by mél
byt v souladu s okolni zastavbou. PodrobnéjSi pozadavky na architektonické FeSeni objektl budou
upfesnény v dalSich fazich projektové dokumentace. Oploceni pozemkd muze byt pouze takového
druhu, které nebude branit vizualnimu kontaktu s okolim. Realizovat typ oploceni s plnymi dilci nebude
povoleno.

Domy budou dodrzovat uliéni ¢aru ve vzdalenosti 5 m od hranice pozemku u vefejné komunikace.
Odstup domu od spoleénych hranic pozemk( bude min. 2 m pfi zachovani minimalnich odstupt mezi
jednotlivymi domy 7 metrd (neplati pro fadové rodinné domy a dvojdomy).

V jizni ¢asti uzemi mezi hranici lesa a hranici planovanych stavebnich pozemku bude vynechan pas
zelené o minimalni Sifi 5 m. Tento pas Uzemi bude soucasti pfilehlych soukromych parcel, nicméné se
v tomto pasu nebude smét umistovat oploceni ani jiné stavby branici volnému prichodu.



U Klanovického lesa 2, Uvaly - Vypustek

7 OCHRANNA PASMA

V feSeném Uzemi je uvazovano pouze s ochrannym pasmem lesa v jizni ¢asti. Minimalni odstup objektu
od hranice lesa bude projednan s pfislusnymi organy stani spravy.
Ostatni ochranna pasma ulozeni siti atp. budou pfi navrhu zohlednény.

8 ZIVOTNi PROSTREDI

V FeSené lokalité neni planovan Zadny provoz €i objekt, ktery by vyrazné zatéZoval Zivotni prostfedi
pevnymi odpady, odpadnimi vodami, exhalacemi nebo hlukem. Jedna se vyhradné o objekty urCené
k bydleni, pfedpoklada se bézna produkce komunalniho odpadu a splaskovych vod. Komunalni odpad
bude likvidovan v ramci svozu odpadu v obci.

9 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Prakticky veSkeré dotCené pozemky, kromé stavajicich mistnich komunikaci, spadaji pod ochranu
zemeédélského pldniho fondu. Bude tedy zazadano o vyjmuti téchto pozemkl ze zemédélského
pudniho fondu.

10 VYMERY POZEMKU
Resené Uzemi se sklada z pozemkl nachézejicich se v k. t. Uvaly u Prahy, obec Uvaly:
- parc. 6. 1717/4 70 m?
- parc. €. 1717/5 641 m?
- parc. €. 2248/1 11 m?
- parc. €. 3548/1 40 795 m?

CELKEM 41 517 m?
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PLOCHY:

Plocha soukromych parcel: 24 901 m2

Plocha vefejnych prostor: 1 280 m2

Plocha odstupu od lesa : 0 m2 ( soucast soukr. parcel)
Plocha izola¢ni zelené: 8 774 m2

Plocha lesa: 711 m2

Plocha komunikaci: 5 851 m2

CELKOVA PLOCHA POZEMKU:

41517 m2

VYMERA ROZVOJOVE PLOCHY (dle UPD:
34 326 m2

SOUKROME PARCELY:
Celkem: 67

V solitérech: 2 (943 m2)

V dvojdomech: 36 (17 408 m2)
V fadovych RD: 29 (7 493 m2)
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VYPORADANI SE ZAVERY KOMISE PRO VYSTAVBU,
UZEMNI PLANOVANI A INVESTICE (ze dne 11.2.2015)

SNIZENi POCTU RADOVYCH RODIN. DOMU:
Pocet fadovych domu byl snizen na 29 domu o celkové vymére jejch pozemk(
7 493 m2. Tedy 21,8% celk. vyméry rozvoj. plochy. UPD poZaduje max. 25%

RESENI LIKVIDACE DESTOVYCH VOD:
Destové vody budou likvidovany odtokem ze zpevnénych ploch do suchého
poldru v severni ¢asti lokality. Odtud regulovanym odtokem do dest. kanalzace.

VYRESENI VEREJNYCH PROSTOR:
Navrzené verejné prostory (v€. komunikaci) zaujimaji rozlohu 16 584 m2. Coz
je 40% celkové vymeéry pozemku. Tyto plochy budou parkové upraveny.

VYRESENI DOPRAVNI OBSLUZNOSTI:

Dopravni obsluha bude zajisténa primarné sjezdem ze silnice 11/101 pfimo do
obytné lokality. Pfijezd od obce, stejné jako prujezd lokalitou do obce je

velmi krkolomny (nepfima cesta), proto se nepredpoklada navyseni dopravy ve
stavajicich prilehlych lokalitach.

ROZSIRENI ULICNICH PROSTOR O VEREJNOU ZELEN
Do uliénich prostor bylo pfidano mnozstvi zelené, véetné rozsifeni verej. ploch
uvniti lokality s vysadbou strom(, zfizeni hriste, stani tfidéného odpadu apod.
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