NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

§1
Strany smlouvy

1.1. Mésto Uvaly,

IC 240931, se sidlem Prazska 276, 25082 Uvaly,
zastoupené : Mgr. Petrem Boreckym, starostou mésta
(dale jen "pronajimatel”) na strané jedné

a

1.2. DOMIMED, s.r.o0.,

IC 24139637. se sidlem 140 00 Praha 4-Nusle. Dékanska Vinice [ 1644/9, Zapsan
v OR vedeném MS v Praze v oddile C vlozka 182246

(déle jen "ndjemce") na stran& druhé

(strany sub §§ 1.1. a 1.2. dile téZ oznaCovany spole¢né jako "strany této smlouvy”.

§2

2.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpdsobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako
zpiisobilé nabyvat vrdmci pravniho fadu vlastnim prévnim jedndnim prava a
povinnosti.

2.2 Strany této smlouvy se na zdkladé Gplného konsensu o viech niZe uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s ptisluinymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich pfredpisi, a to zejména § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, na této:

najemni smlouvé:

§3
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smiouvy je najemni vziah (ndjem) mezi stranami této
smlouvy, pfi€emzZ ucelem této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného
vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy.

§4
Piredmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 1570 postavené na parcele <. 2153727,
vie zapsano na LV ¢. 10001 pro obec uvaly a kat. Uiz. Uvaly u Prahy u Katastralniho

Ufadu pro StiedoCesky kraj, KP Praha - vychod. Pfedmétem ndjmu, upravensho touto
najemni smlouvou, jsou néasledujici prostory:

odd¢lend &ast nebytovych prostor o vyméfe 24,66 m2 v objektu &.p. 1570 na nameést{
Svobody - Diom s pecovatelskou sluzbou (dédle jen "pfedmét najmu”). Umisténi
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pfedmétu ndjmu je zakresleno na planku. ktery se jako pfiloha ¢. 1 stdva nedilnou
soucasti této smlouvy,

§5
Céel ndjmu
5.1. Uelem najmu je ucel uzivani pfedmétu najmu podle ustanoveni § 4 této ndjemni
smlouvy.

5.2. Pfedmét nagjmu bude uZivan vyluéné k nasledujicim ¢innostem: dispedink za
Gcelem administrativni a fidici &innosti pro poskytovani domaci zdravotni péée, a to
prednostné pro obyvatele Mésta Uvaly.

5.3. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét najmu Je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro u¢el ndgjmu dle ustanoveni § 5.2. této smlouvy a toto uzivani
odpovidd charakteru pfedmétu nagjmu v souladu s obecnd zavaznymi pravnimi
predpisy.

5.4, Ndjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob €1 podminky
jeitho vykonu, nez jak to vyplyva z ugely ndjmu stanoveného v &l. 5.2, této smlouvy.

§6
6.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecng zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét ndjmu najemci.
6.2. Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy predmét ndjmu.

§7
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1, Pronajimatel je povinen predat pfedmet najmu neprodlené po podpisu této
smlouvy, a to ve stavu, v jakém se pfedmét nijmu nachdzi ke dni podpisu této
smlouvy. Pfevzeti pfedmétu ndjmu, véetnd jeho stavu, stavu elektroméru, plynoménu,
poctu predanych kli¢i atd. bude protokolovan ve zvlastnim zapisem. kiery podepisi
pronajimatel a ndjemce.

7.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon nijemnich prav ndjemece
po celou dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosihnout jak
uéelu této smlouvy, tak i udelu uFivani pfedmétu této smlouvy.

7.3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni § 7.2. tto ndgjemni smlouvy je zejména
zajisténi doddvek elektrické energie, plynu a vody. odvodu pouzité vody, jakoz 1
dodavek tepla. Souéast tohoto zavazku je 1 zabezpedeni ptisluinych zatizeni tak. aby
byly v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfi¢emz ptipadné zavady budou odstrangny tak, aby nedoglo
nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu
najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti jestlize prokdze, e nesplnéni nékterého
z uvedenych zavazkd bylo zptisobeno pfitinou jinou nez na strané pronajimatele,
kterou pronajimatel nezptisobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv,

7.4. Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
ndjmu spolu s osobou opravnénou jednat Jménem ndjemce /spolu s ndjemcem v
pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodinach ndjemce. a to zejména za Ucelem
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kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. jestlize
je toho zapotfebi. Ve sporném piipadé se m4 za to, Ze provozni hodinou najemce je
doba od 8.00 hod. do 15.00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba. po kterou je ndjemce v
pfedmétu této smlouvy pfitomen. Souasné je pronajimatel oprévnén vstoupit do
pfedmétu této smlouvy ve vyjime&nych ptipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez
doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby. jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobni skutetnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uveédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu néjmu. jestlize nebylo
moZno ndjemce informovat ptedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze
pronajimatel bude mit v drzeni néhradni klice k prostorim, které jsou pfedmétem
ndjmu, a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamk.
Rovnéz v piipade. Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych Gprav v
pfedmétu této smlouvy, je opriavnén takto provést i mimo vy$e stanovenou dobu
ptipadné 1 bez pfitomnosti najemce &i jiné jim povéfené osoby, jestliZe nemd moznost
provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skuteénost pronajimatele upozorni,

§8
Priva a povinnosti ndjemce

8.1. Nédjemce je opravnén uZivat ptedmét ndjmu v rozsahu a k aéelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

8.2. Ndjemce je povinen hradit nijemné dle nize uvedenych ustanoveni této smilouvy.

8.3. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovénim a provozem,
jakoz i vedkeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro ndjemce dle nize
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

8.4. Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré
zmeny, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez
jeho vlivu a vile a sou¢asné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav, které md pronajimatel provést a umoznit provedend
téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak nijemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim

povinnosti pronajimateli vznikla,

8.5. Ndjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly
rudit vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v ném? se nachazi
piedmét ndgjmu. Zejména se pak zdrsi jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevii v
souvislosti se svou ¢innosti v dobé noc¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a
volna, pfiCemz téZ v ostatni dobé se bude snazit jednat tak. aby vykon ostatnich
ndjemnich a uzivacich prav v domé nebyl rusen nebo mohl byt ruden jen minimalné a
v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovédni do ndjemnich, uzivacich a vlastnickych prav
ostatnich osob v objektu. v ném? se nachazi predmét najmu, je nepfipustné, Najemee
se zavazuje nenarusovat provozem klidovy rezim DPS.

8.6. Nijemce odpovidd za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost
najemce nebo pronajimatele.

8.7. Nédjemce se rovnéZ zavazuje urivat ptedmét této smlouvy jako fadny hospodar a
pfedmétu ndjmu zajisti na své naklady bézny uklid.
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8.8. Skonti-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového n4jemce, kterou ziskali pfevzetim
zakaznické zékladny vybudované vypovézenym najemcem.

§9
Podnajem

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu. ani jeho ¢dst do podndjmu,
tedaze k tomu obdrzi ptedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele. Ziidi-lj
najemce tfeti osob& uzivaci pravo k véci bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. povazuje se to za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti
zpusobujfcich pronajimateli vaznéjsi Gjmu.

§ 10
Stavebni a jiné ipravy

10.1. Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni{ &
jiné dpravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni § 10.2. této
smiouvy a nasl.

10.2. Vedkeré \pravy. provddéné ndjemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy
vyzaduji vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace t&chto Gprav. a to dle Jejich podpisu a seznamu tak,
jak bude pfedlozen v z4dosti ndjemce.

10.3. Ve sporném piipadé se ma za to, 7e¢ souhlasu vyZzaduji veskeré zmény,
zasahuyici do stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici
piedmét najmu ¢i pevnd instalace jakychkoliv zatizeni, jakoz i veskeré zdsahy do
elektrického, plynového, vodovodniho a daliiho vedeni.

10.4. Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informaéniho zafizeni (informaé¢niho &itu a podobng).

10.5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemece povinen po skonéeni

ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavi, v jakém mu byly
predany pfi zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a \pravy, které
provedl se souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna
dohodou stran,

Ndjemné a cena sluzeb souvisejicich s uZivénim
§ 11
Nijemné
11.1. V souladu s ustanovenim § 8.2. této ndjemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné,

11.2. Ndjemné se vypocita ¢astkou nijemného na Jeden metr Etvere¢ni pronajimangé
plochy, nasobeny celkovou pronajimanou plochou.

11.3. Ngjemné ¢ini 90,00 K¢ (slovy: devadesat korun Ceskych) 7za jeden metr
¢tveredni pronajimané plochy a jeden mésic, tedy celkem &astku 2.220.00 K¢ (slovy

dvatisicedvéstédvacet korun geskych), vZdy za cely pfedmét najmu dle této smiouvy
a jeden mésic,
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11.4. Splatnost najemného:

Ndjemné dle ustanoveni § 11.3. se plati vZdy za t# mésice pfedem (pfidemz nijemné
za toto obdobi se stanovi jako trojndsobek mési¢niho ndgjemného dle ustanoveni N
1.3, této smlouvy), a to vzdy k 15. (patnactému) kazdého prvniho mésice étvrilet
predem k rukdm pronajimatele. (“gstka hrazena za ¢tvrtleti dle tohoto ustanoveni se
vypocitd jako trojnasobek mési¢niho ndjemného dle ustanoven; § 11.3. této smiouvy.

11.5. Ndjemné bude hrazeno na ucet pronajimatele vedeny u  Komergni banky a.s.,
pod &islem  19-1524201/0100 variabilnj symbol 1009,

11.6. Ndjemné dle bodu 11.3. Je stanoveno v cenové wirovni roku 2014. Pro roky
nasledujici se bude Jednostrannym  ozndmenim pronajimatele upravovat, bude-li
pfistudnym orgénem statni spravy Ceské republiky, ohladena inflace za upiynuly rok
prevysujici 1 % (jedno procento). V tomto piipadé se zvy$i ndjemné percentuelné o
stejnou &astku. kterou bude tvorit tato inflace. a to s platnosti od 01.0]. splatného
roku, nedoplatek najemného vznikly od 01.01. splatného roku do doby oznameni
pronajimatele o navyseni ndjemného dle tohoto bodu, je splamy pi1 nejblizsi splatce
najemného. .

11.7. Nejpozdéji do 5 dnd od podpisu této smlouvy sloyj najemece na ucet

pronajimatele penéni jistotu ve vyd1 dvou mési¢nich ngjmi. Jistotu, po zapoéten{

§12
Cena sluZzeb souvisicich s nijemnim vztahem

12.1. Ndjemce je povinen hradit ceny sluZeb souvisicich s najemnim vztahem, a to
pfedeviim za dodavky elektrické energie, plynu, vody. tepla, jakoZ i vedkeré
telekomunikaéni poplatky, a to dle skute¢né spotfeby. Nijemce je povinen hradit
zalohu ve vysi 1.000,00 Ké&/mesic, tedy 3.000,00 Ke/tvrtlet na tyto sluzby, vzdy
$ ndjemnym.

dokladu v souladu s ptislusnymi obecné-zavaznymi pravnimi piedpisy. Prevzeti ceny
téchto sluzeb pronajimatel najemci potvrdi, nebude-li zde provedena uhrada
bezhotovostni plathou.

12.3. Pronajimatel je povinen spolupiisobit, aby veskeré dodavky médii ze strany
velkododavatel: byly provadény ptimo velkododavateli ndjemci.

§13
Trvini smlouvy

13.1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od podpisu této smlouvy do
31.12.2017.

13.2. Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
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13.3. V pfipadé tadného plnéni povinnosti ndjemee vyplyvajicich 7 této smlouvy a po
predchozim souhlasu Rady Meésta Uvaly miize byt po dohodé obou stran tato smlouva
prodlouzena.

§ 14
Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku, vztahujici se na Skody,
zpiisobené poskozenim budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel

neodpovida za jakékoliv jiné skody, zejména ne za skody na vnesenych vécech a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

§ 15
Rozvazovaci dolozka

Tato smlouva zanikd, nebude-li do 31.1.2015 doloZeno ndjemcem, Ze byl
registrovan jako nestitni zdravotnické zatizeni pro StfedoCesky kraj. opravnéné
poskytovat sluZzby doméci zdravoini péce na Gzemi Stfedoceského kraje u Krajského
uradu StfedoCeského kraje.

§ 16

Ustanoveni pfechodnd a zévéredna
16.1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uginit v pisemné formé.
16.2. Odpoveéd’ smluvni strany podle ustanoveni § 1740 odst. 3 obéanského zakoniku
s dodatkem, odchylkou, byt i takovou, kterd podstatné neméni podminky nabidky,
neni piijetim nabidky na uzavieni smlouvy.
16.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ve smyslu ustanoveni § 41 odst. 2 a § 102 odst. 2
pism. m) zakona & 128/2000 Sb.. v platném znéni, bylo uzavieni této smlouvy
schvaleno Radou Mésta Uvaly dne 19.11.2014 usnesenim ¢. R-48a/2014.
16.4. Salvatornj ustanoveni:
V pfipadé, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netdinné, zhstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Ulinnd. Strany se zavazuji nahradit nedginné
ustanoveni teto smlouvy ustanovenim jinym, G&innym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, net¢inného.
16.5. Tato smlouva se vyhotovuje v ¢tyfech vytiscich, pricem2 kazda ze stran obdr¥
po dvou z nich.

V Uvalech dne 20.11.2014

Pronajimatel :
Petr Borecky Vilma Stefanovi¢

starosta mésta Jednatelka
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