Kupni smlouva

Mésto Uvaly

ICO: 240931

se sidlem: Prazska 276, 250 82 Uvaly
zastoupeno starostou MUDr. Janem St'astnym
(déle jen ,,Prodavajici*) na strang jedné

/" /JARO REAL, s.r.0., IC 27203786

se sidlem: Stfimelicka 2495/8, 141 00 Praha 4-Zabé&hlice

zapsan v obchodnim rejstiiku vedenym MS v Praze, oddil C, vlozka 104207
zastoupeny jednatelem Mgs. Jifim Vajnerem

(déle jen ,,Kupujici®) na strané druhé

uzaviraji niZe uvedeného dne mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2128 a nasl. zikona &.

I.1.

12,

89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, tuto kupni smlouvu:

L

Predmét smlouvy a &el prodeje

Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku &, parc. 3841/24 ornd plda o rozloze
36147 m? v obci Uvaly, katastrélni tizemi Uvaly u Prahy zapsaného na LV &. 10001 u
Katastralniho ufadu pro Stfedodesky kraj, katastralni pracovisté¢ Praha-vychod (dale jen
»Piedmét smlouvy*).

Tato kupni smlouva (déle jen ,,Smlouva®) je mezi Prodavajicim a Kupujicim (déle jen
»omluvni strany*) vyhradn& uzavirdna za Gi¢elem koupé pozemk pro tuéely vybudovani
obytné lokality pro vystavbu rodinnych domi véetné potiebné infrastruktury a
komunikaci na izemi, tvofeném vedle Pfedmétu smlouvy téZ souvisejicimi pozemky ve
vlastnictvi tfetich osob p.&. 3664/30, 3841/51, 3848/2, 3841/49, 3841/47, 3664/19,
3847/1, 3841/48, 3664/21, 3848/1, 3841/7, 3841/50 a 3841/52 (dale jen ,,Uzemi*), které
svym prostorovym uspofadanim odpovida parametrim navrhu parcelace tvoficim ptilohu
¢.1 této Smlouvy (déle jen ,,Projekt nebo ,,Ucel prodeje®).



2.1

2.2,

23,

2.4.

2.5,

CL 2
Kupni cena a zpisob jeji uhrady

Jednotkové kupni cena za Pfedmét smlouvy &ini 782,- K&/m?, kdy v souladu s (. 1.1
celkova plocha Predmétu smlouvy méfi 36147 m2,

Celkova kupni cena (dale Jen ,,Kupni cena®) je tak ve vys$i 28.266.954 - K& (slovy: dvacet
osm miliond dvé st& Sedesat est tisic devét set padesat &tyfi korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

2.3.1. Kupujici je povinen zaplatit ¢astku 10.000.000,00 (slovy: deset milionti korun
Ceskych) jako prvni &ast kupni ceny do 5 dnii od podpisu této kupni smlouvy na udet
prodavajiciho &. 19-1524201/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. variabilni symbol
31113841.

2.3.2. Zbyvajici &ast kupni ceny ve vysi 18.266.954,00 K& uhradi Kupujici do advokatni
Uschovy zfizené pro ten el u Advokatni kanceldie Navratil s.ro., IC 021 49 494,
Nadrazni 2744/14, 30100 Plzen, v souladu se smlouvou o advokatni Gschové, ktera bude
uzaviena souasné s touto smlouvou, a to do 7 dnii ode dne, kdy budou sougasng splnény
vSechny nasledujici podminky:

a) mésto Uvaly zavaznge odsouhlasi parcelaci pozemki zahmutych v Uzemi uvedeném
v &lanku 1.2 této Smlouvy, ktera bude ve vsech podstatnych parametrech odpovidat
navrhu parcelace obsazeném v piloze &. 1 této Smlouvy; a sougasné

b) pfisluny stavebni ufad vydd tGzemni rozhodnuti nebo jiny pravem pfedvidany
dokument stejného vyznamu (déle jen ,,izemni rozhodnuti*), kterym bude rozhodnuto
0 umisténi stavby na Uzemi — technické infrastruktury pro realizaci Projektu, a toto
uzemni rozhodnuti nabude pravni moci; a soudasné -

¢) vlastnik stéavajiciho vodovodu a kanalizace v ulici Jeronymova a Dobro&ovicka vyda
pisemny souhlas k realizaci bezplatného napojeni Uzemi (s vyjimkou stavebnich praci
souvisejicich se samotnym napojenim);

Z schovy bude kupni cena vyplacena nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnid poté, co
bude advokatovi ptedlozen origindl nebo ovéfena kopie vypisu z katastru nemovitosti
potvrzujici, Ze podle této kupni smlouvy byl povolen vklad vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Kupni cena nezahmuje déﬁ z nabyti nemoyitych véci, kterou v souladu s § 1 odst. 1 pism.
a) zékonného opatieni Senatu &. 340/2013 Sb., hradi Prodavajici jako prevodce.



CL3
ProhliSeni smluvnich stran

3.1. Kupujici prohla3uje, Z¢ je mu zndm stav, charakter a druh prodavaného Predmétu
smlouvy, a zavazuje se véas zaplatit Kupni cenu a prevzit Pfedmét smlouvy do svého
vyluéného vlastnictvi se viemi pravy a povinnostmi.

3.2. Prodavajici prohlasuje, Ze Ptedmét smlouvy nema Zadné pravni ani faktické vady, Ze neni
zatizen Ziddnym zastavnim pravem, vécnym bfemenem, najemnim &i jinym uZivacim pravem,
ani jakymbkoli jinym pravem tfeti osoby, bez ohledu na to, zda je ke dni podpisu této Smlouvy
zapsano v katastru nemovitosti nebo nikoli, to vie s vyjimkou najemniho vztahu podle
uzaviené ndjemni smlouvy s nijemcem - spole€nosti ACHP Mstétice, IC 46356151, Mstétice
32, PSC 250 91 Zeleneg. Prodévajici se zavazuje, Z¢ ndjemni smlouvu ukong tak, aby
najemni vztah zanikl nejpozdéji do 31.12.2014. Prodavajici dale prohlasuje, Ze hranice
Predmétu smlouvy nejsou sporn€, v otdzce jejich existence a/nebo prub€hu se nevede Zadny
spor a ani Zadny takovy spor nehrozi.

3.3. Smluvni strany se zavazuji, Ze si vzajemné poskytnou veskerou potfebnou soudinnost ve
viech zdleZitostech spojenych s prodejem Predmétu smlouvy a s pfevodem vlastnického prava
k nému.

CL 4
Prevod vlastnického priva

4.1 Vlastnické pravo k Pfedmétu smlouvy pfechdzi na Kupujiciho vkladem vlastnického
prava v jeho prospé&ch do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho Gfadu zpétn& ke dni
podédni navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava. Vsechny podepsané vytisky kupni
smlouvy spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava zlstanou uloZeny u Advokatni
kanceldfe Navritil s.r.o. s tim, Ze ta je povinna Je doruit katastralnimu tfadu bez zbyte&ného
odkladu poté, co ji bude pfipsina cela sloZena kupni cena na jeji depozitni G&et dle podepsané
smlouvy o uschové. Sougasné je Advokatni kancelaF Navratil s.r.o. povinna vydat stejnopisy
urené ucastnikim smlouvy neprodlend po pripsani penézni &astky ve vysi kupni ceny na
- depozitni et dle smlouvy o tischové.

4.2. Poplatek ve vysi 1.000,- K&, spojeny se vkladem do katastru nemovitosti, nese Kupujici.

4.3. Smluvni strany se zavazuji poskytnout katastralnimu Gfadu potfebnou soudinnost a
zavazuji se doloZit na vyzvu katastralniho Gfadu vedkeré pdzadované podklady, popFipads
doplnit € zménit tuto smlouvu nebo navrh na vklad do katastru nemovitosti anebo odstranit
vytykané vady v souladu s poZadavky ptislu§ného katastralniho ufadu.
4.4. Smluvni strany prohlauji, Ze se a7 do provedeni vkladu podle tohoto &lanku zdri
jakychkoliv €innosti, které by vedly ke zmateni & ztiZeni tohoto tukonu.



CL5
Dalsi ujednani Smluvnich stran

5.1. Prodédvajici se zavaziije predat Predmét smlouvy do 5 dnd od vkiaduy vlastnického prava
do katastru nemovitosti dle této Smlouvy.

CL6
Odstoupeni od smlouvy a sanké&ni u jednani

2.000.000,- K& (dva miliony korun Ceskych) a od Smlouvy odstoupit, pokud:

a) Kupujici bude v prodlen; se sloZenim prvni &asti kupni ceny do uschovy o vice
nez 15 dni po uplynuti Ihiity k zaplaceni podle CI. 2.3.1,

b) Kupujici bude v prodleni se sloZenim druhé Casti kupni ceny do uschovy po
dobu del3i nez 30 (tficet) kalenddfnich dng ode dne dorugeni vyzvy
Prodavajiciho Kupujicimu, obsahujici upozomnéni na vznik prodleni a na
moZznost odstoupeni od této Smlouvy, pokud by nedoslo k napravé ani ve vyse
uvedené dodatedné Lhate,

c) Kupujici bude z diivoda lezicich na jeho strang v prodleni s podanim Zadosti o
vydéni izemniho rozhodnuti podle &lanku 5.3. této Smlouvy po dobu del¥i nes
30 (tficet) kalendafnich dni ode dne dorugen;i vyzvy Prodavajiciho
Kupujicimu, obsahujici upozorn€ni na vznik prodleni a na moZnost odstoupeni
od této Smlouvy, pokud by nedoslo k napravé ani ve vye uvedené dodategné
Ihiits, - |

d) navrh na vydani tGzemniho rozhodnuti podle &lanku 2.3.2 pism. b) této
Smlouvy bude pravomocns zamitnut z dGvodd lezicich na stran€ Kupujiciho.,



leZicich na stran& Kupujiciho vydéno do 31.12.2015,
) uzemni rozhodnuti podle &lanku 2.3.2 pism. b) této Smlouvy nenabude pravni
moci z dlivodi leZicich na strané Kupujiciho do 30.06.2016,

6.2. Kupujici je opravnén od Smlouvy odstoupit, pokud:

a) uzemni rozhodnuti podle &lanku 2.3.2 pism. b) této Smlouvy nebude vydano do
30.6.2015,

b) uzemni rozhodnuti podle &lanku 2.3.2 pism. b) této Smlouvy nenabude pravni
moci do 31.12.2015,

c) navrh na vydani tGzemniho rozhodnuti podle ¢lanku 2.3.2 pism. b) této
Smlouvy bude pravomocné zamitnut, _

d) kterékoli prohlaseni Proddvajiciho uvedené v ustanoveni Clanku 3.2 této

Smlouvy se v podstatném ohledu ukaze jako nepravdivé nebo neuplné, anebo
Prodavajici nesplni sviij zdvazek ukongit stavajici najemni vztah k Pfedmétu
smlouvy.

6.3. Odstoupeni od Smlouvy musi byt u¢in€no pisemné a dorudeno druhé Smiuvni strané.
Smlouva se odstoupenim rusi od pocatku. V tomto ptipad€ jsou Smluvni strany povinny vratit
si veskerd do doby odstoupeni poskytnuta plnéni a vzdjemné se vypofadat s ohledem na
zasady o bezdlivodném obohaceni, ¢imZ neni doten nirok Smluvnich stran na pfipadnou
nahradu Skody. Soucasné je Advokatni kancelsF Navritil s.r.o. povinna v souladu s uzavienou

smlouvou o uschové vydat prodavajicimu viechny podepsané vytisky této kupni smlouvy a
navrhu na vklad.

ClL7
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Prodavajici prohlasuje, Ze zamér prodat Pfedmét smlouvy pro ucel specifikovany
v Clanku 1.2 byl zvefejnén zplsobem stanovenym zikonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v
platném znéni, a jeho uplatny prevod ve prospéch Kupujiciho schvalilo Zastupitelstvo Mésta
Uvaly usnesenim &. Z — 73/2014 na svém zasedani konaném dne 17. 7. 2014, ¢imzZ byly
splnény zikonné podminky.

7.2. Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplitovat pouze formou pisemnych dodatk podepsanych
obéma Smluvnimi stranami.

7.3. Tato Smlouva nabyvi platnosti a u&innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

7.4. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti ori ginélu, z nichz po
jednom po podepsani obdrzi Prodavajici i Kupujici,.jeden stejnopis je uréen pro potieby
pfislusného katastralniho Giadu, posledni stejnopis je uréen pro téely advokatni uschovy.



| 74 Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejno
Jednom po podepsani obdrzi Proddvajici i Kupujic
prisludného katastralniho tfadu, posledni stejnopis je

pisech s platnosti origindlu, z nichZ po
i, jeden stejnopis je uréen pro potieby
uren pro tidely advokatni uschovy.

7.5. Ob& Smluvni strany ;'Jrohla§uji, Ze si tuto Smlou
prfaée.tly, s Jejim obsahem souhlasi a uzaviely ji svob
Pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

VU sepsanou na zakladé svobodné viile
odné, vaZné a bez tisné. Na dikaz toho

X

Prilohy: 1) Navrh parcelace

V Uvalech dne /%%Zﬁ/% ..... = I V Praze dne O//;?Z g//d

L T - S

MUD,r_. J.zfn'St’astn};", st rosti _ jj; )3 Megr. Jifi Vajpér, jednatel
(prodavajici) - (kupujici)

OVEROVACI DOLOZKA PRO VIDIMACI

Podle ovefovaci knihy Méstského aradu Uvaly

pot.¢. vidimace A 7’02//9912{)]4

Tento/tato fiplny/i-Eastedny/a, upiﬁ-kopic. listina. z niz je vidimovana
listina pofizena.obsahuje/neobsahuje viditeIny zajistovaci prvek ( jenz je
souéasti obsahu priavniho vyznamu listiny. napf. hologram)

Obsahujici.. ,6- ...stranfu _souhlasi doslovng s pfedlozenou listinou.

z niz byla pofizena a tato listina je
* prvopisem

- overenou vidimovanou listinou

- listinou, kterd je vystupem z autorizované konverze dokumentu

- opisem ncbo kopii pofizenou ze spisu

- stejnopisem pisem. vyhotoveni rozhodnuti nebo vyroku
rozhodnutj

Obsahujicim ...70. strat é’
V Uvalech dnc/d; ? Vp‘ /{ 'nka Platzova




NAVRH PARCELACE



