SMLOUVA O ZASTAVE NEMOVITOSTI

TATO SMLOUVA O ZASTAVE NEMOVITOSTI byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
die § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,Smlouva*) mezi:

Mésto Uvaly

1CO: 002 40 931

se sidlem: Prazska 276, 250 82 Uvaly
zastoupeno starostou Mgr. Petrem Boreckym
(dale jen "Zastavce")

a

Ing. Miroslav Stefan,

nasledovne:
1. ZAJISTOVANE POHLEDAVKY
1:1. Dnesniho dne uzavrel Zastavce jako kupujici se Zastavnim véfitelem jako prodavajicim kupni

smlouvu, jejimz predmeétem je prodej movitého vybaveni a dale prodej nemovitych véci
specifikovanych v clanku 2.1. této Smlouvy za celkovou kupni cenu ve vy$i 11.200.000,- Ké
(slovy: jedenact miliond dvé steé tisic korun ceskych) (dale jen ,Kupni smlouva").

1.2 Na zakladé vySe uvedené Kupni smlouvy se Zastavce jako kupujici zavazal Zastavnimu
vériteli jako prodavajicimu uhradit kupni cenu v nasledujicich splatkach:

1.2.1. castku ve vysi 4.000.000,- K& (slovy: ¢tyfi miliony korun Geskych) jako prvni cast
kupni ceny do 1 tydne od rozhodnuti katastrélnino ufadu o provedeni vkladu
vlastnickeho prava ve prospéch Zastavce jako kupujiciho dle Kupni smiouvy;

122 castku ve vysi 4.000.000,- K& (slovy: &tyfi miliony korun ¢eskych) spolu s tirokem ve
vysi 3% p.a ztéto Castky pocitanym ode dne rozhodnuti katastralniho ufadu
o provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Zastavce jako kupujiciho dle
Kupni smlouvy do dne uhrady této splatky, uhradi Zastavce jako kupujici do 1
(jednoho) roku od rozhodnuti katastralnino Gfadu o provedeni vkladu viastnického
prava ve prospéch Zastavce jako kupujiciho dle Kupni smiouvy;

123 castku ve vysi 3.200.000,- K¢ (slovy: tfi miliony dvé sté tisic korun ¢eskych) spolu
s urokem ve vysi 3% p.a. z této Castky pocitanym ode dne rozhodnuti katastralniho
Uradu o provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Zastavce jako kupujiciho
dle Kupni smiouvy do dne uhrady této splatky, uhradi Zastavce jako kupujici do 2
(dvou) let od rozhodnuti katastralniho Ufadu o vkladu vliastnického prava ve prospéch
Zastavce jako kupujiciho dle Kupni smiouvy;

zajisténé pohledavky dle této Smlouvy znamenaji veskeré pohledavky Zastavniho véfitele,
které maji byt uhrazeny Zastavcem na zakladé Kupni smlouvy, nebo v souvislosti s ni, at' jiz
soucasné nebo budouci, existujici nebo podminéné, zejména pohledavky vyslovné vyse
uvedene véetné pfisluSenstvi, tedy smluvnich urokd, trokl z prodleni a nakladi na vymahani
techto pohledavek (dale jen ,Zajist'ované pohledavky").
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PREDVMET ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavce se jako kupujici na zakladé Kupni smiouvy stane s pravnimi Géinky ke dni podani
navrhu na vklad do katastru nemovitosti vyluénym viastnikem nasledujicich nemovitych véci:

e pozemku parc.¢. 280/1 o vymére 440 m? (zastavéna plocha a nadvori), jehoz
soucasti je stavba €.p. 12 (rodinny dim), v &asti obce Uvaly:

e pozemku parc.&. 280/2 o vyméfe 134 m? (ostatni plocha);

e pozemku parc.¢. 280/4 o vyméfe 40 m? (zastavéna plocha a nadvoii), jeho? souéasti
Je stavba, budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho (jina stavba):

o pozemku parc.g. 281/1 o vyméfe 2120 m? (ostatni plocha — manipulacni plocha);

e pozemku parc.¢. 281/2 o vyméfe 346 m? (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz
soucasti je stavba, budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho (jina stavba);

e pozemku parc.c. 281/3 o vymeéfe 37 m? (zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucasti
je stavba, budova bez ¢isla popisného nebo eviden&niho (jina stavba);

vée zapsano pro obec Uvaly, katastralni uzemi Uvaly u Prahy u Katastralniho Gfadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha — vychod (dale jen .Nemovitosti‘).

ZASTAVNI PRAVO
Ziizeni_Zastavniho prava. Zastavce timto bezpodmineéné a neodvolatelné zfizuje ve

prospech Zastavniho vefitele zastavni pravo k Nemovitostem jako zajisténi splaceni
Zajistovanych pohledavek a Zastavni véfitel timto zastavni pravo pfijima.

Vznik Zastavniho prava. Zastavni pravo vznika vkladem zastavniho prava do katastru
nemovitosti. Navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Zastavce jako
Kupujiciho byl podan pfed podanim navrhu na vklad zastavniho prava dle této Smiouvy.

Zmeny Nemovitosti. Pokud budou Nemovitosti bez ohledu na zavazky podle &lanku 6.2 této
Smlouvy (Zavazky) nize a aniz by tim byly dotéeny naroky, které Zastavni véfitel podle
uvedeneho ¢lanku muze mit:

3.3.1. slouceny s jinou nemovitosti, Zastavni pravo zatii celé takto pfeménéné véci ve
stejném poradi, jaké ma Zastavni pravo podle této Smlouvy, a v souladu s § 1350
odst. 2, véty druhé obanského zakoniku bude zatéZovat celé sloucené nemovitosti
do hodnoty Nemovitosti v dobé spojeni: nebo

3.3.2. rozdéleny na vice nemovitosti, Zastavni pravo bude na nemovitostech vzniklych v
dusledku takového rozdéleni vaznout ve stejném poradi, jaké ma Zastavni pravo
ziizené podle této Smlouvy.

ZAKAZ ZCIZENIi NEBO ZATiZENI PREDMETU ZASTAVY

Zastavce se zavazuje, ze Nemovitosti, az do Uplného splaceni véech Zajistovanych
pohledavek z Kupni smlouvy, jakoZ i do UpIného spinéni véech povinnosti Zastavce dle této
Smlouvy, nepfevede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv vé&cného
prava k nému tfeti osobé, ani ho nevycleni do svéfenského fondu, ani ho neposkytne jako
jistotu ve prospéch osoby rozdilné od Zastavniho véfitele, bez predchoziho pisemného
souhlasu Zastavniho véfitele.

Zakaz zcizeni a zatizeni Nemovitosti je sjednano jako pravo vécné a bude zapsano jako
vecne pravo do katastru nemovitosti po celou dobu trvani zastavniho prava dle této Smlouvy.
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Za ucelem odstranéni pochybnosti je stanoveno, Ze zakaz zatiZzeni se netyka zastavniho
prava zfizeného dle této Smlouvy.

Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Zastavniho véfitele neprechazi
Zajistované pohledavky na nabyvatele Nemovitosti.

ZAPIS A VYMAZ ZASTAVNIHO PRAVA

Navrh na vklad. Navrh na vklad zastavniho prava k pfislusnému katastrainimu ufadu poda
Zastavni veritel. Obé smluvni strany se zavazuji spolupracovat za ucelem provedeni vkladu a
poskytnout si veskerou nezbytnou souéinnost. Naklady souvisejici s vkladem zastavniho
prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti nese Zastavce.

Potvrzeni o splaceni. Poté, co budou Zajisténé pohledavky neodvolatelné splaceny v plné
vysi, Zastavni veritel vystavi Zastavci na jeho zadost a naklady pisemné potvrzeni o tom, Ze
veskere Zajistené pohledavky byly radné splaceny a soucasné mu poskytne nezbytnou
soucinnost k podani navrhu na vymaz zastavniho prava v Katastru nemovitosti. Naklady
spojene s vymazem zastavniho prava hradi Zastavce.

PROHLASENI A ZAVAZKY

Prohlaseni. Zastavce timto &ini vuéi Zastavnimu véfiteli nasledujici prohlaseni a bere na
védomi, ze Zastavni véritel uzavira tuto Smlouvu v duvére ve spravnost téchto prohlasen:

6.1.1. Zastavce ma plnou zpusobilost uzavfit tuto Smlouvu a plnit zavazky z ni vyplyvajici a
ucinil vegkeré kroky nezbytné k tomu, aby mohl platné a Gc¢inné uzaviit a pinit tuto
Smlouvu a transakce predpokladané touto Smlouvou.

6.1.2. Zastavce neprodal, nepfevedl nebo neziidil Zadnou opci & pravo (véetné
predkupniho prava) k Nemovitostem nebo jakémukoli svému pravu spojenému
s Nemovitostmi.

6.1.3. Zastavce neni v Upadku a neni mu znamo nic o tom, Ze mu hrozi Upadek. Zastavci
neni znamo nic o tom, Ze by proti nému byla zahajena fizeni tykajici se ipadku nebo
hroziciho upadku (ani mu neni znamo nic o tom, Ze hrozi zahajeni téchto fizeni) a
Zastavce nezamysli Zadné takové kroky ucinit.

614 Zastavce prohladuje, Ze jeho postaveni a ekonomicka a jina situace zajistuje zaruku
spinéni vSech jeho povinnosti dle této Smlouvy, jakoz i prohlaguje, Ze neexistuji
zadné duvody ke zhorseni jeho postaveni a ekonomické stability ani duvody ¢&i obava,
ktera by vedla k upadku Zastavce. Zastavce prohladuje, ze mu nejsou znamy zadné
okolnosti, které by branily uzavfeni této Smilouvy a fadnému a véasnému splnéni
povinnosti Zastavce v ni uvedenych.

Zavazky.

6.2.1. Zastavce neucini nic, co by mohlo mit negativni dopad na Zastavni pravo nebo prava
Zastavniho véfitele vyplyvajici z této Smlouvy, véetné snizeni hodnoty Zastavy.

6.2.2. Zastavce se zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodné&jsim pofadi
nezajisti novy dluh vuéi osobé odlisné od Zastavniho véfitele, a to nékierého ze
zpusobu vykonu nebo i véechny soucasné.
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6.2.3. Zastavce neoddéli od Nemovitosti Zadnou jejich soucast a piislusenstvi, véetné stroju
a zafizeni tvoficich sougast Nemovitosti.

6.2.4. Zastavce neda souhlas k realizaci zadné pozemkové Upravy, tykaji se Nemovitosti.

6.2.5. Zastavce po dobu existence zastavniho prava bude uZivat Nemovitosti fadnym
zpusobem a bude ve vztahu k Nemovitostem postupovat s péci radného hospodare;
opravovat a udrzovat Nemovitosti v dobrém stavu, vEetné v8ech soucasti a
pfislusenstvi.

6.2.6. Zastavce se zavazuje sjednat komplexni pojisténi na kryti zpusobenych $kod na
Nemovitostech zejména zivelni udalosti, pfi odcizeni &i vandalismu, a to v rozsahu
min. ve vysi 11.200.000,- K& na kaZdou pojistnou udalost, a toto pojistne kryti
udrzovat po celou dobu trvani zastavniho prava dle této Smlouvy. Zastavce se
zavazuje predlozit Zastavnimu véfiteli pojistnou smlouvu a veskeré dalsi dokumenty,
které se pojisténi tykaji.

6.2.7. Zastavce bude neprodlené:

(a) pisemné informovat Zastavniho véritele, jakmile se dozvi, ze kterékoli z
prohlaseni podle c¢lanku 6.1. této Smlouvy (Prohlaseni) je nepravdive,
nepiesné nebo zavadéjici nebo ze kterykoli z jeho zavazku podle tohoto
¢lanku 6.2. této Smlouvy (Zavazky) byl porusen; a

(b) zasilat Zastavnimu véfiteli veskeré dokumenty tykajici se Nemovitosti, ktere
Zastavni véfitel muze rozumné poZadovat.

ZAVERECNA USTANOVENI(

Platnost a Gcinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obou smluvnich
stran.

Oddélitelnost. Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude tim dotéena platnost ani vymahatelnost kteréhokoli jineého
ustanoveni této Smlouvy a strany se zavazuji nahradit takovéto neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat zaméru
vyjadfenému puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Nepovaleni vkladu. Bude-li navrh na vklad zastavniho prava pravomocne zamitnut, zavazuji
se smiuvni strany neprodlené tuto Smilouvu dohodou zrusit, a zaroven uzavfit novou zastavni
smlouvu tak, aby byly odstranény duvody, pro které byl vklad zastavniho prava zamitnut.

Vyhotoveni. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech origindlech. Kazda ze stran obdrzi jedno
vyhotoveni této Smlouvy a daldi jedno vyhotoveni obdrzi Zastavni véfitel pro ucely dolozeni
prislusnému Katastralnimu tradu pfi vkladu zastavniho prava do Katastru nemovitosti.

fidi ceskym pravem.

Schvaleni zastupitelstvem. Zastavce prohlasuje, Ze uzavieni této Smiouvy ve prospech
Zastavniho véfitele schvalilo Zastupitelstvo Mésta Uvaly usnesenim €. Z-51/2015 na svem
zasedani konaném dne 27.2.2015 &imz byly spinény zakonné podminky.




7.7.  Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni kjejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.
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