Uvalské koupalisté - jaka bude jeho budoucnost?

V fijnu roku 2016 probé&hlo v Uvalech referendum, ve kterém obyvatelky/ obyvatelé Uval odpovidali
na otazku "Jste pro, aby bylo obnoveno tvalské koupalisté, i kdyZ o ndklady s tim spojené budou
krdceny financni prostfedky urcené na rekonstrukci infrastruktury a ostatniho majetku?". Referenda
se zucastnilo 50,2% volicu, z nichz 75% rozhodlo, Ze koupalisté chce obnovit.

Radnice mésta tedy na zakladé vysledk( referenda zacala konat kroky k jeho naplnéni. Zakladnim
krokem bylo provedeni dikladného technického auditu koupalisté, ktery je vychodiskem pro navrh
rekonstrukce koupalisté dle dneSnich norem. V rdmci auditu byly realizovany tyto kroky:
1) rozbor vody ze studné v aredlu koupalisté (Vodohospodarska laboratof Ri¢any)
2) stavebné technicky prizkum betonovych van koupalisté a détského brouzdalisté (spolecnost
Betonconsult, Doc. Ing. Jiti Dohnalek, CSc. (soudni znalec)
3) technicky audit a ndvrh modernizace koupalisté (spolecnosti Bazény & Wellness, h - projekt a
PH6 atelier)

Celkové ndklady téchto posudki a auditii ¢ini 129 000 K¢

K témto posudkim mésto objednalo u spole¢nosti Bazény & Wellness i zpracovani tfi variant navrhu
rekonstrukce koupalisté, véetné kalkulace nékladi, vypoctu ekonomiky provozu a vizualizace feSeni.

Ndklady na tuto ¢dst dokumentace cini 188 000 Kc.

Mame tak k dispozici dostatek podkladi pro to, abychom mohli rozhodnout o tom, jakym zplsobem
Uvalské koupalisté rekonstruovat a uvést jej znovu do provozu.
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Jaka jsou hlavni zjiSténi ze vSech posudki?

Voda
1) voda ze studné na koupalisti neni pro plnéni bazéni pouZitelnd bez vystavby nakladné
Upravny vody. Davody jsou nasledujici:
vyskyt fekalnich bakterii
b. 38x vyssi hodnota zdkalu vody neZ pfipousti norma
c. 30x vyssi hodnota Zeleza a 23x manganu neZ pfipousti norma
d. wvysoka tvrdost vody

o

Protokol o laboratornim rozboru vody ze studny je ke stazeni zde

Bazény a Upravna vody

2) filtracni jednotka je v havarijnim stavu, hrozicim zficenim

3) cely filtracni systém koupalisté, cisténi a cirkulace vody v bazénech jsou zastaralé a
neodpovidaji predpisim

4) akumulacni jimka s ponornymi ¢erpadly o napéti 400 V byla propojena ptimo s bazénem -
pfipadny vyboj ¢erpadla do vody by se ptenesl snadno z jimky do bazénu obsazeného
koupajicimi

5) upravna vody nikdy neméla potfebnou kapacitu odpovidajici velikosti vodni plochy a objemu
bazénu

6) stav beton(l na sténach i dné bazénové vany i brouzdalisté je vizualné zcela uspokojivy. Jedna
se z hlediska objemové hmotnosti o velmi kvalitni hutny konstrukéni beton. Zjisténd tahova
pevnost prakticky vylucuje vyskyt degradacnich procesl ve strukture této ¢asti betonu.

7) Vyznamny a masivni rozpad stén prelivného Zlabku, které jsou s jistotou dlsledkem zmrznuti
betonu v prabéhu jeho tuhnuti a tvrdnuti, tedy v obdobi prvého ¢i druhého dne po betonazi.
Devastujici vizualné patrné poskozeni horni oblasti prelivného Zlabku je patrné v podstatné
Casti bazénové vany.

8) beton je z funkéniho i statistického hlediska naddle dlouhodobé pIné vyuzZitelny a Zivotnost
hlavniho jadra van (dno + spodni ¢ast stén) tak ¢ini v sou¢asném stavu nékolik desetileti.

Zazemi koupalisté

9) Objekt sprch nesplniuje velikostné ani technicky pozadavky platné vyhldsky a svym fesenim
nespliiuje Ucel, pro ktery ma slouzit.

10) Détské hristé a hraci prvky jsou ve Spatném stavu, ocelové konstrukce houpacek a kolotoct
jsou zkorodované, dievéné Casti jsou shnilé nebo chybi. Typ pouzitych kolotocl je zastaraly a
velmi nebezpecny.

11) Oploceni arealu je provedeno draténym plotem na sloupky a vstupnimi branami. Strana
podél potoka je vlivem zvysenych povodriovych pritokl v koryté recipientu podemletd a
konstrukce sloupkl se postupné hrouti

12) Objekt WC sice nevykazuje znamky vyznamnéjsiho poskozeni, ale po¢tem zatizovacich
predmétll nesplfiiuje pozadavky vyhlasky

13) U vstupu stojici rodinny dlim typu OKAL na zdéném suterénu, ktery byl dfive vyuZivan pro
spravce objektu a jako ubytovna sezénnich pracovnikl je ve velmi Spatném stavu,kdy oprava
a rekonstrukce by byla finan¢né velmi narocna.

14) Sportovni hfisté jsou vzhledem k delsi dobé, kdy nebyly pouzivany, v zanedbaném stavu a
budou vyZadovat opravy vybavenosti a intenzivni idrzbu vlastnich ploch.
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Koupalisté je po strance bezpeénosti a persondlniho a materialniho zajistovani bezpeénosti
provozu nezpusobilé (nékteré prvky jsou dokonce nebezpecné), tedy neni feSenim jej obnovit do
stavu roku 2014.

Jaka jsou doporuceni a zavéry pro rekonstrukci koupalisté?

Aby mohlo byt koupalisté provozovano v souladu s dnesnim hygienickymi a bezpecnostnimi predpisy,
je nezbytné ucinit nasledujici:

Nezbytné investice
Bazénova a technologicka ¢ast
1) ve vSech variantach je tfeba opravit hlavni bazénové vany - zejména oblast degradovanych
prelivnych Zlabk(, tedy celkem v rozsahu plochy cca 5% dna a 20% stén. V Uvahu pfichazi
ponechani bazénovych van ve stavajicim objemu (3 850 m?) nebo tyto vany zmensit o
zastavbu technologie filtrace a akumulacni nadrze.
2) je treba postavit zcela novou filtraéni jednotku u bazén

Zazemi koupalisté
3) vybudovat zcela nové Satny a sprchy
4) vybudovat zcela novy objekt WC nebo stdvajici opravit a rozsitit
5) postavit zcela nové ochozy a broditka kolem bazéni
6) vybudovat zcela nové zazemi pro plavciky, spravce aredlu a zdravotnické zazemi
7) vybudovat zcela nové oploceni arealu

Doporucené investice

1) parkovisté pro motorizované navstévniky koupalisté
2) sportovni zazemi koupalisté

3) détské hristé

4) pfristupové komunikace

Varianty rekonstrukce koupalisté
Rekonstrukce koupalisté je zpracovana ve tfech variantach, pricemz v principu plati, Ze

Varianta levnéjsi (varianta vyuZiti stavajici podoby koupalisté) = ponechani rozmér( bazénovych
van a jejich oprava, nové prelivné Zlaby a novy povrch (natér, félie nebo nastfik polyureou), oprava
détského bazénu - brouzdalisté, novy vstup a oprava oploceni, nova strojovna Upravny vody, nové
zazemi navstévnikl - WC, sprchy, prevlékarny, nové zazemi zaméstnanctl, nové obcerstveni, oprava
sportovist a détského hristé.

Varianta komplexni = rozdéleni, Uprava a zatraktivnéni bazénovych van s celkovym zmensenim
vodnich ploch, nové povrchy, nové brouzdalisté, novy vstup a oprava oploceni, nova strojovna
Upravny vody, nové zazemi navstévnik( - WC, sprchy, previékarny, nové zazemi zaméstnanc(, nové
obcerstveni, oprava a doplnéni sportovist, nové détské hristé s piskovistém, prolézackou a Splhaci
sténou.
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Jak by mohlo koupalisté vypadat?
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Varianta 1

Objem vody v bazénech: 3864 m?
Kapacita bazéna: 472 osob
Kapacita koupalisté: 1728 osob
Potfebny personal: 5x vodni dozor senior + 3 vodni dozor junior
Roéni spotieba vody: 8112 m’
Rocni spotfeba elektfiny: 150 MWh
z
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oplachové broditko
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VARIANTA 1
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Varianta 2

Objem vody v bazénech:
Kapacita bazéna:
Kapacita koupalisté:
Potfebny personal:
Rocni spotieba vody:
Rocéni spotieba elektriny:

PUDORYS BAZENU M 1:250

1809 m®
372 osob
1288 osob
7% vodni dozor junior
5003 m®
63 MWh

STENA ZELENEODDELW[GGSTY BAZEN
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REKREACNI CAST 31x10m

ZVOLNENY VSTUP DO VODY
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oplachové broditko
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Varianta 3

Objem vody v bazénech: 1260 m’

Kapacita bazéna: 300 osob

Kapacita koupalisté: 1 000 osob

Potfebny personal: 3x vodni dozor junior
Roc¢ni spotieba vody: 3735 m’

Rocni spotieba elektfiny: 50 MWh

PUDORYS BAZENU M 1:250

oplachové broditko

STENA ZELENE ODDELUJICI CISTY BAZEN

PLAVECKA CAST 25x10 m REKREACNI CAST

POBYTOVA PLOSINA
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oplachové broditko opla(h;ve broditko

VARIANTA 3

Odhadované naklady na rekonstrukci koupali$té v Uvalech (ceny bez DPH)

Polozka Var.nezmensena |Varzmensend 1 |Var.zmen3ena3 |pozndmky
x |bazénové vany - opravy x vestavba 6000 000 K¢ 18 000000 K& 15 000 000 K€ |beton s povrch. dpravou
x |bazénové ochozy s oplocenim 1400 000 K& 1400 000 K¢ 1800000 K¢ |nové ochozy
% |bazénova broditka (6 ks) 900 000 K¢ 900 000 K¢ 900 000 K& |nerezova broditka se sprchou
objekty zdzemi 7 500 000 K¢ 7500 000 Ké 7 500 000 K&
zpevnéné plochy zdzemi 600 000 K& 600 000 Ké 600 000 K&
% |akumulaéni jimka - odhad 2 000 000 K¢ 1500 000 K¢ 1400000 K¢ |var.1 a 2 vloZeni do stiv.vany
oploceni aredlu - odhad 1000 000 K& 1 000 000 K¢ 1000 000 K&
sportovisté - odhad dle miry opravy 800 000 K& 800 000 K& 800 000 K&
détské hristé - odhad dle vybav. 500 000 Ké 500000 K& 500 000 K&
inzenyrské sité - odhad 1000 000 K& 1000 000 K¢ 1000 000 K&
Pfijezd.a pristup. komunikace 2 000 000 K¢ 2 000 000 K¢ 2 000 000 K&
Parkovité pro cca 60 aut 3 500 000 K¢ 3500000 Ké 3500000 K&
Sadové upravy - odhad 1500 000 K¢ 1500000 Ké 1500 000 K&
% |Strojovna technologie 3 500 000 K¢ 3500000 Ké 3500000 K&
x |Bazénova technologie 5 500 000 K¢ 5425 000 K¢ 4800000 K¢
Skluzavka Siroka 500 000 Ke 900 000 K 500 000 K¢
x |Vodni atrakce dle zvoleného feieni
x |Solarni ohfev
soucet 38 600 000 Ké 50025 000 K¢ 46 700 000 Ke
X |jen bazénovd &dst 19 300 000 K¢ 30725 000 K¢ 27 400 000 K¢ |sout.oznatenych poloZek
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Odhadované provozni naklady na koupali$té v Uvalech

Parametr verze oprava van verze 1 vestavby verze 3 vestavby poznamky
Kapacita vodniho systému (m3) 3960 1895 1335 bazén + jimka + potrubi
personal.zabezp.vodni plochy 5VDs+3VDj 7 VDj 5VDj odvozovéno od vodni plochy
Redlna navitévnost 69 200 51 800 40000
Spotieba vody - ro¢ni (m3) bazény 8112 5003 3735
Spotieba vody - roéni (m3) social 2768 2072 1600 predp. 40 |/os
Sto¢né - (predp. 40 1/os) - m3 3068 2312 1800 social + praci voda
Spotf.el.energie roéni (MWh) 160 73 60
Spoti.chemie roéni + rozbory 96 700 55 400 44200 2 1:500/'rozbor.+ 100Ke/d thl +
20 K&/m3 chemie
Rekapitulace provoznich nakladd
Parametr verze oprava van verze 1 vestavby verze 3 vestavby poznamky
osobni a mzdové naklady 1742 850 K& 1564 650 K& 1294 650 K¢
naklady na energie 798 800 K& 363 440 K& 301 040 K¢ |5 Ké/kWh
naklady na vodné - bazény 405 600 K& 250 150 K¢ 186 750 K& |50 Ké/m3
naklady na stoéné 165 672 K& 124 848 K¢ 97 200 K¢ |54 K&/m3
oprava a udriba aredlu (baz.¢ast) 772 000 KE 614 500 K& 548 000 K& |4 plv. a 2 % nové z investice
ostatni reZijni naklady - odhad 100 000 K¢ 100 000 K& 100 000 K¢ |{pojisténi, administr. a pod)
soudet nakladi 3984922 K¢ 3017 588 K& 2527 640 K¢
@ vstupné pro pokryti nakladd 58 K& 58 Ké 63 KE
@ vstupné s dotaci 50 Ké 49 Ké 51Ké 500 000 Ké
Odhadované vynosy ze vstupného
roéni vypoctova pramérnd vyie jednordzového vstupného
varianta fedeni navtévnost a0 ke 50 K& 60 K& 70 ke 80 ke 90 K&
opravavan 69200 2768000 Ke 3 460 000 K& 4152 000 Ké 4 844 000 K& 5536 000 K¢ 6228 000 Ké
verze 1 vestavby 51800 2072000 Ké 2590 000 K& 3108 000 K¢ 3626 000 K¢ 4144 000 Ké 4662 000 Ké
verze 3 vestavby 40 000 1 600 000 K¢ 2 000 000 K& 2 400 000 K& 2 800 000 K¢ 3 200 000 K¢ 3 600 000 K¢
roéni vypoitova primeérna vyse jednordzového vstupného
varianta feseni ndvstévnost 100 K& 110 ke 120 Ké 130 Ké 140 K 150 k¢
oprava van 69 200 6920 000 K& 7 612 000 K¢ 8304 000 K¢ 8996 000 K¢ 9 688 000 K¢ 10 380 000 Ké
verze 1 vestavby 51 800 5180 000 K& 5 698 000 K¢ 6216 000 K¢ 6734 000 K¢ 7 252 000 K¢ 7 770 000 K¢
verze 3 vestavby 40000 4 000 000 K& 4 400 000 K¢ 4 800 000 K¢ 5 200 000 K¢ 5 600 000 K¢ 6 000 D00 K¢
7
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Celkové ekonomické porovnani

Varianta zakladni

Varianta zmensena 1

Varianta zmensena 3

Investice do bazént

23353 000 K¢

37 177 250 K¢ 33 154 000 K¢

Investice do zazemi

23353 000 K¢

23353 000 K¢ 23353 000 K¢

Investice celkem

46 706 000 K¢

60 530 250 K¢ 56 507 000 K¢

Roc¢ni navstévnost

69 200

51 800 40 000

Vyse vstupného

60 K¢

60 K¢ 60 K¢

PFijmy

4152 000 K¢

3108 000 K¢ 2 400 000 K¢

Provozni naklady

3984 000 K¢

3018 000 K¢ 2528 000 K¢

Zisk pred zdanénim 168 000 K¢ 90 000 K¢ -128 000 K¢
Prosta navratnost
investice (v letech) 278 673 nikdy se nevrati

Parkovani navstévnikt koupalisté

v

Navrhy tykajici se parkovani navstévnikl koupalisté vychazi ze zkusenosti z minulych let, kdy ve
$pickach dosahoval pocet parkujicich navstévnika cisla kolem 120 osobnich aut, coZ vyrazné

zatéZovalo okoli.

V zasadé existuji tyto 4 moznosti feSeni parkovani navstévnik( koupalisté, ktefi se rekrutuji
predevsim z fad mimouvalskych navstévnik(

Parkovaci plocha v okoli ulice Mdnesova a Horova - kapacita az 120 aut
Parkovaci plocha u nadrazi - kapacita az 150 aut

Parkovaci plocha u COV Hodov - kapacita aZ 150 aut
Parkovaci plocha v aredlu uhelnych skladl - kapacita az 200 aut

Vyhody

Nevyhody

€OV Hodov

snadna dostupnost koupalisté

prijezd pouze ulici Muchova

vysoka kapacita vozidel

nutnost rozsifit ulici Muchova

pozemky ve vlastnictvi mésta

pro zfizeni trvalého parkovité nutnost zmény UP

diky mezideponii materialu je plocha predpfipravena

spodni ¢ast pozemku v zaplavové zoné

Ménesova x Horova

snadna dostupnost koupalisté

prijezd pouze ulici Mdnesova

vysoka kapacita vozidel

nutnost rozsifit ulici Manesova ve spodni ¢asti

dali zaté? jiz tak zatizeného stfedu mésta dopravou

vétSina pozemk( v soukromém vlastnictvi

spodni ¢ast pozemk(l po obou stranach v zaplavové zéné

Uhelné sklady

snadna dostupnost koupalisté

pozemek v soukromém vlastnictvi, naklady na ziskani cca 8 - 9 mil. K¢

nejvyssi kapacita vozidel viibec

ptivedeni dalsi - indukované dopravy do centra mésta i mimo letni sezénu

mozZnost vyuZit pro rozsifeni parkovaci kapacity u nadrazi

nutnost srovnani a Upravy pozemku

Parkovisté u nadrazi

nutnost vybudovani pFistupové cesty ke koupalisti

jiz existujici plocha, ktera bude v majetku mésta

soucasné parkovani cestujicich do Prahy

jiz nyni nedostatecna kapacita

vzdalenost od koupalisté

Z vyse uvedené tabulky vyplyva nasledujici poradi vhodnosti feSeni parkovisté

1. parkovisté COV Hodov

2. parkovisté Manesova - Horova
3. uhelné sklady

4. parkovisté u nadrazi
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Zaveér

Ze véech vy$e uvedenych tabulek vyplyva, Ze investice do rekonstrukce koupali$té v Uvalech bude
ztratova. Za takovych okolnosti bude nejlepsim feSenim postupovat dle navrzené varianty 1, ktera
zaroven zachova vysokou kapacitu arealu pro navstévniky.

Soucasné navrhuji nasledujici postup: vypsani vybérové fizeni na zhotoveni projektové dokumentace,
a to ve dvou castech: bazénova ¢ast a cast zazemi koupalisté tak, abychom mohli volit pro mésto a

jeho obyvatele vyhodnéjsi feseni.

Cast praci je mozné provést pomoci Technickych sluzeb a vyznamné tak sniZit naklady (oplocent,
Uprava parkovacich ploch)

Jako parkovaci plochu doporuéuji parkovaci plochu u COV Hodov se souéasnou Upravou ulice
Muchova.

Dopad na rozpocet mésta: prvni etapa cca 24 000 000 K¢ v obdobi let 2017 - jaro 2018, dalsi etapa
dle zvoleného feseni realizace v limitu do 12 000 000 Kc¢.

Navrh harmonogramu realizace

Cerven 2017 zadani vybérového Fizeni na projekt bazénové &asti

cerven 2017 zadani vybérového fizeni na projekt zazemi koupalisté
cervenec - srpen 2017 zahdjeni sanace bazénovych van

zafi - listopad 2017 rekonstrukce bazénovych van a pfiprava realizace strojovny
bfezen - ¢erven 2018 realizace |. etapy zazemi koupalisté + parkovisté

1. erven 2018 otevreni koupalisté

Prilohy

1) rozbor vody ze studné v areélu koupali$té (Vodohospodaiska laboratof Ricany)

2) stavebné technicky prizkum betonovych van koupalisté a détského brouzdalisté (spole¢nost
Betonconsult, Doc. Ing. Jifi Dohnalek, CSc. (soudni znalec)

3) technicky audit a navrh modernizace koupalisté (spole¢nosti Bazény & Wellness, h - projekt a
PH6 atelier)
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