Najemni smlouva k pozemkiim
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. obéanského zakoniku

Junik - Eesky skaut, stiedisko Jifiho Bubika Uvaly, z. s.

pobo¢ny spolek spolku Junék - Cesky skaut, z. s., ICO: 00409430

ICO: 43753205

se sidlem: Prazska ¢.ev. 1

zastoupeny vedoucim stfediska Josefem Boubinem, ktery zastupuje spolek samostatné
bankovni spojeni: 2800906029 / 2010 FiO Banka

(dale jen ,,najemce”)

a
Méstem Uvaly

1C0:240931

se sidlem Arnosta z Pardubic 95, 250 82, Ijvaly,
zastoupené Mgr. Petrem Boreckym, starostou mésta
bankovni spojeni: ¢islo ac¢tu: 19-1524201/0100

(dale jen ,,pronajimatel®)

(dale téz spolecné jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2201 a nasl. ziakona 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozd&jich predpisti,

tuto najemni smlouvu:

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté¢ pro Prahu — vychod, pro katastraln{
tizemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly, okres Praha-vychod, na listu vlastnictvi &. 10001 a to pozemek parc.
c 1766 o vymére 1744m? zapsaného v katastralnim tizemi Uvaly u Prahy, mésto Uvaly, zapsano na LV

. 10001 u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha - vychod se sidlem
v Praze.

IL. PREDMET NAJMU A JEHO VYSE
Pronajimatel pfenechava ndjemci pozemek uvedeny v ¢l. I smlouvy (déale také jen ,,pfedmét najmu*).
Pfedmét ndjmu mize byt nijemcem uZivan vylucné k télovychovné &innosti a jinym volnogasovym
aktivitam déti, mladeze a dospélych jako spolkové &innosti nijemce.
Neuzivani pfedmétu najmu vyluén€ volno¢asovym aktivitim déti, mladeze a dospélych jako spolkové
ginnosti Jundka je povazovano za hrubé poruSeni najemcovych povinnosti zpisobujicich pronajimateli

vaznou Ujmu; pronajimatel je v takovém ptipadg také opravnén vypovédét tuto smlouvu, i bez pisemného
upozornéni, a bez poskytnuti dodate¢né piiméiené lhity k plnéni.

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za pfedmét ndgjmu najemné, jehoz vyse &ini 1,- K& (slovy:
Jjedna koruna Ceskd) za kalendarni rok véetné DPH v platné vysi; v pfipad¢, Ze ndjem dle této smlouvy
nebude trvat cely kalendaini rok, tak nebude najemné pomérné kraceno.

Néjemce platbu uhradi bezhotovostné nebo v hotovosti na bankovni Ucet pronajimatele nejpozdéji
k 31. lednu kalendaifniho roku, za ktery je ndjem sjednan, a to u Komer¢ni banky &. d. 19-1524201/0100,
ptitem? pii kazdé platbé je povinen uvadét stanoveny variabilni symbol (VS) ICO spolku; tento ucet je
transparentnim uc¢tem meésta.



III. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

Najemce je neni opravnén provadét zmény na pozemku a budovat na ném stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen peovat o to, aby na pronajatém pozemku nevznikla §koda na zdravi, majetku, pfirodé
a Zivotnim prosttedi a piebira za piipadné vzniklé Skody odpovédnost. Najemce provadi ¢isténi a opravy
pozemkii (Sinnost spravce v oblasti oprav a udrzby), které jsou v jejich vyhradnim uZivani, a pro ptipad,
7e se tak nestane, je ¢iténi a opravy opravnén provést pronajimatel na naklady najemce.

Néajemce je povinen chréanit pfedmét najmu pied poSkozenim. Za Skody, které budou zplisobeny uZivanim
pfedmétu n4jmu, po dobu trvani smlouvy, vii€i tfetim osobédm, odpovid4d ndjemce. Nijemce nese
odpovédnost za $kody, které budou zpiisobeny na ptedmétu najmu po dobu jejiho trvani jednédnim tretich
osob. N4jemce odpovida i za Skody zplisobené osobami, kterym umoZnil pfistup na pronajaty pozemek a
za poskozeni pronajatého pozemku, neodpovida za ndhodu.

Néjemce se zavazuje umoznit pracovnikiim (zdstupcim) pronajimatele vstup na pfedmétny pozemek za
ugelem ovéfeni zplisobu uzivani pozemku.

Najemce neni opravnén pronajaty pozemek pronajmout nebo pfenechat do podnajmu ¢&i jakémukoli
uzivani tfeti osob&. To neplati vi&i navitévnikim akce pofddané ndjemcem a podndjmi s pfedchozim
souhlasem pronajimatele; za podnajem pozemku nebo jeho &asti se rozumi vyhradni uZivaci pravo tfeti
osoby, které neni b&Znym najmem (podndjmem) aredlu nebo jeho Casti v rozsahu zpravidla jednoho dne.
Jakékoli tpravy ptedmétu najmu &i sjednéni jinych pravnich jednani neZ sjednanych b&Znych najmi
(podndgjmid) musi schvalit pronajimatel s pfedchozim souhlasem vydanych podle platného préva
(rada/zastupitelstvo).

Z#idi-li najemce teti osob& uZivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povaZuje se to za hrubé poruSeni nijemcovych povinnosti zpisobujicich pronajimateli
vaznou jmu; pronajimatel je v takovém ptipadé také opravnén vypovédét tuto smlouvu, i bez pisemného
upozomeéni, a bez poskytnuti dodate¢né pfiméfené Thiity k plnéni.

Umozni-li najemce uzivat piedmét najmu tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednéni této osoby stejné,
jako kdyby pfedmét najmu uZival sam.

Smluvni strany sjedndvaji, ze dorufovéni prostfednictvim datovych schranek smluvnich stran anebo
dorugeni prostfednictvim drZitele postovni licence; pfi nepfevzeti doruCujici zasilky se sjednava, ze zasilka
byla dorugena nasledujici den po dni uloZeni na datovém tloZisti provozovatele datovych schranek anebo
u drzitele po$tovni licence.

IV. DALSI UJEDNANI

Néijemce prohladuje, Ze pronajimateli uhradi jakoukoli Skodu zpiisobenou uzivanim pfedmétu néjmu
jakoukoliv jinou osobou, které v rozporu s touto smlouvou, umoZni uzivat pfedmét najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ust. 1. III. odst. 6 se nevztahuje na kratkodobé podnajmy v trvani nejvyse 5
dn, které najemce sjednd se spolkem Junak - Cesky skaut, z. s., ICO: 00409430 nebo jeho poboénych
spolki. anebo dalsich spolkd, které vénuji vychové déti a mladeze.

Smluvni strany sjednévaji, Ze viechny stavby, ¢i Upravy pozemki, které nejsou samostatnou nemovitou
véci v pravnim smyslu, jsou soucasti konkrétniho pozemku pfedmétu ndjmu.

V. DOBA NAJMU, UKONCENI NAJIMU
Néjem se sjednava na dobu od 1. 5. 2019 do 30. 6. 2043.

Néjemni vztah kondi,

a) uplynutim doby, na kterou byla uzaviena,

b) pfed uplynutim doby, na kterou byl nijem sjednéan
a. dohodou smluvnich stran,



b. nemoZznosti plnéni pro zanik pfedmeétu najmu,

c. vypovédi smlouvy pronajimatelem pro hrubé poruseni smlouvy s jednomési¢ni vypovédni
dobou,

d. vypovédi smlouvy pronajimatelem pro hrubé poruSeni smlouvy zplsobujicich pronajimateli
véznou (jmu s jednomesi¢ni vypovédni dobou,

e. vypovédi smlouvy ndjemcem pro nemoZnost plnéni podminek smlouvy s jednomésiéni
vypovédni dobou,

f. se predmét najmu zobjektivnich diivodli stane zcela nezpisobilym k vykonu &innosti,
k némuZ je podle této smlouvy pronajat,

g. odstoupenim od smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu i pfed uplynutim ujednané doby porusuje-li ndjemce i
pfes pisemné upozornéni pronajimatele, s dodateCnou pfiméfenou lhiitou k plnéni, hrub& své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy.

Za hrubé poruseni této smlouvy se povazuje poruseni ¢l. II odst. 3, €l. IIL. 3, 4, &L IV. odst. 1 smlouvy
nebo opakované porudeni kteréhokoli ustanoveni této smlouvy v dob& jednoho roku po predchozim
upozornéni pronajimatelem na poruSeni smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu i ped uplynutim ujednané doby porus$i-li najemce hrubg
své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zpisobujicich pronajimateli vaznou jmu, i bez ptedchoziho
pisemného upozornéni a bez poskytnuti dodate¢né lhiity k plnéni.

Za hrubé porugeni této smlouvy zplisobujicich pronajimateli vdznou ijmu se povazuje
a. neuzivani pfedmétu najmu k vyluéné k t€lovychovné ¢innosti a jinym volnoasovym aktivitim
déti, mladeZe a dospélych jako spolkové Einnosti najemce, nebo
b. jakakoli podnikatelska anebo jina obdobna ¢innost véetné podn4jmi na pfedmétu najmu nebo
s vyuZitim pfedmétu najmu, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Vypovéd podle odstavce 3 a 4 vyZaduje pisemnou formu a musi byt doruena druhé smluvni stranég;
vypovédni doba b&Zi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ byla doruéena
druhé smluvni stran€.

Pronajimatel i ndgjemce jsou opravnéni odstoupit od smlouvy, jestlize byl
a. prohlaSen konkurs na majetek najemce, nebo
b. néjemce vstoupil do likvidace.

S ohledem na skute¢nost, Ze jde o nepretrzité plnéni, tak odstoupeni od smlouvy mé G¢inky do budoucna
ke dni dorudeni odstoupeni od smlouvy ndjemci.

Néjemce povinen pfi ukondeni ndjmu piedmét ndjmu vyklidit a predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zplsobu uZivani, nejpozdéji k poslednimu dni ndjemniho vztahu. O vraceni
pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany piedavaci protokol.

Néjemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu i pfed uplynutim ujednané doby z divodi, Ze nebude ke dni
dorudeni vypovédi pronajimateli schopen pfedmét ndjmu uZivat k vylu€né k télovychovné ¢innosti a jinym
volno¢asovym aktivitam déti, mladeze a dospélych jako spolkové Einnosti najemce.

VL. PECE O MAJETEK PRONAJIMATELE NAJEMCEM
Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce vedle uZivani pfedmétu ndjmu bude nad ramec bé€zné udriby
specifikované v &l. III odst. 3 provadét péci o pozemky, které jinak pfislusi pronajimateli.
Néjemce provadi nebo hradi naklady spojené s béznou udrzbu pozemki a béznou udrZzbou souvisejiciho
technologického zafizeni vietn€ zajiSténi jejich fadného faktického i technického stavu a drobné opravy
na nich.
Pronajimatel se zavazuje provadét velké opravy, pokud se objevi vady, které ndjemce nezpisobil a které
pfedstavuji jiZ jinou neZ béZnou opravu véci.
Pronajimatel za tuto &innost, kterou by jinak byl povinen provadét sam, se zavazuje nijemci uhradit
ndklady za takto provedenou pééi ve vysi 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun Cceskych)



za kalendaFni rok na zékladé pronajimatelem schvalené¢ho planu 0drzby a schvaleného vyuétovani
nakladf.

Najemce je povinen piedlozit plan idrzby vzdy do 30. listopadu pfedchoziho kalendarniho roku, na dalsi
kalend4fni rok. Plan GidrZby musi byt schvéalen pronajimatelem, jinak je neplatny.

Néajemce nejpozdgji do 31. kvétna nasledujiciho kalendafniho roku po roce realizace Gdrzby predlozi
vytiétovani mésiénich nakladi za provedenou péci a planu idrzby véetn€ uetnich dokladi (faktury, dodaci
listy apod. viz, PFiloha & 1). V piipadé svépomocnych praci doloZi podepsané mésiéni vykazy praci
véetné asového a datumového rozpisu viz, Priloha €. 2. Vyicétovani nakladi musi byt schvaleno radou
mésta, jinak je neplatné.

Praci, kterou provede najemce svépomoci (nebude provedena dodavatelskym zplsobem pro ndjemce
oproti Gi¢etnimu dokladu), bude njemce utovat v nakladech ve vyuctovani sjednanou pausalni &astkou
100,- K& za jednu hodinu a jednoho pracovnika. Takto vyi¢tované penize jsou pifjmem rozpodtu ndjemce.

Z diivodu specifické innosti najemce jako neziskové organizace - spolku na pozemcich, kdy je potfebné
osobni vedeni nijemce v rdmci hospodafeni v neziskovém sektoru a prace s détmi a mladeZi se smluvni
strany v konkrétnich p¥ipadech opravy sjednévaji, Ze pfednostné sjedna takovou opravu s najemcem, je-li
to technologicky moZné, a to za uhradu nékladi opravy, bez dalsiho zisku.

VIL. PRECHODNA USTANOVENI{
Najemce je povinen piedloZit plan udrzby na rok 2019 nejpozdgji do 1. 5. 2019.

VIIL. ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé vEetné vech dodatkli neupravené se Fidi
pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpisii. Pokud by
bylo jedno z vy3e uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti pravné neicinné, zlistdva tim nedottena pravni
uéinnost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro ptipad smluvni mezery.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Zadné tkony ¢i jednéni ze strany jedné smluvni strany provedené v budoucnu
nelze povaZovat za piislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této smlouvé. V souladu s ustanovenim §
1740 odstavce 3 ob&anského zakoniku smluvni strany nepfipousti piijeti ndvrhu na uzavieni smlouvy s
dodatkem nebo odchylkou, s &imz smluvni strany podpisem smlouvy souhlasi. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze¢ moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho jednani se vyluCuje, a Ze neplatnost
pravniho jednéni, pro n&jz si smluvni strany sjednaly pisemnou formu, lze namitnout kdykoliv, tedy Ze
mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni véta a odstavce 2 obanského
zakoniku. Soudasné je zde platna podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy musi odsouhlasit orgin mésta,
ktery schvalil tuto smlouvu, jinak je takové ujednani (smlouva ¢i dodatek) podle zdkona o obeich absolutng
neplatné.

Smluvni strany prohlauji, Ze skutenosti uvedené ve smlouvé véetn& viech dodatkdi nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku, a timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim
veskerych néleZitosti a podminek smlouvy vetné viech dodatkl a/nebo souvisejicich dokumentli a
informaci, véetné zveiejnéni této smlouvy jako celku, v ramei informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez
stanoveni jakychkoli dalsich podminek, a to i prostfednictvim dalkového pfistupu, zejména na webovych
strankach mésta.

Smluvni strany dale prohladuji, Ze prohlaSuje, Ze berou na védomi, Ze druhd smluvni strana shromazd'uje
osobni udaje druhé smluvni strany v rozsahu uvedeném touto smlouvou vetné viech piipadnych dodatki
smlouvy, zejména jména a pi{jmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a pi{jmeni
osob uvedenych jako kontakty, vEetné pfipadnych poskytnutych &i uvedenych e-mailli a telefonnich &isel
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady ¢. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich
udaji (GDPR), a to za celem realizace této smlouvy. Osobni Gdaje shromazdéné v souvislosti s touto
smlouvou nebudou jinym zpisobem smluvnimi stranami vyuZivany, ledaze tak vyslovné vyplyva z
pravnich predpist platnych v Ceské republice nebo byl vyslovng poskytnut souhlas subjektem osobnich
udaji.



10.

11.

12

13.

14.

15;

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze text smlouvy je vefejné piistupnou listinou ve smyslu zakona &. 106/1999
Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich piedpist, a Ze mésto jako povinny subjekt
m4 povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu vetn& poskytnuti kopie smlouvy.

Néajemci vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s odesilanim finan¢nich transakei vyplyvajicich z této smlouvy
z transparentniho u&tu mésta a jsou sezndmeni, Ze bankovni ustav miZe na takovém utu zvefejnit. Na
transparentnich u&tech jsou zvefejnény nejméné tyto informace: - zalCtovana Castka a ména, datum
pfipséani platby na u&et, - popis platby, - nazev a ¢islo uctu platce, - zprava pro piijemce, - variabilni, -
konstantni, - specificky symbol, a i dalsi text byl-li platcem uveden jakoZ i text uvedeny smluvni stranou
k identifikaci platby smérem k vefejnosti.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slabsi stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. obCanského zdkoniku,
zédkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit
obsah této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech néleZitostech, které strany mély a
chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Z4dny projev stran
uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Nedilnou a neoddélitelnou souéasti smlouvy je

- P#iloha ¢islo 1Mésicéni rozpis svépomocnych praci dle pldnu udrzby schvdlené Radou mésta dne
........ , usnesenimc......... ,

- P#iloha cislo 2 Mésicni rozpis dle pldnu udrzby schvdlené Radou mésta dne... ... , usnesenim c... ... .

Zamér k ndjmu pozemku schvalila rada mésta Uvaly &. R- 51/2019 dne 12.2.2019 a byl vyvésen na Gfedni
desce a elektronické tfedni desce od 18.2.2018 do 4.3.2019.

Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Uvaly & R- 129/2019 dne 2.4.2019 a povéfilo starostu mésta
k jejimu podpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvéleni radou
mésta Uvaly.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi najemce
a tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel po podpisu smlouvy.

Podle ust. § 3 odst. 2 pism. 1) zékona 340/2015 Sb. o registru smluyv, m&sto Uvaly maji vyjimku z
povinnosti uvefejiiovani smluv v registru smluv.

Strany po piedteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, coZ potvrzuji svymi podpisy.

Za najemce

Tyl Tl

< Joef Boubin —

vedouci stredis
Junak - cesky skaut,
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