Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

Mésto Uvaly
IC: 00240931
se sidlem: Prazskd 276, Uvaly

Zastoupené Mgr. Petrem Boreckym, starostou mésta
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

3. zakladni §kola HEUREKA, s.r.o.

IC: 04428901

se sidlem: Libochovi¢ky 7, 273 42 Libochovi¢ky

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenim Méstskym soudem v Praze oddil C, vloZka 247531
zastoupend Janem Kalou, jednatelem spoleénosti

(déle jen ,,najemce™)

(déle spolecné téz jako ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor podle ustanoveni
§ 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném zn&ni

I.
Piredmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitych véci:

- domu ¢&.p. 203, ktery je soudasti pozemku p.¢. 1910
- pozemku parcela ¢. 1910 o vymeéfe 665 m2
- pozemku parcela €. 1911 o vyméfe 65 m2
- pozemku parcela ¢. 1912 o vyméie 130 m2
- pozemku parcela ¢. 1913 o vyméte 1408 m2

vSe zapsané na LV 10001 pro katastrdlni tizemi Uvaly u Katastralntho ufadu
StfedoCeského kraje, Katastralni pracovi§té Praha — vychod.

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v budové &.p. 203 na adrese Smetanova ul., Uvaly, se
nachazi nebytové prostory vhodné pro provozovani $koly, konkrétné
- 1. NP o vymeie 116,79 m2
- 2.NP o vyméte 129,21 m2
- sklepni prostor o vyméie 56,16 m2.
K témto prostortim nalezi dale pozemky uvedené v dobu 1 tohoto &lanku.
Najemce bere na védomi, Ze 2.NP lze pro ucely Skolnich udeben vyuZzit aZ po
dostavéni venkovniho schodisté a rekolaudaci prostor. Do té doby neni mozné 2.NP
podlazi pouzit pro ucely u¢eben skoly.

3. Pronajimatel pienechdvéd najemci prostory a pozemky uvedené v odstavei 2 tohoto
¢lanku nachéazejici se vbudové uvedené v odstavei 1 tohoto ¢&lanku bliZze
specifikované v piiloze k této smlouvé (dile jen ,,pfedmét najmu®) do uZivani za
podminek dale stanovenych v této smlouvé.

4. Najemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu ndjmu ndjemné sjednané dale v této
smlouve.



II.
ProhlaSeni smluvnich stran, ucel ndjmu

Predmét ndjmu pfenechdva pronajimatel ndjemci k uZivani pro ucely provozovani
soukromé zékladni 3koly (pfedmét podnikéni: poskytovani vzdélavani podle
Skolského zdkona). Najemce prohlaSuje, Ze od 1.9.2016 bude provozovat zikladni
$kolu a vyslovné se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu vyhradné k tomuto sjednanému
ucelu a k ucelim s timto souvisgjicim (napifiklad ubytovani ucitele, provozovani
druziny, vydejny jidla, potadani vzdélavacich a kulturnich akci Skolou apod.).

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze Pfedmét najmu je zplsobily ke smluvenému
Gcelu najmu a pfedmétu podnikani a v piipadé, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy neni
pfedmét najmu kolaudovan pro ucel uZivani pro provozovani zakladni S$koly,
neexistuji zadné okolnosti, které¢ by branily takové kolaudaci pfedmétu najmu
v terminu nejpozdéji do 30.6.2016. Podklady pro takovou kolaudaci zhotovi najemce.

Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze je akreditovanym Skolskym zafizenim podle
§kolského zakona, resp. Ze odpovidajici zépis do Skolského rejstiiku v plném rozsahu
bude proveden nejpozdéji do 1.9.2016. V opaéném pfipad€ je pronajimatel oprdvnén
od této Smlouvy odstoupit.

Néjemce vyslovng prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu podnajmu fadné a dikladné
seznamil.

Pfedmét najmu bude pronajimatelem ndjemci piedan do 10 dni od uzavreni této
smlouvy. O pfedani pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany ptfedavaci protokol, ktery
bude podepsan obéma smluvnimi stranami a ve kterém bude zaznamenan zejména
stav méfidel energii a popsan stav predmétu nijmu. Kazda ze stran obdrZi jedno
vyhotoveni pfedavaciho protokolu.

III.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému (a
to ani bezuplatného) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemce je opravnén v pfedmétu ndjmu Cinit stavebni i
jiné upravy nezbytné k uzZivani pfedmétu najmu v souladu s dohodnutym ucelem
provozovani zakladni Skoly (napf. uprava zachodii, Uprava stropil, osvétleni,
podlahové krytiny, opravy a Gprav vnitfnich i vn€jSich omitek, malby a natért, terénni
Upravy pozemku, postaveni plotu apod.). K t€émto ipravam déva pronajimatel najemci
timto souhlas, oviem musi byt o vSech upravach pisemné pfedem informovén, a to
véetné predani stejnopisu prislusné dokumentace; nepiedani takové dokumentace je
divodem k odstoupeni smlouvy a mize mit i vliv na pfipadné néroky z pojisténi
nemovitosti (¢l. III odst. 12). Jiné upravy nad ramec uvedeny v prvni vété tohoto
odstavce je najemce opravnén &init jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén pozadovat od
pronajimatele nahradu nakladdi na provedené stavebni ¢i jiné upravy, a to ani
v prub&hu, ani po skonéeni najmu, tj. provadi opravy na vlastni naklady, odpovédnost
a nebezpeti.

Néjemce se zavazuje provadét béznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu na své
néaklady, odpovédnost a nebezpeti. Nijemce je povinen odstranit veSkeré zavady
predmétu najmu, jejichz vznik zplsobil. Po skonceni najmu piechazi veSkeré Upravy
ve formé technického nebo jiného zhodnoceni majetku bezplatn€ na pronajimatele
formou daru.
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Néjemce provede Upravy dle pldnu oprav a uprav uvedeného v piiloze &. 1 této
smlouvy. Tento plan lze ménit dohodou smluvnich stran, a to pisemné nebo
elektronicky prostfednictvi emailu.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmétu najmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu ndjmu po projednéani s ndjemcem. Je-li nutnost stavebnich tprav &
jiné podstatné zmény predmétu najmu dana pifkazem pfislusného organu statni
spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni strpét.

Néjemce na své naklady zhotovi 4 parkovaci mista na protilehlé strang ulice, a to
nejpozd€ji do 31.8.2016. Pronajimatel jako vlastnik pozemku mu ktomu touto
smlouvou dava souhlas a zavazuje se na své naklady umistit k parkovisti dopravni
znaCku “Vyhrazene parkoviste,, ktera bude beziplatné vyhrazovat parkovaci mista ve
prospéch najemce, rodich z&kl skoly a navitévniki $koly nejméng po dobu vyudovani.

Néjemce odpovidé za Skodu prokazatelné zplisobenou jinému svoji ginnosti.

Pronajimatel ma po piedchozim telefonickém nebo pisemném upozornéni (v&etné
sluzeb e-mailu ¢i datoveé schranky) néjemce alespoi tii (3) pracovni dny ptedem pravo
vstupu do pfedmétu najmu ke kontrole pfedmétu najmu a zplsobu a rozsahu jeho
faktického uzivani. V pfipad€ havérie, pokud se pronajimateli nepodafilo nijemce
kontaktovat a zajistit tak jeho pfitomnost, je pronajimatel oprdvnén vstoupit do
pfedmétu nijmu za Gcelem zjisténi pricin a odstranéni nasledkd havérie i bez védomi a
pritomnosti najemce. Pronajimatel je povinen ndjemce o takovém vstupu do pfedmétu
najmu informovat bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni.

Néjemce odpovidd za zajisténi dodrzovani bezpe€nostnich opatfeni, zejména
protipozarnich, hygienickych, zdravotnich, epidemiologickych ptedpist v predmétu
najmu s ohledem na skute¢nost, Ze jde o provozovani §kolského ziizeni.

Néjemce je povinen strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zaklad& zvlastnich pravnich
pfedpistl jsou opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni ¢innost.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu ndjmu podle této
smlouvy, a to zejmena v souladu s icelem ndjmu a umoZnit mu vykon predmétu
podnikani (¢innosti) uvedeného v ¢lanku II. odst. 1. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen uzaviit pojisténi nemovitosti. Cena za toto poji§téni je
souddsti ndjemného.

I¥Y.
Nijemné
Néjemné za uZivéani pfedmétu ndjmu za \i€elem provozovani skolského zafizeni bylo
sjednano dohodou a ¢ini 20.000,- K& mési¢né. Néjemné se za€ind platit dnem
kolaudace alesponi ¢asti pfedmétu ngjmu (minimaln& 1. NP) pro provozovani zakladni
Skoly. Pro obdobi od této kolaudace do 31.8.2016 sjednaly smluvni strany najemné ve
snizené vysi, a to 10.000,-K¢& mésicné. (Dale jen ,,Najemné*)

Najemné je splatne mési¢né vzdy do 15 dne daného kalendainiho mésice, za ktery je
najemné placeno a to na ucet €. 19-1524201/0100, VS 203.
Dnem uhrady najemncho je den pfipsani najemného na uet pronajimatele.

Spolu sngjemnym je ndjemce povinen platit naklady na sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to:

- vodné, sto¢né

- elektrickou energii



- plyn
- odvoz odpadu
(dale jen ,,Sluzby*)

Za Sluzby, které nebude najemce hradit pfimo dodavateli sluZeb, se najemce zavazuje
platit pronajimateli mé&si¢n& zalohy splatné spoletné s ndgjemnym vzdy na nésledujici
kalendaini mésic.
Pronajimatel provede vyuétovani zéloh na sluzby vzdy jednou ro¢né do Sesti mésici
po uplynuti kalendafniho roku. Pfeplatek nebo nedoplatek je splatny do 15 dnil od
vyuctovani zaloh.

Y.
Doba trvani smlouvy

Néjemni smlouva se uzavird s uéinnosti od podpisu této smlouvy na dobu ur¢itou do
30. 6. 2021. Najemce ma op&ni pravo prodlouzit smlouvu az o 12 mésici, tedy az do
30. 6. 2022, pokud tuto opci uplatni doru¢enim pronajimateli v rozmezi od 1. 1. 2020
do 30. 9. 2020.

Kterdkoliv ze smluvnich stran miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni
divodu. Vypovédni doba poc¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

V pfipadé vypovédi podané pronajimatelem ¢&ini vypovédni doba 24 mésich.
V piipadé vypovédi podané ndjemcem ¢ini vypovédni doba 12 mésicu.
V piipadé vypovédi podané ndjemcem do 31.12.2016 &ini vypovédni doba 3 mésice.

V piipadech stanovenych v ¢lanku VI. miiZe byt tato smlouva ukoncena odstoupenim.

V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd ¢ ozndmeni o odstoupeni od smlouvy byla
dorucena druhé smluvni strané tfeti pracovni den poté, co byla podana provozovateli
postovnich sluzeb k doru€eni této smluvni strang.

Tato smlouva dale zanika v ptipadé:
a) dohody smluvnich stran na ukonéeni najemniho vztahu,
b) zéaniku pfedmétu najmu,

¢) rozhodnuti organu vefejné moci o nutnosti vyklidit pfedmét ndjmu z divodu nutné
stavebni upravy, opravy nebo havarijniho stavu,

d) prestane-li zdkladni $kola kdykoliv po 1.9.2016 splfiovat podminky zapisu do
Skolského rejstfiku, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

e) prohlaseni konkursu na majetek ndjemce, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Néjemce je povinen piedat pfedmét ndjmu pronajimateli zp€t nejpozd&ji v den
skonéeni najmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O vraceni pfedmétu nijmu
pronajimateli sepi$i smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery bude podepsin obéma
smluvnimi stranami a ve kterém bude zaznamendn zejména stav méfidel energii a
popsan stav pfedmétu najmu. Kazda ze stran obdrzi jedno vyhotoveni piedavaciho
protokolu.

Pii skondeni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a stavebnim ¢i jinym
Upravam, které byly nezbytné k provozu Zakladni Skoly nebo jsou uvedeny v ¢lanku
111. odst. 2 této smlouvy nebo které byly pfedem schvéleny pronajimatelem.



VI.
Sankce

V pfipad¢, Ze pfedmét ndjmu nevyhovi podminkdm pro prostory pro provozovéni
zékladni Skoly a nebude z toho diivodu stavebnim ufadem zkolaudovén, je ndjemce
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je u¢inné dnem doru¢eni oznameni o
odstoupeni pronajimateli.

V piipadé€ prodleni s ptedénim pfedmétu najmu najemci pronajimatelem dle &léanku I1.,
odst. 4 a pronajimateli ndjemcem dle ¢lanku V., odst. 8 je smluvni strana, kterd je
v prodleni, povinna zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 1.000 K¢& za kazdy den prodleni.

Nezaplati-li ndjemce v pfislu$ném terminu splatnosti ndjemné a Ghrady za sluzby,
zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit ze zdkonnych diivodd a téz v piipads,
Ze najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou a se smluvenym u&elem
najmu, a to 1 pfes predchozi pisemnou vyzvu pronajimatele k népravé. Odstoupeni je
ucinné poslednim dnem aktualniho 8kolniho roku. V p¥ipad& odstoupeni pro neuivani
nemovitosti v souladu se smluvenym ¢elem nédjmu je ode dne poruseni smlouvy do
nabyti u¢innosti odstoupeni b&Zné nijemce povinen uhradit ndjemné za obchodni
komertni prostory vdaném mist¢é a &ase obvyklém, které bude stanoveno
pronajimatelem na zakladé¢ jim uréeného znalce zapsaného v rejstiiku znalc

Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze predmét nijmu neni bez
zavinéni ngjemce zpusobily k uzivani ke smluvenému U&elu a pronajimatel nezjedna
napravu ani po predchozi pisemné vyzvé. Odstoupeni je u&inné k datu dorudeni
oznameni o odstoupeni pronajimateli.

Smluvni ustanoveni o smluvni pokuté se nedotykaji prava smluvnich stran na nahradu
vzniklé ijmy. Smluvni strany vyslovn& vyluéuji z uZiti ust. § 2050 zékona &. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé
neupravené¢ se fidi obvyklymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a pravnimi
predpisy se smlouvou souvisejicimi.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy aviak netvotici jeji podstatnou
nalezitost je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho
cast, je pln¢ oddé€litelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost
nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zavazku z této smlouvy.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slabsi stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n.
obcanského zakoniku, zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednéani stran
a kazda ze stran méla piileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve forme
vzestupn¢ Cislovanych dodatkd této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Zadné tkony & jednéni ze strany jedné smluvni strany nelze
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povaZovat za piislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této smlouv€. V souladu s
ustanovenim § 1740 odstavce 3 obcanského zdkoniku smluvni strany nepfipousti
piijeti navrhu na uzavfeni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imz druhéd smluvni
strana podpisem smlouvy souhlasi. Smluvni strany se dale dohodly, Ze moZnost
zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho jedndni se vyluCuje, a Ze neplatnost
pravniho jednéni, pro n&jZ si smluvni strany sjednaly pisemnou formu, Ize namitnout
kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni
véta a odstavce 2 ob&anského zdkoniku. Soucasné je zde platna podminka, Ze
smlouvu a dodatky smlouvy musi odsouhlasit zastupitelstvo mésta, jinak je takové
ujednani (smlouva ¢i dodatek) podle zékona o obcich absolutné neplatné.

Smluvni strany prohladuji, Zze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zdkoniku, ve zn€ni pozdgjsich
pfedpisti timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych néleZitosti a podminek
této smlouvy a/nebo souvisejicich dokumentl a informaci, v€etné€ zvefejnéni této
smlouvy jako celku, v ramci informaci zpiistupiiovanych vefejnosti bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek, a to i prostiednictvim délkového piistupu, zejména na
webovych strankach mésta.

Smluvni strany souhlasi stim, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve
smyslu zékona & 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi, a Ze meésto jako povinny subjekt ma povinnost na Zadost
poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu v¢etné poskytnuti kopie smlouvy. Pi
poskytnuti informace bude postupovédno v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. o

ochrané osobnich idajti a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpist.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze souhlasi s odesilanim a pfijimanim finan¢nich
transakci vyplyvajicich z této smlouvy z transparentniho uCtu mésta a jsou seznameni,
7e bankovni Ustav miZe na takovém ultu zvefejnit. Na transparentnich uctech jsou
zvefejnény nejméné tyto informace: - zatictovand Castka a ména, datum pfipsani
platby na ucet, - popis platby, - ndzev a ¢&islo GCtu platce, - zprava pro piijemce, -
variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dal3i text byl-li platcem uveden jakoz
i text uvedeny smluvni stranou k identifikaci platby smérem k vefejnosti.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o prfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech,
které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro
zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uinény pii jednani o této smlouvé ani
projev u&in&ny po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Uzavieni této smlouvy schvélila rada Mésta Uvaly usnesenim &. R-196/2016 na svém
zasedani konaném dne 17.5.2016.

Tato smlouva nabyva platnosti a ¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a
schvélenim radou mésta.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz mésto
Uvaly jako pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy a najemce tfi stejnopisy.

Strany po preéteni této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsdna vazng, urité, srozumitelné a na zdklad¢ jejich pravé a
svobodné viile uréité, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se
dohodly o celém jejim obsahu, coZ potvrzuji svymi podpisy.
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Jan Kala
jednatel spole¢nosti







Priloha ¢. 1 Smlouvy o najmu nebytovych prostor — seznam oprav a tprav

Néjemce provede Upravy a opravy dle nésledujiciho planu:

Oprava ¢i Uprava Predpokladané datum PfibliZzné naklady
dokonceni realizace

1/ Oprava vné€jSich omitek | 31.8.2016 20.000 K¢

podezdivky

2/ Uprava socidlnich zafizeni | 30.6.2016 80.000 K¢

v INP

3/ Zhotoveni studie | 31.3.2016 20.000 K¢

svetelnosti a dozvuku pro 1.

NP

4/ Instalace dodate¢ného | 30.6.2016 50.000 K¢

osvétleni a opatfeni proti
dozvuku v 1. NP

5/ Natfeni plotu 31.8.2016 20.000 K¢
6/ Dodélani oploceni a vratek | 31.8.2016 40.000 K¢
v dolni ¢asti pozemku.
7/ Dodélani podlahy dle | 30.6.2016 5.000 K¢
hygienickych norem v 1NP
8/ Zhotoveni 4 parkovacich | 31.8.2016 40.000 K¢
mist
8/ Uprava zahrady Castetné  vroce 2016, | 100.000 K&
Caste¢né postupné i v dalsich
letech
9/ Venkovni schodisté vcetné | 31.7.2017 160.000 K¢
dveii v 2. NZ
10/  Uprava  socialnich | 31.7.2017 20.000 K¢

zafizeni v 2. NZ

Polozky €. 9 a 10 se budou realizovat v piipadg, Ze se vyskytne redlnd potfeba a moznost
Skolu rozsifit i do 2. NP.

Terminy a ¢astky jsou orientaini. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze &ast praci se bude realizovat
dobrovolnickou praci, pfipadné jako soucast vyuky (napiiklad zahrada).

Opatieni v polozkach 1 aZ 8 jsou podminéna spudténim vyuky v roce 2016.
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