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14038/5/2015-HMSU

Ceska republika — Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna RNDr. Miroslav Simon, Feditel odboru Hospodareni s majetkem statu
na zakladé Prikazu generalniho feditele €. 6/2014, v platném znéni
IC: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)
a

Mésto Uvaly ]
se sidlem Prazska 276, 250 82 Uvaly
které zastupuje Mgr. Petr Borecky, starosta mésta

1C: 00240931
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bankovni spojeni: KB, a.s., Praha — Podvinny mlyn

'Gislo ucdtu: 19-1524-201/0100

(dale jen ,,najemce®)

v

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dale jen ,zakon
¢. 89/2012 Sb.), a podle ust. § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,zékon & 219/2000
Sb."), tuto

, SMLOUVU
O NAJMU NEMOVITYCH VECI

-

¢c. UZSVM/S/10650/2015-HMSU

CL 1.
1. Ceska republika je viastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:

Pozemky:
e pozemek pozemkova parcela €. 1056/1 o vyméfe 35 m?, zastavéna plocha a nadvori,
Na pozemku stoji stavba: Uvaly, €. p. 1347, byt. dam, LV 10001,
e pozemek pozemkova parcela €. 1057/2 o vyméfe 378 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
Na pozemku stoji stavba: Uvaly, &. p. 1346, byt. dim, LV 10001,

zapsanych na listu viastnictvi €. 60000 pro katastralni tzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly,

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim
pracovistém Praha — vychod.

b

2. Urad pro =zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé &. CXVII

w

bodu 14 zakona ¢ 320/2002 Sb., o zméné a =zruseni nékterych zakonu
v souvislosti s ukon¢enim &innosti okresnich ufadd, v platném znéni, pfislugny s nemovitymi
vécmi dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

3. Pronajimatel vySe uvedene nemovité véci doGasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo

jinych Ukold vramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.



Cl. 1.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovité véci uvedené v CI. 1.
k dogasnému uZivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uzivat
nemovité véci jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu doasné nepotifebnym k pInéni funkci statu
formou prondjmu nemovitych véci pro upravu vztahu mezi pronajimatelem a najemcem,
nebot’ najemce ;e vlastnikem stavby Uvaly, &. p. 1346 , byt. dim, na parcele & 1057/1, LV
1464 a parcele ¢. 1057/2 , LV 60000, dale stavby Uvaly ¢ p. 1347 byt. dim, na parcele &.
1056/1, LV 60000, a na parcele ¢. 1056/2, vée v k.u. Uvaly u Prahy. Tyto stavby stoji na
pozemcich pronajimatele a jsou zapsany na listu vlastnictvi &. 10001 pro k. 4. Uvaly u Prahy
a obec Uvaly.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych nemovitych véci dobfe znam, nebot' si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUsobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, které jsou
tfeba pfi uzivani pronajatych nemovitych véci zachovévat (zejména s navody a technickymi
normami).

CL .

Najemné za pronajaté nemovité véci uvedene v ¢lanku l. této smiouvy se sjednava ve smyslu
§ 27 odst. 3 zékona &. 219/2000 Sb. ve vysi 20.712,00 K¢ (slovy: dvacettisicsedmsetdvanact
korun ¢eskych) ro€né.

Najemné je splatné bezhotovostn& na ucet pronajimatele 19-2220111/0710, a to v roénich
splatkach ve vysi 20.712,00 K¢.

= Prvni splatka ve vy$i 13.808,00 K& (slovy: tfinacttisicosmsetosm korun Ceskych) za
obdobi od 1. 5. 2016 do 31. 12. 2016 je splatna do 30 dni od U€innosti smiouvy.

= Dal3i splatky, jiz v piné vysi, jsou splatné do konce ¢tvrtého mésice prislusného roku.

K bezhotovostnim platbam roéniho najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
2901500293.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni Uget
prijemce platby.

. Skonéi-li nebo poténe-li najem v prabéhu kalendainiho roku, néleZi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast roéniho najemneho.

. Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi najemneho
v zavislosti na rUstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+-[) =Ny x(1+ |tf100)

kde:

N1y  je vySe ndjemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vy8e najemného v pfedchozim kalendainim roce,

It je prumérny roéni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok
zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadreny v procentech.

2



Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatych nemovitych vé
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to b
zbytetného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védé
a ktera nebrani uzivani véci.

Najemce mulze zfidit tfeti osob& uZivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s*
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce treti osob& podnajem bez souhla.
pronajimatele, jde o hrubé porudeni povinnosti najemce, které pronajimateli zpusobu,
vaznéjsi ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba &ini 3 mésic
a pocne bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pronajaté nemovité véci,
zejména za UCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

CL. VIL.
. Najem skonc&i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Ngjemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani divodu a rovnéz okamzitym ukonéenim, pokud
prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sbh. Vypovédni doba
gini tfi mésice a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypoveédi druhé smluvni strané. Okamzité ukonceni najemniho vztahu je G&inné dnem
doru€eni oznameni najemci.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opé&tovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dal$i uzivani nemovité véci najemcem
nebude pokladano za opétovneé uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroveri pokladaji
za sdéleni o ukongeni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a
pfipadné dalsi uzivani nemovitych véci najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni

najemni smlouvy.

. Uziva-li ndjemce nemovité véci takovym zplUsobem, Ze dochazi k opotiebovani nad miru
pfiméfenou pomé&rim a okolnostem nebo Ze hrozi zniceni véci, popf. uziva-li najemce
nemovité véci K jinemu, nez sjednanému Ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovité véci
uZival fadné a v souladu se sjednanym uUgelem. Pronajimatel souéasné poskytne najemci
pfiméfenou |hatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo nadjem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazne nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

. Pronajimatel ma_pravo najem vypovédét v piipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce, (napf. Cl. VI. odst. 7.). Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocne bé&Zet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Najem ujednany na dobu urcitou mize kazda ze smluvnich stran vypovédét jen z divodq,
ujednanych v této smlouvé.

. Je-li ndjemce po dobu delsi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrubé
porueni povinnosti najemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
4



Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznédmenim najemci
a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit. Pisemné& oznameni musi byt ndjemci
dorudeno nejpozdéji sedm kalendarnich dntl pred splatnosti navySeného najemného. Najemce
se zavazuje takto stanovené najemné hradit. V pfipadé, ze pronajimatel navy$eni najemného
neprovede v daném roce, mize pfi daldim navySeni najemného pouzit kumulovanou miru
inflace za dobu od posledniho navyseni.

CLIV.

Najem se sjednava na dobu od 1. 5. 2016 do 31.12. 2019.

CLV.

1. Jakékoliv zmény na pronajatych nemovitych vécech, stavebni Upravy, umisténi jakekoliv
reklamy &i informaéniho zafizeni a terénni Upravy pronajatych nemovitych véci ma najemce
pravo provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ
soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Gpravy k datu ukoneni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni
pronajatych nemovitych veci. Po udsleni takového pisemného souhlasu pak najemce
jakoukoliv zménu provadi na sv(jj naklad. Bez udé&leni pisemneho souhlasu neni najemce
opravné&n zmény na pronajatych nemovitych vécech provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni nemovitych veéci.

2. Provede-li ndjemce zménu na pronajatych nemovitych vécech bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaté nemovité véci do plavodniho
stavu, miize pronajimatel najem vypovédet bez vypovédni doby a pozadovat po najemci
i nahradu vynalozenych nakladi v souvislosti s uvedenim nemovitych véci do plvodniho
stavu.

CI. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat nemovité véci k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen nemovité veéci udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit Gcelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neru$ené uzivani nemovitych véci po dobu trvani
najmu.

4. Najemce je povinen uZivat nemovité véci jako Fadny hospodaf a pouze k ujednanému ucelu
(Gl 1l. odst. 2.), vychézejicimu z jejich povahy a stavebniho ur€eni tak, aby nedochazelo
k jejich podkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomé&rim a okolnostem. Pronajate
nemovité véci nesmi byt vyuzivany k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hotflavych materiall, jedd, drog a daldim &innostem, které ohroZuji nebo negativné pusobi na
ivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo
provozovat jinou &innost nebo zmenit zptisob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v Cl. II. odst. 2.
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Pokud by bylo jedno z vySe uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti pravné neudinné,
zustava tim nedotéena pravni u€innost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro pfipad smluvni
mezery.

Smiluvni strany vyslovné prohladuji, Ze souhlasi s odesilanim a pfijimanim finanénich
transakci vyplyvajicich z této smlouvy z transparentniho (¢tu mésta a jsou seznameni, Ze
bankovni Gstav mlzZe na takovém uétu zvefejnit ndzev Gétu, Cislo bankovniho Gétu, jakoz i
text uvedeny smluvni stranou k identifikaci platby smérem k vefejnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podob& oboustranné uzavienych a vzestupné c&islovanych dodatkul
smlouvy. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni CI. IlI.
odst. 6. timto neni dotéeno.

wWazf)

Smiluvni strany podpisem této smlouvy vyluéuji, Ze se pfi pravnim styku mezi smluvni
stranami pfihlizi k obchodnim zvyklostem, které tak nemaji prednost pred ustanoveni
zakona dle ustanoveni § 558 odstavce 2 ob&anského zakoniku. Smluvni strany se da
dohodly, Ze moznost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho jednani se vyluéuje, a.ze
neplatnost pravniho Jednanl pro néjz si smluvni strany sjednaly pisemnou formu, Iz_g
namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce e
prvni véta a odstavce 2 ob&anského zakoniku. i
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Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazd?
z UGastnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smiouvy.

Smiluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla
zvefejnéna vramci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti prostfednictvim dalkového
pfistupu. Smiuvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedene v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a udéiuji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanovenl jakychkoli dalsich
podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné& a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své viastnorucni podpisy.
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vypovédét. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a poéne béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

CL. VIIL

Nejpozd&ji v den skonéeni najmu, v pfipadé okamZitého ukoneni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni oznameni o okamzZitém
ukon&eni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté nemovité véci, vyklizené, resp.
uvedené do ptivodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

CL. IX.

1. Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a véas, pfislusi pronajimateli zakonny Urok
z prodleni ve vy3i, stanovené pravnim predpisem.

2. Nepfeda-li najemce pfi skon&eni ndjmu pronajaté nemovité véci vcas a fadne vyklizené, resp.
uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10%
mésiéniho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu $kody
zpUsobené poruenim povinnosti najemce tim neni dotceno.

¢1. X.

Uhrada za bezesmluvni uZivani nemovitych véci za obdobi od 1. 7. 2008 do 30. 6. 2010 byla
vypofadana v uzaviené Smiouvé o najmu nemovitosti &. UZSVM/S/29961/2009-HMSU ze dne
8. 10. 2010, ktera byla sjednana na dobu urcitou od 1. 7. 2010 do 30. 6. 2015. V navaznosti na
Vymér Ministerstva financi &. 01/2012, kterym byla zruSena regulace najemného u pozemku
neslouzicich k podnikani, byl dne 13. 4. 2012 uzavien k pfedmétné smlouvé o najmu nemovitosti
Dodatek & 1 &j. UZSVM/S/1912/2012-HMSU. Za uzivani nemovitych véci najemcem néleZi
pronajimateli za dobu od 1. 7. 2015 do 30.4. 2016 nahrada ve vysi 17.229,- K& (slovy:
sedmnacttisicdvéstédvacetdevét korun &eskych), a to z titulu bezdlvodného obohaceni. Najemce
se zavazuje zaplatit tuto nahradu spolu s prvni splatkou najemného.

Cl. XI.
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran, u¢inna je od 1. 5. 2016.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.



