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21375/S/2016-HMSU

Ceska republika — Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna RNDr. Miroslav Simon, Feditel odboru Hospodareni s majetkem statu
Uzemniho pracovisté Stredni Cechy, na zakladé Prikazu generalniho feditele &. 6/2014
v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel”)

a
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0 ZASTUP

< . Mésto Uvaly
- se sidlem Prazska 276, 250 82 Uvaly
© kterou zastupuje Mgr. Petr Borecky, starosta mésta
2 1C0O: 00240931 DIC: CZ00240931
- bankovni spojeni: KB, a.s. Praha — Podvinny mlyn
Cislo udtu: 19-1524201/0100
(dale jen ,,najemce®)

e
£
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uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dale jen
~Zakon €.89/2012 Sb.“), a podle ustanoveni § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich. ve znéni pozdejSich pfedpist (dale jen ,zakon
€. 219/2000 Sb.“), tuto

. SMLOuvu
O NAJMU NEMOVITE VEC]
€. UZSVM/S/15581/2016-HMSU

CL 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZze uvedené nemovité véci:

: Pozemek

;; ° parc§lni ¢. 1059/40 o vyméfe 1125 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob Vyuziti
B3 zelen

SF: zapsany na listu viastnictvi ¢. 60000, pro kat. tzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly, v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém
Praha - vychod.

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé bodu 14, Easti 117, &lanku
CXVIl zadkona &. 320/2002 Sb., o zmé&n& a zrugeni nekterych zakonl v souvislosti
s ukon€enim &innosti okresnich Ufad, pfislusny hospodafit s vyée uvedenou nemovitou
véci, a to ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb.

GL. 1.

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovitou véc uvedenou v ClI. I.
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k do&asnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uZivat
nemovitou véc jako Fadny hospodarf k ujednanému ucelu.

2. Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu nepotfebnym k pinéni funkci statu formou
pronajmu nemovité v&ci pro najemcovu &innost. Najemce je vlastnikem bytovych domu
Uvaly &.p. 1346 a &.p. 1347 stojicich na pozemcich parc. ¢. 1057/1, parc. €. 1057/2, parc.
& 1056/1 a parc. & 1056/2, vée vK.U. Uvaly u Prahy, které tvofi jeden funkéni celek
s nemovitou véci uvedenou v Cl. |. této smlouvy

3. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot si ji prohlédi
pred uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém Kk fadnému uzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uzivani pronajaté nemovitosti zachovavat (zejména s navody a technickymi normami).

L. .

1. Najemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v clanku I. této smlouvy se sjednava
ve smyslu § 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi K¢ 14.005,00 rocné.

2. Najemné je splatné bezhotovostné na Gcet pronajimatele C. 19-2220111/0710, a to v ro¢nich
splatkach. Prvni splatka za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 je splatna do 30 dnu od
udinnosti smlouvy. Dalsi splatky jsou splatné do konce Ctvrtého mésice pfisludného
kalendarniho roku.

3. K bezhotovostnim platbdm najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
2901600423.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné ¢astky na bankovni UCet
piijemce platby.

5. Skongi-li nebo poéne-li najem v prubéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna &ast roéniho najemného.

6. Pronajimatel mize kaZdoroéné s Ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vy3i najemného
v zavislosti na rastu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém piipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) - Nt X (1 + |J100)

kde:

N+1) je vy8e najemného v bézném kalendafnim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

It je primérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok zvefejneény
Ceskym statistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vy&i najemného pronajimatel uplatnuje pisemnym ozndmenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci dorugeno nejpozdéji sedm kalendarnich dnu pred
splatnosti navy$eného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené ngjemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navy$eni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

7. V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna plnéni poskytovana s uZivanim pronajaté
nemovité véci, zejména dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, a odvod
odpadnich vod, které si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem i usilim a svym
jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.



Gl IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2019,

¢l v.

1. Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informaéniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo
provadeét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soudasti
bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy kdatu ukonéeni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zmenu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén
zmeény na pronajaté nemovité véci provést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni nemovité véci.

2. Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do plvodniho stavu, maze
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci i nahradu
vynaloZenych nakladu v souvislosti s uvedenim nemovité véci do pavodniho stavu.

CI. VI.
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat nemovitou véc k ujednanému ugelu.

2. Pronajimatel je povinen nemovitou véc udriovat v takovém stavu, aby mohla slouzit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerugené uzivani nemovité véci po dobu trvani najmu.

4. Najemce je povinen uzivat nemovitou véc jako fadny hospodar a pouze k ujednanému Géelu
(Cl. 1. odst. 2.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejimu poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfimétenou pomerim a okolnostem. Pronajata
nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobg, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce
horlavych materiald, jed, drog a dal$im &innostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi
na Zivotni prostfedi (zejména pradnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo
provozovat jinou ¢&innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v CI. II. odst. 3.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popt. m&l a mohl pfi Fadné pééi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to bez
zbyteCného odkladu (dle zavaznosti vady).

6. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védaly
a ktera nebrani uzivani véci.

7. Néajemce muze zfidit tfeti osob& uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tfeti osobé podnajem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruseni povinnosti najemce, které pronajimateli zpusobuje
vaznejsi Gjmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba &ni 3 mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemovitou VEC,
zejména za Gelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.
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10.

. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany

sivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
nemovitych vécech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisd
v pronajatych nemovitych vécech kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajaté nemovité veci, (napf.

naklady na udrzovani povrchu pronajatého pozemku a porostd na ném, jak trvalych, tak
i travnich, a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpusobil.

Cl1. VIl

. Najem skoné&i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

. Najem je mozné ukongéit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukongit vypovédi bez udani divodu a rovnéz okamzitym ukoncenim, pokud
prestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb. Vypovédni doba
gini tfi mésice a poéne bé&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smiuvni strané. Okamzité ukoneni najemniho vztahu je ucinné dnem
doruéeni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovn& dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2230 zakona & 89/2012 Sb., a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon&i ke sjednanému datu a pfipadné dalsi uzivani nemovité véci najemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaiji
za sdéleni o ukon&eni najmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pfipadné dalsi uzivani nemovité véci najemcem nebude pokladano za opétovne uzavreni
najemni smlouvy.

. Uziva-li ndjemce nemovitou véc takovym zpusobem, e dochazi k opotfebovani nad miru

piimé&fenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi zniceni veéci, popf. uziva-li najemce
nemovité véci k jinému, nez sjednanému Udelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou véc
uzival Fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souCasne poskytne najemci
pfiméfenou Ihitu k ndpravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vaZné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého porueni povinnosti ze strany

najemce, (napf. ¢l VI. odst. 7.). Vypovédni doba &ini tfi mésice a poCne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypoveédi druhé smluvni strane.

. Najem ujednany na dobu urgitou mizZe kaZzda ze stran vypovédet jen z davodu, ujednanych

v této smlouve.

Je-li ndjemce po dobu del$i nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrube
poruseni povinnosti najemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba &ini tfi mésice a poéne bézet prvnim dnem mesice nasledujiciho
po doruéeni pisemne vypoveédi.

Gl VIIL.

Nejpozdgji v den skondeni najmu, v pfipadé okamziteho ukonéeni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdeji do 15 dnll po doruéeni oznameni o okamzitem
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ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou véc, vyklizenou,
resp. uvedenou do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

Sl IX.

1. Neuhradi-li najemce splatné ndjemné radné a véas, pfislusi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysi, stanovené pravnim predpisem.

2. Nepfeda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajatou nemovitou véc véas a fadné vyklizenou,
resp. uvedenou do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10%
mésicniho ndjemneho za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpusobene porusenim povinnosti najemce tim neni dot&eno.

Gl X.

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran po schvaleni radou
mésta Uvaly, Gginna je od 1. 1. 2017.

2. Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Ffidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisy,
zakonem 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky, a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
zakonem 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpistl, a s obsahem smlouvy dalSich
souvisejicich pfedpisti. Pokud by bylo jedno z vy$e uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti
pravné neucinné, zstava tim nedottena pravni (ginnost ostatnich ustanoveni. Totéz plati i
pro pfipad smluvni mezery.

3. Strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zadkoniku, ve zné&ni pozdg&jsich predpist
timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych nalezitosti a podminek této smlouvy
a/nebo souvisejicich dokumentl a informaci, véetné zvefejnéni této smlouvy jako celku, v
ramci informaci zpfistupnovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek, a to i
prostiednictvim dalkového pfistupu, zejména na webovych strankach mésta.

4. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné
Cislovanych dodatk( této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.
Zadné Ukony ¢&i jednani ze strany jedné smluvni strany nelze povazovat za pfislib uzavieni
smlouvy nebo dodatku ktéto smlouvé. V souladu s ustanovenim § 1740 odstavce 3
obCanského zakoniku smiuvni strany nepfipousti pfijeti navrhu na uzavieni smlouvy s
dodatkem nebo odchylkou, &imz druha smluvni strana podpisem smlouvy souhlasi. Smiuvni
strany se dale dohodly, Ze moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho jednani se
vyluCuje, a Ze neplatnost pravniho jednani, pro néjz si smluvni strany sjednaly pisemnou
formu, Ize namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582
odstavce 1 prvni véta a odstavce 2 obganského zakoniku. Sougasné je zde platna podminka,
Ze smlouvu a dodatky smlouvy musi odsouhlasit organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvu,
jinak je takove ujednani (smlouva &i dodatek) podle zakona o obcich absolutné neplatné.

5. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze berou na védomi skute¢nost, Ze smluvni strany ve smyslu
§ 5 odst. 2 pism. b) zakona 101/2000 Sb. zpracovavaji a shromazduji osobni (daje druhé
smiuvni strany za ucelem realizace této smlouvy, a vyslovné souhlasi s tim, aby smluvni
strana ve smyslu § 11 zakona 101/2000 Sb. shromaZdila a zpracovala o ni Udaje v
souvislosti s touto uzaviranou smlouvou. Tyto osobni (daje nebudou smluvnimi stranami
jinym zpusobem vyuZivany ani evidovany, pokud tak nestanovi zakon.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu
zakona €. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, a
Zze mésto jako povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto
smluvnim vztahu v&etné poskytnuti kopie smlouvy. PFi poskytnuti informace bude
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10.

1.

12.

1.3

postupovano v souladu se zakonem €. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich Gdaju a o0 zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel vyslovné prohladuje, ze souhlasi s odesilanim finan¢nich transakei vyplyvajicich
z této smlouvy na transparentni Gfet mésta a je seznamen, Ze bankovni ustav mlZe na
takovém Gétu zvefejnit. Na transparentnich Uctech jsou zvefejnény nejméne tyto informace: -
zauétovana &astka a ména, datum pfipsani platby na Ucet, - popis platby, - nazev a €islo Gétu
platce, - zprava pro pfijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dalsi text byl-li
platcem uveden jakoz i text uvedeny smluvni stranou k identifikaci platby smérem k
vefejnosti.

Strany vyslovn& potvrzuji, Zze nejsou slabsi stranou ve smyslu § 433 a § 1798 an.

ob&anského zakoniku, zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a ka2da . =

ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které :
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZuji za dileZité pro zavaznost této . -

smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po %3 :

uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy &
a nezaklada zadny zavazek 2adné ze stran. =

Uzavieni této smlouvy schvalila rada Mésta Uvaly Usnesenim &. R-392/2016 ze dne 6. 9. P37

2016 a povéfila starostu mésta k jejimu podpisu.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ tfi
vyhotoveni obdrzi najemce, jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel, po podpisu této smiouvy.

Podle ust. § 3 odst. 2 pism. 1) zakona 340/2015 Sb. o registru smluv, mésto Uvaly maj
vyjimku z povinnosti uvefejfiovani smluv v registru smiuv; smluvni strany sjednaly, Ze pokud
druha smluvni strana spada do vy¢tu organd a organizaci, jejichZ smlouvy se zvefejnuji, tak
ma tato smiuvni strana povinnost smlouvu v registru smluv zvefejnit ve IhGtach stanovenych
zakonem, pod sankci véech pravnich dusledkd plynouci ze zakona.

Strany po pretteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, coz stvrzuji svymi
podpisy.

VPrazedne 15§ _j1. 91 V Uvalech dne #2. # £/
i FE LUIE

Ceska republika- Ufad pro zastupovani Mésto Uvaly
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