Smlouva o ndjmu podnikatelského prostoru
podle ust. § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku

Trafico Invest s.r.o.
se sidlem Ceské Mladeze 1096, 460 06, Liberec - Rochlice
1C0:25489917
Bankovni ucet:
Zastoupend Danielem TomeSem
(dale také ,,ndjemce*)

a

Mésto Uvaly

se sidlem Prazska 276, Uvaly

ICO: 002 40 931

bankovni ucet: 19-1524201 / 0100

zastoupenad starostou, Mgr. Petrem Boreckym
(dale také jen ,,pronajimatel®)

(spolecné téz jako ,,smluvni strany*)

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti stavebni parcely parcelni
¢islo 169, a budovy ¢€.p.18 na tomto pozemku, vie zapsano na LV &.1001 u Katastralniho
tfadu pro StiedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha vychod , obec Uvaly, katastralni
tizemi Uvaly u Prahy (dale jen ,,nemovitost®).

Pronajimatel najima nemovitost specifikovanou v pfedchozim odstavci za najemni cenu
uvedenou v ¢l. IL. této smlouvy ndjemci.

II. Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechavé ndjemci nemovitost uvedenou v ¢l I odst. 1 smlouvy o vyméfe
16m? (dale také jen ,,pfedmét najmu®). Zakres pfedmétu ndjmu je uveden v pfiloze &islo
1 smlouvy.

IT1. Doba najmu, uéel uzivani, stav pfedmétu smlouvy

Néjem se sjednava na dobu uritou a to od 1.1.2017 do 31.12.2018 v&etné Smlouva se po
uplynuti sjednané doby vzdy prodluzuje o 1 rok, pokud kterékoli ze smluvnich stran ve
lhite ti mésich ped ukonéenim smlouvy, nedoruéi druhé strané vypovéd'.

Nijemce bude nemovitost, jakoZ 1 jeho soudasti a pfisluSenstvi uZivat za ulelem
provozovani prodejny tisku a tab&dkovych vyrobk.

Nijemce se zavazuje uZivat tento nebytovy prostor v souladu se zakonem a touto
smlouvou a nést odpovédnost z provadeni ¢innosti v souladu s obecné zavaznymi piepisy.

. Néjemce se dikladné sezndmil s faktickym a prdvnim stavem nebytového prostoru,
souhlasi s nim, neshledava Zadné vady pfedmé&tu najmu a povazuje jej za zcela vyhovujici
pro smluvené uZivani. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyluin& ke
smluvenému Ucelu, v pfipadé pochybnosti v mensim rozsahu.
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Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup do nebytového prostoru za tcelem kontroly,
zda ndjemce uZiva nebytovy prostor fadné a k ui€elu stanovenému touto smlouvou.
Zménit dohodnuty ucel uzivani miZe najemce jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Naiemce ie opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do podndjmu pouze s piedchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele.

IV. VySe najemného a sluzeb

Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné, jehoz vySe €ini 3 000,-K¢ (slovy: #i
tisice K¢) mésicné.

Néjemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s ndjemnim vztahem , a to
predeviim za dodavky elektrické energie, plynu, vody, jakoZi veskeré, a to dle skute¢né
spotieby.

Vyuétovani bude provadéno v souladu s terminy, stanovenymi pro vyGétovani
velkododavateli.

Néjemce platbu uhradi bezhotovostn€é na bankovni ulet pronajimatele u Komeréni
banky ¢.a. 19-1524201/0100, pficemZ pii kazdé platbé je povinen uvadét stanoveny
variabilni symbol (VS) 103 tento ucet je transpartentnim uctem meésta.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ngjemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani ngjmu vzdy k druhému c&tvrtleti pfislu$ného roku, oprdvnén jednostranné
zvy8it ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou piiristkem primémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldSenou Ceskym statistickym
ufadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznidmit do
1. bfezna piislusného roku, jinak toto pravo pro dané obdobi zanikd. Tato inflaéni
dolozka se neuplatni do konce roku 2019.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen fadné a v¢as hradit pronajimateli sjednané najemné.

Néjemce je povinen provadét na svlyj ndklad drobné a b&Zné opravy pfedmétu najmu,
jeho soudasti a piislusenstvi, drobnymi a b&Znymi opravami se rozuméji takové opravy
na véci, jejichZ cena neptresdhne v jednotlivém piipadé opravy ¢astku 10 000,-K&,
k provedeni téchto oprav ndjemce nepotiebuje ptedchozi souhlas pronajimatele.
Néjemce je povinen chranit pfedmét ndgjmu pfed poSkozenim. Za Skody, které budou
zplsobeny uZivanim piedmétu nidjmu po dobu trvani smlouvy vii¢i tfetim osobam,
odpovida najemce.

Stejné tak nijemce nese odpovédnost za Skody, které budou zpiisobeny na pfedmétu
najmu po dobu jejiho trvani jednanim tfetich osob.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav,
které je povinen provést pronajimate]l a umoznit jejich provedeni, jinak najemce
odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce nema pravo vi¢i pronajimateli uplatnit pfiméfenou slevu z ndjemného za
dobu, po kterou by trvaly jakékoli obtiZe ndjemce ¢i vady &i poSkozeni pfedmétu
prondjmu; najemce vSak v takovém piipad€ mé pravo ukonéit tuto smlouvu pisemnou
vypovédi bez vypovédni doby.



Néjemce neni oprdvnén pronajato nemovitost pronajmout nebo pienechat do uZivéni
tfeti osob&. Pokud tak ucini je takovato podndjemni smlouva neplatnd a poruseni tohoto
zékazu je povazovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

Néjemce odpovidd i za Skody zplsobené osobami, kterym umoznil pfistup do
pronajatého nebytového prostoru a za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru,
neodpovida za nahodu.

Néjemce se zavazuje umoZznit pracovnikim (zéstupcim) pronajimatele vstup do
nebytového prostoru za uéelem ovéfeni zptisobu uzivéni.

VI. Ukondeni smlouvy

Néajemni vztah kon¢i, uplynutim doby sjednané ve smlouvé anebo poru$i-li ndjemce
zvlast’ zavaznym zplisobem své povinnosti dle této smlouvy.

V ptipad¢ poruSeni zvlaSt' zdvaznym zpisobem své povinnosti nijemce je sjednina
smluvni pokuta ve vysi trojndsobku zbyvajictho ndjmu v denni sazbé najmu; smluvni
pokuta nezbavuje ndjemce na hradu zpisobené §kody pronajimateli.

Najemce je povinen nebytovy prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpilisobu uZivani, nejpozdéji k poslednimu dni ndjemniho
vztahu. O vraceni pfedmétu najmu sepiSi smluvni strany pfedévaci protokol.

Doruéeni smluvni strany sjedndvaji prostfednictvim datovych schranek smluvnich stran
anebo doruceni prostiednictvim drZitele poStovni licence; pii nepfevzeti dorudujici zasilky
se sjednava, ze zasilka byla doru¢ena nasledujici den po dni uloZeni na datovém uloZisti
provozovatele datovych schranek anebo u drZitele poStovni licence.

VI1I. Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Fidi
piislusnymi ustanovenimi zdkona 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdg&jsich
pfedpisii a s obsahem smlouvy souvisejicich pfedpist. Pokud by bylo jedno z vyse
uvedenych ustanoveni zcela nebo z€asti pravn€ neucinné, zlistdva tim nedotéena pravni
uc¢innost ostatnich ustanoveni. Totéz plati 1 pro pfipad smluvni mezery.

Strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozd&jsich
predpist timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veSkerych nélezitosti a podminek této
smlouvy a/nebo souvisejicich dokumentli a informaci, véetné zvefejnéni této smlouvy
jako celku, v rdmeci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli
dal$ich podminek, a to i prostfednictvim dalkového pfistupu, zejména na webovych
strankach mésta.

Tuto Smlouvu je mozné meénit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé
vzestupn€ Cislovanych dodatkd této Smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Zadné tkony ¢&i jednani ze strany jedné smluvni strany nelze povaZovat
za prislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této smlouv€. V souladu s ustanovenim §
1740 odstavce 3 obdanského zdkoniku smluvni strany nepfipousti pfijeti navrhu na
uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imZ druhd smluvni strana podpisem
smlouvy souhlasi. Smluvni strany se dale dohodly, Ze moZnost zhojeni nedostatku
pisemné formy pravniho jednani se vyluCuje, a Ze neplatnost pravniho jednéni, pro néjz si
smluvni strany sjednaly pisemnou formu, 1ze namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi
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stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni v&ta a odstavce 2 obéanského
zékoniku. Souc¢asné je zde platnd podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy musi
odsouhlasit organ mésta, ktery schvilil tuto smlouvu, jinak je takové ujednéani (smlouva &
dodatek) podle zdkona o obcich absolutné neplatné.

Néjemce déle prohladuje, Ze bere na védomi skutecnost, Ze pronajimatel ve smyslu § 5
odst. 2 pism. b) zdkona 101/2000 Sb. zpracovavéa a shromazd'uje osobni Udaje ndjemce za
ti¢elem realizace této smlouvy, a vyslovné souhlasi s tim, aby ndjemce ve smyslu § 11
zakona 101/2000 Sb. shromaZdil a zpracoval o ném udaje v souvislosti s touto uzaviranou
smlouvou. Tyto osobni udaje nebudou nijemcem jinym zpdsobem vyuZivany ani
evidovany, pokud tak nestanovy zdkon.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu
zdkona €. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
piedpist, a Ze mésto jako povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o
tomto smluvnim vztahu véetné€ poskytnuti kopie smlouvy. Pfi poskytnuti informace bude
postupovéano v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrang osobnich Gdajii a 0 zm&né
n&kterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s odesilanim finan¢nich transakci vyplyvajicich
z této smlouvy z transparentniho u¢tu mésta a je sezndmen, Ze bankovni Ustav miZe na
takovém ultu zvefejnit. Na transparentnich utech jsou zvefejnény nejméné tyto
informace: - zau¢tovana Castka a ména, datum pfipsani platby na ucet, - popis platby, -
nazev a &islo uétu platce, - zprava pro pifjemce, - variabilni, - konstantni, - specificky
symbol, a i daldi text byl-li platcem uveden jakoZ i text uvedeny smluvni stranou k
identifikaci platby smérem k vefejnosti.

Strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slab3i stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n.
ob&anského zékoniku, zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla piileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zdvaznost této
smlouvy. Z4dny projev stran uginény pfi jednani o této smlouvé ani projev uéinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykldddn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze stran.

Nedilnou a neoddélitelnou soucasti smlouvy je pfiloha &islo 1 s vyznadenim &asti
nemovitosti (prostor), ktery je pfedmétem najmu.

Uzavfeni této smlouvy schvalila rada Mésta Uvaly usnesenim & R — 519/2016 ze dne
23.11.2016 a povéfilo starostu mésta k jejimu podpisu; na smlouvu krat$i nez 30 dnd
nemusi byt vyvéfen zamér podle § 39 odst. 3 zdkona 128/2000 Sb., o obcich, ve zn&ni
pozdgjsich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za
schvaleni rady mésta Uvaly.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jedno
vyhotoveni obdrzi ndjemce a tfi vyhotoveni obdrZi pronajimatel po podpisu smlouvy.

Podle ust. § 3 odst. 2 pism. 1) zakona 340/2015 Sb. o registru smluv, mésto Uvaly maji
vyjimku z povinnosti uvefejiovani smluv v registru smluv; smluvni strany sjednaly, Ze
pokud druhd smluvni strana spad4d do vy€tu organl a organizaci, jejichz smlouvy se
zvefejiiuji, tak ma tato smluvni strana povinnost smlouvu v registru smluv zvefejnit ve
lhiitach stanovenych zdkonem, pod sankci vSech pravnich disledka plynouci ze zdkona.



14. Strany po pietteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, coZ potvrzuji
svymi podpisy.

najemce:

Daniel Tomes
zastupce spole€nosti Traficon Invest
S.I.0.
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