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UVODNI CAST
1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

/4

1.1. Identifika¢ni udaje obce

Kraj: StiedoCesky
Okres: Praha—vychod
Obec s rozsifenou plisobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Stavebni ufad: Uvaly

Povéteny obecni trad: Uvaly

Obec: Dobrocovice
Katastralni uzemi: Dobrocovice
Zakladni izemni jednotka (ZUJ): 565 008
Zakladni sidelni jednotka (ZSJ): 0273160
Vymeéra obce: 357,76 ha
Soucasn¢ zastavéné uzemi: 25,3425 ha
Nadmotska vyska: 260 -310 m n.m.

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani izemniho planu je smlouva o dilo ¢. 194/00 ze dne 31. 7.
2000. Objednatelem je Obecni ufad Dobrocovice. Na zéklad¢ této smlouvy byly v listopadu
2000 provedeny priizkumy a rozbory k izemnimu planu a zpracovano Zadani UP.

Zadani bylo vefejnopravné projednano v souladu s ustanovenimi stavebniho zédkona a
dne 17. 7. 2001 schvaleno zastupitelstvem obce.

Na zakladé Zadani UP byl v srpnu 2002 zpracovan koncept UP. Koncept UP byl
projednan, vetejné projednani se konalo 16. 10. 2002, nésledné bylo zpracovana souborné
stanovisko.

K soubornému stanovisku obec neziskala souhlasné stanovisko Nadfizené¢ho organu
uzemniho planovani z divodi formalnich nedostatki obsahovych 1 v postupu pofizovani a
bylo obci doporuceno rovnéz s pfihlédnutim ke zménam, které v izemi nastaly od doby
prvniho konceptu, pofidit novy koncept — 2. verzi konceptu UP.

Zastupitelstvo obce Dobrocovice rozhodlo na svém zasedani v ¢ervenci 2005 o pofizeni
2. verze konceptu UP. 2. verze konceptu UP byla zpracovana v ¥{jnu 2005.

Koncept byl projednan v souladu se stavebnim zakonem, pfipominky ob¢ani projednalo
obecni zastupitelstvo 17. 5. 2006. Nasledn¢ bylo zpracovana Souborné stanovisko, které bylo
schvaleno 30. 8. 2006.

Navrh uzemniho planu byl zpracovan v bieznu 2007, v souladu s novym stavebnim
zékonem (s t¢innosti od 1. 1. 2007).

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Préavni predpisy upravujici oblast iIzemné planovaci: zdkon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 500/2006 Sb. — o izemné¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi.
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2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni
2.1.1. Zakladni podklady

Smlouva o dilo ¢. 194/2000, uzaviena mezi objednatelem — obci Dobrocovice a
zpracovatelem — f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Uzemniho planu obce
Dobrocovice

Katastralni mapa feSeného izemi, s vyznac¢enou hranici intravilanu

Digitalizovana sada vrstevnic

Schvalené Zadani UP obce Dobrodovice véetné doruéenych vyjadieni (2001)

UP obce Dobrocovice — koncept tizemniho planu (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.0., 2002)

UP obce Dobrocovice — 2. verze konceptu izemniho planu (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.o.,
2005)

Schvélené Souborné stanovisko UP obce Dobrocovice véetnd piilohy — vyhodnocenti
stanovisek, namitek a ptipominek (2006).

Konzultace na OU Dobro¢ovice

Vlastni prizkum v terénu

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace a iizemné planovaci podklady

~ Dokumentace pokryvajici celé spravni uzemi
Uzemni plan velkého tizemniho celku Prazsky Region (AURS, spol. s r.0., Hydrosoft
Veleslavin, s.r.o., U-24, s.r.0.; Ing. arch. Milan Korner, CSc, 2006)

2.1.3. Oborové podklady

Demografie -
Scitani lidu, domt a byti k 1. 3. 2001 — obyvatelstvo, byty, domy a domacnosti (CSU, 2003)
Statisticky lexikon obci Ceské republiky (SEVT a.s., 1992)

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Seznam nemovitych kulturnich pamatek

Pisemné prameny v Uméleckoprimyslovém muzeu Praha — Mistopisny slovnik,
V. Kotyska (1895), Soupis ficansky, A. Podlaha (1900)

Ochrana prirody a krajiny 5
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)

Uzemni systém ekologické stability
UTP Nadregionalni a regionalni USES 1 : 50 000 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 1996)
Generel mistniho systému ekologické stability, ktery pro k.u. Uvaly, Kvétnice, Sibfina,
Slustice, Tiebohostice, Dobrocovice, Zlata, Kenice, Skvorec, Bfezi, Babice a Doubek
(Ing. Jan Stefli¢ek, Atelier zahrada, Loudova 1019, Praha 6; 1992)
Uzemni plan velkého tizemniho celku Prazsky Region — fe§eni NR-R prvkia USES (AURS,
spol. s r.0., Hydrosoft Veleslavin, s.r.o., U-24, s.r.o0.; Ing. arch. Milan Kérner, CSc, 2006)

Zemédélsky pudni fond

Mapy BPEJ spravniho tzemi — digitalni podklad

Databaze SPI Katastru nemovitosti

Vyjadieni Zemédelské vodohospodaiské spravy k existenci vodnich toki, hlavnich
melioracnich zatizeni a jinych melioracnich zatizeni ve spravé ZVHS v izemi
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Lesy
Informace o lesich ve spravnim tzemi obce — vypis z katastru nemovitosti

Dopravni infrastruktura
Seznam silnic ve spravnim tzemi obce se zakresem
Dokumentace DUR — stavba I/12 R1 — Uvaly (PUDIS a.s., 2005) — situace
Generel cyklistické dopravy Stfedoceského kraje (2005)

Vodni hospodarstvi

Hydrogeologické poméry CSSR — dil 1. a II. (1970)

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje (Krajsky urad Stredoceského kraje,
Ministerstvo zemédélstvi CR, 6/2004)

Podklady z KU Stiedogeského kraje, ZP, vodni hospodastvi

Elektricka energie
Zakresy vedeni VN

Spoje
Trasy sdélovacich vedeni

Ochrana nerostnych surovin, téZba
Surovinovy informacni systém (Geofond)
Mapy poddolovanych uzemi a sesuvi

2.2. Digitalni zpracovani uzemniho planu

Uzemni plan Dobrodovice je zpracovavan digitdlnim zptisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .dgn.

Pro zpracovani zakazky byly vyuzity katastralni mapy, poskytnuté obci Dobrocovice,
které byly vektorizovany v etapé prizkumy a rozbory. Nasledné byla mapa upravena v etapé
2. verze konceptu UP dle katastralni mapy, poskytnuté Katastralnim Gfadem, stav mapy
k 1. 10. 2005. V etapé navrh UP bylo dokresleno v meziase provedené déleni parcel
v zapadni Casti uzemi (u katastralni hranice s k.. Kvétnice).

Na zékladé tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny datové vrstvy uizemniho
planu.
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A. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCETNE
SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIH

VYDANOU KRAJEM
1. SIRSi VZTAHY

Zastavba obce Dobrocovice je spojena s okolnimi obcemi silnicemi III. tfidy a mistnimi
komunikacemi. Z hlediska SirSich vztahl se na tizemi obce uplatiiuji trasy dopravni
infrastruktury (silnice I/12 v navrhu) a technické infrastruktury (skupinovy vodovod a trasa
VVTL plynovodu — oboje ve stavu) a prvky systému USES.

Tesnéjsi vazby DobrocCovic se projevuji pouze ve vztahu k obci Kvétnice:

1) Obec Dobrogovice ma navrzenu likvidaci odpadnich vod smérem na COV Kvétnice.

2) Pro zastavbu na k.a. Kvétnice je v UP Dobro¢ovice navrzena komunikace pro obsluhu
zastavby a navazujici zastavitelné zahrady.

Sir§i vztahy jsou zobrazeny ve vykrese &. B2 Vykres §irSich vztahi.

2. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE KRAJE

Uzemni plan velkého izemniho celku Prazsky Region
Zpracovatel: AURS, spol. s r.o., Hydrosoft Veleslavin, s.r.0., U-24, s.r.0.; Ing. arch.
Milan Korner, CSc, 2006

Tento nadfazeny uzemi plan zobrazuje v Gizemi:
* skupinovy vodovod

* VVTL plynovod a bezp. pasmo

* stavajici zaplavova uzemi

V Uzemi vymezuje

« Pfelozku silnice I/12. Silnice navazuje ve sméru od Prahy na Stérboholskou radialu ve
Styipruhovém uspofadani jizné od Béchovic a Ujezda nad Lesy aZ po napojeni na
svou dnesni trasu za Uvaly. V dalsim pokrat¢ovani vychodnim smérem zistava vedena
ve stavajici trase, pouze s moznym doplnénim o mimotroviové kiizovatky se
silnicemi 11/113, 11/272 a 11/108 u Ceského Brodu. Silnice je zafazena jako VKP D018
— koridor pro vicepruhové silni¢ni stavby.

* NRBC 5 Vidrholec, trasu NRBK 66 a o.p. NRBK 66

Uzemni plan Dobrodovice stavajici stavby a limity vyuziti tzemi respektuje a trasu
ptelozky silnice . tf. a nadfazené prvky USES zapracovava do uzemniho planu Dobrocovice.

B. UDAJE O SPLNEN{ POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU
1. VYHODNOCENI SPLNENIi POZADAVKU ZADANI

Pozadavky Zadani uzemniho planu obce Dobrocovice byly v zakladnich pozadavcich
splnény.

» Vymezeni zastavitelnych uzemi

Uzemni plan navrhl plochy pro rozvoj bydleni, a to jak v ZU, tak v navaznosti na ng;j.

Vyhledové plochy byly vymezeny az v Navrhu UP.

Plocha pro sport byla vymezena aZ v Navrhu UP.
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 Pozadavky na feSeni dopravy, technického vybaveni a naklddani s odpady

Z hlediska dopravy byly zapracovany nové nadiazené stavby (ptelozka 1/12,
vysokorychlostni Zeleznicni trat’) a mistni obsluzné komunikace (nové a urcené k rekonstrukci
s predpokladem rozgifeni). Povrchy komunikaci nebyly feseny — neni pfedmétem UP.

Vodovod: Od doby schvéleni Zadani byly rozvody provedeny, do dokumentace
zakresleny jako stav.

Kanalizace: Reseno navrhem napojeni na COV Kvétnice.

Zasobovani elektrickou energii: Reseno v souladu se Zadanim.

Zasobovani plynem: Od doby schvaleni Zadéani byly rozvody STL plynu provedeny, do
dokumentace zakresleny.

* Okruhy problému, které vyplynuly z prizkumt a rozborti

Z hlediska redlnosti a proveditelnosti n¢kterych zasahii do izemi nebyly (oproti
pozadavku Zadani UP) navrzeny asanace.

2. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU SOUBORNEHO
STANOVISKA

Navrh uzemniho planu byl zpracovan na zaklad¢ schvéaleného Souborného stanoviska ze
dne 30. 8. 2006. VSechny pozadavky souborného stanoviska byly splnény, s ndsledujicimi
zménami ¢i upfesnénimi:

* Koordinace s izemnimi plany sousednich obci byla realizovéana tak, Ze na izemi obce
Dobrocovice byla navrzena komunikace, které obslouzi zastavbu navrzenou v sousedni obci
Kvétnice.

* Minimalni parametry komunikaci nebyly specificky feSeny uzemnim planem, protoze
jsou nové dany minimalnimi Sitkami vetfejnych prostranstvi dle vyhl. €. 501/2006 Sb., § 22.

* Chodnik podél komunikace do Kvétnice nebyl fesen vzhledem k tomu, ze obec
predpoklada jeho realizaci v ramci pozemku stavajici komunikace.

* Vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku nebylo specificky feSeno izemnim
planem, protoze je nové stanoveno dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., § 20, odst. 5c¢).

* V zaplavovych uzemi nebyla vymezena aktivni zona, protoze u tokl v feSeném tuzemi
neni stanovena.

* Bylo zjiSténo, ze na pozemcich k vystavbé se nenachazi zadny registrovany vyznamny
krajinny prvek. VKP navrzené k registraci byly v textu opatieni obecné povahy vymezeny
v rozsahu pozemku nad rdmec VKP ze zdkona.

* Byla doplnéna archeologické kulturni pamatka ,,Zanikla ves Lhota — Vidrholec*.

* Pozadavky Hasi¢ského zadchranného sboru StfedocCeského kraje, fesené v konceptu
UP(O) nebyly do navrhu piejaty, protoZe s ohledem na obsah tizemné planovaci dokumentace
dle vyhl. ¢. 500/2006 Sb. neni jiz od 1. 1. 2007 problematika ochrany obyvatelstva
predmétem detailniho feSeni navrhu uzemniho planu; obsah dokumentace Navrhu UP v piil. 7
vyhléasky jiz tuto problematiku na rozdil od pfedchozi pravni Gpravy (vyhl. ¢. 135/2001 Sb.)
neobsahuje.

* Seznam veftejné prospésnych staveb byl oproti Soubornému stanovisku upraven
s ohledem na novou legislativu; byla doplnéna vetejné prospé$na opatieni.
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C. KOMPLEXNI ZDUVODNEN] PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESEN{

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotliva ustanoveni textové
¢asti I. ReSeni izemniho planu.

1. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

V tizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice ve
stavebnim zakong, § 58.

V porovnani s definici, platnou do 31. 12. 2006 dle zékona ¢. 50/1976 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, je definice
hranice (dfive ,,soucasné zastavéné izemi obce*‘) odlisSna. Proto bylo nezbytné vymezeni
hranice v navrhu tzemniho planu Dobrocovice oproti vymezeni v konceptu prepracovat.

Vyméra ZU spravniho uzemni obce Dobrodovice je 25,3425 ha.

V souladu se stavebnim zadkonem jsou dale uzivany pojmy:

» zastavitelné plochy (§ 2, odst. (1) j) stavebniho zékona),

* nezastavéné tizemi (§ 2, odst. (1) f) a § 18, odst (5) stavebniho zakona),

* zastavéné stavebni pozemky (§ 2, odst. 1, ¢) stavebniho zékona).

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI A OCHRANA HODNOT UZEMI

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladni skutecnosti, urcujici rozvojové moznosti sidla, je rozsah a situovani jeho
spravniho uzemi. Uceleny urbanisticky tvar uprostied ploch zemédélského piadniho fondu
ptredstavuje agrokulturni krajinu s omezenym rozsahem ploch zelen¢ a nizkym koeficientem
ekologické stability. Sidlo je v izemi umisténo centralné, s ucelenou ptidorysnou dispozici;
krajina je zasaZena rozptylenou vystavbou minimalné.

Proto je prvoradym tikolem zachovani zédkladniho rozdé€leni izemi na zastavéné a
zastavitelné plochy na jedné strané€ a nezastavéné tizemi na stran¢ druhé. Rozvoj sidla bude
pokracovat i nadale centralnim zptisobem. Na plochach ornych ptid by mély byt rozSitovany
plochy zelené¢, jako jsou remizky, meze, porosty podél cest, vodoteci apod., s moznosti
zvyseni atraktivity mista pro navstévniky hlavné v oblasti cykloturistiky.

Tyto tendence bude tfeba posilit budovanim potiebného zdzemi a podporou dal§iho
zlepSovani ptirodniho potencidlu obce a jejiho okoli a budovanim cest v krajin¢.

Z hlediska udrzitelného rozvoje se v uzemi uplatiiuji zajmy socidlniho pilite
v zastavéném uzemi, hospodéiského pilite predevsim plochami zemédé€lského pidniho fondu
a pilife zivotniho prostiedi v minimalnich plochach zachovalé zelené ptirodniho charakteru.
Vsechny tfi pilife jsou v zasad€ vyvazené, do budoucna je nezbytné posilovat slozku
zivotniho prostiedi hlavné v kategorii zeleni v krajin€, slozku hospodatského pilite
posilovanim dopravniho spojeni obce s vétSimi centry pii dojizd’ce za praci a slozku
socialniho pilife rozSifovanim obcanského a technického vybaveni v obci.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Reseni uzemniho planu bylo navrZzeno s ohledem na zaznamenané hodnoty v tizemi,
vyjadiené prevazné v kategorii limity vyuziti izemi. Rozvojové plochy musi tyto limity
vyuziti izemi respektovat (moznost zastavéni izemi je omezena bud’ ve vybéru mozného
vyuziti nebo prostorove). Zakony ¢i spravnim rozhodnutim nechranéné hodnoty jsou uvedeny
v textové ¢asti 1. ReSeni Gizemniho planu.

Limity vyuziti izemi jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

Uzemni plan Dobroéovice — II. Odiivodnéni izemniho planu (zpracované projektantem) 9



2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Na uzemi obce jsou jako nemovité kulturni pamatky evidovany:

rejstt. &. USKP 45750/2-2041 kaple sv. Isidora (70. 1éta 18. stoleti)

rejsti. ¢. USKP 16480/2—2042  Ukiizovéni (u silnice do Uval)

rejstt. &. USKP 33044/2-4166 archeologické k.p. Zanikla ves — Lhota — Vidrholec
rejsti. ¢. USKP 102304 silni¢ni most — mostek

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

V tzemi se nenachazi zadna zvlasté chranénd izemi ptirody, chranéna krajinna oblast,
prvky systému Natura 2000 ani pamatné stromy.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny, kterd utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou:

* Ze zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, dle § 3: lesy, raselini§té, vodni

toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

« Jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek, zejména: mokiady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé
travni porosty, nalezisté nerostll a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni utvary,
vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porosti sidelnich ttvarii véetné
historickych zahrad a parkd.

V feseném tizemi se nachazeji pouze VKP ze zdkona. V uzemi je zaznamenano nékolik
ploch, které jsou organem ochrany ptirody planovany k registraci. Tyto prvky jsou do
uzemniho planu zapracovany v textové ¢asti I. ReSeni zemniho planu.

Nadregionalni a regionalni prvky USES
- nadregionalni biocentrum NRBC 5 Vidrholec
- nadregionalni biokoridor NRBK 66 s osou mezofilni hdjovou
- ochranné z6na nadregionalniho biokoridoru

Lokalni prvky USES
jsou vystupnim limitem vyuziti izemi z koncepce tizemniho planu; stavaji se zdvaznym
zapracovanim do tzemniho planu a naslednym schvalenim.

Ochrana zemédélského piidniho fondu
se realizuje formou bonita¢nich piidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Ochrana lesniho piidniho fondu

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa tvoii vyznamny podil jizni ¢asti spravniho Gizemi.
Mimo tato uzemi se lesni pozemky nachazeji i v t€sné blizkosti zastavby obce. Ochranné
pasmo 50 m limituje rozvoj pozemku sousedicich.

2.3. Ostatni limity vyuZziti uzemi
2.3.1. Ochranna pasma dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura ma nasledujici ochranné pasma:
* ochranné pasmo komunikace III. tfidy 15 m od osy

Uzemni plan Dobroéovice — II. Odiivodnéni izemniho planu (zpracované projektantem) 10



2.3.2. Ochranna pasma technické infrastruktury

Technické infrastruktura ma nasledujici ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodovodniho fadu do DN 500 1,5m

* ochranné pasmo kanaliza¢niho fadu do DN 500 1,5m

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 (10) m od krajniho vodice
* ochranné pasmo trafostanic 20 (30) m

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN I m

* bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu do DN 300 100 m
* bezpecnostni pdsmo VVTL plynovodu do DN 500 150 m

* ochranné pasmo VTL plynovodu DN 150 4 m

* bezpecnostni pasmo VTL DN 150 20 m

* ochranné pasmo VTL regula¢ni stanice 10 m

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném uzemi
* ochranné pasmo sdélovaciho kabelu 1,5m

2.3.3. Ochrana vod

V prvé fade¢ je tfeba v uzemi umoznit péci o koryta vodnich toki, ktera se realizuje
formou zachovani nezastavéného tizemi podél toku, tj. opravnéni pti spravé toku
(manipulacni pasmo, povoleni vstupu na pozemky), v Sifce 8 m od biehové Cary podél
vyznamnych vodnich toki — tok Vymola; v §ifce 6 m od biehové ¢ary podél drobnych
vodnich tokli — Dobrocovicky potok a bezejmenny ptitok Vymoly (zék. ¢. 20/2004 Sb.).

Nezbytna je rovnéz ochrana izemi pied ohrozeni velkymi vodami. Uplatiiuje se formou
vymezovani zaplavovaného uzemi tokl. V feSeném uzemi bylo vymezeno zaplavované Gizemi
Q100 podél Vymoly, Dobrocovického potoka a bezejmenného ptitoku Vymoly.

2.4. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu

2.4.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Plochy byly vymezeny na zakladé:

* vlastniho terénniho prazkumu,

* vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ktera definuje
zékladni déleni ploch s rozdilnych zplisobem vyuziti,

* s ptihlédnutim s projednanému Konceptu tzemniho planu tak, aby byla co mozna
nejvice zachovana pravni kontinuita projednavaného izemniho planu.

Plochy s rozdilnym vyuzitim uvedené v Konceptu izemniho planu (jako ,,funkéni

plochy*) byly pfejmenovany s ohledem na vyhlasku a ptivodni zamér feseni.

* Bydleni — do ploch bydleni byla pfifazena i ptiivodni plocha Zahrady a sady — nové
Bydleni a zahrady, kde se v prvé fadé€ predpoklada zachovani zahrad, ale je v ni
umoznéna i vystavba pii splnéni podminek, protoze se stavajici plochy nachézi
v zastavéném uzemi.

» Obcanské vybaveni — ponechany beze zmény dle konceptu. Noveé doplnéna plocha
Obcanské vybaveni — sport na zdklad¢ pozadavku obce.

* Vetejna prostranstvi — nove zfizena na zaklad¢ vyhlasky z ploch diive vymezenych pro
mistni komunikace, vefejnou zelen a ¢asti jinych ploch.

* Dopravni infrastruktura — v oblasti komunikaci byly zruSeny vSechny plochy
s rozdilnym vyuzitim kromé ploch, zahrnujici statni silnice a hlavni mistni
komunikace.

* Technickd infrastruktura — beze zmény.

* SmiSen¢ vyrobni plochy — ponechany beze zmény dle konceptu, upraven nazev.
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* Vodni a vodohospodatské plochy — zafazena jedina kategorie.
» Zemédelské plochy — ponechany beze zmény dle konceptu, zahrnuji pfevazné ornou

pudu.

* Lesni plochy — zatazena jedina kategorie — diive lesy.
V oblasti krajiny doslo k ptfehodnoceni zafazeni nékterych ploch s ohledem na nové
definované druhy ploch z vyhlasky:
* Pfirodni plochy — nové vytvotfena kategorie, plocha nadregionalniho biocentra.
* SmiSené nezastavéné plochy — noveé vytvorena kategorie ploch rizného vyuziti
v krajiné (ptirodni porosty, lokalni biocentra a biokoridory, ¢astecn¢ ZPF, ucelové

komunikace v krajing).

puvodni nazev plochy

zarazeni dle vyhlasky €. 501/2006 Sh.

novy nazev plochy

Rodinné bydleni (RB) plochy bydleni Bydleni rodinné (BR)
Zahrady a sady (ZS) plochy bydleni Bydleni a zahrady (BZ)
Obcanska vybavenost a sluzby plochy obcanského vybaveni Obcanské vybaveni (OV)

(OV)

Vetejna zelen (VZ)

plochy vefejnych prostranstvi

Vetejna prostranstvi (VP)

Mistni komunikace (KM)

plochy vefejnych prostranstvi

Vetejna prostranstvi (VP)

Silnice I. a III. tfidy (KS)

plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — silnice
(DS)

Komunikace tcéelové (KU)

plochy smiSené nezastavéného Gizemi

SmiSené nezastavéné plochy
(SN)

Dopravni plochy — parkovisté (DP)

plochy vefejnych prostranstvi

Vetejna prostranstvi (VP)

Technickd infrastruktura (TT)

plochy technické infrastruktury

Technickd infrastruktura (TT)

Zemédélska vyroba zivocisna
(ZV72)

plochy smiSené vyrobni

zrusena

Malovyroba a sklady (MV)

plochy smiSené vyrobni

Smisena vyroba (SV)

Vodni plochy a toky (VP) plochy vodni a vodohospodarské Vodni a vodohospodarské
plochy (VH)
Orné puada (OP) plochy zemédélské Zemédelské plochy (ZE)

Trvalé travni porosty (TT)

plochy smisené nezastavéného uzemi

SmisSené nezastavéné plochy
(SN)

Lesy (LE) plochy lesni Lesni plochy (LE)
(nova) plochy ptirodni Ptirodni plochy (PP)
Ostatni zelen (OZ) plochy smisené nezastavéného tzemi Smisené nezastavéné plochy

(SN)

2.4.2. Plochy dle vyznamu

V souladu se stavebnim zdkonem jsou uzivany pojmy:
» zastavitelné plochy (§ 2, odst. 1, pism. j)
* plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuziti (pfiloha €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., bod

3b))

* plochy uzemnich rezerv (§ 36, odst. 1)

Nové pojmy — stabilizované plochy a navrhové plochy — byly definovany za ucelem
rozSiteni moznosti vymezit slovné urc¢itou skupinu ploch s danymi vlastnostmi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Byla navrZena s ohledem na pozadavky zachovani charakteru uzemi, vyplyvajici
z ucelené urbanistické struktury.

Dale bylo uzemi rozdéleno na plochy stabilizované a plochy zastavitelné, doplnény
piekryvnym jevem plochy tizemnich rezerv. Plochy pfestavby nejsou vymezeny.
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3.2. Plochy stabilizované

Bydleni: Stavajici zastavba zatfazena jako Bydleni rodinné (BR), stavajici plochy zahrad
v zastavéném uzemi byly zafazeny jako Bydleni a zahrady (BZ).

Obcanské vybaveni: Do ploch Obcanské vybaveni (OV) jsou zafazeny: byvald dvoutiidni
Skola, obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice a pohostinstvi. Do budoucna se pocita s obnovou
vyuziti byvalé Skoly pro tcely obcanského vybaveni vefejného charakteru, napft. pro
matetskou skolu.

Verejna prostranstvi: Do ploch Vetejna prostranstvi (VP) jsou zarazeny stavajici plochy
v zastavéném uzemi — naves, plochy zelené, mistni komunikace a prostranstvi, ktera je
obklopuji, parkovaci plochy.

Dopravni infrastruktura: Do ploch Dopravni infrastruktura — silnice (DS) jsou zatazeny
stavajici silnice III. tfidy a hlavni mistni komunikace — propoje se sousednimi obcemi.

Technicka infrastruktura: Do ploch Technickd infrastruktura (T1) jsou zafazeny stavajici
trafostanice a zatizeni na VVTL plynovodu.

Smisena vyroba: Do ploch SmiSena vyroba (SV) je zatazen areal knizniho skladu fy
Albra a cast aredlu, zasahujici do severniho cipu spravniho uzemi.

Ostatni plochy: SmiSené nezastavéné plochy (SN) zahrnuji plochy pro prichod lokélniho
biokoridoru zastavénym tizemi. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH) zahrnuji stavajici
plochu rybnika a potoka.

3.3. Zastavitelné plochy

Bydleni rodinné (BR)

Nové plochy rodinného bydleni BR jsou vymezeny celkem v osmi lokalitach.

Plocha BR1: Zahrnuje dosud nezastavéné parcely — proluky. Urbanistické feseni je dano
jiz realizovanou nebo povolenou vystavbou rodinnych domt na sousednich pozemcich.

Plochy BR3 a BR4: Zahrnuji proluky v zastavéném tizemi, vhodné pro vystavbu,
navazujici na stavajici komunikace.

Plochy BR2, BR5 a BR6: Nové rozvojové plochy obce, navrzené na orné piidé zapadné a
jizné€ od obce.

Plochy BR7 a BR8: Zastavba navrzena na dosud nezastavénych zahradach na okraji
zastavéného uzemi. Plocha BR7 je vymezena hranici bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu;
uvnitf bezpecnostniho pasma vymezena plocha BZ1, ur¢end pro zahrady, funkéné spojené
s obytnym celkem. Plocha BR8 vymezena hranici bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu a
zaplavovanym uzemim toku; uvniti bezpe¢nostniho pasma a inundace vymezena plocha BZ2,
urcena pro zahrady, funk¢né spojené s obytnym celkem. Na téchto zahradach nesmi dochazet
ke stavebnim ¢i jinym ¢innostem, které by byly v rozporu s pravidly danymi existenci
ochranného pasma.

ozna- |nazev vyméra | orientacni | druh pozemku BPEJ | limity vyuziti Gzemi
Ceni (m?) pocet RD
BR1 | Ke Kvétnici 4497 5 | orna pada III.a | meliorovana plocha
I\A
BR2 |V Biistich 17043 17 | orna ptda I. a III. | meliorovana plocha
BR3 | Sever 9039 9 | orna pida, zastavéna |IV.a |o.p. silnice (dil), 0.p. VN, o.p.
plocha V. sd€lovaci kabel, meliorace (dil)
BR4 | U skoly 2795 2 | orna pada, zahrada, |I. 0.p. VN, o.p. sd€lovaci kabel,
ostatni plocha meliorace (dil)
BRS5 | K Slusticim 17507 17 | orna ptida I. all. | meliorace (dil)
BR6 |Jih 12033 12 | orna ptida I11. meliorace (dil)
BR7 |V Blatniku 6805 6 | ornd puda V. 0.p. silnice, o.p. sd€lovaci kabel
BRS K 2081 2 | zahrada, ostatni II. a dotyk s bezp. pasmem
Tiebohosticim plocha I11. plynovodu a s hranici inundace
celkem 71800 70
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Bydleni a zahrady (BZ)

Nové plochy BZ1 a BZ2 jsou navrhovany v mistech, kde ochranné pasma probihajici
technické infrastruktury brani ve umisténi obytné stavby — tyto plochy jsou zamysleny jako
zahrady k soudicim navrhovym obytnym plocham, které s nimi budou tvofit jeden celek
(zpravidla pod spole¢nym oplocenim): BZ1 k BR7, BZ2 k BRS8, BZ3 k plocham zastavby
v k.u. Kvétnice.

oznaceni | nazev vyméra (m”) | druh pozemku | BPEJ limity vyuziti uzemi

BZ1 V Blatniku 2524 | ornéd puda V. bezp. pasmo plynovodu

BZ2 K Tiebohosticim 2921 | zahrada, orna |II. alIIl. |bezp. pasmo plynovodu, zaplavované
puda, ostatni uzemi, dotyk s VKP k registraci
plocha

BZ3 U Kvétnice 1675 | ornd pida I11. 0.p. sd€lovaci kabel

celkem 7120
Obcanské vybaveni — sport

oznaceni | nazev vyméra (m”) | druh pozemku | BPEJ limity vyuziti uzemi

OS1 U skoly 5731 | zahrada, L. —
ostatni plochy

Verejna prostranstvi (VP)
Nové plochy vetejnych prostranstvi byly vymezeny jako plochy pro zajisténi prostoru
pro mistni komunikace a doprovodnou zelen v nove vznikajicich obytnych lokalitach.

oznaceni | ndzev vyméra (m?) | druh pozemku | BPEJ limity vyuziti izemi
VP1 Ke Kvétnici 8348 | orna ptida III. aIV. | meliorace, vedeni plynu STL, o.p. TS
VP2 Jih 2577 | orna puda, II1. —
ostatni plocha
VP3 V Blatniku 3856 | ostatni plocha | — 0.p. silnice, bezp. pasmo VVTL plynu
VP4 K Slusticim 2704 | orna puda I.all —
VPS5 U skoly 729 | orné puda L. —
VP6 U Kvétnice 3530 | orna puda 1. meliorace, o.p. silnice, 0.p. sd€lovaci
kabel
celkem 21744

Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Jako névrhova plocha DS1 je zatfazena pieloZka silnice I/12. Trasa byla zakreslena dle
dokumentace DUR — stavba I/12 R1 — Uvaly, v méfitku 1 : 10 000.

oznaceni

nazev

vyméra (m?)

druh pozemku

BPEJ

limity vyuziti izemi

DSI1

Silnice 1/12

104520

trvalé travni
porosty, orna
puda, ostatni
plocha, les

II.az V.

meliorace, o.p. vodovodni pfivadéc,
0.p. lesa, zaplavované Gizemi,
manipulacni pasmo vodniho toku,
dalkovy sd&lovaci kabel ACR,
bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu,
0.p. silnice, 0.p. VN, o.p. sd€¢lovaciho
kabelu. Do tizemi zasahuji navrzené
limity vyuziti iIzemi: o.p. silnice navrh,
NRBK 66, VKP navrh k registraci.

Uzemni plan Dobroéovice — II. Odiivodnéni izemniho planu (zpracované projektantem) 14




Technicka infrastruktura (TT)
Nové plochy jsou vymezeny ve Ctyfech lokalitach. Zahrnuji Cerpaci stanici kanalizace
(TT1) a tfi trafostanice (T12 az TI4).

oznaceni | nazev vyméra (m”) | druh pozemku | BPEJ limity vyuziti uzemi

T Cerpaci stanice 142 ostatni plocha |— o0.p. vodovod, o.p. plyn STL
kanalizace

TI2 trafostanice 100 orna puda I11. 0.p. silnice

TI3 trafostanice 100 orna puda I11. 0.p. silnice

TI4 trafostanice 102 orna puda L. —
celkem 444

3.4. Uzemni rezervy

Bydleni rodinné (BR)

Na jihu a zapad¢ obce je vymezena tizemni rezerva pro bydleni, kterd vymezuje zemi
rezervované pro budouci rozvoj obce, s predpokladem vedeni komunikaci paralelné
s komunikacemi v navrhovych plochach. Vzhledem k blizkosti Prahy a tlaku na vymezovani
novych rozvojovych ploch je tieba pocitat s rychlym naplnénim navrhovych ploch.

Dopravni infrastruktura — draha
V uzemi je rezervovana plocha pro prichod vysokorychlostni zelezni¢ni traté (VRT). Jeji
vystavba je nejista, jedna se spise o vzdalenou budoucnost.

Vodni a vodohospodarské plochy

V tizemi je rezervovana plocha pro udolni nadrz Uvaly. Nadrz je uréena k vystavbé
v dalekém horizontu cca po r. 2050. V izemi neni omezena vystavba zcela (vystavba
obytnych staveb je moznd), ale omezeni se tyka pouze urcitych druhti staveb a ¢innosti (napf.
vyroba, skladky, skladovani a nakladéani s nebezpe¢nymi latkami apod.).

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura
4.1.1. Silni¢ni komunikace

Obec lezi mimo vyznamné dopravni tahy, komunikacni kostru tzemi tvofi silnice
111/01215 Uvaly — Dobro¢ovice a z ni odbocujici na severovychodnim okraji obce silnice
I1/01216. Severné mimo feSené uzemi vede stavajici silnice I/12 z Prahy do Kolina, na kterou
se silnice I11/01215 napojuje u Uval. V severni ¢asti katastru zasahuje do spravniho uzemi
v kratkém useku silnice 111/01212.

Do feSeného tzemi je z nadfazenych dokumentaci piejata trasa ptelozky silnice 1/12
(stavba I/12 R1 — Uvaly), ktera je navrzena v étyipruhovém uspoiadani v kategorii S 24,5/80.
Soucasna trasa silnice I/12 vede mimo feSené uzemi, navrhovana ptelozka zasahuje do severni
&asti k.0. Dobroc¢ovice. Silnice navazuje od Prahy na Stérboholskou radialu ve étyfpruhovém
usporadani, vede jizné od Béchovic a Ujezda nad Lesy az ke Skvorecké obote, odtud
pokraéuje ve dvoupruhovém uspotadani do prostoru vychodné od Uval, kde se napojuje na
stavajici trasu.

Se silnici I1I/01215 a s polni cestou z Dobro¢ovic do Ujezda nad Lesy bude provedeno
ktizeni mimouroviiové, nebudou zde vSak provedeny kiizovatky (napojeni). Na polni cesté je
navrzena Caste¢na prelozka.

Od ktizeni se silnici I11/01215 déle na vychod je paraleln¢ se silnici navrZena
doprovodna polni cesta (po jizni stran¢ silnice).
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V tizemi je provedeno kiiZeni s toky, pobliZ mist kiizeni jsou situovany retencni nadrze
pro dest'ové vody ze silnice, v¢etné piijezdovych komunikaci. V misté kiizeni s bezejmennou
vodoteci je retencni nadrz umisténa na severni strané silnice, pii kiiZzeni s Dobro¢ovickym
potokem je nadrz jiz mimo fesené tizemi.

4.1.2. Mistni komunikace

Zastavénym uzemim prochazi silnice I11/01215. Mistni vyuzivand komunikace ve sméru
na Slustice je bez oznaceni, ve spravé obce.

Ostatni vefejné mistni komunikace jsou pievazné obsluzného typu.

K obsluze nadvrhovych ploch jsou v izemi navrZzeny mistni komunikace:

KM1 —nova sit’ komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch BR1, BR2 na zédpadnim

okraji obce. Cast komunika&niho systému je jiz zaloZena, neni viak dobudovéna.

KM2 — nové komunikace pro obsluhu rozvojové plochy BR6.

KM3 — nové komunikace pro obsluhu rozvojové plochy BR7.

KM4 — nova komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch BRS.

KMS5 — nové komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch BR4.

KM6 — novéa komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch v k.u. Kvétnice.

4.1.3. Autobusova doprava

Autobusova doprava je zajiStovana meziméstskymi spoji, obci prochazi spoje Praha—
Klanovice — Uvaly. V feSeném tizemi se nachazi zastavka Dobrocovice. V oblasti autobusové
dopravy nejsou navrzeny zddné zmeény.

4.1.4. Zajisténi prichodnosti krajiny, pési doprava

V obci neni vybudovana sit’ chodnikil, pouze na navsi je podél silnice I11/01215
jednostranny chodnik. V ostatnich smérech jsou vzhledem k malému provozu pro pohyb
pésich uzivany mistni komunikace.

K zajisténi priichodnosti krajiny a k zptistupnéni pozemka ve scelenych lanech je
navrzena obnova historickych polnich cest KU1 az KU8. Cesty jsou zamysleny jako soucast
zemedélského pudniho fondu, vyuziti se predpoklada pro pesi provoz a mistné pro
zemédélskou techniku.

4.1.5. Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel necini v soucasné dob¢€ vyraznéjsi problémy. Stavajici
zastavba umoznuje parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, parkovani vozidel
se v ramci stavajici obytné zastavby také uskutecnuje na vozovkach mistnich komunikaci.

Samostatné parkovisté je ptred hasi¢skou zbrojnici a byvalou skolou, kde je parkovani
feSeno na zpevnéné plose.

4.1.6. Zelezni¢ni doprava

Paralelné s ptelozkou silnice I/12 je uvazovéna trasa vyhledové vysokorychlostni
zelezni¢ni trati Praha — Kolin — Hradec Kralové. O trase této trati nebylo dosud s kone¢nou
platnosti rozhodnuto. Trasa je zapracovana jako Gzemni rezerva.
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4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni toky a nadrze

Vodni toky

Katastr lezi v povodi potoka Vymoly €. povodi 1-04-07-050. Potok Vymola je
vyznamny vodni tok, spravce toku: Povodi Labe, s.p. Hradec Kralové. Katastrem protékaji od
jihu k severu dvé vodotece, pravobiezni ptitoky Vymoly.

Dobrocovicky potok, €. pov. 1-04—07-051, potok protéka zastavbou obce a ndvesnim
rybnikem. Do Vymoly tsti v fi¢nim km 20,70. Do potoka je z levé strany zatstén
odvodnovaci ptikop.

Bezejmenny tok od Tiebohostic, €. pov. 1-04-07-052, prameni v katastru obce a usti do
Vymoly v . km 19,80. Neprotéka zastavbou obce.

Oba potoky jsou ve spraveé Zemédelské vodohospodarské spravy.

Odtokové poméry z povodi

Povrchové vody jsou odvadény obéma potoky — koryta potokti jsou zarostla prerostlymi
neudrzovanymi porosty zhorSujicimi odtok velkych vod, proto je navrzena revitalizace tokd.

Zaplavové tizemi Vymoly bylo stanoveno vodopravnim tfadem dne 5. 8. 2005, ¢.j. 9979-
103028/05/0Z/V-Vi. Zaplavové uzemi je vymezeno i pro oba piitoky dle Studie podélného
profilu Vymoly (Hydroprojekt, 1981).

Obec ma vypracovan povodiiovy plan, schvaleny OkU Praha—vychod dne 9. 8. 2000.
V povodiiovém planu je vyznaceno zaplavované tizemi pro Qo na citovanych tocich.

Vodni nadrze

Navesni rybnik ve spravé obce Dobrocovice, plocha 0,697 ha, protékany Dobroc¢ovickym
potokem, nema bezpecnostni piepad pro bezpecny prutok velkych vod. Proto je navrZzeno
provedeni posouzeni a ptipadné nésledna rekonstrukce bezpecnostniho piepadu navesniho
rybnika a propustku pod komunikaci pfi natoku do navesniho rybnika na pritok velkych vod.
Rekonstrukci uvedenych objektii se snizi nebezpeci vybiezeni velkych vod.

Udolni nadrz Uvaly

Dle sdé€leni Povodi Labe, a.s., Hradec Kralové, zasahuje do feSeného tizemi hranice
zatopy vyhledové vodni nadrze Uvaly. Nadrz je zafazena mezi lokality uréené pro akumulaci
povrchovych vod v dalekém vyhledu (cca po r. 2050), avSak bez izemniho hajeni. To
znamena, Ze v uzemi neni omezena vystavba zcela (vystavba obytnych staveb je moznd), ale
omezeni se tyka pouze urcitych druht staveb a ¢innosti (napt. vyroba, skladky, skladovéani a
nakladani s nebezpe¢nymi latkami apod.). Hranice zatopy zasahuje od severozapadu do
zastavby obce, hranice zatopy je stanovena na kotu 272,5 m n.m.

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana ze skupinového vodovodu Tuklaty, Biezany, Rostoklaty, Skvorec,
Uvaly, Dobrocovice, Kvétnice. Rozvody vody jsou zakresleny ve vykresové dokumentaci.
Tlakové pasmo vodojemu Skvorec je 312,00 /309,05 m n m. V obci je jedna obecni studna,
voda neni pitna.

Potieba pitné vody:

Pocet obyvatel: stav cca 130 osob
navrh — narast o 170 osob
celkem 300 osob

Potteba pitné vody: 170 1 na 1 EO vcetné vybavenosti
Qi=512m’xd" tj.0,59 1 x 57!
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Kapacita stavajicich siti vyhovuje stavajici i navrhované zastavbe.

4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec nema kanalizaci ani &istirnu odpadnich vod (COV). Splaskové vody jsou
akumulovany v zumpéach a vyvazeny. Dest'ové vody jsou odvadény povrchovymi piikopy.
V komunikaci smérem do Uval jsou z¢asti piikopy zatrubnény a zaustény do navesniho
rybnika.

Dest'ova kanalizace: Pfi nové vystavbé nesmi dochéazet ke zvétSovani odtoku vody
v recipientech, destoveé vody v novych plochach proto budou v co nejvétsi mife zasakovany
na vlastnim pozemku.

Splaskova kanalizace a COV
Bude vybudovana splaskova kanalizace v cel¢ obci, splaskové vody budou svedeny do
cerpaci stanice (CS), odkud budou splasky ¢erpany vytlaénym fadem na COV v Kvétnici.

Névrh kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod se odliSuje od feSeni, navrzeném v Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje, kde je navrzeno ¢isténi v mikrocistirnach,
ptipadné zumpovy systém. Navrzené feseni, které odvadi splasky na COV Kvétnice, je
vyhodngjsi z hlediska ekologického a nezatéZuje izemi pro rezervu vodni nadrze Uvaly
zbytkovym znec€isSténim povrchovych vod.

Pocet obyvatel: stav cca 130 osob
navrh — narist o 170 osob
celkem 300 osob

Zne&isténi: Q4= 52,7 m’ x d!
BSK5 18,8 kg x d”!
CHSK 37,6 kg x d!

4.2.4. Zasobovani teplem

LRA4

-12 °C, krajina bez intenzivnich vétra.

V obci prevazuje vytapéni tuhymi palivy (koks, hnédé uhli). Plyn pro ucely vytapéni
vyuziva dosud pouze cca 5 domti. Podil elektricka energie pro ucely vytapéni se v poslednich
letech zvySoval zejména u nové zéastavby. U nové zastavby 32 montovanych
nizkoenergetickych rodinnych domku v lokalité Statek je planovano vytapéni s vyuzitim
elektrické energie (pfimotopy, akumulace) a dale i se solarni energii.

4.2.5. Zasobovani plynem

V jizni Casti izemi je veden VVTL plynovod DN 500 ¢. 86 Limuzy — Héjek a dale
VVTL plynovod DN 80 &. 80, ktery obchazi obec z vychodu a pokraduje pii silnici do Uval
k regulaéni stanici VVTL/STL Uvaly.

Obec Dobrocovice byla plynofikovana v r. 2006 stfedotlakym systémem (v tlakové
hladin€ do 300 kPa) v ndvaznosti na plynofikaci obci Kvétnice — Sibfina — Stupice z nové
VVTL regulac¢ni stanice Sibfina. V hlavni komunikaci z obce Kvétnice byl polozen plynovod
D 90, rozvody po obci jsou v dimenzi D 63 a D 50.
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Bezpecnostni pasma

Zakonem €. 458/2000 Sb. byla stanovena bezpecnostni pasma plynovych zatizeni, ktera
jsou ur¢ena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkt piipadnych havérii plynovych zatizeni a
k ochrané zivota, zdravi a majetku osob. Zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu lze pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem provozovatele plynového zatizeni.

Bezpecnostni pasma ¢ini u:

VVTL plynovodu do DN 300 100 m

VVTL plynovodu do DN 500 150 m

4.2.6. Zasobovani elektrickou energii

Sir§i tzemi je zasobovano elektrickou energii z transformovny 110/22 kV Béchovice
kmenovym vedenim 22 kV Béchovice — Uvaly. Na uzemi obce jsou umistény tfi trafostanice
22/0,4 kV, které jsou napojeny z venkovnich ptipojek vyse uvedeného vedeni:

¢islo TS nazev trafo typ

560899 Dobrocovice obec 400 kVA prihradova distribucni
561665 Dobrocovice nova 100 kVA prihradova distribucni
560711 Driibezarna piihradova odbeératelska

V soucasné dob¢ je piipravovano posileni TS Dobrocovice obec o druhé distribucni trafo
250 kVA. Toto bude pln¢ vytiZzeno napajenim nové zastavby montovanych RD
(o vypoctovém soudobém piikonu 230 kW). Dale se ptipravuje vystavba TS pfi silnici do
Kvétnice na misté byvalé vézové TS (TS 3N), pfipojené na kabelovy svod od TS 561665.
Tato stanice ma slouzit pro potiebu napajeni zastavby v Kvétnici.

Sekundérni sit’ nizkého napéti je v pfevazné vétSin€ ve venkovnim provedeni, v pomérné
vyhovujicim stavu, pouze dil¢i Gseky jsou kabelizovany.

Zastavbu na plochach BR1, BR2, BR3, BR4 a BRS je navrhovano napojit ze stavajicich
distribuc¢nich TS v obci. Pro novou zastavbu na jiznim okraji obce (plochy BRS5, BR6) je
navrhovano umisténi kabelové TS 160 kVA typu Eltraf (TS IN), pfipojené kabelovym
svodem 22 kV od TS Obec. Pro zlepSeni kvality zdsobovani vychodni €asti obce a novou
zastavbu na plose BR7 je dale navrhovana vystavba TS 2N na piipojce z kmenového vedeni
22 kV Béchovice — Uvaly.

V lokalitach nové zastavby bude provedena kabelizace sekundarni sit€ NN.

Bilance nértstu elektrického zatizeni

Bilance nartstu elektrického piikonu (vztazeno na distribu¢ni trafostanici) je stanovena
pro lokality nové obytné zastavby s elektrizaci stupné B1 (max. 20 % C1) na 7 kW/RD
(soudob¢ na distribuc¢ni trafostanici).

lokalita nazev kapacita prikon (kW) napdjeni

BR 1 Ke Kvétnici 5 35| TS Nova

BR 2 V Bristich 17 119 | TS Nova, TS Obec
BR 3 Sever 9 63 | TS Nova

BR 4 U skoly 2 14 | TS Obec

BR 5 K Slusticim 17 119 | TS IN

BR 6 Jih 12 84 | TS IN

BR 7 V Blatniku 6 42 | TS 2N

BR 8 K Ttebohosticim 2 14 | TS Obec

celkem 70 490
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Ochrannd pisma

Zakonem ¢. 458/2000 Sb. byla nov¢ stanovena ochranna pasma elektrickych zafizeni.
Pro zafizeni vybudovana pted ucinnosti tohoto zakona vSak plati ochranné pasma, kterd byla
stanovena podle diivéjSich predpist (zakon €. 79/1957 Sb. a ¢. 222/1994 Sb.).

Drubh el. zafizeni Ochranné pasmo

z. 75/1957 z.220/1994 | z.458/2000 Vymezeni
Venkovni vedeni 22 kV 10 m 7 m 7m Od krajniho vodice
Podzemni vedeni 1 m 1 m 1 m Od krajniho kabelu
Elektricka stanice stozdrova |30 m 20 m 7m vymezeni svislymi rovinami

vedenymi

Elektricka stanice kompaktni | 30 m 20 m 2m Ve vodorovné vzdalenosti
a zdéna

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakazano mj. zfizovat stavby ¢i umistovat
konstrukce a jina podobna zatizeni jakoz i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky.

V piipad¢, Ze do ochrannych pasem vedeni budou zasahovat pozemky nové obytné
zastavby, pozaduje se umoznéni ptistupu pracovnikiim CEZ Distribuce k vedeni a stozarovym
mistim.

4.2.7. Spoje

Telekomunikace

Katastralnim izemim obce prochdzeji dalkové telekomunikaéni kabely spolecnosti O,,
dale zde prochazeji podzemni telekomunikaéni vedeni ACR.

Obec Dobrocovice spada do uzlového telefonniho obvodu Praha. Mistni (pfistupova) sit
je napojena pies tratovy rozvadsd¢ TR ¢. 894 na satelitni ustfednu Uvaly. Jiz diive byly patetni
trasy feSeny ulozné zemnimi kabely, v letech 2001 — 2002 byla realizovana nova ulozna
kabelové sit’ v obci. TR €. 894 umozni 1 napojeni novych lokalit zastavby.

Dle zékona o telekomunikacich (zék. ¢. 151/2000 Sb.) jsou podzemni telekomunikacni
vedeni chranéna ochrannymi pasmy, ktera ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

Radiokomunikace

Resenym tizemi prochézi pateini trasa mikrovinného spoje spole¢nosti T-Mobile. Do
severni asti izemi zasahuje pouze velice okrajové trasa radioreléového spoje Ceskych
radiokomunikaci Strahov — Bedfichov a kruhové ochranné pasmo retranslaéni stanice Uvaly.

4.2.8. Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadti neni navrzena Zadna zmeéna.

4.3. Obc¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péce, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva) je stabilizovany a
odpovida pottebam sidla. Stavajici zatizeni zahrnuji byvalou zakladni Skolu, kapli a obecni
urad. Je navrzena plocha OS1 pro htiste, které bude slouzit pro potieby celé obce a ptip. pro
ucely sousedici budovy obcanského vybaveni (byv. Skola, v budoucnu napi. matetska skola).

4.4. Verejna prostranstvi

V oblasti vetejnych prostranstvi jsou navrzeny nové plochy pro obsluhu novych ploch
zéstavby.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Rozdéleni do jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim vyplyva ze stavajici situace
v krajiné, ze zaméri na provedeni zmén v krajin€ a z koncepce feSeni uzemniho systému
ekologické stability.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Dle UTP Nadregionalni — regionalni USES a dle feseni prvktt USES v UP VUC
Rakovnicko zasahuje do feSeného izemi nadregiondlni biocentrum NRBC 5 Vidrholec a
z n¢j jiznim smérem vybiha nadregionalni biokoridor NRBK 66 s osou mezofilni hdjovou
(cca 4,25 ha v fes. izemi). Celé k.u. obce Dobrocovice lezi v ochranné zéné tohoto
nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni prvky tzemniho systému ekologické stability na uzemi obce Dobrocovice jsou
feseny v Generelu mistniho systému ekologické stability, ktery pro k.u. Uvaly, Kvétnice,
Sibtina, Slustice, Tfebohostice, Dobroovice, Zlata, Kienice, Skvorec, Btezi, Babice a
Doubek (Ing. Jan Steflicek, Atelier zahrada, Loudova 1019, Praha 6; 1992).

Lokalni biocentra

LBC 2 Na ladech; caste¢né zasahuje do k.u. Dobrocovice; rozloha 1,7 ha, z toho 0,12 ha
v feS. Uzemi.

Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji idolni nivy s bfehovymi porosty (vrby,
topoly, olSe, jasan; pfirozeny travni porost s jednotlivymi stromy a kefi na vysuSné
vyvysening, vtrousen¢ bfiza, jefab, dub, Sipek).

Névrh opatieni: podpora dievinné slozky biehovych porostii a mimolesni zelené, zamezit
intenzifikaci vyuzivani lu¢nich porostii a nitrifikaci z okolnich pozemkii.

LBC 9 Biehové porosty Dobrocovického potoka; casteCné zasahuje do k.u.
Dobrocovice, vyméra 0,9 ha, z toho 0,19 ha v fes. tzemi.

Vymezeni: Biehové porosty Dobrocovického potoka jizné od Dobrocovic tvotfené
pfevazné stromovymi porosty olSe, vrby a topolu stfedni vékové kategorie a autochtonnimi
kefi; bylinné patro nitrifikovano.

Névrh opatieni: posileni stromové slozky porostt.

LBC 33 Udoli Vymoly; ¢asteéné zasahuje do k.i. Dobrodovice; vyméra v fe§. izemi cca
0,63 ha. Prvek je nadfazenym prvkem NRBC rozdélen do dvou tseka.

Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji udolni nivy a biehové porosty, mensi lesni
plocha (borovice); louky jsou vlh¢i, tvofené pfirozenymi travnimi porosty s vyznamnymi
vytrvalymi bylinami a cibulovinami.

Navrh opatieni: zamezit intenzifikaci a nitrifikaci lu¢nich porostli; podpora dievinné
slozky biehovych porostli a mimolesni zelené; podpora ptirozenych druhti dievin.

Lokalni biokoridory

LBK 5 Udoli a bi‘ehové porosty Dobro¢ovického potoka

Vymezeni: Biehové porosty a udolni polohy kolem Dobrocovického potoka severné od
Dobrocovic az po jeho tsti do Vymoly. Strmé zalesnéna stran — porost dubu a habru; bfehovy
porost — olSe, topol, vrba; v severni ¢asti udoli je orna ptida. V jizni ¢asti nevyvinuté kefové
porosty a neobdélavané travni porosty, nitrifikované. Bfehové porosty Dobrocovického
potoka jizné od Dobrocovic tvofené prevazne stromovymi porosty olSe, vrby a topolu stfedni
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vékové kategorie a autochtonnimi kefi; bylinné patro nitrifikovano. Udolni neudrzovana lada
s vtrouSenou ol$i, na vnéj$im okraji porostu dubu.

Névrh opatieni: udrzeni pfirodé blizkych porostli extenzivné obhospodafovanych luk;
podporovat a dopliovat biehové porosty v pfirozené dievinné skladbe¢; nedopustit nitrifikaci
v disledku nadmérného hnojeni okolnich pozemkti, omezeni devastace z okolnich ploch;
zatravnéni doposud orané pudy; podpora lu¢niho spoleenstva na ukor rozsitujici se olse a
zachovani dubd.

LBK 36 (k.u. Dobrocovice, Slustice, Skvorec, Tiebohostice)

Vymezeni: Biokoridor navrzeny na ZPF, z€asti vyuziva stavajicich interakcnich prvka
(meze); s funkci pfi€ného propojeni mezi biokoridory Vymoly, Dobrocovického potoka a
Skvoreckého potoka.

Navrh opatieni: zalozit porosty podle geobiocenologické typizace.

5.3. Plochy stabilizované

Vodni a vodohospodarské plochy (VH)
Zahrnuje stavajici vodni plochy a toky v krajiné.

Zemédélské plochy (ZE)

Zahrnuje zemédélsky padni fond, prevazné ornou piidu, mimo zastavéné tzemi a
zastavitelné plochy a mimo plochy, zafazené do Ptirodnich ploch (PP) a Smisenych
nezastavénych ploch (SN).

Lesni plochy (LE)
Zahrnuji plochy pozemki uréenych k plnéni funkei lesa, kromé ploch zatazenych do
Ptirodnich ploch (PP). Uréeny rovnéz pro priichod biokoridort.

Piirodni plochy (PP)
Mezi Plochy pfirodni byla zatazena plocha nadregionalniho biocentra.

SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Zahrnuji plochy zelen¢ stromového ¢i kefového charakteru, které nejsou zahrnuty
v Ptirodnich plochach (PP) nebo Lesnich plochach (LE). Jedna se napt. o ladem ponechané
plochy byvalych luk a sadl, dale mokfiny, doprovodna zelen potokti, porosty podél
komunikaci, meze a remizky, ndletova zelen na ostatnich plochach. Ur¢eny rovnéz pro
realizaci prvka USES.

Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Zahrnuje stavajici silnice III. tfidy mimo zastavéné uzemi.

5.4. Plochy v krajiné s navrZenou zménou vyuZziti

SmiSené nezastavéné plochy (SN)

oznaceni | nazev vyméra (m”) | druh pozemku | BPEJ limity vyuziti uzemi
SN1 USES sever 7767 | orna ptda IIl.a V. | NRBCS, zaplavované izemi
SN2 USES jih 4247 | orna puda I.all meliorace
SN3 USES jih 2432 | orna puda II.alll. |o.p.lesa
SN4 USES jih 5052 | orna pida II. 0.p. lesa, manipula¢ni pasmo vodniho
toku
celkem 19498

Zalesnéni je mozno realizovat v ramci nékterych ploch s rozdilnym vyuzitim.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se odliSuji tim, zda mohou ¢i nemohou byt
umistény v nezastavéném tizemi, s ohledem na navrzené podminky pro vyuziti a s ohledem na
znéni § 18, odst. 5, stavebniho zakona.

a) Plochy, které nemohou byt v nezastavéném uzemi
1. Bydleni rodinné (BR)
2. Bydleni a zahrady (BZ)
3. Obcanské vybaveni (OV)
4. Obcanské vybaveni — sport (OS)
5. Vetejna prostranstvi (VP)
8. Smisena vyroba (SV)

b) Plochy, které mohou byt v nezastavéném tizemi
6. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
7. Technicka infrastruktura (TT)
9. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)
10. Zemédélské plochy (ZE)
11. Lesni plochy (LE)
12. Ptirodni plochy (PP)
13. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

V ramci ploch ze skupiny b) mohou byt umistovany jen druhy staveb dle § 18, odst. 5,
stavebniho zakona, ostatni stavby uvedené v Podminkach pouze v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochéch.

Na zékladé tohoto rozde€leni obsah Podminek koresponduje s Regulativy izemniho
rozvoje, jak byly projednané v Konceptu UP(O), upraveny pozadavky ze Souborného
stanoviska.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

Vetejné prospesné stavby a verejné prospésna opatieni byla vymezena a zatfidéna na
zékladé ustanoveni § 2, odst. 1, bodu k), I) m) a dale § 101 a § 170 stavebniho zdkona.

Mezi VPS nebyly zatazeny uzemni rezervy — trasa (koridor) pro vysokorychlostni
Zeleznicni trat’ a idolni nddrz Uvaly, nebot’ se jedné o tizemni rezervy v dalekém asovém
horizontu realizace.

8. PLOCHY, VE KTERYCH JE PODMINKOU PROVERENI ZMEN

UZEMNI STUDII

Plochy byly vybrany na zékladé n€kolika kritérii, a to vyméra plochy, pfedpokladany
pocet budoucich parcel v lokalité¢ a moznosti parcelace a napojeni na komunikace a
inzenyrské sité.

D. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vzhledem k tomu, Ze pfi projednani Zadani tzemniho planu nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani Vyhodnoceni vlivu izemniho planu na zivotni prostiedi, nebylo zpracovano ani
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.
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E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

1. POSTUP VYHODNOCENI

Navrhované nové plochy jsou nejprve vyhodnoceny dle zabiranych druhti pozemka

(kultur). Cilem je vymezeni zabori ZPF a PUPFL, které jsou podrobnéji vyhodnoceny

v dalSich kapitoléach.
U kazdé navrzené lokality je uvedena celkova vymeéra, celkovy zabor zemédélského
ptdniho fondu (dale ¢lenén dle druhli pozemkii), zdbor pozemkl urcenych k plnéni funkci
lesa a zabor jinych ploch (zastavéné a ostatni plochy, vodni plochy).
Pti vyhodnoceni ndvrhovych ploch dle druhti pozemka byly u navrzenych lokalit uréeny
zabirané kultury z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pfi zpracovani Navrhu
uzemniho planu. Vyméry navrhovanych lokalit a zabiranych druhii pozemkt byly zméfeny
vektorizaci z PC v prostiedi programu MicroStation.
Rozclenéni zaboru dle druhti pozemki je uvedeno v tabulce €. 1:

Navrhové plochy - prehled

celkovi druhy pozemki ceflkgvé
lokalita || navrzené vyuziti vyméra | Zastavéne | | o ol vodni | trvale || vymera

plochy || @ostatni sl toky a - zahrady || travni ;ﬁl’;w

plochy plochy porosty

BR1 bydleni rodinné 0,4497 0,4497 0,4497
BR2 bydleni rodinné 1,7043 1,7043 1,7043
BR3 bydleni rodinné 0,9039 | 0,2518 0,6521 0,6521
BR4 bydleni rodinné 0,2795 0,2795 0,2795
BR5 bydleni rodinné 1,7507 1,7507 1,7507
BR6 bydleni rodinné 1,2033 1,2033 1,2033
BR7 bydleni rodinné 0,6805 0,6805 0,6805
BRS bydleni rodinné 0,2081 || 0,1380 0,0113 || 0,0588 0,0701
BZ1 bydleni a zahrady 0,2524 0,2524 0,2524
BZ2 bydleni a zahrady 0,2921 || 0,0239 0,2067 || 0,0615 0,2682
BZ3 bydleni a zahrady 0,1675 0,1675 0,1675
0s1 ‘s’sgj‘t‘“ke vybaveni - 0,5731 | 0,3838 0,1893 0,1893
VP1 vefejna prostranstvi 0,8348 0,1365 0,6794 [ 0,0189 0,6983
VP2 vefejna prostranstvi 0,2577 | 0,0301 0,2276 0,2276
VP3 vefejna prostranstvi 0,3856 | 0,1388 0,1896 [ 0,0572 0,2468
VP4 vefejna prostranstvi 0,2704 | 0,0108 0,2596 0,2596
VPS5 vefejna prostranstvi 0,0729 | 0,0209 0,0225 || 0,0295 0,0520
VP6 vefejna prostranstvi 0,3530 0,3530 0,3530
DS1 gﬁg&vni infrastruktura - |14 4550 | 0,6437 [ 0,0801 0,0721| 96561 9,6561
TI1 technicka infrastruktura || 0,0142 || 0,0142 0,0000 0,0000
TI2 technicka infrastruktura || 0,0100 0,0100 0,0100
TI3 technicka infrastruktura [ 0,0100 || 0,0081 0,0019 0,0019
TI4 technicka infrastruktura || 0,0102 0,0102 0,0102
SN1 smiS. nezastavéné uzemi || 0,7767 || 0,0955 0,6812 0,6812
SN2 smis. nezastavéné uzemi || 0,4247 0,4247 0,4247
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SN3 smiS. nezastavéné uzemi || 0,2432 0,2432 0,2432
SN4 smiS. nezastavéné uzemi || 0,5052 0,5052 0,5052
KU2 komunikace u¢elova 0,2889 || 0,1626 0,1263 0,1263
KU3 komunikace tcéelova 0,1870 | 0,0133 0,1737 0,1737
KUS5 komunikace ucelova 0,3906 || 0,1895 0,2011 0,2011
KU6 komunikace u¢elova 0,2996 || 0,0132 0,2864 0,2864
KU7¢. | komunikace téelova 0,3350 0,0014] 0,2052 0,1284 [ 0,3336
KUS8¢. | komunikace ucelova 0,2775 || 0,0660 0,2115 0,2115
celkem 24,8643 || 2,3407 0,0735] 21,8264 | 0,4152 | 0,1284 | 22,3700

Poznamka k ucelovym komunikacim: Vzhledem k tomu, ze ucelové komunikace ke
zptistupnéni krajiny nejsou v izemnim planu uvedeny jako ,,plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti®, ale jako liniové stavby dopravni infrastruktury v ramci jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, v nékolika piipadech se v Navrhu UP Dobrocovice setkava v jedné lokalité
navrhova plocha a navrh ucelové komunikace. V takovych ptipadech je zabor zapocitdvan
pouze jednou, a to do plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti a zdbor u ti¢elové komunikace je
uveden pouze v rozsahu zbylé ¢asti pritbehu trasy:

KUI — zahrnuta v zdboru DS1

KU4 — zahrnuta v zdboru DS1

KU?7 — ¢ast zahrnuta v zdboru SN4

KUS — ¢ast zahrnuta v zdboru SN3

Soucasti vyhodnoceni zédboru piidniho fondu je vykres ¢. B3. Vykres ptfedpokladanych
zabort ptdniho fondu, ve kterém jsou znédzornény navrhované vyhodnocované lokality,
hranice a kody zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemkt (kultur), investice do pidy;
dale lesy a jejich zabory.

2. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

2.1. Metodika vyhodnoceni zaborta ZPF

Vyhodnoceni dasledkt Navrhu uzemniho planu na zemédé€lsky ptidni fond (ZPF)
vychazi z Vyhlasky €. 13 Ministerstva zivotniho prostiedi ze dne 29. prosince 1993 (k zadkonu
&. 334/1992 Sb., a dle zmén provedenych zakonem CNR ¢&. 10/1993 Sb. a zakonem ¢. 98/1999
Sb.). Postupy pfi zajisténi ochrany zemedélského plidniho fondu pfi zpracovani tzemné
planovaci dokumentace a uzemné¢ planovacich podkladii jsou uvedeny v § 3 této vyhlasky a
v jeji priloze €. 3 ,,Obsah vyhodnoceni ptfedpokladanych disledkli navrhovaného feseni
uzemn¢ planovaci dokumentace na zemédélsky ptidni fond. Ochrana zemédélského ptidniho
fondu se tidi ¢asti III — Zasadami ochrany ZPF (§ 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb.) a ¢asti IV (§ 5
zékona €. 334/1992 Sb.) — Ochrana ZPF pii izemné& planovaci ¢innosti.

Dale se v ochrané ZPF uplatituje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pudy
Ministerstva zivotniho prostiedi ze dne 12. 6. 1996 ,.k odnimani pidy ze zeméd¢€lského
piidniho fondu podle zakona CNR &. 334/1992 Sb.“, ktery zatazuje jednotlivé pétimistné
BPEJ, vyjadiujici kvalitativni kategorie zemed¢€lského padniho fondu, do péti tfid ochrany
ZPF (I.az V.).

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moznosti zastavitelnosti:

Do I. tfidy ochrany jsou zatazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, pifevazné v plochach rovinnych nebo mirné€ sklonitych, které je mozno odejmout ze
ZPF jen vyjimecné, a to prevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
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Do II. tfidy ochrany jsou zatazeny pudy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych
regionti nadpriimérnou produk¢ni schopnost a jde tedy o ptidy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a jen podminéné zastavitelné.

Do III. tfidy ochrany jsou slouceny pudy v jednotlivych klimatickych regionech
s prumérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro
pripadnou vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou zatazeny pldy s prevazné podpriimérnou produkéni schopnosti
v ramci jednotlivych klimatickych regioni, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro
vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zafazeny zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti.
Vétsinou jde o plidy pro zemedélské ticely postradatelné. U téchto pud lze predpokladat
efektivnéj$i nezemédelské vyuziti. Jde vétsinou o piidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich zajmii ochrany zivotniho
prostiedi.

Krom¢ pétimistnych kodi BPEJ jsou ve vykresové dokumentaci uvedeny také
nasledujici dvojmistné kody:

23 — plochy majici charakter lesa

29 — neplodné pidy

35 — vodni plocha

2.1.1. Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemku byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podob¢. Zdrojem mapy je
Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pudy Praha, Zbraslav.

Tato mapa rozdéluje izemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité a vlastnostech piidy. Tyto bonita¢ni ptidné ekologické jednotky jsou
zatiidény do péti kvalitativnich t¥id (I. az V.), uvedenych vyse. Carové rozhrani tiid je
zobrazeno i na zastavénych plochach mimo ZPF.

Pro grafickou ¢ast navrhu UP byla vytvofena upravena verze mapy BPEJ, a to s pouZitim
udaju katastru nemovitosti (datdbaze SPI). Ke kazdé parcele zatazené dle KN do ZPF, pro
kterou byla v mapé BPEJ urcena nespravna bonita byl v katastru nemovitosti vyhledan udaj o
ptislusné bonité. Na zéklad¢ téchto vysledkl byla upravena graficka ¢ast (zobrazeni hranic
bonit). Zaroven byly odstranény neptesnosti mezi mapou KN a zobrazenim hranic bonit —
hranice bonit byly ztotoznény s hranicemi pozemku dle mapy KN.

2.1.2. Hranice zastavéného uzemi dle zakona ¢. 231/99 Sb.

Tato hranice byla od 1. 1. 2007 definovéna shodné s definici zdkona stavebniho.
Zastavéné izemi bylo stanoveno k 1. 1. 2007.

2.2. Vyhodnoceni zaboru ZPF
2.2.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druht pozemkii (kultur)

Zabirany zemédélsky ptadni fond je vyhodnocovén jednak dle druhti pozemku (kultur) —
v pripad€ obce Dobrocovice se jedna o ornou ptudu, zahrady a trvalé travni porosty — a dle
bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ). Pro kazdou navrzenou lokalitu jsou
v tabulkach uvedeny kédy a vyméry zasahujicich bonita¢nich ptidné ekologickych jednotek
(BPEJ) a zafazeni do tiidy ochrany.

Vyméry navrhovanych lokalit a zasahujicich BPEJ byly zméteny vektorizaci z PC
v prosttedi programu MicroStation.
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V tabulce €. 2 jsou pro kazdou vyhodnocovanou lokalitu uvedeny druhy pozemkt
(kultury) a kody a vymeéry zasahujicich BPEJ a zafazeni do tiid ochrany dle metodického
pokynu Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 12.6. 1996. Je uvedena celkova vymeéra
zaboru ZPF a vymeéra zaboru dle BPEJ u jednotlivych ploch.

Zabory ZPF
celkova druhy pozemki vyméra
lokalita navrzené vyuziti \ggf;j orna sahrady g;’s:ﬁ l;(I?](ElJ Ogji;y Zzgtl;ogile zZU
ZPF | puda e BPEJ

BR1 bydleni rodinné 0,4497 | 0,3293 2.26.11 111 0,3293 ano
0,1204 2.48.11 v 0,1204 ano
BR2 | bydleni rodinné 1,7043 || 0,0082 2.10.00 I 0,0082 ne
1,6961 2.26.11 111 1,6961 ne
BR3 | bydleni rodinné 0,6521 || 0,6521 2.37.16 \% 0,6521 ne
BR4 | bydleni rodinné 0,2795 || 0,2795 2.10.00 I 0,2795 ano
BRS5 bydleni rodinné 1,7507 || 1,5445 2.10.00 1 1,5445 ne
0,2062 2.10.10 11 0,2062 ne
BR6 | bydleni rodinné 1,2033 || 1,2033 2.26.11. m 1,2033 ne
BR7 | bydleni rodinné 0,6805 || 0,6696 2.26.01 m 0,6696 ne
0,0109 2.26.14 v 0,0109 ne
BR8 | bydleni rodinné 0,0701 || 0,0113 || 0,0141 2.58.00 11 0,0254 ano
0,0447 2.26.11 111 0,0447 ano
BZ1 bydleni a zahrady 0,2524 | 0,2524 2.26.01 III 0,2524 ne
BZ2 bydleni a zahrady 0,2682 [ 0,2067 || 0,0410 2.58.00 I 0,2477 ano
0,0205 2.26.11 111 0,0205 ano
BZ3 bydleni a zahrady 0,1675 | 0,1675 2.26.11 III 0,1675 ne
0s1 ;’sg?tmké vybaven - 0,1893 0,1893 21000 1 [ 0,1893 | ano
VP1 vefejna prostranstvi 0,6983 || 0,0263 2.10.00 1 0,0263 ne
0,0189 2.10.00 1 0,0189 ano
0,0100 2.10.10 11 0,0100 ne
0,1463 2.26.11 111 0,1463 ano
0,3841 2.26.11 m 0,3841 ne
0,1127 2.48.11 v 0,1127 ano
VP2 vefejna prostranstvi 0,2276 || 0,2276 2.26.11 111 0,2276 ne
VP3 vefejna prostranstvi 0,2468 | 0,1891 2.26.01 111 0,1891 ne
0,0440 2.26.01 m 0,0440 ano
0,0005 2.26.14 v 0,0005 ne
0,0132 2.26.14 v 0,0132 ano
VP4 vefejna prostranstvi 0,2596 | 0,2505 2.10.00 I 0,2505 ne
0,0091 2.10.10 I 0,0091 ne
VP35 vefejna prostranstvi 0,0520 | 0,0225 || 0,0295 2.10.00 I 0,0520 ano
VP6 vefejna prostranstvi 0,3530 || 0,0734 2.26.01 111 0,0734 ne
0,2796 2.26.11 111 0,2796 ne
DS1 gi‘l’l‘l’irfgni infrastruktura - o 6561 || 47726 21100 1 | 47726 | ne
0,5196 2.11.10 I 0,5196 ne
0,3656 2.58.00 11 0,3656 ne
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0,3952 2.26.01 I 0,3952 ne
2,2258 2.26.11 111 2,2258 ne
0,1517 2.26.41 v 0,1517 ne
0,3284 2.26.54 v 0,3284 ne
0,7794 2.37.16 v 0,7794 ne
0,0973 2.37.56 v 0,0973 ne
0,0205 2.71.01 v 0,0205 ne
TI2 technicka infrastruktura || 0,0100 {| 0,0100 2.26.01 111 0,0100 ne
TI3 technicka infrastruktura | 0,0019 [ 0,0019 2.26.01 111 0,0019 ne
Ti4 technicka infrastruktura || 0,0102 (| 0,0102 2.10.00 | 0,0102 ne
SN1 smiS. nezastavéné uzemi | 0,6812 || 0,0153 2.58.00 11 0,0153 ne
0,3146 2.26.11 11 0,3146 ne
0,0026 2.26.14 v 0,0026 ne
0,2497 2.26.54 v 0,2497 ne
0,0460 2.37.16 v 0,0460 ne
0,0530 2.37.56 v 0,0530 ne
SN2 smiS. nezastavéné uzemi || 0,4247 (| 0,3461 2.10.00 1 0,3461 ne
0,0786 2.42.00 II 0,0786 ne
SN3 smiS. nezastavéné uzemi || 0,2432 || 0,0430 2.08.10 1I 0,0430 ne
0,2002 2.26.11 111 0,2002 ne
SN4 smiS. nezastavéné uzemi | 0,5052 || 0,0975 2.08.10 11 0,0975 ne
0,2395 2.10.10 II 0,2395 ne
0,1682 2.58.00 I 0,1682 ne
KU2 | komunikace u¢elova 0,1263 [ 0,1209 2.26.01 111 0,1209 ne
0,0054 2.26.11 I 0,0054 ne
KU3 komunikace ucelova 0,1737 | 0,0733 2.26.01 111 0,0733 ne
0,0769 2.26.11 111 0,0769 ne
0,0035 2.48.11 v 0,0035 ne
0,0200 2.26.14 v 0,0200 ne
KUS5 komunikace ucelova 0,2011 || 0,1152 2.10.00 1 0,1152 ne
0,0859 2.11.00 II 0,0859 ne
KU6 | komunikace u¢elova 0,2864 | 0,2460 2.10.00 1 0,2460 ne
0,0404 2.10.10 I 0,0404 ne
KU7¢. |[komunikace ucelova 0,3336 || 0,0755 2.10.00 1 0,0755 ne
0,0421 2.60.00 I 0,0421 ne
0,0151 2.08.10 I 0,0151 ne
0,0520 2.10.10 II 0,0520 ne
0,0197 0,1284 | 2.58.00 II 0,1481 ne
0,0008 2.26.11 111 0,0008 ne
KUS8¢. |[komunikace uéelova 0,2115 | 0,1435 2.08.10 11 0,1435 ne
0,0467 2.10.10 I 0,0467 ne
0,0213 2.26.11 111 0,0213 ne
celkem 22,3700 (21,8264 [ 0,4152 || 0,1284 22,3700

V nasledujici tabulce €. 3 jsou souhrnné vyhodnoceny zabory ZPF, tj. jsou uvedeny

celkové vyméry zabiranych druhli pozemk a tfid ochrany a jejich procentualni podil
z celkového zédboru ZPF dané kategorie.
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Zabory ZPF - celkové vyhodnoceni

druhy pozemk (ha) podil
tiida ochrany o trvalé travni celkem (ha) z celkového
orna puda zahrady ——— zéboru (%)
I 2,9666 0,2377 0,0000 3,2043 14,3%
11 7,1465 0,0551 0,1284 7,3300 32,8%
11 9,0646 0,1092 0,0000 9,1738 41,0%
v 0,4223 0,0132 0,0000 0,4355 1,9%
\Y% 2,2264 0,0000 0,0000 2,2264 10,0%
celkem (ha) 21,8264 0,4152 0,1284 22,3700 100,0%
podil (%) 97,57% 1,86% 0,57% 100,00%

2.2.2. Investice do ptidy, meliorace

Do teSeného tizemi zasahuji melioracni zafizeni ve spravé Zemédelské vodohospodarské
spravy. Do ploch melioraci zasahuji navrhové plochy BR1, BR2, BR3, BR6, VP1, VP2, DSI,
TI2, SN1, SN2, SN4, KU2, KU3, KUS. Pii naruseni funk¢nosti zafizeni musi stavebnik
zajistit funkcnost zbylé Casti zatizeni na své naklady.

2.2.3. Zavéreéné zhodnoceni a zduvodnéni zaboru ZPF

Rekapitulace

Reseni navrhu UP Dobro¢ovice navrhuje navrhové plochy v rozsahu: 24,8643 ha

ztoho:  plochy mimo ZPF 2,4943 ha
ZPF 22,3700 ha

Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 1,6439 ha
mimo ZU: 20,7261 ha

Z hlediska druhti pozemkii dochézi k zdborim prevazné v kategorii orné pida (97,57 %),
zaborl zahrad a trvalych travnich porosta je minimum. Jiné druhy ZPF (tj. sady, vinice,
chmelnice) se v feSeném uzemi nenachéazeji.

Z hlediska kvality ZPF dochézi u zaborti ZPF pievazné k zaboriim II. a II1. tfidy (32,8 %
a 41,0 %). Ve IV.a V. tiid€ ochrany je zaborit ZPF mén¢ vzhledem k vysoké kvalité ZPF
v katastru obce.

Zabory 1. a II. tfidy ochrany ZPF

Z hlediska kvality ZPF je katastr obce Dobrogovice typicka zemédé&lska oblast. Uzemi je
pokryto pievazné ornou pudou vysoké kvality — 1. az III. tfidy, kterd navazuje na zastavéné
uzemi. Naopak IV. a V. tfida se nachazi v malé mife , pfevazné v okrajovych oblastech bez
navaznosti na ZU.

Vzhledem k blizkosti hlavniho mésta a vyznamného dopravniho tahu 1/12 je v obci velky
tlak na novou vystavbu.

Novou vystavbu nebylo mozno situovat pouze na padach horsich kvalit a uizemni plan
byl proto nucen situovat ¢ast nové vystavby i na kvalitni ptdy I. a II. tfidy.

Do dokumentace je dale zapracovana nadfazena dopravni stavba — pielozka 1/12, jejiz
trasa byla pfejata z nadfazenych dokumentaci bez moznosti korekei s ohledem na ZPF. Déle
se v iizemi uplatiiuji zibory ZPF pro realizaci prvktt USES a priichodnosti krajiny (aelové
komunikace).
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Zabor I. a Il. tridy: 10,5343 ha

ztoho v ZU: 0,8128 ha (0,5397 ha + 0,2731 ha)
mimo ZU: 9,7215 ha
z toho ptelozka I/12: 5,6578 ha
plochy pro USES: 0,9882 ha
ucelové komunikace: 1,0105 ha
zbyva: 2,0650 ha

Uzemni plan tedy navrhuje zabor kvalitni piidy pro rozvoj obce (novou vystavbu, a to
pievazné obytnou) v rozsahu 2,0650 ha.

Navaznost na ZU

Vétsina vyhodnocovanych lokalit navazuje na zastavéné uzemi, mimo nasledujici
lokality:

* DS1 — ptelozka silnice /12

* KU1 az KUS8 — ucelové komunikace pro pruchodnost krajiny

« SN1 az SN4 — plochy pro realizaci USES

« BZ3 a VP6 — navazuji na ZU Kvétnice

* TI2 — vystavba trafostanice pfi silnici

3. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA
3.1. Charakteristika PUPFL v uzemi

V feseném tizemi obce Dobrocovice jsou pouze malé plochy lesnich porostt, které
vetsinou tvoii vegetani doprovod malych vodnich toktl. Lesy jsou tvofeny piedevsim olSemi,
vrbami, jasany a dale duby, lipami, topoly, borovici, ojedinéle smrkem; mensi celistva plocha
lesa na severnim okraji izemi je tvofena borovicemi. Les ve strani nad Dobrocovickym
potokem severné od obce je monokultura akatu.

V feSeném tzemi se nachazi cca 4,33 ha lesnich pozemkd, procento zalesnéni je 1,21 %.

Prevazuji lesy hospodarské (§ 7 a 8 zakona ¢. 289/1995 Sb.).

Ochranné pasmo: Lesy jsou chranény ze zakona jako vyznamné krajinné prvky a maji
stanoveno ochranné pasmo 50 m od okraje.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa a ochranné pasmo lesa jsou vyznaceny ve
vykresové dokumentaci.

3.2. Vyhodnoceni zaboru PUPFL

Vyhodnoceni dasledkti izemniho pldnu na pozemky urcené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky €. 77 Ministerstva zeméd¢lstvi ze dne 18. bifezna 1996 o
nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemk urcenych
k plnéni funkci lesa.

V navrhu uzemniho planu dochazi k dotceni pozemkii ur¢enych k plnéni funkci lesa, je
navrhovan zabor PUPFL v rozsahu 0,0801 ha, dil p.¢. 274/1. Zébor je pro vystavbu pielozky
silnice 1/12.

Do ochranného 50 m pasma lesa zasahuji lokality:

* Prelozka silnice I/12 — plocha DS1

« Plochy pro realizaci USES — SN3, SN4

Na téchto plochach v o.p. lesa je mozna vystavba pouze se souhlasem orgénu, hajiciho
z4jmy ochrany lesa.
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NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domky

ZS — zakladni $kola

MS — mateiska skola

CSU — Cesky statisticky ufad

Statni sprava

ZUJ — zakladni izemni jednotka

7S] — zékladni sidelni jednotka

KU — krajsky ufad

SMO - statni mapa odvozena

KN — katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zakladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni uzemi

m.C. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p-C. — parcelni ¢islo

DOSS — dotcené organy statni spravy

Urbanismus

UPD - tuzemné planovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plan velkého tzemniho celku
(do r.2006)

ZUR — zasady tizemniho rozvoje (od r. 2007)

UPnSU — tizemni plan sidelniho ttvaru (do r. 1998)

UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

UTP — tizemné technicky podklad

UPP — izemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — azemni studie (od r. 2007)

ZU — zastavéné izemi (od r. 2007)

VPS — vetejné prospésna stavba

VPO - veiejné prospesné opatieni

Doprava

RSD — feditelstvi silnic a dalnic

MUK — mimouroviiové kiizovatka

CSAD - dalkova autobusova doprava
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot
VRT - vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’
CD — Ceské drahy

zst. — zelezniCni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
COV — ¢istirna odpadnich vod
PHO - pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

TS — trafostanice

VVN — velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEPS — Ceska energeticka prenosova soustava
RS — plynova regulacni stanice
VTL - vysokotlaky plynovod
STL - stiedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod
TUV — tepla uzitkova voda
TVP — televizni prevadec

CRa — Ceské radiokomunikace
TR — trat'ovy rozvadéc

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové izemi
VL — vyhradni lozisko

OBU - obvodni bansky uiad

PU — poddolované uzemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostiedi

CHKO - chranéna krajinna oblast

USES — tizemni systém ekologické stability

LUSES - lokalni uzemni systém ekologické
stability

LBC - lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

IP — interak¢ni prvek

VKP — vyznamny krajinny prvek

MCHU — maloplo$né chranéné izemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemé&délsky pidni fond

ZVHS — Zemédélska vodohospodarska sprava

BPEJ — bonitacni pidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkci lesa

LCR — Lesy Ceské republiky

LS — Lesni sprava

LHC — lesni hospodatsky celek

CHOPAYV - chranéné oblast pfirozené akumulace
vod

Zivotni prosti-edi

REZZO - registr emisi zdroji zneéist'ujicich
ovzdusi

TKO — tuhy komunalni odpad

Zvlastni zajmy

VUSS — vojenska ubytovaci a stavebni sprava
ACR — Armada Ceské republiky

CO — civilni ochrana
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