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A. VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDIi ZPRACOVANE PODLE
PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA, POKUD PRiSLUSNY URAD UPLATNIL POZADAVEK NA TOTO
VYHODNOCENI

Toto vyhodnoceni (SEA) tvoii fyzicky samostatna slozka, jez je nedilnou souéasti VWURU jako celku.
Byla vypracovadna spole¢nosti Envisystem s.r.o., konkrétnimi tym autord SEA byl tvofen Mgr. Alenou
Kube$ovou, Ph.D (osoba s osvédéenim odborné zpUsobilosti dle zak. €.100/2001 Sb., ¢&j.3269/468/0PVZ/99),
RNDr. Renatou Eisenhammerovou a Ing. Marcelem Lauermanem.

B. VYHODNOCENi UZEMNIHO PLANU NA EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI, POKUD ORGAN OCHRANY PRIRODY VYZNAMNY VLIV NA TATO UzZEMI
NEVYLOUCIL

Stanoviskem Krajského aradu Stfedoceského kraje knavrhu zadani ze dne 30.10.2012
(€.j.144052/2012/KUSK) bylo konstatovano, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (EVL) a
ptaci oblasti (PO), jakoZto prvki tvoficich soustavu chranénych oblasti kategorie NATURA 2000.

C. VYHODNOCENI VLIVU NA SKUTECNOSTI ZJISTENE V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

Uzemné analytické podklady vzhledem k méstu Uvaly jsou tvoreny dvéma nezavislymi slozkami — UAP
ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav, zpracované v dubnu 2009 a aktualizované vroce 2012; a UAP
zpracovanymi pouze pro obvod mésta Uvaly z dubna 2010. VVURU ¢&erpa z obou téchto dokumentaci.

Pro Ucely tohoto posouzeni byly ze sledovanych jevi v UAP (UAP mésta Uvaly, 2010) pro fe$eny obvod
mésta Uvaly identifikovany tyto jevy (u kazdého pak nasleduje komentar vzhledem k navrhu UP):

1. Zastavéné uzemi
Zastavéné Uzemi na katastrdlnim uzemi mésta je tvoreno nékolika malo samostatnymi obvody.
Nejvétsi z nich zahrnuje samotné mésto Uvaly a jeho okrajové ¢asti, vyznamnou &ast tvofi také obvod
Horousanek. Dale se v Uzemi nachazi nékolik mensich ostrov(l zastavéného Uzemi — napf. aredl
Hodovského statku nebo Hajenky. Zastavéné Uzemi tvofi vyznamnou c¢ast feSeného prostoru —
pfiblizné 30,3%.

N&avrh UP méni schéma zastavéného tzemi mésta zejména v souvislosti se samotnym méstem Uvaly.
Zastavéné uUzemi bylo dosud definovdano mnoha plosné omezenymi ostrovy. Ty byly sceleny do
jednoho utvaru, jez logicky obsahuje vice proluk a pfimo stavebné nevyuzitych ploch, nicméné se
celkové jednd o prostredi sidelniho charakteru s potencidlem vhodnéjsiho funkéniho usporadani —
zejména vzhledem k rekreaci. Do zastavéného Uzemi obce byl zahrnut také vyznamny Usek silnice 1/12.
Timto krokem je sledovana snaha o postupnou integraci prostoru silnice 1/12 do organismu mésta, i
vzhledem k jeji pfipravované preloZzce umistované do prostoru pfi jizni hrané feseného Gzemi.

Rozvoj zastavéného Uzemi (vymezeni zastavitelnych ploch) se soustfedi na opétovné ¢i vhodnéjsi
vyuZiti ploch a proluk v zastavéném Uzemi mésta (plochy prestavby) a na rlist mésta po jeho obvodé ¢i
v nikach vytvarenych jeho tvarem. Navrieny jsou znacné plochy rozvoje zejména smérem
k individudlnimu bydleni, rozvijeny jsou také hospodarské funkce (plochy vyroby a skladovani
zénované do jihovychodni casti katastru) a navrzeny jsou i plochy pro dopravni infrastrukturu. Nové
zastavitelné plochy tvofi celkem dalSich zhruba 13,2% celkové rozlohy katastru mésta. Z toho zhruba
2,4% se vaze na zamér prelozky silnic 1/12 a 11/101. Navrh tohoto rozvoje je vazan predevsim na
potfeby hlavniho mésta Prahy, nebotf Uvaly piedstavuji jedno zmist s vynikajici vzajemnou
infrastrukturni vazbou a kvalitnim rekrea¢nim zazemim s potencialem jeho rozvoje.

NavrZeny rozvoj (zejména funkci tykajicich se bydleni) je etapizovan a regulovan takovym zplisobem,
aby nehrozilo znehodnoceni krajiny vysoce rozvolnénou neusporadanou zastavbou s vysokymi naroky
na ekonomiku provozu. Potencidl mésta spociva v rozvoji kvalitniho individualniho bydleni a kultivaci
toho stavajiciho. V pfipadé, Ze se nepodafi udriet kvalitu rozvojovych feseni (v cemiZ spociva
pretrvavajici atraktivita) a dojde k pouze k jeho kvantitativnimu rozvoji, hrozi méstu v dlouhodobém
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horizontu zatéz plynouci z rozsahlé a pozdéji nevyuzivané stavebné-technické infrastruktury. Zaroven
by tim byl zaloZen sestupny spiralovity trend, kdy by se sniZovala atraktivita mésta ¢i jeho ¢asti spolu
s jejich prohlubujicim se Upadkem. Udrzet kvalitu konkrétnich feseni na Urovni Uzemniho planu Ize jen
pouze omezeng, dileZita je celkova politika vedeni mésta.

Navrhovana koncepce UP Uvaly redefinuje podobu zastavéného UGzemi mésta a navrhuje nové
zastavitelné plochy.

Plochy vyroby

Plochy vyroby jsou v kontextu navrhu Uzemniho planu predstavovany funkci vyroby a skladovani —
lehkého pramyslu (VL). V organiSmu mésta byly historicky vazany na Zeleznici — v souc¢asné dobé je
tedy snaha tyto plochy tlumit a hledat jim jina reSeni vedouci k jejich mensimu vlivu na okolni obytnou
zastavbu. Nové plochy vyroby a skladovani jsou tak navrhovany v jihovychodni ¢asti katastru mésta,
coz predstavuje zalozZeni logiky jejich zonovani a zaroven se jedna o prostor, ktery je vzhledem k méstu
morfologicky pfirozené hierarchizovany. Provoz ESA CZECH, jez vytvari nelogicky a rusivy prvek ve
struktufe mésta, navrh Uzemniho planu alespor izoluje pasem zelené.

Plochy vyroby a skladovani jakozto funkce s hospodaiskym potencidlem by mély byt ve vyvazeném
vztahu k navrhu ploch obytnych. V kontextu mésta Uvaly by véak mél byt akcentovan predevsim rozvoj
obytnych a rekreacnich funkci vazanych na kapacitni dopravni a technickou infrastrukturu,
hospodarské funkce by nemély narusovat obytnou pohodu ani charakter krajiny.

Navrhovana koncepce UP Uvaly vymezuje plochy vyroby k zajiténi potencialu ekonomické zakladny
pro vymezené rozvojové obytné plochy.

Plochy obcanského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni predstavuji stabilizované prvky ve strukture mésta. V navrhu dzemniho
pldnu neni jejich rozvoj pfimo funkéné specifikovan. Jedinou vyjimkou je lokalita 30b, ve které by méla
byt umisténa Skolka. Rozvoj ob¢anského vybaveni se predpoklada spolecné s mirou rozvoje obytné
infrastruktury. Obcanské vybaveni je mozné umistit do vhodnych funkénich kategorii, jeho rozvoj neni
nutné vazan na tento konkrétni funkéni charakter.

Navrhovana koncepce UP predpoklada soubéiny rozvoj obcanského vybaveni srozvojem
navrhovanych funkci. Rozvoj obc¢anského vybaveni je umoznén vétSinou funkcnich kategorii.

Plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi

Tyto plochy jsou v navrhu UP predstavovany predevéim plochami prestavby vymezenymi na starych,
stavebné-technicky jiz vyuzitych plochach. V kontextu s navrhem Uzemniho planu se jedna predevsim
o lokalitu P.30a, P.30b (byvaly cukrovar), P.78 (byvala parketarna) a P.71 (prostor byvalé nakladky
v souvislosti se Zeleznic¢ni stanici). Tyto plochy jsou alokovany ve vnitini Casti struktury mésta (maji
tedy obecné dobré vazby na dalsi ¢asti mésta Ci jeho vybaveni), presto se zda sloZité jim opétovné
vyuZiti zajistit (developer musi takové pozemky koupit za cenu stavebniho pozemku, soustfedi se tedy
na zastavovani poli nékde na okraji sidla). Pro dalsi vyuZiti byly zvoleny predevSim smisené funkce,
umozniujicich variabilitu konkrétniho vyuziti.

Navrhovana koncepce UP vymezuje plochy k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi (plochy prestaveb, plochy pfestaveb v lokalitach s charakterem browfields).

Nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, véetné ochranného pasma

V feSeném prostoru se naléza pét registrovanych nemovitych kulturnich pamatek. Jedna se o kostel
Zvéstovani Panny Marie v poloze mirné severovychodné od namésti Arnosta z Pardubic, sochu Arnosta
z Pardubic na stejnojmenném namésti, Zelezni¢ni viadukt zvany ,Devét kanal(”, zanikld ves Lhota-
Vidrholec (pouze archeologické stopy) a venkovska usedlost ¢p.6 na nameésti (byvaly statek, vznik
datovan na zacatek 17st.

Tyto pamatky posiluji méstotvorné funkce obecné. Kromé zaniklé vsi Lhoty-Vidrholce, po které zbyly jiz
jen archeologické pozlstatky, jsou vSechny tyto pamatky soustfedény do prostoru okolo namésti nebo
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kulturniho. Navrh Uzemniho planu toto schéma respektuje a dale rozviji, napfiklad umistovanim
dalSich funkcnich variaci s predpokladem verejného vyuziti v okoli namésti.

Navrhovana koncepce UP se negativné nedotykd chranénych prvk( antropogenniho plsobeni
v feSeném Uzemi.

Urbanistické hodnoty

Poloha sidla vzhledem k jeho obecnym funkcim je predevsim rezidentni. Mésto ma predpoklady pro
rozvoj individualnich obytnych struktur zejména diky dobrému infrastrukturnimu propojeni s okolim a
kvalitnimu rekreacnimu zdzemi v bezprostfednim okoli. Charakter mésta se ostatné timto smérem
formuje od doby zprovoznéni trati 011 (Praha-Kolin/Pardubice/Ceské Trebova). Jednotlivé ¢asti mésta
maji svij identicky charakter, obecné se vsak da fici, Ze se jednd o zastavbu s pfijemnym méritkem a
s dostate¢nym potencialem pro kultivaci vefejného prostoru a zelené (paradoxné toto neplati o nové
vystavbé Na Slovanech, kde je verejny prostor potlacen na minimum, coz je dalsi z charakteristickych
rysu této zastavby pfispivajici k jeji celkové nevhodnosti vzhledem ke standardnimu pozitivnimu vyrazu
méstské krajiny Uval).

Navrh Uzemniho planu na identifikované hodnoty navazuje a v ramci moznosti je rozviji. Rozvijeny jsou
tak predevsim obytné funkce, které jsou vzhledem k jednotlivym rozvojovym plocham dale regulovany
tak, aby byl zajistén jejich maximalni soulad se stavajicimi strukturami a provoznimi vazbami.

Navrhovand koncepce ma tendenci pozitivnim zplsobem navazat na identifikované urbanistické
hodnoty, a to predevsim ve vztahu k nové vymezovanym plocham rozvoje (souladnd prostorova a
plosna regulace, regulace typologii staveb).

Region lidové architektury

Lidova architektura odpovida regionu StiedoCeského kraje a je Castecné zachovana v prostrou nameésti
a k nému bezprostfedné navazujicich uli¢nich Usekd. Jedna se hlavné o byvald hospodarska staveni —
statky a stodoly, pripadné obytné stavby. VétSinou jsou tyto budovy orientovany Stitem (svoji kratsi
pGdorysnou hranou) do prostoru ndvsi (dnes ndmésti Arnosta z Pardubic). Stavby lidové architektury
v Uvalech jsou v kontextu dostupnych material(i povétsinou zdéné a jejich usporadani vyplyva z jejich
nékdejsiho hospodarského vyznamu (statky, stodoly).

Existence téchto staveb je navrhem uUzemniho pldnu vnimana pozitivné z hlediska prohloubeni
historickych urbanistickych vrstev mésta a celkového kulturniho ukotveni sidla. Historickd hodnota
zminénych struktur je mimo nemovité kulturni pamatky omezend, stavebné-technicky stav je mnohdy
snizeny a vyraz postrada svoji plvodni podobu, presto je u nich historickd hloubka na prvni pohled
patrnd. Mimo vyhlasené nemovité kulturni pamatky tak neni dzemnim planem sledovana zvysena
ochrana pro toto Uzemi, plati pro néj funkéni podminky stanovené pfislusnym funkénim charakterem a
celoplosnymi regulativy, v pripadé ploch prestavby ¢i novych zastavitelnych ploch doplnénych
lokalnimi regulativy.

Plsobnost architektury lidového plvodu obecné miZe byt navrhovanou koncepci UP Uvaly snizena
v pfipadé, Ze vymezeny rozvoj nebude realizovan v pozadované kvalité (naroky na ob¢anské vybaveni,
verejné prostory, mhd apod.) a dojde k celkovému prohloubeni fenoménu sidleni kase.

Historicky vyznamna stavba, soubor

Architektonicky cennym souborem jsou dle UAP stavby v okoli namésti Arnosta z Pardubic, dale pak
jednotlivé stavby kostela Zvéstovani Panny Marie, aredl byvalého statku ¢p.6 a technickd pamatka
zelezniéniho viaduktu ,Devét Kanal(“.

Ndvrhem uUzemniho planu jsou nadmiru funkéniho usporadani, celoploSnych a ptipadné lokdlnich
regulativli, chranény pouze stavby zarazené na seznam nemovitych kulturnich pamatek. Pro tyto
stavby mize projektovou dokumentaci vypracovavat pouze autorizovany architekt.

Koncepce UP nemd tendenci se negativnim zplisobem dotykat historicky vyznamnych staveb a
soubord (chranénych coby nemovité kulturni pamatky).

Vyznamné stavebni dominanty
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Vyznamné stavebni dominanty se vreSeném uUzemi nanachazi. Krajinnymi dominantami doplnéné
stavebnimi strukturami vysila¢l jsou vrchy Vidrholec a Vinice. Tyto stavby se vsak v dalkovych
pohledech pfilis neuplatiuji (morfologie terénu, subtilita zminénych staveb). Lokalnimi dominantami
jsou stavby kostela Zvéstovani Panny Marie a Zelezni¢ni viadukt ,Devét Kanal(“.

Ndavrh Uzemniho planu nezaklada potencial k poruseni stavajiciho charakteru mésta, daného mimo jiné
pravé absenci vyraznych stavebnich dominant. Snazi se regulacemi a definovanym funkénim
charakterem chranit sou¢asnou podobu vyskového usporddani mésta a vyzaduje obdobné vyskové
usporadani i u novych rozvojovych ploch ¢i ploch prestavby.

Koncepce navrhu UP Uvaly piedpoklada zachovani sou¢asného charakteru zastavby — stanovuje tedy
takové regulace, které by mély zabranit vzniku vyrazné stavebni dominanty v reSeném uzemi.

Uzemi s archeologickymi nalezy

V feSeném Uzemi se nachazi lokality s archeologickymi nélezy I. a Il. tfidy (namésti Arnosta z Pardubic
s SirSim okolim, zanikla ves Lhota-Vidrholec, statek Hodov s SirSim Gzemim a mensi lokalita pfi kfizeni
ulic Stefanikova a Raisova).

V takto definovanych plochach je povinnosti stavebnika ¢i vlastnika informovat o jakychkoli zdmérech
zasahuijicich do terénu Archeologicky tstav CR s dostateénym ¢asovym predstihem. Tento poZadavek
je ve strukture uzemniho planu zajistén celoplosnym regulativem CR.18.

Koncepce navrhu UP se dotykd vyhlasenych Gzemi archeologickych lokalit. Navrhuje sem predevéim
rozvoj obytnych funkci (lokality rozvoje v mistni ¢asti Horousanky). Zaroven stanovuje potfebnou
regulaci ve sméru zajisténi zdkonnych poZadavk(i na stavebni rozvoj takovych Gzemi (provedeni
zachranného archeologického vyzkumu). Lze tvrdit, Ze koncepce navrhovaného UP Uvaly ma mirné
negativni vliv na stav archeologickych pamatek (lze ocekdvat jejich poruseni, na strané druhé dojde
k provedeni vyzkumu hrazeného investorem zamér(, které pozadavek na archeologicky vyzkum
vyvozuji).

Oblast krajinného razu a jeji charakteristika

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Cilovéa charakteristika krajiny je v feseném Gzemi dle ZUR Sk v kategorii sidelni a priméstské. Celkovy
charakter odpovida obecné podobé prazského suburbu — v Gzemi se projevuje fenomén sidelni kase,
celkovy tlak na rozvoj urbanistickych struktur je vyssi, atraktivni a hodnotné prirodni prostory jsou
silné rekreacné zatézovany.

Navrhovany Gzemni plan Uvaly vymezuje rozsahlé plochy k obytné vystavbé a hospodarskym aktivitdm
(plochy nerusici vyroby a skladovani). Prestoze se jedna povétSinou za krajinu sidelni, dojde realizaci
navrhovych struktur k dalsimu prohloubeni antropogennich zdsahl do struktury této krajiny. Zabor
volné krajiny se tyka predevsim polnich ploch (tedy orné pldy). Obecné Ize soudit, Ze celkové naplnéni
vymezeného rozvoje bude mit na krajinny raz vliv negativni, vlokalnich souvislostech milZou tato
negativa gradovat.

Misto krajinného razu a jeho charakteristika

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

V UAP mésta Uvaly (2010) jsou jako mista krajinného razu (charakteristickych krajinnych celkd)
uvedeny Klanovicky les, Skvorecka obora, vrch Vinice a soustava vodnich ploch na Fi¢ce Vymola. Tato
mista maji mimoradny vliv na celkovy charakter reseného Uzemi (i ve spojeni — spoluplsobeni —
s antropogennimi slozkami v Uzemi).

Ndvrh uzemniho planu se snazi téchto jedinec¢nych mist na ptirozenych rekreacnich trajektoriich vyuzit
k posileni celkové atraktivity mésta. Umozniuje svymi regulacemi a funkénimi charaktery vyuzit tato
mista pro rozvoj pozadované verejné infrastruktury, zejména pésich cesta a doprovodného vybaveni.
Lze konstatovat, Ze navrhovana koncepce tzemniho planu Uvaly ma potencial mit mirné negativni vliv
na stav téchto Uzemi — jsou sice patficnym zplsobem chranény, nicméné vymezeny objem rozvoje
zakladd obavu z vyrazného prohloubeni jejich uzivani ke kazdodenni rekreaci obyvatel.
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Misto vyznamné udalosti
Toto misto se dle UAP mésta Uvaly poji s prostorem kolem hibitova, kde byla postavena béhem
Prazského povstani barikdda proti némctim postupujicim od Ceského Brodu smérem ku Praze.

Ndvrh uUzemniho planu se piety tohoto mista nijak nedotykd. Navrhovanou koncepci jsou sice
vymezovany plochy k rozvoji v blizké vzdalenosti, ty vSak nezaklddaji obavy z poruseni soucasného
charakteru mista. Ochranné pasmo hrbitova je navrhovanou koncepci rozvoje respektovano.

14. Vyznamny vyhlidkovy bod

15.

Vyznamné vyhlidkové body vreSeném uzemi tvofi vrchy Vinice a Vidrholec. Vrch Vidrholec je
v soucasné dobé zalesnén a neposkytuje tak moznost dalkovych pohled. Na vrchu Vinice byl
instalovan vysila¢ vyuzivany mobilnimi operatory, v jeho spodni ¢asti je zfizena vyhlidkova plosina.
Tato ploSina umoziuje dalkové pohledy v uhlu 360° a je moziné z ni prehlédnout v podstaté celé
katastralni Gzemi mésta Uvaly.

Navrh Uzemniho planu vytvari potencial k intenzivnéjsSimu verejnému vyuziti tohoto vyhlidkového
bodu tim, Ze vjeho souvislosti navrhuje plochy k parkové upravé a prispiva tak k potencidlu
rekreacniho vyuZiti vrchu Vinice.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Uzemni systém ekologické stability je vFeSeném Uzemi tvoren lokalnimi biokoridory a biocentry
sledujicich tok Vymoly a posléze Skvoreckého potoka, napojujicich pres interakéni prvek Skvoreckou
oboru. Dale se vieSeném uzemi uplatiiuje nadregionalni biokoridor, ktery sleduje tok Vymoly od
vychodu a pred méstem Uvaly je trasovan smérem do Klanovického lesa.

Navrh Uzemniho planu schéma lokdlnich biokoridord a center zasadnim zplsobem neméni.
Nadregionalni biokoridor je navrhem UP odsunut severndji na jizni hranu planované zastavby
Horous$anek. Tento presun nadregionalniho biokoridoru byl uskuteénén pro jeho naprosto nevhodné
trasovani v kontaktu se zastavénym uUzemim meésta (kontakt s aredlem fy. ESSA CZECH, kontakt a
soubéh se silnici 11/101. Proto byly navrzeny pfislusné plochy tak, aby bylo vedeni tohoto biokoridoru
logictéjsi, zaroven tim byla zaloZzena koncepce krajinné a sidelni zelené mezi Klanovickym lesem,
Horougankami a méstem Uvaly.

Koncepce navrhovaného UP Uvaly prispiva kladnym zplsobem k obecnému stavu prvkd USES
pritomnych v Gzemi.

16. Vyznamny krajinny prvek ze zakona, pokud neni vyjadien jinou polozkou

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou ekologicky, geomorfologicky Ci vyrazové hodnotné c¢asti krajiny,
které utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji ekologické stability. Ze zdkona to jsou lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.

Navrh Uzemniho planu se obecné snaZi o ochranu vizualné a ekologicky stéZejnich prvkl pro dany
prostor. Zasah do lesnich porostl je vyvolan vidy verejnym zajmem — zejména budovanim potfebné
dopravni infrastruktury. Negativni zasahy do vodniho prostfedi nejsou navrhovany, naopak je
navrzena obnova Hodovského rybniku coby posledniho stupné v ramci precistovani splaskovych vod
na COV Uvaly. Navrh tzemniho planu obsahuje plochy prestavby P.72a a P.72b, které jsou vymezeny
vzhledem k zdméru obnovy obto¢ného rybniku a které jsou kapitolou ¢.1 VVURU (SEA) v jejim zavéru
vyhodnoceny jako nepfipustny zadsah do prirodni slozky z ddvodu vyskytu chranénych Zivocich(.
Predpokladem vyddani souhlasného krajského stanoviska k predkladané koncepci je vypusténi téchto
lokalit z ndvrhu Uzemniho planu. Zasahy do nivy Vymoly byly minimalizovany na pfijatelnou uroven
(napf. pozadavky na vymezeni plochy P.27b).

Koncepce navrhovaného UP Uvaly navrhuje takovy rozvoj, ktery ve své celkové dimenzi znacnym
zpUsobem proméni nékteré &asti krajiny navazujici na soucasné zastavéné Gzemi mésta. Vyznamné
krajinné prvky (dané ze zdkona, VKP registrované nejsou v reSeném prostoru pfitomny), které do
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znacné miry urcuji podobu feseného prostoru (lesy, udolnice Vymoly, apod.), nejsou vyznamnym
negativnim zplsobem dotceny.

Pfirodni pamatka véetné ochranného pasma

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Pfirodni pamatkou byla vyhldena ¢€ast pfirodniho parku Skvoreckd obora — Krali¢ina. PFirodni
pamatka Kralicina — Povymoli je vyhlasena v Uzemi kolem toku Vymoly ve vnitini ¢asti zminéného
pfirod. parku.

Tato piirodni pamatka byla ndvrhem tzemniho planu respektovana. Koncepci navrhovaného UP Uvaly
je navrien potencial k jejimu lepsimu zaélenéni do rekreacnich oblasti mésta Uvaly — je tedy moZno
tvrdit, Ze navrhovana koncepce UP ma mirné negativni vliv na potencial zachovani pfiznivého stavu
dotceného Uzemi z hlediska jeho ochrany (objemem vymezeného rozvoje je determinovan tlak na
zvySeni rekreacnich vlastnosti navazujiciho Uzemi sidla). Toto ohroZeni mize byt zcela eliminovano
zavedenim konkrétnich pravidel a opatfeni pro nekolizni chovani v Uzemi vzhledem k jeho pozadované
ochrané.

Koncepce navrhovaného UP ma mirné negativni vliv na potencial zachovani pfiznivého stavu objektu
ochrany (potencialnim rlstem narok( na rekreacni vyuzivani této oblasti).

Pamatny strom vcetné ochranného pasma

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Pamatnym stromem je dle UAP mésta Uvaly lipa nad vychodnim okrajem rybniku Fabrak, dal$im
pamatnym stromem je dub v Masarykové hdji a tfetim pamatnym stromem je dub nachazejici se jizné
od Hajenky.

Koncepce navrhovaného UP Uvaly nijak neohrozuje tyto vyhlaéené pamatné stromy. Naopak vyuZiva
plosnych struktur, ve kterych jsou tyto prvky situovany, k prohloubeni rekreaé¢nich moznosti v feSeném
prostoru.

Lesy ochranné

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Ochranné lesy jsou lesy nachazejici se na mimoradné nepfiznivych stanovistich, kde rostou na hranici
svych existenénich moznosti, ptripadné lesy pfi horni hranici lesa, kde stabilizuji padu.

Koncepce navrhu tzemniho plénu Uvaly se téchto porost(i negativnim zplisobem nedotyka. Obecné
ohroZeni krajiny vreseném prostoru plyne z narlstu poctu rekreantld a tim ke zvySeni tlaku na
rekreacni vyuzivani vizudlné atraktivnich ¢asti krajiny v feSeném prostoru.

Lesy hospodarské

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Lesy hospodatské jsou v fe$eném Gzemi spojeny predeviim se Skvoreckou oborou, Kldnovickym lesem
a severovychodni hranou nivy ficky Vymola, kterd je zalesnéna.

Navrh Uzemniho planu se nevyhnul zasahlim do lesniho porostu, tyto zasahy jsou vsak vidy spojeny
svefejnym zajmem — zejména naroky umistované dopravni infrastruktury nebo verejného
prostranstvi. Zasahy do lesnich porostd vyvolané vyse zminénymi ddvody maji vzhledem k jejich
plosnému naroku minimalni dopad na jejich celistvost.

Vymezena koncepce navrhovaného UP Uvaly nema vyraznéjsi vliv na hospodarské vyuzivani pozemki
uréenych pro plnéni funkce lesa (PUPFL).

Vzdalenost 50m od kraje lesa

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Tato vzdalenost je ochrannym pasmem lesa. V ochranném pasmu lesa je mozné stavét pouze za
predpokladu udéleného souhlasu, ktery je opravnén vydavat mistné pfislusny odbor Zivotniho
prostfedi (mGze byt udélena vyjimka na zakladé absolutni bonity pFislusného porostu).

Navrh uzemniho planu do ochranného pasma lesa umistuje celou fadu lokalit (zasahuji sem ¢asteéné).
V ochranném pasmu lesa je uplatnén regulativ CR.14, ktery povazuje vSechny potencialni stavby v OP
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lesa za podminéné pripustné, podminkou je ziskani kladného rozhodnuti k zamyslenému zaméru od
mistné prislusného odboru Zivotniho prostredi.

Koncepce navrhovaného UP vymezuje v OP lesa rozvojové plochy (predeviim obytnych funkci).
Zaklada tedy ramec pro poruseni tohoto ochranného pasma — konkrétni podminky, za jakych bude
mozno toto OP stavebné vyuZit, stanovi mistné pfislusny odbor ochrany pfirody (M&U Uvaly). Obecné
se da konstatovat, e navrh UP negativnim zp(isobem zasahuje do OP lesa, nicméné celistva forma
ochrany tohoto OP mUze byt i nadale vyZadovana.

Bonitovana padné ekologicka jednotka (BPEJ)

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

BPEJ se stanovuje pro potfeby urceni kvality zemédélské pady (jeji kvalita je dana slozenim,
svahovitosti a urcenim orientace ke svétovym stranam). V feSeném uUzemi se nachdazi mnoizstvi
zemédélskych ploch, jedna se o jednu z nejstarsich zemédélskych krajin na Gzemi Ceska. Potencial
zemédélské produkce by mél byt zachovan z hlediska celkové strategie, prestoze naroky na rfeseny
prostor se s asem proménily od pozadavku na zemédélskou produkci po pozadavek na zajisténi
kvalitniho obytného ramce a rekrea¢niho zazemi.

Navrhem Uzemniho planu byly vymezeny rozsahlé rozvojové plochy na plochach ZPF. Navrh uzemniho
pldnu vychazi v souladu se zaddnim z pfedchoziho platného Uzemniho planu, samostatné nevymezuje
prakticky Zadnou zastavitelnou plochu smérem k obytnym nebo hospodarskym funkcim. Cim ale
vyrazné pfispiva ke stabilizaci situace, je fakt, Ze zavadi etapizaci zastavovani mezi jednotlivymi na sebe
navazujicimi rozvojovymi plochami. Vzhledem ktomuto poZadavku a wvyvoji situace na trhu
s nemovitostmi se nepredpoklada naplnéni velké ¢asti vymezenych rozvojovych ploch.

Nejvétsi zabor ZPF je ve lll. tfidé jeji ochrany (30% zastavitelnych ploch, celkem 47,1ha), vyznamny je
zébor 1. a Il. tfidy ochrany (dohromady 41% zastavitelnych ploch, celkem 64ha), zabory pady nizsi
kvality IV. a V. tfidy ochrany tvofi pouze necelych 30% zabord.

Navrhovana koncepce UP Uvaly ma negativni vliv na zabor ZPF, zejména pak naroky na zabor I. a II. TO.

Hranice biochor

V feseném Uzemi byly identifikovany nasledujici biochory:

- -3BM —erodované plosiny na drobach v suché oblasti 3. v.s.

- 3RE - ploSiny na sprasich v suché oblasti 3. v.s.

- 2RE - plosiny na sprasich 2. v.s.

V navrhu Gzemniho planu je definovan uzemni systém ekologické stability (USES), jeho? konkrétni
vymezeni (typologie, vedeni krajinou, naroky na takovou plochu) tvofi soulad s charakterem pfislusné
biochory.

Koncepce navrhovaného UP ma mirné pozitivni vliv vzhledem k definovanym biochoram v tGzemi,
nebot stabilizuje prvky USES, jakoZto nositeli zakladny biosféry typické pro dané Gzemi.

Investice do puldy za uc¢elem zlepseni pldni trodnosti

V feSeném Uzemi se nachazi plosné pomérné rozsahlé investice do pldy. Tyto investice jsou zakresleny
v koordinaénim vykresu a vykresu zaboru ptidniho fondu grafické prilohy UP Uvaly.

Navrh dzemniho planu vymezuje na ¢asti téchto ploch rozvojové plochy k bydleni a hospodarskym
funkcim. Vymezeni tohoto rozvoje je dano predchozim platnym dzemnim planem, ze kterého musi
tento navrh vychazet. V reSeném prostoru byla v souladu s poZzadavky nadrazené uzemné planovaci
dokumentace zvolena koncepce rozvoje kvalitniho individudlniho bydleni téziciho zvhodnych
rekreacnich podminek na mésto navazujicich prostort a kvalitni dopravni infrastruktury. Rozvoj
zemédélskych funkci v feSeném Uzemi se nepredpokldda, nicméné to neznamena rezignaci na udrzeni
zakladniho rdmce zemédélského hospodareni v feSeném prostoru.

Koncepce navrhovaného UP Uvaly zaklada ramec pro poruseni fady lokalit, ve kterych byly provedeny
investice do pldy.
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Zranitelna oblast

Zranitelna oblast se vidy vymezuje na celé katastralni Gzemi. Nafizeni vlady ¢.242/2012 Sb. o stanoveni
zranitelnych oblasti a akénim programu vymezuje ve své ptiloze ¢.1 katastralni operat Uval (775738)
jako zranitelnou oblast. Pro takovou oblast plati néktera omezeni pfi obhospodarovani zemédélskych
ploch dana rdmcové timto nafizenim.

Navrhem tzemniho planu je zahrnuti katastralniho operatu Uval u Prahy na sezam zranitelnych oblasti
plné respektovano. Byl ustanoven pfislusny regulativ, vyzadujici v celém feSeném Uzemi dodrzovani
tohoto natizeni. Zaroven byly ¢innosti odporujici tomuto nafizeni zahrnuty do nepfipustného vyuziti
v ramci definice funkéniho charakteru zemédélskych ploch (NZ).

Koncepce navrhovaného UP Uvaly vyZaduje provadéni spravy zemédélsky vyuzivanych pozemki
v souladu s nafizenim vlady ¢.242/2012 Sb. a aktivné tak pomaha zlepSovat podminky v Gzemi, jejichz
stav odpovida davoddm pro zahrnuti katastralniho operdtu mésta Uvaly na seznam zranitelnych
oblasti.

Vodni utvar povrchovych, podzemnich vod

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Vodni ttvary povrchovych vod tvofi v fe§eném Gzemi predevsim ficka Vymola s p¥itokem Skvoreckého
potoka. Na téchto tocich je vybudovdno nékolik rybniku, které do znaéné miry ovliviiuji zakladni
charakter a plisobnost takovych mist. Na fi¢ce Vymole je vybudovan rybnik Fabrak a Mlynsky rybnik,
na Skvoreckém potoce pak Horni a Dolni tvalsky rybnik a nékolik podruingjsich hospodarskych
vodnich nadrzi. Vodni Utvary pozdemnich vod nebyly ani jednou dokumentaci UAP sledovany.

Navrh izemniho planu obecné respektuje soucasny stav povrchovych vodnich Utvard a doplfiuje ho o
zamér vybudovani Hodovského rybniku a rozsiteni rybniku Mlynského. Vzhledem k zavérim 1.kapitoly
VVURU (SEA), kterd nedoporucuje dale Uzemnim planem sledovat roziifeni Mlynského rybniku
z dlvodu nepfipustného zasahu do Zivotniho prostfedi ohroZzenych druhi, se predpoklada stazeni
téchto dotéenych lokalit (P.72a a P.72b) z navrhu UP v rdmci reakce na vysledky jeho projednavani.
Ndvrh Uzemniho planu v uvedeném rozsahu nepredstavuje prfimé nebezpedi ohrozeni podzemnich
vod. Ochrana téchto vod musi byt zabezpecena v dalSich navazujicich procesech povolovani staveb a
konkrétnich provoz(, napfiklad formou stanoveni pozadavku na vypracovani EIA. Kapitola ¢.1 VVURU
ve svych pozadavcich stanovenych kjednotlivym lokalitdm vyZaduje u lokalit s predpokladanou
rozsahlou pojizdénou zpevnénou plochou vybudovani zachytnych jimek (lapold) pro zachyceni
pfipadnych unikd petrochemickych latek a olejli. Tento poZadavek je upraven lokalnimi regulativy
stanovenych ke konkrétnim plocham.

Lze konstatovat, Ze navrzena koncepce mirné pozitivnim zplsobem rozviji soucasny stav povrchovych
vodnich utvar(l v reSeném Gzemi.

Vodni nadrz

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

V feSeném uUzemi se nachazi nékolik rybnikd — umélych vodnich nadrzi. Tyto rybniky jsou soustfedény
na tok Skvoreckého potoka a na tok Vymoly.

Ndvrhem Uzemniho planu neni zaloZzen potencial pro poruseni tohoto stavajiciho schématu vodnich
dél. Navrh UP vymezuje nékteré rozvojové lokality, jejichz smyslem je obnova nebo zaloZeni vodnich
nadrzi. Navrzena je obnova Hodovského rybniku coby posledniho stupné precisténi odpadnich vod.
NavrZena je obnova (dnes v podstaté nové zaloZeni) rybniku Mlynského v jeho plvodni dimenzi. Tento
zamér viak koliduje se zavéry 1.kapitoly VVURU (SEA), predpoklada se stazeni tohoto rozvoje z navrhu
UP na zakladé pozadavk( vyplyvajicich z jeho projednani.

Z hlediska poc¢tu vodnich nadrzi, jakoito vyznamnych krajinotvornych prvkli, ma koncepce
navrhovaného UP Uvaly pozitivni vliv - diky ndvrhu obnovy Hodovského rybnika (jakoZto tfetiho
stupné precisténi splaskovych vod).

Povodi vodniho toku, rozvodnice

V feSeném Uzemi se nachazi 6 dil¢ich povodi.

Vramci vymezeného rozvoje dojde v povodi hlavnich vodnich tok(l vreseném uzemi (Vymola,
Skvorecky potok) k nar(istu ohroZeni piivalovymi desti vzhledem k potencidlnimu zhorseni odtokovych

10



29.

30.

31.

32.

VVURU Uvaly

podminek v tizemi (akumulace krajiny bude provedenim rozséhlych zpevnénych snizena). Uzemni plan
vsak pfislusnymi regulacemi trva na likvidaci destovych vod v maximalni mozné mife na pozemku
dotceného investici, kterd by méla zhorsit akumulacni podminky krajiny v misté.

Rozvodnice a kédy diléich povodi jsou uvedeny v grafické ¢asti UP v koordinaénim vykrese.

Uzemni pldn ma stfedné negativni vliv na ohrozeni povodi vodniho toku pfivalovou povodni.
Regulativy vyZadovana akumulace vod ma vidy omezenou kapacitu vykonu (je vsak pravdou, Ze i
krajina ma tuto kapacitu omezenu).

Zaplavové uzemi

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Gzemi Q;q0 a Qso.

Navrh Gzemniho planu do takto stanovenych tzemi neumistuje prakticky Zadné zastavitelné rozvojové
plochy, vyjimkou jsou lokality P.33 a P.140. U lokality P.140 je uveden lokdlni regulativ omezujici
moznosti vystavby na 30m pas pfiléhajici ke komunikaci. Stavebné-technické provedeni staveb musi
odpovidat rizikim vyplyvajicim z jejich umisténi a musi byt takové, aby pfi pfipadné povodni nedoslo
ke zhorseni podminek pribéhu povodné (napf. vyvolané vzduti hladiny).

Navrhem Uzemniho planu jsou dale vymezovany v zédplavovém uUzemi nékteré lokality uréené pro
rozvoj pésich a cyklistickych vazeb sidla a okolni krajiny. Tyto vSak neni mozné lokalizovat v jinych
souvislostech a jejich cilovy charakter nezaklada ramec pro zhorseni podminek pratoku povodné.

Navrh uzemniho planu predklada koncepci, kterd se obecné vzhledem ke stavu a mife povodriovych
rizik p¥i prichodu povodné chova relativné neutralné.

Poddolované tzemi

V feseném Uzemi se nachazi evidované poddolované lGzemi v oblasti Horousanek a na severozapadé
feSeného uzemi v oblasti Kldvnovického lesa.

Navrh Uzemniho pldnu umistuje do tohoto Uzemi rozvojové plochy kzdstavbé. PFi stavebnich
aktivitdch na poddolovanych uzemich je dotéenym organem statni spravy Bansky urad a je tfeba znat
jeho stanovisko k planovanym zaméram (ve fazi UR/SP). Tento pozadavek je ve struktufe navrhu
uzemniho planu dan celoplosnym regulativem CR.20

Koncepce navrhovaného UP Uvaly obsahuje momenty, pfi jejichz dal$im stavebnim rozvoiji je Barisky
urad dotéenym organem (ze zdkona se vyjadfuje k predkladanym zamértim). Koncepce tak ma mirné

zhorsené zakladaci podminky).

Staré zatéze uzemi a kontaminované plochy

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

V feSeném Uzemi jsou evidovany dvé plochy znecisténi (databaze SEKM). Jedna se nachazi severné od
statku Hodov — jedna se o zavezenou skladku s rizikem praniku znecistujicich latek do podzemnich a
povrchovych vod. Dale se jednd o aredl benzinové Cerpaci stanice pfi silniéni komunikaci 1/12 u
byvalého cukrovaru. V databazi SEKM neevidovana kontaminovana plocha se nachazi jesté v padoryse
rozvojové lokality Z.135.

Navrh uzemniho planu obsahuje zakres téchto lokalit ve své grafické pfiloze v koordinacnim vykrese.

Celkova koncepce navrhu uzemniho planu neni ve stietu s riziky vyplyvajicich z uvedenych lokalit, ani
nepfispiva k odstranéni téchto rizik. Pfed umisténim navrhovaného provozu ¢i zafizeni v lokalité Z.135
bude nutné tuto plochu sanovat — podminky sanace této zadtéze musi byt stanoveny na zakladé
prizkumu uvedené kontaminované plochy.

Technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma

V fe$eném prostoru se nachazi vodojem Jih (pfi silnici 11/101 v Gseku Uvaly — Skvorec). Tento vodojem
byl vybudovan v roce 2013. Dalii vodojem, slouZici k zasobovani obyvatelstva Uval pitnou vodou je
vybudovan v lokalité Rohoznik, jiz mimo fesené uzemi.

Rozvodna vodovodni sit v Uvalech je napojena pfivadééem na Karanské rady, je tedy zabezpedeno
dostatecné mnozstvi vody vzhledem k narokdm rozvojovych lokalit.
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Koncepce navrhovaného UP Uvaly se chovd neutralné vadi stavajicimu systému zabezpecujiciho
zasobovani sidla pitnou vodou. Tento systém je nyni dimenzovan tak, Ze umoznuje vymezeny rozvoj
mésta bez nutnosti provedeni daldich vyraznych investic. Navrhovany UP je tak vtomto bodé
koncepcné neutrdlni.

Vodovodni sit véetné ochranného pasma

Schéma vodovodni sité v feseném Uzemi vychazi ze zdsobovani sidla ze zdrojd v povodi Jirenského
potoka jakoZto historického zplsobu zdsobovani mésta pitnou vodou a propojeni tohoto sytému se
systémem Karanskych fadd. Dostatec¢na kapacita v zasobovani sidla pitnou vodou je zajisténa.

Koncepce navrhu uzemniho planu neobsahuje takova feSeni, kterd by vyraznym zplisobem ménila
stdvajici systém zasobovani sidla pitnou vodou. Ndroky vyvolané rozvojem k tomuto vymezenych
ploch predpokladaji soubézny rozvoj vodovodni sité. Navrhovany UP je tak vtomto bodé koncepéné
mirné negativni.

Technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod véetné ochranného pasma

Objekt ¢istirny odpadnich vod (COV) je v Uvalech umistén pfi vytoku Vymoly zdefinovaného
vyuzivat k odvedeni splasek gravita¢niho zplsobu).

Navrh uzemniho planu vymezuje takové mnozstvi rozvojovych ploch, které by v souvislosti s jejich
naplnénim vyzadovaly soucasnou kapacitu COV prakticky ztrojndsobit. Ktomuto Ucelu byla
v navaznosti na soucasny areadl COV vymezena plocha k jejimu rozsiteni (P.130). Koncepce navrhu UP
vymezuje potencial pro zabezpeceni odkanalizovani nové navrhovanych rozvojovych ploch.

Sit kanalizaénich stok véetné ochranného pasma

Splasky jsou zjednotlivych domacnosti a provozd odvadény na centralni Cistirnu odpadnich vod.
K odvedeni splaskovych vod je posupné budovéna sit oddilné kanalizaéni soustavy. Recipientem
precisténych vod je ficka Vymola. Mésto je vzhledem k ptiznivym morfologickym podminkam
odkanalizovano predevsim gravita¢nim zpGsobem.

Nové navriend vystavba v navrhu Gzemniho planu podléhd poZadavkim vyplyvajicim z celoplos$né
regulace CR.21, ktera stanovuje mimo jiné povinnosti pti likvidaci splaskovych vod — tzn. jejich
prednostni likvidaci na centralni COV, nebof jak zndmo, tyto jsou provozné nejucinnéjsi a

Navrhovany UP piedpoklada rozvoj kanalizaéni sité v mite Umérné uskute¢nénému rozvoji.

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma

Rozvod elektrické energie v organismu meésta je omezen az na nékolik vyjimek na nadzemni vedeni. Na
hranici mésta a volné nelesni krajiny se povétsinou nachazi elektrické vedeni vyssiho fadu (do 35kV,
OP ¢ini 7m na obé strany od krajniho vodice), odkud jsou radiadlnim zplisobem vedeny odbocky do
méstské struktury. Tyto odbocky jsou zakonéeny trafostanicemi, odkud je jiz proud ddle rozvadén ve
formé pouzitelné pro domacnosti a standardni provozy.

Navrh izemniho planu podrobné nespecifikuje body napojeni nové zastavby na stavajici sit. Konkrétni
feSeni bude vzZdy vychazet z moznosti provéfenych na vyssi Urovni projektové dokumentace (v
podrobnéji rozpracovanych projektovych dokumentacich, u kterych jsou jiz jasné konkrétni naroky
umistovanych staveb).

Navrh UP predpokldda soubéiny rozvoj energetické prenosové soustavy spoleéné s mirou
uskute¢néného rozvoje.

Technologicky objekt zasobovani plynem vcetné ochranného a bezpecnostniho pasma

V jihozapadnim prostoru katastru, severozdpadné od Radlické ctvrti, je umisténa plynova regulacni
stanice. Regulace probiha z VTL na STL. Z této stanice jsou zasobeny plynem veskera odbérna mista
v feSeném prostoru.
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Navrh Uzemniho planu dale nespecifikuje konkrétni feSeni pripojeni na stavajici soustavu plynového
rozvodu, jeho dostupnost ve mésté je obecna.

Vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pasma

V jizni ¢asti katastru mésta je umisténo VTL plynové potrubi, které je ukonéeno v plynové regulacni
stanici v prostoru severozapadné od Radlické Ctvrti. Ochranné pasmo tohoto vedeni ¢ini 4m + radius
pouzitého profilu + tloustka stény pouZitého potrubi na obé strany od osy potrubi. Bezpeénosti pasmo
tvori 100m na obé strany od osy potrubi.

Navrh Uzemniho planu konstatuje nutnost zvySeni kapacity regulac¢ni stanice z vykonu 3000m>/hod. na
6000m>/hod., nebot soutasna kapacita regulacni stanice je jiz prakticky vyCerpana. Celkovy vymezeny
objem rozvoje determinuje dalsi zvySovani vykonu systému.

Elektronické komunikacni zafizeni véetné ochranného pasma
Vyznamna retranslaéni stanice se nachazi v poloze ,Na Kosteliku” mimo feSené Uzemi. V feSeném

Koncepce dana tzemnim planem nevyvozuje ptimy zasah do téchto zafizeni.
Koncepce navrhovaného UP Uvaly se v tomto bodé chova neutralné.

Komunikacni vedeni véetné ochranného pasma
Obci prochazi dalkové telefonni kabely a vojenské telefonni kabely.
Navrhem uzemniho planu neni zaloZen predpoklad pro poruseni této soustavy.

Koncepce navrhovaného UP Uvaly se v tomto bodé chova neutralné.

Skladka vcetné ochranného pasma

Aktivni skladka odpadu neni v obci pfitomna. Byvalé zavezené skladky (sklddka u Hodovského statku a
skladka pfi silnici 111/10168 na PFisimasy) jsou jiz neaktivni, pfesto pfedstavuji uréité riziko.

Navrh Gzemniho planu vymezuje v plose byvalé zavezené skladky pfi silnici 111/10168 na PfiSimasy
rozvojovou plochu urcenou kvybudovani sbérného dvora. Tomuto zdméru pak musi predchazet
asanace télesa této skladky, jejiz konkrétni podoba musi byt stanovena na zakladé jejiho podrobného
prazkumu (dano lokalnim regulativem k této lokalité).

Koncepce uzemniho planu je tak vtomto bodé mirné pozitivni.

Silnice I. tfidy véetné ochranného pasma

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Silnice |. tfidy jsou zastoupeny komunikaci I/12 (Praha-Kolin). Tato silniéni komunikace predstavuje
jednu ze zéakladnich spojnic mésta a SirSiho okoli. Silnice je vedena koridorem obchazejicim plvodni
historickou zastavbu z jihu, v souc¢asné podobé je vSak plné soucdsti intravilanu mésta. V ramci jeho
organismu vyvozuje znacné negativni souvislosti — je zdrojem hluku a prachu, tvofi barieru v pohybu,
prostory v jeji blizkosti jsou hufe vyuZitelné. Ochranné pasmo silniéni komunikace /12 &ini 50m od osy
jeji vozovky.

Navrh Uzemniho planu se snazi prohloubit vazby vystavby jizné od silnice se zbytkem mésta
nachazejicim se severné. Rovnéz se snazi prohloubit vazby mésta jako celku a silnici I/12 odfiznuté
rekreaéni oblasti Skvorecké obory — Krali¢iny. Do zastavéného Gzemi mésta piibyly rozsahlé tseky této
komunikace, coz mimo jiné umoznuje snizit povolenou rychlost a tim sniZit nékteré negativni dopady
(hluk) a zvysit celkovou bezpecnost koexistence mésta a této silnice. Stavby pro bydleni jsou
v ochrannych pasmech silni¢nich komunikaci 1., Il., a lll. tfidy povazovany za podminéné pfipustné,
podminkou je dolozeni splnéni platnych hygienickych norem na uvaZovanou vystavbu nejpozdéji ve
fazi UR (nebo pfi pouZiti alternativnich zptisob( nahrazujicich fazi Gzemniho rozhodnuti).

Navrhem uUzemniho planu je taktéz vymezena skupina rozvojovych lokalit poplatnych projektu
prelozky silnice 1/12 do prostoru na jizni hranici katastru. Realizaci této dopravni stavby lze
vyznamnym zpUsobem snizit zatiZzeni zastavby mésta navazujici na soucasnou podobu silnice I/12.
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Koncepce navrhovaného UP vymezenim rozsdhlého potencidlu ke zménam v dopravni struktufe
(pfelozka 1/12) pFiznivym zplisobem pfispiva k moZnostem Feseni Fady stfetl s obytnymi strukturami.

Silnice Il. a lll. tfidy véetné ochranného pasma

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

Silnice Il. a Ill. tfidy jsou v Uzemi zastoupeny komunikacemi II/101 a 111/10166, 111/10165, 111/10168,
111/101215, 111/01214 a 111/10164. Silnice Ill. tfidy zpFistupriuji mésto a navazujici obce, povétsinou Usti
na silnici 1/12. Silnice 11/101 spoleéné s mezilehlym usekem 1/12 je soucasti aglomeraéniho okruhu
Prahy.

Navrh Uzemniho planu vymezuje, v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, skupinu
lokalit uréenych k preloZce silnice 11/101 v jeji Casti severné od 1/12. Prelozka je umistovana do
severovychodniho prostoru katastralniho Uzemi mésta a navazuje na pfelozku I/12 (horizont vystavby
prelozky 1/12 je blizsi oproti zaméru prelozit 11/101). Ostatni komunikace Ill. tfidy jsou v ramci feSeného
prostoru stabilizovany a navrh UP toto schéma nijak zasadné neméni.

Koncepce navrhovaného UP vymezenim rozsdhlého potencidlu ke zménam v dopravni struktuie
(pFelozka 11/101) pFiznivym zplsobem pFispiva k moznostem Feseni fady stfetl s obytnymi strukturami.

Objekty dopravni vybavenosti

Dopravni vybavenost mésta Uvaly se vaZe predevsim na silni¢ni a Zelezni¢ni dopravu. Pro tcely tohoto
vyhodnoceni se v popisu omezime pouze na objekty verejné dopravni vybavenosti ve smyslu vefejné
hromadné dopravy. Hromadna verejna doprava je zastoupena autobusovou a Zelezni¢ni dopravou.
Zelezni¢ni doprava predstavuje patefni systém, ktery je doplnén navazujici autobusovou dopravou.
V centralni ¢asti mésta je umisténa Zelezniéni stanice, u které je moiné prestoupit na navazujici
autobusové linky. V soucasné dobé je verejny prostor v okoli Zelezni¢ni stanice pfeplnén odstavenymi
vozidly IAD, nebot vefejna hromadna doprava v ramci samotného mésta Uvaly je nedostate¢na (mésto
je projizdéno linkami smérujicimi do navazujiciho okoli, neni obsluhovano samostatnou linkou).

Navrh uzemniho planu vymezuje v navazujicim prostoru Zelezni¢ni stanice plochu pfestavby s moznosti
jejiho rozvoje smérem ke zlepSeni vyse popsané situace (vybudovani odstavného parkovisté, pfipadné
umisténi drobnych komercnich provozl). Déle je v ramci funkénich kategorii dopravnich infrastruktur
umoznéno univerzalnéjsi vyuziti — v dopravni infrastrukture Zelezni¢ni je umoznéno budovani struktur
prestupnich terminal( apod. Navrh Uzemniho planu vytvari potencial pro zlepSeni situace pretizenych
verejnych prostord v tésné navaznosti na Zelezni¢ni stanici.

Koncepce navrhovaného uzemniho planu vykazuje vzhledem k zajisténi potfebného zazemi pro
dopravni vybavenost mirné pozitivni rysy.

Doprava v klidu

V soucasné dobé resSeni dopravy v klidu, zejména v centralnich oblastech mésta, vykazuje znacné
nedostatky. Tento fakt je patrny zejména v okoli Zelezni¢ni stanice a namésti Arnosta z Pardubic a
k nému navazujicich prostorl. V okoli Zelezni¢ni stanice je tento fakt dan predevsim znacnou
dochdzkovou vzdalenosti Zelezni¢ni stanice a okrajovych c¢asti mésta, kdy bez kvalitni vnitroméstské
dopravy obyvatelé k dosazeni stanice prednostné pouzivaji IAD. Prostory navazujici na Zelezni¢ni
stanici nemaji potrfebnou dimenzi k zachyceni jejich zatizeni odstavovanim vozidel, zejména pak
v Casech standardni pracovni doby. Zaroven jsou tyto prostory vyuzivany hromadnou autobusovou
dopravou, kterd situaci jesté zhorSuje. Namésti Arnosta z Pardubic pak postrada vhodné stavebné-
technické feSeni, o moralni prezitosti architektonické koncepce nemluvé. Namésti pUsobi chaoticky,
v jeho prostoru je odstavovano mnozstvi vozidel.

Ndvrh Uzemniho planu vytvari potencidl pro zlepSeni této situace ve dvou rovindch — navrhuje
konkrétni lokality prestavby (P.71) a stanovuje odpovidajici funkéni charakter pro dotéené funkce
(funkéni charaktery vytvari potencial pro takové investice v Uzemi, které podpofi potlaéeni zminénych
negativnich jeva).

Koncepce navrhované uzemniho planu vykazuje vzhledem k zajisténi potfebného zazemi pro dopravu
v klidu pozitivni rysy.
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Mistni a ucelové komunikace

Mistni komunikace ve vétSiné obsluhuji jednotlivé parcely s rodinnymi domy, ptipadné bytovkami i
hospodarskymi provozy. Dimenze a vizualni Glinek téchto verejnych prostorl mésta maji jeden
z nejvyznamnéjsich vlivi na podobu a charakter mésta jako celku. Uvaly se profiluji jako ,mésto
v zeleni”, nicméné pravé péce o intravilanovou zelenl neni na pozadované urovni. Rovnéz noveé vzniklé
obytné struktury, predevsim vystavba Na Slovanech, popiraji tento obecny princip mésta. Vystavba Na
Slovanech, nachazejici se na okraji mésta, nelogicky stavebné zahustuje prostor a vefejny prostor
naopak potlacuje na minimum, verejné prostory nejsou doprovazeny zeleni (ani tam pro ni neni
misto). Sit ucelovych komunikaci pro obsluhu navazujiciho Gzemi je stabilizovana.

Navrh Uzemniho planu zavadi takové regulace, které by mély usmérnit celkovy vyraz vymezeného
rozvoje do podoby odpovidajici charakteru mésta.

Navrhovana koncepce UP Uvaly prispiva k zajisténi ptiznivé podoby vefejnych prostor v podobé
mistnich ¢i uéelovych komunikacich (vymezenim konkrétnich lokalit a vymezenim pfislusnych regulaci).

Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)

V fe$eném prostoru se nachézi trat SZDC 011 Praha-Kolin/Ceska Trebova. Tato trat je soudasti I. a lll.
7elezni¢niho koridoru v CR, ma tedy pateini charakter vzhledem k Zelezni¢nim strukturdm statu. Rist
Uval do podoby dne$niho mésta je dan predeviim jejich vazbou na tuto trat. Vynikajici dopravni vazba
na Prahu dand dobrou nabidkou pfiméstského Zelezni¢niho spojeni tak do jisté miry urcuje i socialni
skladbu obyvatel, podobu pracovnich mozZnosti v misté a fadu dalSich vlastnosti sidla. Trasovani
Zeleznice vsak pFinasi i fadu negativnich Gc¢inkd, zejména hlukové a svételné emise. V dalsi radé je
vytiZzenost trati takovd, Ze je na Uroviiovych prejezdech vyrazné snizena jejich prajezdnost. Ochranné
pasmo ¢ini 60m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30m od hranice obvodu drahy.

Navrh uzemniho planu soucasnou podobu trati respektuje. Podobu koexistence trati a mésta se snazi
pozitivné ovlivnit vymezenim konkrétnich rozvojovych lokalit, pfipadné definicemi vyuziti jednotlivych
dotcéenych funkénich charakterd.

Koncepce navrhovaného UP je vzhledem ke stavu draznich struktur neutralni — navrhuje konkrétni
moznosti potfebného rozvoje v souvislosti s zst. Uvaly u Prahy, na strané druhé navrhuje do OP
Zeleznice plochy rozvoje (pfi stanoveni pfislusnych regulativ(, zajistujicich hygienickou pohodu
v takovych lokalitach).

Cyklostezka, cyklotrasa, hypostezka a turisticka stezka

Regené Uzemi protina cyklotrasa I. tiidy, kterd je trasovana z Klanovického lesa do centralni ¢asti obce
po mistnich komunikacich, z centra je trasovdna kolem hrbitova na silnici 111/10166 smérem na
Tlustovousy. Dale se v Uzemi nachazi neoznacena cyklotrasa vedend od nadrazi jiznim smérem na
silnici 111/101215 vedouci do Dobrocovic.

Koncepce navrhovaného tzemniho planu Uvaly se snaZi konkrétnimi opatfenimi zlepsit vazby mésta
na okolni rekreacné zajimavou krajinu. Nenavrhuje nové cyklostezky, cyklotrasy ani hypostezky, ty jsou
véak ve vhodnych funkcnich kategoriich povétSinou umoznény. Celkové se da hodnotit pfinos
navrhované koncepce v tomto bodé jako pfiznivy, nebot obecné podporuje zlep$eni rekreacnich vazeb
v Uzemi.

Objekt pozarni ochrany

Ve mésté se nenachazi profesiondlni jednotka hasi¢ll, jednotka dobrovolnych hasica sidli pfi kfizeni
ulic Kldnovickd a Grégrova. V intravildnu mésta se nachazi fada vodnich dél, jez je mozné vyuzit pro
potreby Cerpani hasici vody (napf. Mlynsky rybnik, rybnik Fabrak, rybnik Kalak).

Navrhovana koncepce UP konkrétné neumistuje objekt poZarni ochrany. Jejich budovani je viak

umoznéno ve vétsiné vhodnych funkénich kategorii. Koncepce UP se tak vtomto bodé chova
neutralné.
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50. Objekt dalezity pro plnéni tikoli Policie €R
Jednotka Policie CR sidli v ulici Riegrova, ¢p.897, v objektu sidli rovnéi ¢ast administrativnich provozd
radnice.

Koncepce navrhovaného UP Uvaly se vtomto bodé chovad neutrdlné (nenavrhuje pro tuto cinnost
konkrétni plochy, rozvoj ploch ob¢anského vybaveni je vSéak umoznén ve vétsiné vhodnych funkénich
kategorii.

51. Ochranné pasmo hibitova, krematoria
Hrbitov je umistén na vychodnim okraji mésta, ve vysedi silnic 111/10166 a 111/10165. Ochranné pasmo
hrbitova ¢ini 20m.

Ndvrhem Uzemniho planu neni plocha hrbitova nijak dotéena. V proluce mezi hfbitovem a ostrovni
zastavbou nachdazejici se na hranici katastru vychodné od néj byla navrzena rozvojova plocha k bydleni.
V ochranném pasmu hibitova je navrien pds verejné parkové zelené, pieta mista neni ndvrhem UP
ohroZena.

52. Zastavitelné plochy
(komentovano predevsim v SEA — &asti A. VWURU)
Zastavitelné plochy dané predchozim platnym Uzemnim planem bylo tfeba na zakladé pozadavku
zadani ctit. Celkovy objem vymezeni zastavitelnych ploch neodpovida standardnim poZzadavkim
vyplyvajicim z demografického vyvoje mésta, ale z narokd danych sirSimi vztahy (pfedevsim potfebami
Prahy).
Navrh Uzemniho planu tyto plochy povétSinou prebira, pfipadné omezuje, v ojedinélych pfipadech
navrhuje novou plochu. Ke stabilizaci rizik z neusmérnéného vyvoje je soucasti ndvrhové koncepce
etapizace rozvojovych ploch. Autor VWURU se nedomnivd, 7e vdohledné dobé dojde k oZiveni
stavebniho boomu z prvni dekady tohoto stoleti. Béhem tohoto ¢asového obdobi byl rozvoj v Uvalech
schopen naplnit zlomek z vymezenych rozvojovych ploch, nelze tedy v navrhovém obdobi uzemniho
planu ocekavat lepsi bilance. Ztohoto divodu a zdlvodu etapizace rozvoje zlstane velmi
pravdépodobné fada rozvojovych ploch netknuta, coZ je pro uvazeny rlst mésta prakticky pfinosem.
Zastavitelné plochy celkem zahrnuji 143,23ha, stavebné vyuzitelné plochy prestavby zahrnuji 32,39ha.

Koncepce navrhovaného Gzemniho planu Uvaly vymezuje rozsahlé plochy k obytnym a hospodarskym
funkcim. Navrhem UP je vymezen potiebny potencidl k rozvoji mésta, kone¢nda dimenze téchto ploch
je vSak predimenzovand. Koncepce rozvoje v rdmci novych zastavitelnych ploch mésta je tak vnimana
spiSe neutralné — pozitiva z jejich vymezeni (a tim umozZnéni rozvoje mésta) snizuji potencialni negativa
plynouci z jejich celkové dimenze (v této dimenzi mohou byt pro mésto zatézi v budoucnu).

D. PRIPADNE VYHODNOCENi VLIVUO NA JINE SKUTECNOSTI OVLIVNENE NAVRZENYM
RESENiM, AVSAK NEPODCHYCENE V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, NAPRIKLAD
SKUTECNOSTI ZJISTENE V DOPLNUJICICH PRUZKUMECH A ROZBORECH

Analyza silnych a slabych stranek, prileZitosti a hrozeb v Gzemi vychazi z podkladi pro udrzitelny rozvoj
tzemi (PRURU) a z rozboru udritelného rozvoje tzemi (RURU) UAP mésta Uvaly, zpracovanych v roce 2010
atelierem Vavrik. SWOT analyza byla zpracovdna pro vSechny tfi pilite udrzitelného rozvoje — ekonomicky,
socidlni a environmentalni a vsouladu s poZadavky §4 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. je ¢lenéna na jednotlivé
tematické oblasti.

Kompletni vycet vyrokd ze SWOT analyzy (¢ast RURU UAP mésta Uvaly):

Horninové prostredi a geologie

SWOT ANALYZA — HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE

Silné stranky Slabé stranky
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e Zhlediska zemétieseni se reSeny prostor nenachazi
v rizikové oblasti.

eV Uzemi nejsou znama loziska cennych
surovin.

PtileZitosti
e Vzhledem k pfilezitostem neni co fesit.

e Vzhledem k rizikim neni co resit.

Vodni rezim

SWOT ANALYZA — VODNI REZIM

Silné stranky

eV zapadnim prostoru katastru (v podstaté
v hranicich pfirodniho parku Klanovicky les —
Cihadla) je vyhladena Chranéna oblast pfirozené
akumulace vod (CHOPAV).

e Dramaticky tok ficky Vymoly a soustava rybnikd na
ném vytvari atraktivni prostory vstupujici do
samotné struktury mésta, kterou tim velmi pfiznivé
ovliviiuje.

Slabé stranky

e Byla vymezena hranice stoleté zadplavy
(Q100), ktera se v nékterych mistech
nepriznivé dotyka existujici zastavby.

PrileZitosti
e Odpovédnou kultivaci vodnich ploch a tokd v sidle
ziskdme vyrazny, ptiznivy a charakteristicky prvek

do mozaiky viemu skrze néz ¢lovék chape prostor
mésta.

e Spravnym pfistupem k formovani tokl v krajiné lze
do znacné miry ovlivnit a omezit pfipadny rozsah
Skod pfti povodnich.

Rizika
e Znecisténi tokl plynouci z jejich extrémni
expozi sidelnim strukturam.

eV nékterych mistech hrozi pfi zaplavach
(Qqo0) Napdachat skody na nemovitém
majetku.

Hygiena Zivotniho prostiedi

SWOT ANALYZA — HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Silné stranky

e Nepfitomnost vyraznych znecistovateld
(primyslové podniky) z hlediska rtznych emisi
nebo znecisténi vod ¢i pady

e Prizniva kompozice méstskych prostord, ve kterych

je ve znacné mife zastoupena zelen, tok ricky
Vymoly ktera izemim protéka.

e Vyborné rekreacni zazemi obyvatel mésta

*  Valna vétsina domacich topenist je feSena pomoci
plynu, plynofikovana je takrka celé mésto.

Slabé stranky

e Existence dulezitého Zelezni¢niho
koridoru pfinasi do Uzemi nadmérné
zatizeni hlukem.

e Pratahy silnic 11/12 a I11/101 méstem ho
zatézuji exhalacemi z aut, prachem a
hlukem.

e nevhodna lokalizace nékterych
pramyslovych provozl (ESSA CZECH) —
hlukem a dopravni zatézi obtézuji okoli.

*  Nevhodné trasovani obchvatu mésta
(prelozka silnice 11/12) jiz navrzenymi
rozvojovymi plochami v platné UPD.

PrileZitosti
e Jesté vyraznéjsi a promyslené;jsi zastoupeni verejné
zelené v prostoru mésta.

Rizika
¢ Realizace obchvatu mésta (prelozka
silnice 11/12) v poloze na kterou
v soucasnosti jiz bylo vydano uzemni
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Rozvoj v linii kolem Zeleznicni trati — existence
uchopitelné koncepce ptistupu k tzemi v tomto

prostoru, nasledna realizace takovych technickych a

funkcnich reseni, aby hlukovy dopad na obyvatele
byl minimalni.

Realizace obchvatu mésta (pfelozka silnice 11/12)
v poloze na hranici katastru tak, aby v dobé
realizace a nejblizsi budoucnosti po ni stale slouzil
jako obchvat.

rozhodnuti.

e Nepodati se spravné transformovat
plochy s prezitymi funkcemi, ty se
statnou zatézi pro mésto

*  Anive stfrednédobém horizontu se
nepodafi uskutecnit planovanou trasu
VRT na sever od reSeného uzemi, ktera
by znacné ulehcila zZelezni¢ni dopravée
v Uvalech (tak aby zde zGstala pouze
regionalni doprava)

Ochrana pfirody a krajiny

SWOT ANALYZA — OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Silné stranky Slabé stranky

Existence prirodni rezervace Klanovice — Cyrilov,
zasahujici do uzemi ze zapadu (Klanovicky les)

Existence piirodniho parku Klanovice — Cihadla

(hranice katastru na zapadé jsou hranicemi pfirod.

parku)

Existence piirodniho parku Skvorecka obora —
Krali¢ina (jihozapad feseného tzemi)

*  Vymezeni nékterych ¢asti USES je
problematické z hlediska Sance na
realizaci.

e  Zastavba se mnohde zastavuje az na
samotnych hranicich chranénych uzemi.

¢V celkovém pohledu na krajinu (malém
méritku) se tato chranéna uzemi jevi jako

malé ostrovy v prfiméstské a méstské
krajiné, navic znacné zatizené
fenoménem sidelni kase.

e  Existence ,zelené patere krajiny” — vymezeni
jednotlivych prvka USES, pFipadné interakénich
prvka.

eV Uzemijsou pfitomny dva pamatné stromy

e Chranéné krajinné celky vyrazné pfispivaji
k atraktivité mista i z hlediska relativni jistoty
neménnosti jejich statutl v budoucnosti.

PtileZitosti

e Vyuziti existence chranénych Uzemi k jesté vétsi .

atraktivité mésta (kvalitni rekreacni zazemi
obyvatel, turistika)

Pfi nedostatec¢ném zajisténi uzemi

z hlediska omezeni negativnich vlivl
zvyseného turistického zajmu muze byt
toto znacné znehodnoceno.

e  Zastavba hrozi ,spolknout” témér
vSechno nechrdnéné izemi v katastru
mésta, pti realizaci vSech rozvojovych
ploch by takto chranénd uzemi byla
vystavena neumeérnému tlaku.

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

SWOT ANALYZA — ZPF

Silné stranky Slabé stranky

O hospodareni na pidé neni vyrazny
zajem.

e Pomérné rozsahlé plochy orné pldy vzhledem .
k celkové velikosti katastru mésta.

e Do znacné miry ovliviiuji celkovou pUsobnost e Zhlediska zaméstnanosti netvofi
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krajiny a sidla v ném.

Relativné atraktivni lokalita z hlediska zemédélské
produkce.

Existence rGznych dotacnich programu EU.

zemédélstvi vyrazné pracovni moznosti.

Ve stavajici UPD jsou vymezeny znac¢né
rozvojové plochy na dosud
nezastavénych mistech hlavné na ukor
ploch zemédélsky vyuzivanych.

PrileZitosti

Atraktivita vysledkd zemédélského hospodareni
v budoucnosti bude spisSe stoupat (dnes napf.
biopaliva), mit v katastru kvalitni zemédélské
plochy bude vyhodou.

Odpovédnym pfistupem k hospodareni na
zemédélské pldé lze vyrazné prispét k trvale
udrzitelnému rozvoji mista.

vyuziti strukturélnich fondd EU jako finan¢niho
zdroje pro potreby zemédélcl hospodafricich na
padeé.

Nevhodnym hospodarskym pristupem se
bude kvalita pady sniZovat.

Zemédélsky atraktivni plida bude
prevedena do zastavitelnych ploch a
nasledné bude stavebné vyuzita.

Nedostatek takovych ploch muze byt
vyraznym strategickym problémem.

SWOT ANALYZA — PUPFL

Silné stranky

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa jsou

v feSeném Uzemi pomérné hojné zastoupeny
(vzhledem k charakteru priméstské oblasti Prahy).
V podstaté se nachazi ve tfech lokalitach —
Klanovickém lese, Skvorecké obory a v zalesnéné
terénni hrané severovychodné od toku ficky
Vymoly

Les v téchto mistech ma spiSe nez hospodarkou
atraktivitu rekreacni.

Slabé stranky

Z hospodarského hlediska se nejedna o
vyznamné lesy.

PtileZitosti Rizika
e Udrzeni si minimalné soucasné plochy lesa v Uzemi e Charakter lesnich ploch z dnesni doby
znamenad udrzet si i vyznamny rekreacni potencial. mUze byt nahrazen charakterem
g . A . lesoparku.
e Les je pfiznivé vnimdn jako vyrazny krajinotvorny
prvek.
Verejna dopravni a technicka infrastruktura
SWOT ANALYZA — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silné stranky Slabé stranky

Zelezni¢ni trat celostatniho vyznamu prochéazejici
prakticky sttedem mésta, nadrazi je prakticky
udedlné uprostied urbanni struktury — z toho
vyplyvajici vyborné dopravni spojeni s okolim.

Blizkost dopravnich komunikaci I. Kategorie —
severné od katastru mésta komunikace D11, jizné
komunikace D1.

Zelezniéni trat vedend stfedem mésta ma
neumérné prostorové naroky, vytvari
bariéru v pohybu, ma negativni akustické
ucinky.

Stret Zeleznicni a silni¢ni infrastruktury
v podobé urovriového prejezdu na
komunikaci Prazskd zdpadné od namésti

19




VVURU Uvaly

Projektova dokumentace ve fazi UR na prelozku
silnice 11/12, i kdyZ v kontroverzni trase.

Autobusové spojeni s okolim obsluhovaném
v ramci PID (i Zelezni¢ni doprava).

Pfiznivé podminky pro cyklistickou dopravu, i
z hlediska mozné turistiky

Arnosta z Pardubic vytvari mimoradné
negativni ucinky vzhledem k pohybu ve
mésteé. Silna dopravni zatéz trati zde
znacné omezuje prijezd i prichod.

Silniéni komunikace 11/12 ve svém
pratahu méstem negativné plsobi
vzhledem k pfizivému propojeni
urbannich struktur na jihu mésta. Vytvafri
znacny pocet koliznich bod(l. Ma
negativni hygienické ucinky (hluk, prach,
emise), ma tendenci akcelerovat jev
,sidelni kase”.

PreloZka silnice 11/12 naplanovana

v jiznim prostoru katastru (ve fazi UR)

s pfihlédnutim k rozvojovym plochdm na
jihu Uzemi prakticky neni obchvatem
mésta. Jeji realizace by pti naplfiovani
platné UPD vytvéarela fadu nepfiznivych
momentd.

Nedostatecné feseni propojeni
autobusové a Zelezni¢ni dopravy,
chybéjici logické prestupni prostory.
Vnitfni verejna doprava ve mésté je
nedostatecnd, nuti obyvatele pouzivat
v jeho rdmci IAD

Chybi logicka struktura zachytnych
parkovist ve vztahu k centru mésta a
k Zelezni¢ni zastavce.

PrileZitosti

Diky kvalitnimu pfestupnimu terminalu a dobrému
spojeni s okolim vazat prepravu lidi uzivajicich viak
pravé na nadrazi v Uvalech. Zvy$i se tim i
ekonomickd atraktivita mésta.

Pomoci siti zachytnych parkovist na okrajich centra
zamezit jeho pretéZzovani IAD.

Realizaci pfelozky 11/12 v idealni varianté na
hranicich katastru by bylo v budoucnosti dosazeno
vétsi kompaktnosti a logi¢nosti struktur mésta.
Snizila by se samoziejmé prlijezdna doprava po
stavajici komunikaci.

Realizaci VRT severné od katastru mésta by se
vyrazné snizilo dopravni zatizeni koridorové traté,
znacné by se tak snizily i celkové negativni
doprovodné jevy.

Zajisténim verejné dopravy ve mésté by se snizil
provoz automobild v jeho centru, kvalita bydleni by
byla vyrazné vyssi.

Zkvalitnénim infrastruktury pro cyklistiku by bylo
mozno podpofit turistickou atraktivitu mista.

Vybudovanim podjezdu v ulici Prazska by se
vyrazné omezila bariéra plynouci z vysokého

Rizika

Realizace prelozky 11/12 ve varianté blize
k méstu se mohou negativné ohrozit
planované investice v jihovychodni ¢asti
katastru.

Méstu se nepodati rozumnym zplisobem
vyfesit vnitfni dopravu ve mésté, jeho
obyvatelé z perifernich ¢asti proto budou
IAD uzivat i pro pohyb ve mésté. To ma
samoziejmé negativni vliv na pretizeni
exponovanych centralnich ¢asti
automobilismem.

Nadmérna vystavba plosné ndrocna
prinese v budoucnosti i nutnost vétsich
investic do opotrebované silni¢ni
infrastruktury.
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provozu na zeleznicni trati.

SWOT ANALYZA — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Silné stranky

Plynofikace probéhla takika v celém
urbanizovaném prostoru mésta.

Kanalizace je feSena viceméné samospadem

nadmorskou vygkou v Uvalech. Preciiténa voda je
odvadéna do ficky Vymoly. Kanalizaci je opét
obslouZeno témér celé mésto.

Vodovod je opét k dispozici témér ve vSech ¢astech
mésta, nové byl napojen na Karanské rady, ¢imz
byla zajisténa dodavka vyrazné kvaklitnéjsi vody.

Elektricka energie je opét zavedena v celém mésté,
nové byla zfizena transformacni stanice na severu
katastru podminujici zkvalitnéni jeji dodavky.

Slabé stranky

e Neékteré useky kanalizace jsou
v nevyhovujicim stavu.

e Prenosova soustava elektrické energie je
na pokraji vytizitelnosti.

e Srostoucim plosné naro¢nym rozvojem
bude tfeba i Umérnych investic do oprav
a rekonstrukci rozsahlych siti TI.

PrileZitosti

Uplatrfiovanim stavebnich postupl vedoucich

k nizkoenergetickym budovam bude vyrazné
snizeno potreb energii jako takovych, investice do
nich proto budou moci byt nizsi.

e Maésto bude mit problém s financovanim
potfebnych oprav Tl ve vyhledu skonceni
jejich Zivotnosti z dlvodu jejich
mimoradného rozsahu.

Sociodemografické podminky

SWOT — SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY

Silné stranky

e méstsky statut obce a vyssi administrativné
spravni vyznam mésta v osidleni

e velky rozsah stabilizované slozky obyvatel mésta

e zatim prfimérené dynamicky rdst pocetnich stav(
obyvatel 2001-2009

e vyvaZzena vékova skladba
e pfizniva vzdélanostni skladba obyvatel

e vysokd atraktivita mésta pro bydleni stfednich i
vyssich prijmovych vrstev

e vysoky podil vlastnického bydleni

e relativné uspokojiva nabidka zdkladni a komeréni
vybavenosti z hlediska stavajiciho poctu obyvatel
mésta

e dlouhodobé nizkd mira nezaméstnanosti diky
nabidce Prahy

e zdjem obyvatel o déni v obci

e rozvinuta struktura ob¢anskych organizaci
participujicich aktivné na rozvoji obce

Slabé stranky

vysoka denni vyjizdka obyvatel za praci a obsluznou
vybavenosti, ktera snizuje pocet socialné
integrovanych osob ve mésté a tim i neformalni
socidlni kontrolu

deficity v fesSeni technické infrastruktury které u
Casti obyvatel mésta snizuje kvalitu bydleni

nedostatecna rozvinutost obchodu a sluzeb v¢.
sluzeb verejnych, vzhledem k administrativné
spravnimu vyznamu mésta a dynamicky se
rozvijejicimu spadovému obvodu POU

absence vyssi a specifické vybavenosti

nizky komfort zajisténi sluzeb verejné spravy
(decentralizované agendy, malé nereprezentativni
prostory)

nizka kvalita nékterych sportovnich zafizeni

vyskyt socidlné patologickych projevu Zivota a
kriminalniho chovani diky poloze v tésném zdzemi
Prahy, zejména ale v navaznosti na vystavbové
aktivity v obci a v jejim zazemi
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PrileZitosti
e realizace zamérl integrovaného planu
rozvoje obce na dostavbu skoly, ktera vytvofi
kvalitni podminky pro zakladniho vzdélani a

to i pfi rlstu pocetnich stavl obce a
spadového obvodu

e realizace zdmérl na novou vystavbu
meéstského uradu, kterd umozni soustfedéni
vSech agend v prostoru nam. Arnosta
z Pardubic a posili jeho centrdlni roli
v méstském organismu

e realizaci zdmérU na zkvalitnéni nabidky
verejné vybavenosti na pozemcich v majetku
mésta

e realizace zamérl na doplnéni a rekonstrukci
vodohospodarské struktury mésta
(kanalizace a vodovodu) zakotvené
v integrovaném planu rozvoje mésta tak, aby
byly feSeny stavajici deficity i vyhledové
potreby

e dal$i uméreny rozvoj obytné funkce a
doplrikové socidlni infrastruktury, ktery
umozni integraci obyvatel v novych ¢astech
mésta

e vymezenirozvojovych ploch pro podnikani a
nerusici vyrobu v UPN, zpGsobem, ktery
nebude vyvoldvat zdsadni zadjmové strety
mezi pracovni, obytnou a rekreacni funkci.

Rizika

nadmeérné rychly rozvoj obce, ktery muze vést
k naruseni socialnich vztah( a socialni integrace
obyvatel

snizeni socidlni kontroly a bezpecnosti zivota
v dasledku jednorazovych rozsahlych vystavbovych
aktivit ale i masivniho pfichodu novych obyvatel

izolacionistické tendence u nové vzniklych obytnych
Casti — riziko sidlistnich efektd

vyrazné omezeni procesu bytové vystavby

v disledku odporu obéanskych iniciativ a imigrace
mladych obyvatel do jinych obci s nabidkou bydleni
s doprovodnymi negativnimi dlsledky na socialné
ekonomicky zivot mésta

Bydleni

SWOT ANALYZA — BYDLEN{

Silné stranky

¢ vyhodna poloha mésta, existence Zelezni¢niho

koridoru statniho vyznamu a dobré komunikacni

Slabé stranky

e Maésto je z hlediska funkcnich ploch a
jejich rozloh vyrazné monofunkéni

napojeni na Prahu, které umozruje ¢asové vyhodné
a flexibilni spojeni do relativné velkych vzdalenosti.

Meésto pUlsobi klidné, zastavba je kompaktni, plochy
pro bydleni tvofi naprostou vétsinu sidla, zastavba
je vySkové umeérend — naprostd vétsina staveb je
maximalné dvoupodlazni, ve vétsiné se jednd o RD.

Blizkost kvalitniho rekreaéniho zazemi — Skvorecké
obory a Klanovického lesa.

V organismu mésta je pomérné zajimavym
zplsobem pfitomna verejna zeleri, mésto viibec
pUsobi zahradnim dojmem. Jedna se o jeho
vyraznou charakteristickou stranku, ktera navic
skyta znacné moznosti dalSiho rozvoje. Podstatné
zvySuje kvalitu bydleni jako takového.

Z hlediska bydleni mésto nema problém s extrémy

e Maésto zasahuje fenomén sidelni kase,
kterd ma tendenci se projevovat hlavné
kolem silnice 11/12 a oddéluje tak dvé

bydleni

e Existence plosné rozsahlé a kapacitni
nové zastavby s vyrazné odlisné
charakterem a vyrazem od historického
zbytku.

e nevhodna lokalizace nékterych
pramyslovych provoz( (ESSA CZECH) do
blizkosti prostoru vyuzivaného pro
bydleni

e vzhledem k charakteru a velikosti mésta
je vyrazné nedoresend doprava v jeho
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spolecenského rozvrstveni, nevznikaji zadné
,rizikové oblasti a ghetta”.

Vyrazny potencidl rlstu ploch pro bydleni z hlediska
schvalené a platné UPD na jesté nezastavénych
plochach.

Vyrazny potencial z hlediska regenerace ploch
s prezitou funkci, ty se navic nachazi v pomérné
atraktivni vnitfni ¢asti mésta

vnitfku, obyvatelé pouzivaji IAD i pro
pohyb ve mésté, jehoz kategorii
z hlediska poctu obyvatel to neodpovida

existence nesmysiné plosné rozsahlych a
kapacitnich ploch pro bydleni v platné
uPD

historicky poddimenzovana technicka
infrastruktura obce, devastované
komunikace v zastavéném Uzemi obce,
nedostatecné zajisténi parkovacich ploch
— snizeny komfort obyvatel ve vefejném
prostoru.

Existence vyrazné rusivych element(
v dopraveé —silnice 11/12 a hlavné
koridorova Zeleznice

PrileZitosti

Diky klidnému charakteru mésta s prevazujici funkci
pro bydleni vzroste jeho atraktivita vici subjektiim
puUsobicich v tercieru a kvarteru — ekonomikou
budoucnosti.

Rast obyvatel v atraktivnim véku z ekonomického
hlediska

Rast atraktivity méstského prostoru vidi jinym
takovym sidliim v okoli Prahy — ekonomické
zhodnoceni investic v oblasti bydleni — pozemky,
nemovitosti.

S rozvojem kapacit pro bydleni nebude
nasledovat v pfiméreném rozsahu rozvoj
logicky pridruzenych funkci — obcanské
vybaveni, doprava.

Kompaktni struktura mésta bude vyrazné
narusena fenoménem sidelni kase,
jednotlivé ,etapy vystavby“ budou
vyrazem nehomogenni, kompaktnost
mésta bude narusena

Nesmysinym rozvojem ploch pro bydleni
muZe byt v budoucnosti narusena
ekonomicka atraktivita sidla jako celku

Rekreace

SWOT ANALYZA - CESTOVNI RUCH, REKREACE

Silné stranky

poloha vici Praze s bezprostfednim
zazemim rekreacné vyuzivanych ploch
zejména Klanovického lesa

prostorova €lenitost obce a atraktivni
prochazkové trasy podél vodnich tokd a
rybnik

esteticky cenné udoli feky Vymoly

rozsahly lesni porost Vinice na katastru
mésta

pékné koupalisté a néktera sportovni
vybavenost, kterd mulze slouzit i pro
navstévniky.

Slabé stranky

nizkd kvalita pristupovych cest do
Kldnovického lesa a omezené moznosti jeho
vyuZziti pro cykloturistiku

hospodarské vyuziti rybnikd, které limituje
jejich rekreacni funkci

problematicka pristupnost a absence
navstévnické infrastruktury v nejvétsi zelené
plose katastru Vinici

nizka rozvinutost systému cyklotras v Uzemi

omezeny potencial kulturné historickych
pamétihodnosti — cild kulturné
orientovaného CR

malo rozvinutd zakladni i doplrikova
infrastruktura pro CR

zanedbanost nékterych rekreacné
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vyuzitelnych prostor

existence ,,brownfieldd i v centralnich
Castech mésta

absence informacniho centra

PrileZitosti

rast potreby aktivniho traveni volného casu
a vyssi vyuZziti prirodnich externalit k rozvoji
denni a vikendové rekreace pro Prazany

koncepcéni rozvoj cyklotras, pésich cest a
jejich propojeni s krajinou

moznost vyuZziti Zelezni¢ni dopravy jako
nejvyhodnéjsiho prostfedku pro prepravu
cyklistl

realizace projektu vystavby velkokapacitniho
volnocasového, sportovniho aredlu nebo
zdravotné rehabilita¢niho centra

s regiondlnim vyznamem

moznosti ¢erpani finanénich zdroju

z podpulrnych program( orientovanych na
dostupnost, tvorbu pracovnich pfilezitosti a
cestovni ruch z programi EU.

Rizika

neumérné zvyseni ndvstévnické zatéze
mistnich rekreacnich ploch, které povede k
snizeni rekreativnosti mésta pro vlastni
obyvatele

rast socialné patologickych projevl

v dasledku zvyseni poctu dennich
navstévnik( ve mésté a snizené moznosti
fungovani neformalni socialni kontroly

vysoké investice do infrastruktury pro CR,
které nepfinesou obci ocekdvané
ekonomické efekty

dopravni zatéze a problémy s parkovanim
rdst znecisténi mésta

rdst narokud na technickou infrastrukturu, vé.
problematiky odpadl

Hospodarské podminky

SWOT ANALYZA — HOSPODARSTVI

Silné stranky

vyhodna poloha mésta, existence Zeleznice a dobré
komunikaéni napojeni na Prahu, které umoznuje
rozvoj ekonomickych aktivit

rastovy vyvoj podnikatelské zakladny v letech 2005-
2009, vznik celé fady novych pravnickych subjektd
(spolecnosti s rucenim omezenym ale i akciovych
spolecnosti)

nadprimeérné rozvinuté podnikatelské prostredi
z hlediska poctu subjektl na 1000 obyvatel v ramci
mést Stredoceského kraje

existence modernich vyrobnich podnik( se
zahrani¢nim kapitalem

orientace vyrobnich aktivit na strojirenskou vyrobu
a kovovyrobu, s vyssimi naroky na kvalifikaci

rdstovy pracovni potencial obyvatel

rdstovy potencial stfedné a vysoce kvalifikovanych
obyvatel

konsolidované vlastnické vztahy u vyznamné
rozvojové plochy byvalého arealu MULTITEC —
majetek obce

Slabé stranky

e meésto je slabym pracovnim centrem
vzhledem k svému vyznamu v osidleni

e velka ¢ast ekonomicky aktivniho
obyvatelstva realizuje své pracovni
aktivity v Praze

e vyraznou prevahu podnikatelské
zakladny tvofi mikro podniky bez
zaméstnancl nebo s velmi malym
pocétem pracovnikl do 5 osob

e nevhodna lokalizace nékterych
pramyslovych provoz(, blokujici jinak
Zadouci rozvoj pracovni funkce (ESSA
CZECH)

e existence nevyuzitych ploch po zaniklych
vyrobnich aktivitach

* omezené mozZnosti mésta ovliviiovat
rozvoj na nevyuzitych primyslovych a
skladovych plochach vzhledem
k soukromovlastnickym a nékdy i
nekonsolidovanym vztah(im

e historicky poddimenzovana technicka
infrastruktura obce, devastované
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komunikace v zastavéném Uzemi obce,
nedostatecné zajisténi parkovacich ploch

e omezeny potencial pro rozvoj cestovniho
ruchu jako vyznamného prispévatele
k ekonomice obce

PtileZitosti Rizika
e vySSivyuziti polohové atraktivity mésta k prilakani e tlak na rozvoj skladovaci funkce
investoru vytvarejicich kvalifikovana pracovni mista (tendence k alokaci ve mésté jsou jiz

evidovany) v souvislosti s planovanym
napojenim Prazského méstského okruhu
privadécem rychlostni komunikace
e vyuZiti strukturalnich fondd EU jako finanéniho v jiznim prostoru Uval

zdroje pro rfeSeni podminujicich investic v Tl

e regenerace (pfiprava) nevyuzitych aredld pro sluzby
a ostatni nerusivé aktivity

e pokracovani ekonomické krize a silné

*  zvydeni pfitaZlivosti mésta pro vyznamné instituce negativni dopady na ekonomickou
v souvislosti s realizaci regiondlni dopravni infrastruktura mésta i na realizaci
koncepce, v¢. velkych investor( v oblastech rozvojovych projektl, vé. podmiriujicich
generujicich cestovni ruch investic do Tl v dUsledku nedostatku

, , . i i financ¢nich zdroja z EU.
e vhodna prostorova koordinace funkci, ktera

umozni dalsi rozvoj vyrobnich aktivit bez rusivych
vlivd na obytnou a rekreacni kvalitu mésta.

Vyuziti silnych stranek a prilezitosti v uzemi:

Horninové prostredi a geologie
silné stranky:

- Seizmicky velmi klidna oblast.
prileZitosti:

- Neni co resit.
KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Navrhované jsou relativné rozsahlé plochy kvystavbé. Pfi zakladani staveb vieseném uzemi se
globalné nepredpokladaji zhorsené zakladaci poméry (lokdlné se mohou riznou mérou horsit). Ekonomie
vystavby tak neni obecné zatizena nakladnéjsi realizaci spodni stavby.

Vodni rezim
silné stranky:

- Dramaticky tok Ficky Vymoly a soustava rybnikd na ném vytvari atraktivni prostory vstupujici do

samotné struktury mésta, ktera je timto velmi pfiznivym zplsobem ovlivnéna.
prileZitosti:

- Odpovédnou kultivaci vodnich ploch v sidle ziskdme vyrazny, ptiznivy a charakteristicky prvek do

mozaiky vjemd, skrze které ¢lovék chape prostor mésta (tkz. imprinty).

- Spravnym pristupem k formovani tok( v krajiné lze do znacné miry ovlivnit a omezit pfipadny

rozsah skod pfi povodnich.
KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce navrhu UP vytvéii potencial pro rozvoj vefejnych prostord s vodnimi dily na toku Vymole i
Skvoreckém potoce a rozviji tak silné stranky Fedeného prostoru smérem k naplnéni identifikovanych
prilezitosti. Je snahou na tomto pfirozeném rekreacnim trajektorii kultivovat verejné prostory pro zvyseni jejich
celkové atraktivity z pohledu chodce. Vhodnym rozvojem téchto prostor se zvySuje celkova obytna kvalita
mésta, je rozvijen jeho rekreacni potencial. Z hlediska tvorby imprint( se jednd o jedny z nejdllezitéjsich a
charakterné jedinecnych mist, kterd do znacné miry utvari celkovou podobu mésta. Tato trajektorie mohou
tvofit alternativu k péSimu pohybu podél méstskych komunikaci ve vyrazné kvalitnéjsim prostredi.
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Hygiena Zivotniho prostiedi
silné stranky:

- Nepfitomnost vyraznych znecistovatell (prdmyslovych podnikl) z hlediska rdznych emisi nebo
znecisténi vod ¢i pudy.

- Pfiznivd kompozice méstskych prostor(, ve kterych je ve znacné mite zastoupena zelen.

- Tok ricky Vymoly.

- Vyborné rekreacni zdzemi obyvatel mésta.

- Valna vétsina domacich topenist je feSena pomoci plynu, plynofikovano je takika celé mésto.

prileZitosti:

- Jesté vyraznéjsi a promyslené;jsi zastoupeni verejné zelené v prostoru meésta.

- Rozvoj v linii kolem Zelezni¢ni trati — existence uchopitelné koncepce pfistupu k tzemi vtomto
prostoru, nasledna realizace takovych technickych a funkcnich feSeni, aby hlukovy dopad na
obyvatele byl minimalni.

- Realizace obchvatu mésta (prelozka silnice 11/12) v poloze na hranici katastru tak, aby v dobé
realizace a nejblizsi budoucnosti po ni stale slouzil jako obchvat.

KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce navrhu Uzemniho planu umistuje rozsahlé rozvojové plochy kindividualnimu bydleni a
z tohoto hlediska vyuziva silnych stranek hygieny Zivotniho prostredi. Je prohlubovan potencial pro rekreacni
vazby mésta na okolni krajinu i vramci mésta samotného. Rozvojové plochy k vyrobé a skladovani jsou
lokalizovany do jihovychodni ¢asti feSeného prostoru, ¢imz je zalozeno logické funkéni zonovani mésta. Navrh
uzemniho planu vytvari rovnéz potencidl pro rozvoj identifikovanych ptilezitosti — zejména vhodnym funkénim
usporadanim a stanovenim funkénich, celoplosnych a lokalnich regulaci. Rozvojové plochy pro prelozku 1/12 a
11/101 byly navrhem Gzemniho planu vymezeny.

Ochrana pfirody a krajiny
silné stranky:
- Existence prirodni rezervace Klanovice — Cyrilov, zasahujici do uzemi ze zapadu (Klanovicky les).
- Existence pfirodniho parku Kladnovice — Cihadla (hranice katastru na zapadé jsou hranicemi
pfirodniho parku).
- Existence pfirodniho parku Skvorecka obora — Krali¢ina (jihozapad fegeného tizemi).
- Vlzemi jsou pfitomny tfi pamatné stromy.
- Chranéné krajinné celky vyrazné pfispivaji k atraktivité mista i z hlediska relativni jistoty
neménnosti jejich statutl v budoucnosti.

prileZitosti:
- Vyuiiti existence chranénych Gzemi kjesté vétsi atraktivité mésta (kvalitni rekreacni zdzemi
obyvatel, turistika).
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:
Navrh uzemniho planu ve vsech souvislostech cti uvedend plosna chranénd uzemi i prvky bodové
ochrany. Koncepce UP vyuZiva silného rekreaéniho potencidlu mésta vazaného na kvalitni pfirodni zazemi pro
posileni vnitfnich a venkovnich rekreacnich vazeb mésta a k rozvoji obytnych struktur.

Zemédélsky pudni fond (ZPF)
silné stranky:
- Pomérné rozsahlé plochy orné pldy vzhledem k celkové velikosti katastru.
- Pozemky ZPF a PUPFL v feseném Gzemi do znacné miry ovliviiuji celkovou plsobnost krajiny a
sidla v ném.
- Relativné atraktivni lokalita z hlediska zemédélské produkce.
- Existence rliznych dotacnich program EU tykajici se zemédélskych a lesnich ploch.
prileZitosti:
- Atraktivita vysledkl zemédélského hospodareni v budoucnosti bude spiSe stoupat, mit v katastru
kvalitni zemédélské plochy bude vyhodou.
- Odpovédnym pristupem k hospodareni na zemédélské pUdé lze vyrazné pfispét ktrvale
udrzitelnému rozvoji mista.
- Vyuiiti strukturalnich fondd EU jako financ¢niho zdroje pro potreby zemédélcd hospodaficich na
padé.
KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:
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Koncepce navrhu UP vychazi z dosud platné Gzemné planovaci dokumentace na trovni obce (UP NSU
Uvaly), ktera byla zadanim zvolena logicky jako jeden z nejdilezitéjsich vychozich dokumentd. Planovany rozvoj
developerd obytné vystavby a je z pohledu zpracovatele naddimenzovany skute¢nym potfebam. Trendy na trhu
nemovitosti se vsak zacinaji ménit, v soucasné dobé je vyrazné vétsi tlak na celkovou kvalitu feseni (souvisejici
zazemi, vefejny prostor, moznosti rekreace). Zpracovatel se nedomnivd, Ze dojde k naplnéni vytyéeného
rozvoje, a to ani jeho vyrazné Casti. Z tohoto davodu byly vybrané rozvojové plochy etapizovany tak, aby
nevzniklo riziko rozvolnéné zastavby v krajiné (coz je forma devastujici jeji souCasny charakter), rovnéz
ekonomické naroky plynouci z takové zastavby nejsou akceptovatelné.
Navrhem Gzemniho planu jsou do znaéné miry ohroZeny identifikované ptileZitosti. Koncepce navrhu UP viak
vychazi z ¢asto protichldnych narokd na Uzemi, danych poZadavkim na rozvoj nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (PUR, ZUR) a poZzadavkiim na ochranu tzemi. V konkrétni situaci Uval tak byla dana prednost
rozvoji obytnych struktur pred udrzenim soucasného zemédélského potencidlu. Zpracovatel se dale domniva,
Ze objem navrzeného rozvoje nebude v navrhovém obdobi Uzemniho planu ani zdaleka vyéerpdn a skutecny
zabor ZPF a PUPFL bude vyrazné mensi.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
silné stranky:
- Pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou v feSeném Uzemi pomérné hojné zastoupeny (vzhledem
k charakteru priméstské oblasti Prahy). V podstaté se nachazi ve tfech lokalitdch — Klanovickém
lese, Skvorecké obote a v zalesnéné terénni hrané vrchu Vinice severovychodné od toku Vymoly.

- Lesni porosty maiji spiSe rekreacni charakter oproti hospodarskému.
prileZitosti:

- Udrzeni minimdlné soucasné plochy lesa v uzemi znamena udrzet si i vyznamny rekreacni

potencial.

- Les je pfiznivé vniman jako vyrazny krajinotvorny prvek.

Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce navrhu Uzemniho planu uziva lesnich porostl zejména k posileni rekreacniho potencialu
reSeného Uzemi. Potencialni rekreacni rdmec je Sirsi — slouzit mGze napf. i pro obyvatele okolnich sidel a Prahy.
Ndvrh uzemniho planu posiluje rekreacni vazby v feSeném Uzemi. Zabor PUPFL neni pfiliS vyznamny a vidy se
tykd verejného zajmu, v pripadé prelozky 11/101 dokonce strategického vyznamu. Zabor PUPFL v lokalitach
Z.72A a 2.72B se vzhledem k zavérdim v &asti A. VVURU nepredpoklada.

Dopravni infrastruktura

silné stranky:
- Zelezniéni trat celostatniho vyznamu prochéazejici prakticky stfedem mésta, nadraii je idedlné

- Blizkost dopravnich komunikaci I. kategorie — severné od katastru mésta ddlnice D11, jizné ddlnice
D1.

- Projektova dokumentace ve fazi UR na zamér prelozky 1/12.

- Autobusové spojeni s okolim obsluhovaném v ramci PID (integrovana i Zelezni¢ni doprava).

- Pfiznivé podminky pro cyklistickou dopravu, i z hlediska mozné turistiky.

prileZitosti:

- Diky kvalitnimu prestupnimu terminalu a dobrému spojeni s okolim vazat prepravu lidi uzivajicich
vlak pravé na nadrazi v Uvalech. Zvy3i se tim i ekonomicka atraktivita mésta.

- Pomoci siti zadchytnych parkovist na okrajich centra zamezit jeho pfetézovanim IAD.

- Realizaci pfelozky 1/12 videalni varianté na hranicich katastru by bylo v budoucnosti dosazeno
vétsi kompaktnosti a logi¢nosti struktur mésta. SniZila by se samozifejmé prijezdna doprava po
stavajici komunikaci.

- Realizaci VRT severné od katastru mésta by se vyrazné sniZilo dopravni zatizeni koridorové traté,
vyznamné by se tak snizily i celkové negativni doprovodné jevy.

- Zkvalitnénim infrastruktury pro cyklistiku by bylo mozno podpofit turistickou atraktivitu mista.

- Vybudovanim podjezdu v ulici Prazska by se vyrazné omezila bariéra plynouci z vysokého provozu
na Zelezni¢ni trati.

KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce navrhu uzemniho planu v souvislosti s dostupnosti kapacitni priméstské dopravy navrhuje

obytné rozvojové plochy nad rdmec potreb vlastniho mésta. Déalnice D11 a D1 jsou jednim z generator( rozvoje
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v prostoru vysece, kterou tvofi v pfiméstské oblasti Prahy, a to zejména u obchodnich a primyslovych aktivit.
Stdvajici schéma dopravy v reseném uzemi je chapano jako stabilizované. V tomto schématu je identifikovana
fada urbanistickych zévad (hluk, prach, svételné emise, liniové stavby pUsobici jako bariéry v zemi). Koncepci
uzemniho planu je u fady téchto bod( vytvaren potencial pro ndpravu (vymezeni prelozek 1/12, 11/101, rozvoj Ci
prestavba bodovych problém( — kfizovatek apod.). Dale je vytvoren potencidl pro snizeni efektu bariéru u
silniéni komunikace 1/12 a 11/101 v jejich souéasnych trajektoriich, byly definovany plochy rozvoje umoziujicich
zlepsit vazby mésta na navazujici rekreacni prostory.

Technicka infrastruktura
silné stranky:

- Plynofikace probéhla takika v celém urbanizovaném prostoru mésta.

- Kanalizace je fesena viceméné samospadem s Cistirnou odpadnich vod v blizkosti mista s nejnizsi
nadmorskou vyskou v Uvalech. Preci$ténd voda je odvadéna do ficky Vymoly. Kanalizaci je opét
obslouZeno témér celé mésto.

- Vodovod je opét k dispozici témér ve vSech ¢astech mésta, nové byl napojen na Karanské rady,
¢imz byla zajisténa dodavka vyrazné kvalitné;jsi vody v odpovidajicim mnoZzstvi.

- Elektricka energie je opét zavedena v celém mésté.

prileZitosti:

- Uplatriovanim stavebnich postupd vedoucich k nizkoenergetickym budovam bude vyrazné snizena

celkova potreba energii jako takovych, investice do nich proto budou moci byt niZzsi.
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce navrhu Uzemniho planu stanovuje rozsahlé plochy pro vystavbu (rozvoj obytnych a
hospodarskych funkci). Rozvoj téchto ploch predpoklada soubéiny rozvoj potrebnych technickych siti.
Konkrétni rozvoj technickych siti je izemnim planem sledovan pouze u takovych investic, které jsou podminény
vyznamnym plosnym zaborem (napf. roziifeni COV). Tam, kde je potfeba zvysit kapacitu, je toto pouze
konstatovano. Pfedpokladem rozvoje mésta je roziiteni COV (vymezena piislusna rozvojova plocha), navysenf
kapacity rozvodné sité plynu (zvySeni kapacity pretlakové stanice), navySeni vykonu u vybranych trafostanic
(pFipadné zfizeni novych trafostanic), zajisténi dodavek pitné vody (vzhledem k celkové podobé systému to neni
vyrazny problém). Rozvoj technickych siti bude s predstihem odvisly od skute¢ného rozvoje mésta (neni
predpoklad pro naplnéni vymezeného rozvoje v navrhovém obdobi tzemniho planu).

Sociodemografické podminky
silné stranky:

- Meéstsky statut obce a vys$si administrativné spravni vyznam mésta v osidleni.

- Velky rozsah stabilizované slozky obyvatel mésta.

- Zatim primérené dynamicky rist pocetnich stavl obyvatel v roce 2001-2009.

- Vyvdazend vékova skladba obyvatel.

- Pfizniva vzdélanosti skladba obyvatel.

- Vysoka atraktivita mésta pro bydleni stfednich i vyssich prijmovych vrstev obyvatelstva.

- Vysoky podil vlastnického bydleni.

- Relativné uspokojiva nabidka zakladni a komerc¢ni vybavenosti z hlediska stavajiciho poctu
obyvatel mésta.

- Dlouhodobé nizka mira nezaméstnanosti diky nabidce Prahy.

- Zajem obyvatel o déni v obci.

- Rozvinutd struktura obcanskych organizaci participujicich aktivné na rozvoji obce.

prileZitosti:

- Realizace zamérd integrovaného planu rozvoje obce na dostavbu skoly, ktera vytvori kvalitni
podminky pro zakladni vzdélani; a to i pfi rdstu pocetnich stavi obce a spadového obvodu.

- Realizace zamérd na novou vystavbu méstského Uradu, kterd umozni soustfedéni vSech agend
v prostou namésti Arnosta z Pardubic a posili jeho centrdlni roli v méstském organismu.

- Realizaci zdmérd na zkvalitnéni nabidky verejné vybavenosti na pozemcich v majetku mésta.

- Realizace zdamérd na doplnéni a rekonstrukci vodohospodarské struktury mésta (kanalizace a
vodovod) zakotvené v integrovaném planu rozvoje mésta tak, aby byly feSeny stavajici deficity i
vyhledové potreby.

- Dalsi uméreny rozvoj obytné funkce a doplrikové socialni infrastruktury, ktery umozni integraci
obyvatel v novych ¢astech mésta.
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- Vymezeni rozvojovych ploch pro podnikani a nerusici vyrobu v UP zpGsobem, ktery nebude
vyvolavat zasadni zajmové stiety mezi pracovni, obytnou a rekreacni funkci.
KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce uzemniho planu vymezuje rozsahlé rozvojové plochy k bydleni i plochy hospodarskych
funkci, aby byl zajistén potencidl pro vyvazeny rist mésta z hlediska zajisténi pracovnich prileZitosti (v tomto
sméru mésto Uvaly nezaji$tuje vyvazenou nabidku, velky podil ma dojizdka do zaméstnani). Je véak otazkou,
zda se tento potencial podafi naplnit, nebot toto téma neni paléivym problémem mésta. Navrh UP rovné:
konkrétné nealokuje plochy pro obcanskou vybavenost, nebot této funkci odpovidajici zafizeni a provozy jsou
povoleny ve vétsiné vhodnych funkénich kategorii. Pfi napliiovani rozvoje je nutné v odpovidajici mife rozvijet i
obcanskou vybavenost, zejména v rozsahlych rozvojovych plochach nachazejicich se na okraji souc¢asného
mésta (kontakt téchto ¢asti s centrem mésta, které zajistuje Skalu obcanského vybaveni pro celé sidlo a Sirsi
Uzemi, je snizeny — jiz se nejedna o akceptovatelnou dochazkovou vzdalenost). Socialni integrace novych
obyvatel ve vymezenych rozvojovych plochach je ohrozena, zejména celkovym objemem téchto ploch. Proto
musi byt uvazlivym zplisobem nova vystavba doplfiovana o prvky obcanského vybaveni, souddsti novych
struktur musi byt kvalitni a dostate¢né dimenzovany a vybaveny vefejny prostor, musi byt zajiStén potencial
pro integraci obyvatel (omezeny musi byt bariéry pro pési pohyb smérem do centra a rekreacnich oblasti
v okoli mésta). Uzemni plan v maximalni mozné mife tento potencidl zajistuje — funkénimi, celoplosnymi a
lokalnimi regulacemi; pripadné ndvrhem konkrétnich rozvojovych ploch.

Bydleni
silné stranky:

- Vyhodna poloha mésta, existence Zelezni¢niho koridoru statniho vyznamu a dobré komunikacni
napojeni na Prahu, které umoziuje ¢asové vyzhodné a flexibilni spojeni do relativné velkych
vzddlenosti.

- Maésto pusobi klidnym dojmem, zastavba je kompaktni, plochy pro bydleni tvofi naprostou vétsinu
sidla, zastavba je vySkové umérena — naprosta vétsina staveb je maximalné dvoupodlazni, ve
vétsiné se jedna o RD.

- Blizkost kvalitniho rekrea¢niho zazemi — Skvorecké obory a Kldnovického lesa.

- Vorganismu mésta je pomérné zajimavym zplsobem pritomna verejna zelen, mésto plsobi lehce
zahradnim dojmem. Jednad se o jeho charakteristickou vilastnost, ktera navic skytd znacné
moznosti dal$iho rozvoje. Podstatnym zplsobem zvysuje kvalitu bydleni jako takového.

- Zhlediska bydleni mésto nema problém s extrémy spolecenského rozvrstveni, nevznikaji zadné
rizikové oblasti ¢i ,,ghetta”.

- Vyrazny potencial riistu ploch pro bydleni z hlediska schvalené a platné UPD na jesté
nezastavénych plochach.

- Vyrazny potencial z hlediska regenerace ploch s pfezitou funkci, ty se navic nachazi v pomérné
atraktivni vnitini ¢asti mésta.

prileZitosti:

- Diky klidnému charakteru mésta s prevazujici funkci pro bydleni vzroste jeho atraktivita vici
subjektlm plsobicich v tercieru a kvarteru — ekonomikou budoucnosti.

- Rust obyvatel v atraktivnim véku z ekonomického hlediska.

- Rast atraktivity méstského prostoru vici jinym takovym sidlim v okoli Prahy — ekonomické
zhodnoceni investic v oblasti bydleni — pozemky, nemovitosti.

Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce Uzemniho planu (ndvrhu UP) vjedné ze svych nejobecnéjSich rovin vychazi pravé
z mimoradné pfiznivého ramce pro obytné funkce (podoba mésta, napojeni na kapacitni dopravni
infrastrukturu, rekreacniho zazemi, feseni technické infrastruktury). Z téchto ddvodid byly v dosud platném
(pfedchozim) UPnSU Uvaly vymezeny rozsahlé plochy k rozvoji obytnych funkci, bohuzel vsak v celkovych
dimenzich odpovidajicich spiSe pfedstavdm developera nez zdravym potfebam mésta. Navrh Uzemniho planu
tyto plochy povétSinou prebird (dano pozadavky zadani) a etapizaci hierarchizuje moznosti jejich stavebniho
vyuZiti. Pokud prihlédneme k objemu dosud realizovanych navrhii danych platnym UPnSU Uvaly (realizovaného
v dobé nejvétsiho stavebniho boomu za poslednich nékolik dekad) a stavu a vyhledu ceského stavebnictvi,
nezbyva nez se dlivodné domnivat, Ze celkovy objem rozvojovych ploch pro bydleni je naddimenzovany. Aby
bylo omezeno riziko z pozvolného zastavovani rozsahlych ploch v dobé s nejistou investi¢ni kondici, bylo nutné
tyto plochy navzajem etapizovat (v odivodnénych pfipadech) a doplnit lokalnimi ¢i celoplosnymi regulativy nad
ramec vlastniho funkéniho charakteru. Uvézeny rozvoj v odpovidajici celkové kvalité (kvalita verejného
prostoru, kvalita architektonického a urbanistického teSeni, kvalita infrastruktury a obcanského vybaveni)
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skute¢né umozni méstu zajistit si urcity naskok smérem k pravdépodobnym hospodarskym podminkam
budoucnosti (rozvoj tercieru a kvarteru). Dale byly vymezeny plochy prestavby s cilem zajistit potencial pro
zlepseni stavu lokalnich prostord zatizenych preZitymi investicemi (cukrovar, parketarna). Konverzi téchto
lokalit smérem k funkéné prinosnym strukturam bude vyznamnym zplsobem ptispéno k celkové atraktivité
mésta (jedna se o prostory sdilené mnoha obyvateli).

Cestovni ruch, rekreace
silné stranky:

- Poloha vidi Praze s bezprostfednim zazemim rekreacné vyuzivanych ploch, zejména Klanovického

lesa.

- Prostorova ¢lenitost mésta a atraktivni prochazkové trasy podél vodnich tokd a rybnikd.

- Rozsahly lesni porost Vinice na katastru mésta.

- Pékné koupalisté a néktera sportovni vybavenost, kterd mize slouzit i pro navstévniky.
prileZitosti:

- Rlst potieby aktivniho traveni volného Casu a vyssi vyuziti prirodnich externalit k rozvoji denni a

vikendové rekreace pro Prazany.

- Koncepcni rozvoj cyklotras, pésich cest a jejich propojeni s krajinou.

- Moznost vyuZiti Zelezni¢ni dopravy jako nejvyhodnéjsiho prostfedku pro prepravu cyklistd.

- Realizace projektu vystavby velkokapacitniho volnocasového sportovniho arealu nebo zdravotné

rehabilitacniho centra s regionalnim vyznamem.

- Moznosti ¢erpani financnich zdroj z podplrnych programi orientovanych na dostupnost, tvorbu

pracovnich pfilezitostni a cestovni ruch z program( EU.
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce navrhu uzemniho planu do znacné miry vyuziva kvalitniho rekreacniho zazemi k vymezeni
rozsahlych ploch k obytnym funkcim. Zaroven je navrhem uzemniho planu sledovano zlepseni vnitromeéstskych
rekreacnich vazeb, stejné tak i rekreacnich vazeb mésta a navazujictho okoli. Ktomuto zlepsSeni jsou
vymezovany konkrétni lokality a dale jsou vtomto sméru kultivovany charaktery vybrané funkéni skupiny
(verejnd prostranstvi, verejna zelen, obytné funkce apod.). Zlepseni téchto vazeb bude pfinosem nejen pro
rezidenty mésta, ale vzhledem k charakteru navazujicich rekreaénich prostor (Klanovicky les, Skvorecka obora)
bude toto prinosem i pro SirSi obyvatelstvo (napf. Prahy), zejména pfi celkové podpore individualnich
sportovnich aktivit typu inline skating, cyklistika ¢i béh a celkové vhodné kultivaci tohoto prostredi.

Hospodafistvi
silné stranky:
- Vyhodna poloha mésta, existence Zeleznice a dobré komunika¢ni napojeni na Prahu, které
umoziuje rozvoj ekonomickych aktivit.
- Rlstovy vyvoj podnikatelské zaklady v letech 2005-2009, vnik celé fady novych pravnickych
subjektl (spolecnosti s ru¢enim omezenym, ale i akciovych spoleénosti).
- Nadprimérné rozvinuté podnikatelské prostfedi z hlediska pocétu subjektd na 1000 obyvatel
v ramci mést Stredoceského kraje.
- Existence modernich vyrobnich podnik( se zahraniénim kapitalem.
- Orientace vyrobnich aktivit na strojirenskou vyrobu a kovovyrobu s vy$simi naroky na kvalifikaci.
- Rlstovy pracovni potencial obyvatel.
- Rlstovy potencial stfedné a vysoce kvalifikovanych obyvatel.
- Konsolidované vlastnické vztahy u vyznamné rozvojové plochy byvalého aredlu MULTITEC —
majetkem mésta.
prileZitosti:
- Vyssi vyuZiti polohové atraktivity mésta k prilakani investorl vytvarejicich kvalifikovana pracovni
mista.
- Regenerace (pfiprava k regeneraci) nevyuzitych aredld pro sluzby a ostatni nerusivé aktivity.
- Vyuiiti strukturalnich fondd EU jako finan¢niho zdroje pro feSeni podmirujicich investic
v technické infrastrukture.
- ZvySeni pfitazlivosti mésta pro vyznamné instituce v souvislosti s realizaci regionalni dopravni
koncepce, véetné velkych investor( v oblastech generujicich cestovni ruch.
- Vhodna prostorova koordinace funkci, kterd umozni dalsi rozvoj vyrobnich aktivit bez rusivych
vlivi na obytnou a rekreacni kvalitu mésta.
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:
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Koncepce Uzemniho planu zohledriuje primyslové aktivity a navrhuje rozsahlé plochy k nerusici vyrobé
a skladovani, které alokuje do kompaktniho prostoru v jihovychodni Casti feSeného prostoru. V nékterych
soucasnych polohach (aredl fy. ESSA CZECH) se dalsi rozvoj prdmyslovych aktivit nepredpoklada. Podnikatelské
prostiedi dané OSVC a malymi subjekty (s.r.0.) je ¢asto vazano na obytnou zastavbu. Koncepce tizemniho planu
zajistuje potencial pro rozvoj hospodarskych funkci jako slozky vyvaZujici vymezeni rozsahlych obytnych
struktur. V konkrétnim ptipadé Uval véak mZe dojit i k rozvoji pouze obytné slozky, nebot ekonomické
pozadavky obyvatelstva mlzZou byt uspokojovany vramci navazujicich silnych prostorl na reSené Uzemi
(Praha). Vtakovém pfipadé je vsSak nutné zabezpecit souvisly rozvoj dopravni infrastruktury na vsech
pfitomnych urovnich.

Omezovani slabych stranek v Uzemi

Horninové prostiedi a geologie
Slabé stranky v uzemi:

-V Uzemni nejsou zndma lozZiska cennych surovin.
Komentar vzhledem k omezovéni slabych stradnek v izemi navrhovanou koncepci UP:
Navrh uzemniho planu neni schopen pfispét ke zlepseni této situace.

Vodni rezim
Slabé stranky v Uzemi:
- Byla vymezena hranice stoleté vody (Qiqo), ktera se v nékterych mistech nepfiznivym zplsobem
dotyka existujici zastavby.
Komentat vzhledem k omezoviéni slabych stranek v Gzemi navrhovanou koncepci UP:

Uzemni plan v hranici vymezené Qso a Q0 Nevymezuje zastavitelni rozvojové lokality mimo dvou
vyjimek — ty jsou pak pfedmétem Upravy v ramci celoplo$ného regulativu CR.08 upravujictho moznosti zastavby
v zaplavovém tzemi. Uzemnim planem tak neni zaloZeno potenciélni zhorseni stavajici situace. V zaplavovém
uzemi jsou dale vymezovany lokality uréené k rozvoji pésich a cyklistickych vazeb, jejich lokace je vSak obecné
determinovana a nepredpoklada se jejich negativni vliv na pribéh povodné.

Hygiena Zivotniho prostredi
Slabé stranky v uzemi:

- Existence paterniho zelezni¢niho koridoru pfinasi do Uzemi nadmérné zatizeni hlukem, pfipadné

zatizeni okoli svételnymi emisemi.

- Prltahy silnic 1/12 a 11/101 zatéZuji mésto exhalacemi, prachem a hlukem.

- Nevhodnd lokalizace nékterych primyslovych provozl (ESSA CZECH) zatéZuje okoli hlukem a

zvySenou dopravou.

- Nevhodné trasovani obchvatu mésta (prelozka silnice 11/12) v poloze, na kterou bylo jiZz vydano

uzemni rozhodnuti.
Komentat vzhledem k omezoviéni slabych stranek v Gzemi navrhovanou koncepci UP:

Koncepce tzemniho pldnu vymezuje konkrétni rozvojové ploch k pfelozkam silnic 1/12 a 11/101.
PfeloZzenim komunikaci by se vyraznym zplsobem podafila snizit dopravni zatéz v soucasnych koridorech, na
kterych by se daly realizovat opatfeni pro celkové zklidnéni téchto komunikaci (snizeni rychlosti, stavebné
technicka opatreni pro zvyseni bezpecnosti apod.). Paterni Zeleznicni koridor je investici natolik pevnou, Ze se
na Urovni Gzemniho planu tézko hleda cesta pro snizeni jeho negativnich souvislosti. Zelezni¢ni stanice Uvaly u
Prahy jesté nebyla v ramci Useku Uvaly u Prahy — Praha Béchovice pfedmétem rekonstrukce 1. a Ill. Zelezni¢niho
koridoru, kterého je soucasti. V ramci tohoto zdméru je mozné fadu téchto negativ podchytit konkrétnim
stavebné technickym opatifenim — hlukovymi sténami, vhodnou konstrukci kolejového svrsku apod. K témto
moznostem vytvari navrh Uzemniho planu potfebny potencidl. U prdmyslovych podnikd v nevhodnych
polohach (ESSA CZECH) se nepredpoklada dalsi rdst. V souvislosti s provozem ESSA CZECH byl rovnéZ nové
trasovan prvek NRBK. Zdani nevhodnosti trasovani obchvatu meésta spiSe vyplyva znaddimenzovani
rozvojovych ploch, které jsou v jihovychodni &asti feSeného Uzemi umistovany az za prelozku. Stanovena
etapizace vSak moznost stavebniho vyuziti smérem k navrhované funkcni kategorii podminfuje vyuzitim a
realizaci celé fady jinych navrhovych lokalit (napf. realizaci samotné prelozky), je tedy vhledem k panujici
ekonomické situaci a relativnim naplnénim potfebného rozvoje dlivodné se domnivat, Ze v ndvrhovém obdobi
tohoto Uzemniho planu k jejimu vyuziti nedojde.
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Ochrana pfirody a krajiny
Slabé stranky v Uzemi:
- Vymezeni nékterych &asti USES je problematické z hlediska $ance na jejich realizaci.
- Zastavba se mnohde zastavuje az na samotnych hranicich chranénych Gzemi.
- Vcelkovém pohledu na krajinu (malém méfitku) se tato chranéna uzemi jevi jako malé ostrovy
v priméstské a méstské krajiné, navic zna¢né zatizené fenoménem sidleni kase.
Komentai vzhledem k omezovéni slabych stranek v udzemi navrhovanou koncepci UP (viz také kapitola A.
VVURU):

Vymezeni nékterych ¢asti USES (zejména nadregionélni biokoridor vedeny v severni &asti feseného

biokoridor( je dana povolenym vyuzivanim krajiny vzhledem k prvkéim USES (déno regulativem CR.22). Dal$imu
prohlubovani fenoménu sidelni kase se Uzemni plan snazi zabranit dostupnymi prostfedky — predevsim
stanovenim etapizace mezi vybranymi rozvojovymi plochami a stanovenim intenzity jejich zastavby. V dlsledku
véak k tomuto jevu také prispiva — to je viak déano nutnosti pracovat s platnym UPnSU Uvaly jako vychozim
podkladem (a ten je stavén spiSe pro developery ne? pro ob¢any mésta). Navrh UP se v této véci snaZi o
maximalni sniZzeni potencidlnich skod — stanovenim zminéné etapizace a stanovenim dalSich regulativ(
usmeérnujicich potencialni zastavbu. Mira znehodnoceni krajiny az do formy sidelni kase ovSem také zdlezi na
architektonické podobé umélych struktur v ni. Otazka konkrétni estetiky jednotlivych staveb oviem nemuze byt
feSena na urovni uzemniho planu.

Zemédélsky pudni fond
Slabé stranky v uzemi:

- 0O hospodareni na pudé neni vyrazny zajem.

- Zhlediska zaméstnanosti netvori zemédélstvi vyrazné pracovni moznosti.

- Ve stavajici UPD (UPnSU Uvaly) jsou vymezeny znaéné rozvojové plochy na dosud nezastavénych

mistech hlavné na Ukor ploch zemédélsky vyuzivanych.
KomentaF vzhledem k omezovani slabych stranek v tzemi navrhovanou koncepci UP:

Koncepce tUzemniho planu vychazi pravé z vyée zminéného dokumentu UPnSU Uvaly. Celkovy objem
rozvojovych ploch odpovida atraktivité tohoto Uzemi z hlediska developera, ne vsak z hlediska toho, co je
zdravé pro samotné mésto. Mésto ma mimoradné priznivy rdmec pro obytné funkce, rist vsak i tak musi byt
uvazlivy, nebot celkova kvalita Gzemi neni spjata s jeho kvantitativhim rozvojem. Do budoucna by se mésto

pfijmy). Navrh uzemniho planu se snazi o stabilizaci rozvoje, k ¢emuz pfispiva zejména etapizaci rozvojovych
ploch. Je tedy divodné se domnivat, Ze k rozvoji mnoha z nich v ndvrhovém obdobi Gzemniho planu vibec
nedojde. V feSeném prostoru dochazi ke stfetu pozadovaného rozvoje daném i nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR Sk) a kvalitnimi pidami nachazejicimi se ve vhodnych prolukach a rozvojovych moznostech
konkrétni sidelni krajiny. V feSeném prostoru byl tento rozvoj nadrazen otdzce ochrany téchto pid, ostatné
jeho celkovy objem byl jiz jednou schvalen v rdmci platného izemné planovaciho dokumentu mésta.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
Slabé stranky v Uzemi:

- Zhospodarského hlediska se nejednd o vyznamné lesy.

Komentat vzhledem k omezoviéni slabych stranek v Gzemi navrhovanou koncepci UP:

Navrhovana koncepce UP vychazi predeviim zrozvoje obytnych funkci a zkvalitnéni jejich ramce
(rekreacni a dopravni vazby, zajisténi potencialu souvisejicich hospodarsky aktivnich funkci). Lesy v dotéeném
uzemi jsou tak prednostné vyuzivany pravé k rekreaci a fakt, ze se nejedna o hospodarsky vyznamné lesy, je
spise piinosem. Koncepci UP jsou dale navrhovany plochy zmén v krajing, které véak nezakladaji ramec pro
hospodarskeé lesy, nicméné lesni porosty mohou byt jejich cilovym charakteristickym znakem (prvky USES).

Dopravni infrastruktura
Slabé stranky v uzemi:

- Zelezni¢ni trat vedend stredem mésta ma neimérné prostorové naroky, vytvari bariéru v pohybu
a ma negativni akustické a svételné emise.

- Strfet Zelezni¢ni a silni¢ni infrastruktury v podobé urovriového prejezdu na komunikaci Prazska
zapadné od nameésti Arnosta z Pardubic vytvari mimoradné negativni uciny vzhledem k pohybu ve
mésté. Silnd dopravni zatéz trati zde znacné omezuje pruajezd i priichod.
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- Silniéni komunikace 1/12 ve svém pritahu méstem negativné plsobi vzhledem k pfiznivému
propojeni urbannich struktur na jihu mésta. Vytvafi znacny pocet koliznich bod(i, ma negativni
hygienické ucinky (hluk, prach, vyfukové emise), ma tendenci akcelerovat jev sidelni kase
(urbansprawl).

- Prelozka silnice 1/12 naplanovana vjiznim prostoru katastru (ve fazi UR) s pFihlédnutim
k rozvojovym plochdm na jihu Uzemi prakticky neni obchvatem meésta. Jeji realizace by pfi
napliiovani platné UPD vytvarela fadu nepfiznivych moment.

KomentaF vzhledem k omezovani slabych stranek v Gzemi navrhovanou koncepci UP:

Zelezni¢ni trat je natolik stabilizované a silné téleso ve struktufe mésta, 7e v podstaté neexistuje na
urovni uzemniho planu moznost velkorysého reseni tohoto problému. Tento zdmér by musel byt dan jiz
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. V souvislosti s Zeleznici se tak navrhova koncepce soustfeduje
spiSe na okrajova feseni problému — je snaha ulevit prostoru kolem nadrazi disledky pohybu obyvatel po mésté
uzivanim IAD (vymezeni plochy P.71 uréené ¢asteéné ke zfizeni parkovisté). Koridorova trat v feSeném uzemi
dosud neprosla modernizaci. Pfi této modernizaci je moznd instalace $kdly stavebné-technickych reseni, ktera
negativni uciny z jejiho provozu snizuje.

Technicka infrastruktura
Slabé stranky v Uzemi:

- Nékteré useky kanalizace jsou v nevyhovujicim stavu.

- Prenosova soustava elektrické energie je na pokraji vytizitelnosti.

- Srostoucim plosné naro¢nym rozvojem bude tfeba i Umérnych investic do oprav a rekonstrukci

rozsahlych siti TI.
Komentat vzhledem k omezoviéni slabych stranek v Gzemi navrhovanou koncepci UP:

Podminkou rozvoje mésta je soubézny rozvoj siti na takové urovni, aby byla zabezpecena dodavka
pitné vody a energii v odpovidajicim mnoZzstvi a aby bylo umoznéno odkanalizovani mista. Stanovena etapizace
mezi vybranymi rozvojovymi plochami zajistuje aditivni rozvoj mésta — rozvoj siti je tak pfedpokladan v Umérné
mife s dalsi zastavénou rozvojovou plochou.

Sociodemografické podminky
Slabé stranky v uzemi:

- Vysokd denni vyjizdka obyvatel za praci a obsluznou vybavenosti, kterd snizuje pocet sociadlné

integrovanych osob ve mésté a tim i neformalni socialni kontrolu.

- Deficity v reSeni dopravni infrastruktury, které u ¢asti obyvatel mésta snizuji kvalitu bydleni.

- Nedostatec¢na rozvinutost obchodu a sluzeb vcéetné sluzeb verejnych, vzhledem k administrativné

spravnimu vyznamu mésta a dynamicky se rozvijejicimu spadovému obvodu POU.

- Absence vyssi a specifické vybavenosti.

- Nizky komfort zajisténi sluzeb verejné spravy (decentralizované agendy, malé nereprezentativni

prostory).

- Nizka kvalita nékterych sportovnich zafizeni.

- Vyskyt socialné patologickych projevl Zivota a kriminalniho chovani diky poloze v tésném zazemi

Prahy, zejména ale v navaznosti na vystavbové aktivity v obci a v jejim zazemi.
Komentat vzhledem k omezoviéni slabych stranek v Gzemi navrhovanou koncepci UP:

Koncepce uzemniho planu vymezuje rozsdhlé rozvojové plochy, u kterych by pti plném rozvoji v
navrhovém obdobi UP mohlo vzniknout riziko vedouci k budouci zatézi mésta z takovych struktur. Je nadmiru
dilezité sledovat kvalitu v rozvoji a vidy ji upfednostrfiovat pred kvantitou. Politika mésta by méla smérovat
k upevriovani pozitivnich charakteristik mésta (mésto v zeleni, moznosti rekreace, kvalita verejného prostoru),
které pokud budou na patficné drovni, zajisti atraktivitu mésta pro stredni a vyssi tfidu i do budoucna.
Koncepce Uzemniho planu s plné realizovanym objemem rozvojovych ploch bez patfi¢nych kvalit mdze ohrozit
socialni integraci nové prichozich obyvatel s pdvodnimi rezidenty.

Bydleni
Slabé stranky v Uzemi:

- Meésto je z hlediska funkénich ploch a jejich rozloh vyrazné monofunkéni.
- Maésto zasahuje fenomén sidelni kase, ktera ma tendenci se projevovat hlavné kolem silnice 1/12 a

- Existence plosné rozsahlé a kapacitni nové zastavby s vyrazné odliSnym charakterem a vyrazem od
historického zbytku.
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- Nevhodnd lokalizace nékterych prdmyslovych provozi (ESSA CZECH) do blizkosti prostoru
vyuzivaného pro bydleni.
- Vzhledem k charakteru a velikosti mésta je vyrazné nedoreSena doprava v jeho vnitfni Casti,
obyvatelé pouzivaji IAD i pro pohyb ve mésté. Absence verejné dopravy neodpovida velikostni
kategorii mésta.
- Existence nesmyslné plogné rozsahlych a kapacitnich ploch pro bydleni v platné UPD.
- Historicky poddimenzovanad technickd infrastruktura obce, devastované komunikace v zastavéném
uzemi obce, nedostatecné zajisténi parkovacich ploch — snizeny komfort obyvatel ve verejném
prostoru.
- Existence vyrazné rusivych element( v dopravé —silnice 1/12, koridorova trat 011.
KomentaF vzhledem k omezovani slabych stranek v tzemi navrhovanou koncepci UP:

Koncepce UP ve velké mife prebira (jeden z pozadavki zadani) vymezené rozvojové ploch dané UPnSU
Uvaly (predchozi platny UP). Dimenze téchto ploch odpovida predstavdm developert, ne véak pozadavkiim
vyplyvajicim ze zdravého rozvoje mésta. Koncepce UP mezi témito rozvojovymi plochami stanovuje etapizaci,
ktera zajistuje aditivni rozvoj mésta a neumozfiuje rozvoj v navazujici rozvojové lokalité do urcité miry svého
naplnéni (80%). Vzhledem k ekonomickym vyhlidkdm a poslednim trendim v oblasti bydleni (zndmky presunu
obyvatelstva z SirsSiho suburbu smérem k méstu) neni ocekavatelna plna realizace vymezeného rozvoje. Navrh
UP rovné? zajistuje potencial pro zlepseni fady negativ vyplyvajicim z pratahu 1/12 a 11/101 méstem vymezenim
konkrétnich ploch pro prelozky téchto silni¢nich komunikaci. Navrh Uzemniho planu dale sleduje zlepseni
vhitroméstskych vazeb a vazeb mésta na rekreacni zazemi v okoli. U provozt (ESSA CZECH) s rusivym dopadem
na bezprostfedné navazujici obytné struktury se nepredpoklada jejich dalsi rozvoj, ktery by mohl tyto hodnoty
jesté zhorsit. Monofunkéni zaméfeni mésta na obytné struktury by pfi jejich soucasné vysoké kvalité nemélo
ohroZovat sidlo do dlouhodobého vyhledu — zejména diky Praze.

Cestovni ruch, rekreace
Slabé stranky v Uzemi:
- Meésto je z hlediska funkcnich ploch a jejich rozloh vyrazné monofunkéni.
- Maésto zasahuje fenomén sidelni kase, kterda ma tendenci se projevovat hlavné kolem silnice 1/12 a

- Existence plosné rozsahlé a kapacitni nové zastavby s vyrazné odliSnym charakterem a vyrazem od
historického zbytku.
- Nevhodnd lokalizace nékterych prdmyslovych provozi (ESSA CZECH) do blizkosti prostoru
vyuzivaného pro bydleni.
- Vzhledem k charakteru a velikosti mésta je vyrazné nedoreSena doprava v jeho vnitini Casti,
obyvatelé pouzivaji IAD i pro pohyb ve mésté. Absence verejné dopravy neodpovidd velikostni
kategorii mésta.
- Existence nesmyslné plo$né rozsahlych a kapacitnich ploch pro bydleni v platné UPD (UPnSU
Uvaly).
- Historicky poddimenzovana technicka infrastruktura obce, devastované komunikace v zastavéném
uzemi obce, nedostatecné zajisténi parkovacich ploch — snizeny komfort obyvatel ve vefejném
prostoru.
- Existence vyrazné rusivych element( v dopravé —silnice 1/12, koridorova trat 011.
Komentat vzhledem k omezoviéni slabych stranek v Gzemi navrhovanou koncepci UP:

Koncepce UP ve velké mife prebira (jeden z pozadavkd zadani) vymezené rozvojové ploch dané UPnSU
Uvaly (predchozi platny UP). Dimenze téchto ploch odpovida predstavdam developert, ne véak pozadavkiim
vyplyvajicim ze zdravého rozvoje mésta. Koncepce UP mezi témito rozvojovymi plochami stanovuje etapizaci,
ktera zajistuje aditivni rozvoj mésta a neumozfiuje rozvoj v navazujici rozvojové lokalité do urcité miry svého
naplnéni (80%). Vzhledem k ekonomickym vyhlidkdm a poslednim trendim v oblasti bydleni (zndmky presunu
obyvatelstva z SirSiho suburbu smérem k méstu) neni ocekavatelna plna realizace vymezeného rozvoje. Navrh
UP rovnés zajistuje potencidl pro zlepseni fady negativ vyplyvajicim z pratahu 1/12 a 11/101 méstem vymezenim
konkrétnich ploch pro prelozky téchto silni¢nich komunikaci. Navrh Uzemniho planu dale sleduje zlepseni
vnitroméstskych vazeb a vazeb mésta na rekreacni zazemi v okoli. Tento deficit je ndvrhem UP vniman zvlasté
intenzivné — jsou vymezeny konkrétni rozvojové plochy, je# zaji$tuji potencial k propojeni Skvorecké obory
podél toku Vymoly na vizuadlné atraktivnim trajektorii (rybnik Fabrak, Zelezni¢ni viadukty). U provoz( (ESSA
CZECH) s ruSivym dopadem na bezprostifedné navazujici obytné struktury se nepredpoklada jejich dalsi rozvoj,
ktery by mohl tyto hodnoty jesté zhorsit.
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Hospodafistvi
Slabé stranky v Uzemi:
- Meésto je slabym pracovnim centrem vzhledem ke svému vyznamu v osidleni.
- Velka ¢ast ekonomicky aktivniho obyvatelstva realizuje své pracovni aktivity v Praze.
- Vyraznou prevahu podnikatelské zakladny tvofi mikro podniky bez zaméstnancl nebo s velmi
malym poc¢tem pracovnikd do 5 osob.
- Nevhodna lokalizace nékterych primyslovych provozl, blokujicich jinak Zadouci rozvoj pracovni
funkce (ESSA CZECH).
- Existence nevyuZitych ploch po zaniklych vyrobnich aktivitach.
- Omezené moznosti mésta ovliviiovat rozvoj na nevyuzitych prdmyslovych a skladovych plochach
vzhledem k privatnim a mnohdy nekonsolidovanym vztahdm.
- Historicky poddimenzovana technicka infrastruktura obce, devastované komunikace v zastavéném
uzemi obce, nedostatecné zajisténi parkovacich ploch.
- Omezeny potencial pro rozvoj cestovniho ruchu jako vyznamného prispévovatele k ekonomice
obce.
KomentaF vzhledem k omezovani slabych stranek v tzemi navrhovanou koncepci UP:
Koncepce UP odpovida charakteru mésta a jeho potiebnému rozvoji. Charakter mésta spociva
v privatnich obytnych strukturach rodinnych domi, jeZz nerovhomérné obklopuji historické centrum, a relativni
pfitomnosti zelené ve mésté, ktera zaklada i jeho ,marketingovou znacku” jako ,mésta v zeleni”. Pro mésto
muze byt ekonomicky velmi atraktivni tuto znacku rozvijet, a pokud se podafi vtomto sméru posunout
celkovou kvalitu reseni vzhlru, pak z ekonomického pohledu neni aZ tak handicapem Castecnd absence
hospodarsky ucelenych aktivit (diky kvalitnimu dopravnimu propojeni s Prahou). Verejné prostory mésta maji
povétsinou dostatecnou dimenzi pro umisténi zelené a dalSich prvk(, jeZ tyto prostory kvalitativné posouvaji
dale. Konkrétni prace s verejnym prostorem vsak nema valnou uroven, zelen neni konsolidovana do néjakého
ramce, Casto pUsobi bezidrzbovym dojmem. Pochozi a pojizdné povrchy vefejnych prostor nemaji odpovidajici
kvalitu. Stavajici koncepce urbanistickych struktur je pomérné plosné ndroc¢na vzhledem k celkovému poctu
obyvatel — mésto je tak vyraznéji zatéZzovano potrfebou spravy infrastruktury obecné. Mésto plsobi, Ze svoje
obytné struktury rozviji o krok naprfed, nez ktomuto stabilizuje alespon castecné néjakou zakladnu.
Nevhodnym rozvojem tak hrozi, Ze plvodni potencial ,mésta v zeleni” zmutuje do nevabné formy ,sidelni
kase“. Jedinym dalSim méritkem rozvoje mésta tak musi byt celkova kvalita architektonického a urbanistického
reseni. Uzemni plan je viak nastrojem spravy mésta, jeho konkrétni naplfiovani je otazkou odpovédného vedeni
obce. Koncepce UP se snaZi o stabilizaci a stanoveni jasnych vazeb v otazce rozvoje mésta, presto je nucena
pracovat s védomé naddimenzovanymi rozvojovymi plochami (dano celkovou spolecensko-politickou situaci,
jeZ se samoziejmé promitla do pozadavkd zadani). Proto stanovuje etapizaci nékterych rozvojovych ploch, coz
ma zajistit aditivni rozvoj mésta (dle nazoru autora, vzhledem k progndze vyvoje stavebnictvi a trhu
nemovitosti, k rozvoji téchto ploch v ndvrhovém obdobi UP fakticky nedojde; stanovenim etapizace jsou tak
prakticky oproti UPnSU Uvaly rozvojové moZnosti tlumeny). Uzemni plén se snazi rovné? zajistit potencial pro
reSeni nékterych konkrétnich negativ vySe jmenovanych — pro zajisténi parkovani a rozvoj sluzeb v navaznosti
na Zeleznicni stanici vymezuje rozvojovou plochu P.71 (OM), snazi se o zlepSeni vnitroméstskych vazeb a vazeb
mésta na okolni rekreacné atraktivni prostory. Cestovni ruch v ramci feSeného prostoru sice vykazuje rlistovy
potencial, vzhledem k jeho formé vsak pravdépodobné nebude mit vyrazny pfimy ekonomicky vliv. Podpora
turismu ve mésté tak predstavuje dalsi upeviiovani kvality rekreacniho potencialu predevsim pro rezidenty
mésta — a vzhledem k jeho celkovému charakteru je toto pfimym zdjmem. Navrh Uzemniho planu rozviji
hospodarské funkce v logicky nabizejicim se prostoru v jihovychodni ¢asti katastru mésta — jedna se o prostor
morfologicky pfirozené oddéleny od zbylé struktury mésta.

Koncepce uzemniho planu tak prispiva ke stabilizaci nepfehlednych a nepodchycenych moznosti
naddimenzovaného rozvoje mésta (stanovenim etapizace; funkénich, celoplosnych a lokalnich regulativa).
Zajistuje potencial pro zlepseni kvalit vnitfnich vazeb mésta a vazeb mésta na rekreacné atraktivni prostory
v SirsSim okoli. Pfi nevhodné formé dalsiho rozvoje (mysleno konkrétni urbanistické a architektonické feseni
v navrhovanych rozvojovych plochach) mésta vsak hrozi prohloubeni deficitu v plisobnosti privatnich struktur a
verejnych prostor(, coZz mUze jejich hodnotu dale sniZzovat — bude zaloZena sestupna spirala Upadku. Nabidka
rozvojovych ploch s hospodarsky aktivnimi funkcemi je Uzemnim planem vymezena, je tak vyvazovana celkova
nabidka obytnych ploch k rozvoji.
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Eliminace nebo sniZzeni hrozeb (rizik) v feSeném Uzemi

Horninové prostiedi a geologie
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:

- Neni co resit.
KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce uzemniho planu vymezenim vyrazného objemu rozvojovych ploch obytnych a
hospodarskych tézi z absence hrozeb v horninovém a geologickém prostredi v feSeném prostoru — nevznikaji
tak zbytecné naklady na podchyceni potencidlnich rizik.

Vodni rezim
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:

- Znecisténi tokd plynouci z jejich extrémni expozici sidlenim strukturam.

-V nékterych mistech hrozi pfi zaplavach Qo9 vodni masa napdachat skody na nemovitém majetku.
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce uzemniho planu u obytnych rozvojovych ploch stanovuje takové podminky s naklddanim
pfipadnych splaskovych vod, které zajistuji jejich fadnou likvidaci. Zaplavové Gzemi Q;q je okrajovym zptisobem
dotéeno dvéma rozvojovymi lokalitami — u obou z nich je podminkou jejich realizace nutnost provést takova
stavebné technicka opatreni, ktera zajisti minimalizaci pfipadnych skod (dano celoplosnym regulativem CR.23).
Navrh UP rovnéz vymezuje konkrétni rozvojovou plochu pro zajisténi tfetiho stupné docisténi vod na vystupu
z COV (Hodovsky rybnik). Pfi stavebnim rozvoji mésta je pozadovan prednostni zasak destovych vod na
dotceném pozemku — nemély by se tak zhorSovat odtokové poméry v Uzemi.

Koncepce Uzemniho planu nijak zvlast nepfispiva ke snizeni identifikovanych rizik. Navrhem UP vsak
nejsou tato rizika (hrozby) dale prohlubovany.

Hygiena Zivotniho prostiedi
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:

- Realizace obchvatu mésta (prelozka silnice 1/12) v poloze, na kterou jiz bylo vydano UR.

- Hrozba neuspéchu pfi transformaci ploch s prezitymi funkcemi, ty se stanou zatézi pro mésto.

- Ani ve stfednédobém horizontu se nepodafi uskutecnit pldnovanou trasu VRT na sever od
fedeného prostrou, ktera by znaénym zplsobem ulehéila zelezniéni dopravé v Uvalech (tak, aby
zde zUstala pouze regionalni doprava).

KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Navrhem Gzemniho planu bylo dale upevriovano umisténi prelozky 1/12 v soucasné poloze (poloze
svydanym UR). Umisténi prelozky na hranici katastrG je dosazenym kompromisem, do jeho? podoby maji
kompetenci se vyjadfit i dalsi subjekty na stejné Grovni jako mésto Uvaly. Rozvoj, ktery byl UPnSU umistén do
polohy ,za prelozku“ (a ktery je timto ndvrhem UP respektovan), je rozvojem etapizovanym takovym
zptisobem, ktery prakticky vylucuje jeho realizaci v ndvrhovém obdobi UP (rozvoj v tomto prostoru je dan i
uskutecnénim investice prelozky). Zpracovatel se domniva, Ze rozvoj ,za prelozkou” bude predmétem dalsiho
provérovani a zvazovani v budoucnosti. Netransformované lokality s prezitymi funkcemi v intravilanu mésta
predstavuji zatéz urcitého druhu jiZz v soucasné dobé. Atraktivita téchto ploch je bohuzel v odich developer(
vyrazné snizena, neboft tyto plochy maji povsechné hodnotu stavebnich pozemkd, coz je vyrazny rozdil oproti
cené pole — proto se soustifedi na tyto svoje bohulibé aktivity na okrajich sidla. Nicméné v souvislosti s dalSim
prosazovanim obecné kvality ve vystavbé (dle zpracovatele trend, ktery se bude prohlubovat), je ocekavatelnd i
kyZena proména téchto ploch — ostatné navrh UP k tomuto zaklada potencial. Riziko z neuskutecnéné investice
VRT, kterda by mohla prevzit znanou ¢ast zatéze soucasné trati 011, pretrvava. V soucasné dobé se mluvi o
horizontu vystavby VRT k roku 2025, co? je prakticky zavér navrhového obdobi UP. V kulisach ¢eského rybnicku
nelze ocekavat pozitivni posun v proklamovaném terminu, da se naopak ocekavat jeho dalsi posun.

Koncepci Gzemniho planu neni prelozka 1/12 v poloze svydanym UR vnimana negativné. Rizika
z nepodarené transformace funkéné prezitych struktur navrh UP omezuje maximalnim moZnym zpGsobem —
zajistuje potencial k jejich relativné rdznorodé proméné. Koncepce UP tak vymezenim prelozek pozitivnim
zplsobem pfrispiva k potencidlu zlepSeni hygieny Uzemi, na druhé strané vymezenim rozsahlych ploch
k vystavbé zaklada ramec pro zhorseni hygienické situace.
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Ochrana pfirody a krajiny
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:

- Pfi nedostate¢ném zajisténi Uzemi z hlediska omezeni negativnich vlivi zvySeného turistického

zajmu muze byt toto znacné znehodnoceno.

- Zastavba hrozi ,spolknout” témér vSechno nechrdnéné uzemi v katastru mésta. Pfi realizaci vSech

rozvojovych ploch by takto chranénd uzemi byla vystavena neimérnému tlaku.
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Konkrétni ochrana takovych Gzemi musi probihat i na drovni fyzické kontroly. Objem rozvojovych ploch
dany navrhem UP je celkové naddimenzovany, za soucasné situace (vyhled vyvoje stavebnictvi a trhu
s nemovitostmi) vSak neni predpoklad pro realizace vSech rozvojovych ploch (nékteré vazany etapizaci na
ostatni). | vzhledem k omezenym daléim moZnostem rozvoje mésta (pfi realizaci navrhem UP vymezeného
rozvoje) je dlvodné sledovat v této véci spise kvalitu a posilovani soucasnych struktur oproti kvantité.

Koncepce uzemniho planu v celkovém objemu vymezeného rozvoje pfispiva k prohloubeni vyse
zminénych rizik. Témto rizikim se vSak da Gcinné zabranit dalSimi opatfenimi, které vsak nemohou byt
tématem Uzemniho planu (plan péce o takova tzemi, fyzicka kontrola/ostraha apod.).

Pozemky zemédélského pidniho fondu (ZPF)
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:

- Nevhodnym hospodarskym pfistupem se bude kvalita dale plady sniZovat.

- Zemédélsky atraktivni pida bude pfevedena do zastavitelnych ploch a nasledné bude stavebné

vyuzita.

- Nedostatek takovych ploch mize byt vyraznym strategickym problémem.

KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Navrh Uzemniho planu vrozsahu rozvojovych ploch vychazi z predchoziho platného a schvaleného
dokumentu UPnSU Uvaly. Do zna¢né miry jsou plochy kbydleni a hospodaiskym funkcim v navrhu
naddimenzovany. Jejich celkovy objem odpovida atmosfére prelomu stoleti a jsou do znacné miry disledkem
lobbingu developertd. V soucasné chvili neni pfili§ pravdépodobné, Ze by se takovy objem dal realizovat
v navrhovém obdobi UP.

Koncepce uzemniho planu ke snizeni vyse zminénych hrozeb ptispiva nejvyraznéji zavedenim etapizace
mezi nékterymi rozvojovymi plochami, ¢imZz ma byt zajistén aditivni rlist mésta. Vzhledem k takto nastavenym
podminkam neni pfedpoklad pro naplnéni celého vymezeného rozvoje. Piida je tak chranéna spisSe vyvojem na
dotcenych trzich, kde postupné klesa zajem o tuto formu bydleni, navic v konkurenci s mnozstvim relativné
levnych jiz realizovanych podobnych struktur.

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa (PUPFL
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném tzemi:

- Charakter lesnich ploch z dnesni doby mdzZe byt nahrazen charakterem lesoparku.
KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Navrh uzemniho planu se snazi o zlepseni rekreacnich vazeb mésta na okolni atraktivni prostory —
zejména Skvoreckou oboru a Klanovicky les. Tlak na prohlubovani rekreaénich vlastnosti zminénych prostor
bude vyraznéjsi, ovSsem je mozné nalézt takové reSeni podoby téchto prostor, které udrzi sou¢asnou podobu
pfirodé blizkého charakteru a pfitom umozni uZivat tato Uzemi zvySenou formou (dano i podminkami ochrany
takovych tuzemi).

Dopravni infrastruktura
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:
- Realizaci prelozky 1/12 ve varianté blize k méstu se mohou negativné ohrozit planované investice
v jihovychodni ¢asti katastru.
- Meéstu se nepodafi rozumnym zplsobem vyresSit vnitfni dopravu ve mésté, jeho obyvatelé
z perifernich ¢asti proto budou IAD uzivat i pro pohyb po mésté. To ma samoziejmé negativni vliv
na pretizeni exponovanych centrdlnich ¢asti automobilismem.
- Nadmérna plosné ndrocnd vystavba pfinese vbudoucnosti nutnost vétsSich investic do
opotrebované silni¢ni infrastruktury.
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KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Navrh Uzemniho planu reflektuje zdmér presunout komunikaci 1/12 do jizni ¢asti katastru mésta.
Lokality vymezované vzhledem k méstu ,,za pielozku” (prevzaté z UPnSU Uvaly) jsou vzhledem k této preloice
etapizovany tak, aby byla investice prelozky provedena, rovnéz musi byt naplnény funkéné podobné nebo
totozné rozvojové plochy umisténé do pfimé navaznosti na mésto (nachazi se tak vzhledem k méstu ,pred
prelozkou”). Navrh Gzemniho plédnu se snazi o eliminaci fady koliznich bod( a situaci vzniklych pritahem
komunikace 1/12 méstem. Vymezuje k tomuto fadu konkrétnich lokalit (pro okruzni kfiZovatky, pro prelozku),
pripadné tyto stfety mirni regulativy. Navrhem UP jsou stanoveny i moZnosti vyuZiti neukotveného Uzemi
navazujiciho na tuto komunikace ve vnitfni ¢asti mésta. Rovnéz se navrh Uzemniho planu snazi o nastoleni
potenciadlu k odstranéni nékterych negativ panujicich v souvislosti se zatizenim Zelezni¢ni stanice — napf.
pretizeni navazujiciho prostoru odstavovanymi vozidly by méla snizit realizace parkovisté v lokalité P.71.
Nadmérnd plosné rozsahld vystavba v navrhu mizZe negativhim zplsobem ovlivnit podobu mésta do
budoucnosti — mésto by si mélo kultivovat takovou podobu nové vystavby, kterd zarudi jeho celkovou

mésté) bude Ziven rozdil v absenci hospodarskych subjekta.

Koncepce uUzemniho planu pozitivné prispiva k potencidlu omezeni stfetd skomunikaci 1/12
vymezenim konkrétnich bodovych lokalit na jejim sou¢asném trajektorii pro zlepSeni vazeb (okruzni krizovatky)
a vymezenim ploch k pfelozkdm 1/12 a 11/101. Déle vymezuje potencial (lokalitu Z.71) ke zlepseni nepfiznivé
situace s odstavovanim vozidel v navazujicim verejném prostoru na Zelezniéni stanici. Riziko z nepftiznivé
ekonomické narocnosti souvislé dopravni infrastruktury u soucasné i planované vystavby trva. Toto riziko mize
omezit pouze celkova kultivace kvality sidla, kterd mu zajisti pfizen prijmové bohatsi klientely i do budoucna.

Technicka infrastruktura
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:
- Meésto bude mit problém s financovanim potiebnych oprav Tl ve vyhledu skonceni jejich Zivotnosti
z dlvodu jejich mimoradného rozsahu.
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Riziko z nepfiznivé ekonomické narocnosti souvislé technické infrastruktury u soucasné i planované
vystavby trva. Toto riziko miZe omezit pouze celkova kultivace kvality sidla, kterd mu zajisti pfizen prijmové
bohatsi klientely i do budoucna (kultivace verejného prostoru, nabidky sluzeb, dopravniho propojeni v rdmci
mésta). Propojenim nabidnuté obytné kvality sidla svySSimi pfijmy potencidlnich obyvatel bude mozné
kompenzovat absenci vyznamnych hospodarskych subjekt.

Koncepce Uzemniho planu vymezuje rozsahlé plochy k rozvoji. Rozvoj téchto lokalit bude spojen s nutnosti
budovat pfiméreny systém TI. Vzhledem k charakteru mésta, ktery je ramcové vyzadovano drzet i v rozvojovych
plochach, bude dale prohlubovan efekt naro¢nosti Udrzby rozsahlé sité TI.

Sociodemografické podminky
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném dzemi:

- Nadmérné rychly rozvoj obce, ktery mize vést k naruseni socidlnich vztah( a socialni integrace
obyvatel.

- SniZeni socialni kontroly a bezpecnosti Zivota v dlsledku jednorazovych rozsahlych vystavbovych
aktivit, ale i masivniho pfichodu novych obyvatel.

- lzolacionistické tendence u nové vzniklych obytnych ¢asti — riziko sidlistnich efektd.

- Vyrazné omezeni procesu bytové vystavby v dlsledku odporu obcanskych iniciativ a imigrace
mladych obyvatel do jinych obci s nabidkou bydleni s doprovodnymi negativnimi ddsledky na
socialné ekonomicky Zivot mésta.

KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Navrhovany Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy obytnych funkci. Pokud by byl rozvoj realizovan,
stoupne pocet obyvatel mésta béhem ndvrhového obdobi témér dvojndsobné. Schéma tohoto rozvoje bylo
prevzato z platného UPnSU Uvaly. Omezeni bytové vystavby ma vintencich Uval smysl v okrajovych ¢astech
mésta, nebot zahustovani obydlenosti na perfierii mésta bez patfiéného zdzemi v MHD neni Gcelné. Pro lokality
rozvoje na okraji mésta byla volena regulace umoznujici méné intenzivni vyuziti Uzemi. Izolacionistickym
tendencim (a obecné neschopnosti pfichozich szit se s tradicnimi rezidenty) se musi predchazet uvailivym
rozvojem, kdy bude kladen diiraz na propojeni centra mésta a novych rozvojovych ploch, bude odpovidajicim
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zpUsobem FeSena vnitroméstska doprava, verejny prostor, vefejné vybaveni a kulturni a sportovni moznosti
vyZiti obyvatel.

Koncepce navrhovaného uzemniho planu vymezenim rozsahlych rozvojovych ploch k bydleni potencialnim
zpUsobem pfispiva k prohloubeni ¢i zaloZeni vySe uvedenych negativnich momenta.

Bydleni
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném tzemi:

- Srozvojem kapacit pro bydleni nebude nasledovat v pfiméreném rozsahu rozvoj logicky

pridruzenych funkci — ob¢anského vybaveni, dopravy.

- Kompaktni struktura mésta bude vyrazné narusena fenoménem sidleni kase, jednotlivé etapy

vystavby” budou vyrazem nehomogenni, celkova kompaktnost mésta bude narusena.

- Nesmyslnym rozvojem ploch pro bydleni mGze byt v budoucnosti narusena ekonomicka atraktivita

sidla jako celku.
Komentaf vzhledem k navrhované koncepci UP:

Koncepce UP Uvaly piebrala schéma rozvojovych ploch z pfedchoziho platného Gzemné planovaciho
dokumentu UPnSU Uvaly. Jejich rozsah je naddimenzovany skute¢nym potfebam sidla. Pro potifebné omezeni
rizik plynoucich z nevhodné zastavby nové zastavitelnych ploch byly tyto v dlvodnych pfipadech navzajem
etapizovany (rozvoj lokality je umoznén az po ,,naplnéni“ rozvoje v jiné lokalité). Rozvoj obcanského vybaveni,
verejnych prostor, dopravni a technické vybavenosti je obytnymi funkénimi charaktery umoznén.

Koncepce navrhovaného UP Uvaly snizuje rizika plynouci z nekoncepéniho napliiovani vymezeného
rozvoje (oproti prechazejicimu Gzemné planovacimu dokumentu UPnSU Uvaly). Néktera rizika véak pretrvavaji
— napf. konkrétni podoba architektonicky urbanistickych reseni jednotlivych lokalit znac¢né ovlivni podobu
mésta a bez potrebné kvality prohloubi v izemi identifikovany fenomén sidelni kase. Fenomén sidleni kase
muze mit vliv na celkovou ekonomickou atraktivitu feSeného prostoru.

Cestovni ruch, rekreace
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném tzemi:

- Neumérné zvySeni navstévnické zatéze mistnich rekreacnich ploch, které povede ke snizeni

nekreativnosti mésta pro vlastni obyvatele.

- Rust socidlné patologickych projevd v dlsledku zvySeni poctu dennich navstévnik( ve mésté a

snizené moznosti fungovani neformalni socialni kontroly.

- Vysoké investice do infrastruktury pro cizi rekreanty, které nepfinesou obci ocekdvané

ekonomické efekty.

- Dopravni zatéze a problémy s parkovanim.

- RuUst znedisténi mésta.

- Rlst narokud na technickou infrastrukturu, véetné problematiky odpadd.

KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Navrhovana koncepce UP Uvaly prohlubuje rekreaéni vyznam méstu prilehlych rekreacnich oblasti
(Klanovicky les, Skvorecka obora). Pfestoze se jednd o oblasti, jez maiji svij rekreaéni potencial i pro $irsi okoli a
celkova ndvstévnost téchto lokalit bude stoupat, nejedna se o natolik silny trend, aby svymi vedlejSimi efekty
snizoval celkovou kulturu mésta. Turisticky potencial v Gzemi neni pro ekonomiku mésta vyznamny a nedad se
predpokladat, Ze se provedenymi investicemi ekonomicky potencial turistiky v reSeném Uzemi zvysi. V lzemi
Ize pfedpokladat ekonomicky nenaro¢nou formu kazdodenni relaxace — cyklistika, pési vychazky.

Koncepce navrhu UP Uvaly kladné pfispiva k rozvoji kazdodenni formy relaxace a obdobnych forem
turistiky v reSeném Uzemi. Z rozvoje téchto lehkych forem turistiky se neda ocekavat vyrazny pfimy ekonomicky
prospéch, nicméné s timto rozvojem bude spojeno celkové zvySovani obytné kvality mésta.

Hospodarské podminky
Identifikované hrozby (rizika) v feSeném Uzemi:

- Tlak na rozvoj skladovaci funkce (tendence k alokaci ve mésté jsou jiz evidovany) v souvislosti
s planovanym napojenim Prazského méstského okruhu privadécem rychlostni komunikace
v jiznim prostoru Uval (pfelozka 1/12).

- Pokracovani ekonomické krize a disledkim plynoucim ze snizené hospodarské dynamiky mésta —
toto se miZe zvlasté projevit tam, kde v Uzemi chybi silny a stabilni ekonomicky subjekt.
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KomentaF vzhledem k navrhované koncepci UP:

Rozvoj hospodarskych funkci je v navrhované koncepci spojen s vymezovanim rozsahlych ploch k bydleni —
v Uzemi musi byt zajistén potencidl pro vyvazeny rlst obou sloZek. V podminkach mésta je dobré zvysSovat
celkovou obytnou kvalitu pro zajisténi atraktivity sidla pro vyssi a stfedni tfidu s lepSimi prijmy.

Koncepce navrhovaného UP Uvaly kladné prispiva k potencialu hospodaiského riistu mésta vymezenim ploch
pro nerusici vyrobu a skladovani.

E. VYHODNOCENi PRINOSU UZEMNIHO PLANU K NAPLNENIi PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANI
PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi OBSAZENYCH V POLITICE UZEMNIHO
ROZVOJE NEBO V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Vyhodnoceni ptinosu koncepce navrhu UP Uvaly vzhledem ke stanovenym prioritdm pro
zajisténi udriitelného rozvoje izemi obsazenych v PUR

Politika Uzemniho rozvoje CR urduje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani tkolll tUzemniho
pldnovani a tim poskytuje ramec pro odpovédné rozhodovani v otazkach daliho rozvoje hodnot v tzemi CR.

Politika uzemniho rozvoje urcuje zakladni republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které se uplatriuji na celém tuzemi Ceské Republiky. Dale uréuje rozvojové oblasti a
rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni infrastruktury a koridory, plochy a rozvojové
zaméry technické infrastruktury.

Ndsleduje vycet republikovych priorit pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi na udrovni Uzemniho
planovani (kurzivou), které stanovuje politika tzemniho rozvoje 2008; spolu s komentarem, jakym zpUisobem
prispiva celkova koncepce navrhu UP Uvaly k jejich naplfiovani.

(14) Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by mela byt provdzdna
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech
je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdajmu, v jinych pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k
vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upadadni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahu. (Viz také UAEU, ¢ast I11.6 cl. 25,
27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006).

Koncepce navrhu UP vytvafi potenciadl pro zlepgeni vnitroméstskych vazeb a vazeb sidla na okolni
rekreacné prihodnou krajinu. Vytvari rovnéz potencial pro zlepseni nékterych kritickych momentd ve strukture
sidla (stfet obytného prostredi s pratahem silni¢ni komunikace 1/12, 11/102, zatéZovani nékterych c¢asti mésta
IAD — napt. okoli zst. Uvaly u Prahy). Uzemni plan respektuje vyhlasené prvky chranénych Gzemi ¢i bodové
chranénych Uzemi (architektonicky cenné objekty, ochrana pfirody, archeologické lokality). Byly navrieny
prislusné lokality s icelem zajisténi prdchodu NRBK 67 Vidrholec — K68 severni ¢asti Gzemi.

Ndavrh Uzemniho planu predstavuje upevnéni struktury rozvoje mésta na zakladé platného uzemniho planu
(UPnSU) s potencidlem zlep$eni nékterych vnitinich vazeb a moment(l a nékterych vnéjsich vazeb sidla na
krajinu a dopravni infrastrukturu. Navrhem obytnych a hospodarskych ploch pfispiva k potencialu dalsSiho
rozvoje sidla.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochdzi,
zvaZovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti feseni, vhodnd pro prevenci
neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji tirovné. (Viz také Lipskd charta, bod Il.; viz také cl. 29 PUR CR 2006).
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Koncepce navrhu UP vymezuje rozsahlé obytné plochy krozvoji. Pfispiva tak k zajisténi potiebného
potencialu k rozvoji bydleni v pfiméstské oblasti Prahy. Celkovd dimenze vymezenych rozvojovych ploch vsak
predstavuje urcité riziko vzhledem k socialni soudrznosti obyvatel. Toto riziko Ize eliminovat pouze na zakladé
kvalitnich feSeni konkrétniho rozvoje — potfebnym zplisobem bude dale rozvijen verejny prostor ve vazbé
centra a lokalit rozvoje vymezovanych po obvodu sidla, bude dale kultivovana nabidka a podoba obcéanského
vybaveni, bude rozvijena nabidka sportovist, rekreaénich vazeb, dopravnich vazeb a nabidka kulturniho vyziti
rezident(. Pouze pfi Umérném rozvoji celkového zazemi obytnych struktur budou rizika vyplyvajici ze socialni
integrace noveé prichozich eliminovana na potrebnou uroven.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim
fesenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tuzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovadni kvality
Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje uzemi. Vhodnd fesSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli (viz také cl. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridoru vymezenych v PUR CR.

Koncepce navrhu Uzemniho planu vychazi z platného UPnSU Uvaly, ktery je projednanym a schvélenym
dokumentem (byl patficnym zptisobem podroben pfipominkam, stanovisklim a namitkam). P¥i tvorbé navrhové
koncepce bylo sledovano predevsim zajisténi potencidlu k celkovému vylepseni kvality sidla a jeho potfebnému
rozvoji napfi¢ zajmy. Ztohoto divody byla plvodni struktura UP provéfena a upravena, byla stanovena
etapizace nékterych rozvojovych lokalit zajistujici aditivni rdst mésta. Snahou bylo stabilizovat schéma
naddimenzovanych rozvojovych ploch (obytnych i hospodarskych) a stanovit jasna pravidla pfi moznostech
jejich rozvoje. Navrh tzemniho planu pfispiva ke stabilizaci rozvojovych moznosti danych platnym UPnSU Uvaly
vzhledem k moznym rizikim a potencialnim stfetlm z tohoto rozvoje plynoucich.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni disledku ndhlych hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturdlné postiZzenych a
hospoddrsky slabych a napomoci tak Feseni problému v téchto tzemich. (Viz také cl. 21 PUR CR 2006)

Navrhovana koncepce UP Uvaly umistuje rozsihlé rozvojové plochy k nerusici vyrobé a skladovani
v jihovychodni c¢asti feSeného Uzemi. Nabidka téchto ploch ma zajistit potfebny souvisly hospodarsky potencial
k rozvoji pfi vymezeni rozsahlych rozvojovych obytnych ploch, pfi sou¢asném omezeni stfetl plynoucich ze
vzajemnych kontaktl takovych struktur. Navrh UP tak pozitivnim zplisobem pfispiva k omezeni disledkd
nahlych hospodarskych zmén.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. (Viz také UAEU, cast I1l.2 cl. 16, 17;
viz také cl. 18/ PUR CR 2006)

Navrhovana koncepce UP rozviji sidlo v potiebach odpovidajicich vazbam na Prahu coby vyznamné sidlo
v tésné prostorové vazbé. Je tak vyznamnym zplsobem pfispéno k vytvoreni potencialu k rozvoji polycentrické
struktury osidleni obecné.

19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredlu a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavené uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovdni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také cl. 22 PUR CR 2006). Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordadani tuzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi.

Navrhovana koncepce UP vytvali potencial pro opétovné vyuiiti nékterych byvalych primyslovych
podnik(, které se nedokazaly patfiénym zplsobem transformovat a v dnesni struktufe mésta predstavuji zatéz.
Jedna se zejména o aredl byvalého cukrovaru, prostoru nakladky vtésné vazbé na nadrazi a parketarny.
Vsechny tyto aredly se nachazi ve vnitfni ¢asti mésta, existuje tedy dobry dlivod k jejich opétovnému vyuZiti
(dobré vazby na dilezitd mista ve mésté). Navrh UP tak pozitivné prispiva k zajisténi potencidlu polyfunkéniho
rozvoje areald typu brownfield.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné
pldnovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvidsté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvysovani a udrZovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvysSovani a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja. (Viz také Evr. umluva o krajiné).

Navrhovana koncepce vymezuje rozsahlé rozvojové plochy, které vzhledem k funkénimu charakteru
nemaji potencidl k vyraznému ohrozeni stability krajiny, nicméné vzhledem k plosSnému naroku maji ambici
krajinu lokdlné vyznamné ovlivnit. V navrhu UP byla cténa vymezend ochrana pfirody, tyto plochy ostatné
povétSinou predstavuji vhodné rekreacni zazemi navrhovaného obytného rozvoje. Tento rozvoj se tak
v kontextu feSeného Uzemi stfetava predevsim s naroky zaboru ZPF, z velké ¢asti na bonitné pfiznivych pidach
(TO I. a IL.). Uzemni pldn zajistuje rovnés potencial pro stabilizaci prvkd USES, zejména viak prochézejiciho
NRBK, u kterého byla hledana krajinarsky vhodna poloha (vymezen byl pfi jizni ¢asti Horousanek tak, aby tuto
vystavbu z krajinarského pohledu ukoncil). Koncepce Uzemniho planu respektuje vymezené prvky ochrany
prirody, k prohloubeni jejich ochrany vSak nepfispivd, potencidlné je spiSe ohrozuje zatizenim plynoucim z jejich
intenzivniho rekreacniho vyuzivani.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsu nezastaveného uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro znik a rozvoj lesnich porostu a zachovdni
prostupnosti krajiny. (Viz také Lipskd charta, &dst Il.; viz také cl. 23 PUR CR 2006)

Rozsahlé zelené pasy a vyznamné krajinné osy byly koncepci navrhu UP obecné respektovany. V tomto
pohledu je dllezZity komplex Klanovického lesa, ktery ma radialni charakter v prazském suburbu. Plochy tohoto
druhu povétsinou slouzi potfebam mistni rekreace. Navrhovany obytny a hospodatsky rozvoj neni ve stretu
s touto zakladni krajinaiskou strukturou. Navrhem UP je stabilizovano schéma prvka USES, zejména prichod
NRBK 67 Vidrholec — K68. Pozadavkem na aditivni rist mésta (dano etapizaci) je zamezeno ohroZeni krajiny
jejim nevazanym rozmélnénym zastavovanim bez potiebnych vazeb. Koncepci UP nejsou ohrozeny vyznamné
rekreacni oblasti, jejich ohroZzeni vyplyva zjejich ddle neregulovaného a neusmérfiovaného vyuzivani
v navaznosti na potencialni zvySeni poctu obyvatel v feSeném prostoru v disledku uskutecnéni velké ¢asti Ci
celého vymezeného rozvoje.

(22) Vytvdaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladu tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). (Viz také cl. 24 PUR CR 2006)

Navrhem UP bylo sledovéno zlepseni vazeb sidla na okolni rekreaéné vyuzitelnou krajinu. K tomuto byly
vymezeny i konkrétni lokality rozvoje (napft. pfi kiizeni tdolnice Vymoly a silnice 1/12). Navrh UP tak pfispiva ke
zvyseni potencialu v rekrea¢nim vyuziti freSeného Uzemi. Vzhledem k existenci kapacitniho Zelezni¢niho spojeni
s Prahou a prostorovym usporadanim Klanovického lesa je tak sledovano i zlepseni rekreacnich podminek pro
Sirsi zemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubéiné. (Viz také cl. 25 PUR CR 2006). Nepfipustné je vytvdreni tzkych hrdel na
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trasdch ddlnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucdsti transevropské silnicni sité, volit
tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zdstavby hlavnich center osidlent.

Koncepci navrhu UP bylo sledovano i zlep$eni podminek v izemi vymezenim lokalit pro pielozky silni¢nich
komunikaci 1/12 a 11/101. Plochy potfebné pro uskute¢néni téchto zamérd jsou umistovany s ohledem na
minimalni zadsahy do krajiny a potencialni stfety téchto staveb se stavajici ¢i navrhovanou vystavbou. Navrh
uzemniho planu tak pozitivnim zplsobem pfispiva k zlepseni celkovych vazeb v uzemi plynoucich zjeho
kapacitné odpovidajiciho dopravniho usporadani.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipskd charta, bod 11.2; viz také cl. 26 PUR CR 2006). MoZnosti
nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a
verejné dopravy. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Koncepce uzemniho planu v feSeném prostoru vymezuje fadu novych rozvojovych ploch, které zvysi naroky
na dopravni prostupnost Uzemi. K zajisténi kvalitniho dopravniho feseni v dotéeném Uzemi a SirSim okoli (ve
vazbé na Prahu) byly vymezeny pfislusné lokality pro prelozky silni¢nich komunikaci 1/12 a 11/101. Potfeba
preloZeni stavajicich tras zminénych komunikaci nevyplyvd pouze z vymezeného rozvoje, ale i z nutnosti feset
stfety a negativni souvislosti plynouci z jejich sou¢asného umisténi. Uzemni plan tak pozitivnim zp(isobem
prispivd k potencidlu zlepSeni dopravni prostupnosti reSeného prostoru a celkovym vazbam dopravni
infrastruktury na navazujici uzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi urcenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. (Viz také UAEU, éast lll. 5 cl. 23, 24; viz také cl. 27 PUR CR 2006). V zastavenych uzemich a zastavitelnych
plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovani ucinku povodni.

Rozsahly vymezeny rozvoj v Gzemi, dany koncepci navrhovaného UP, vychazi mimo jiné i z p¥iznivych
podminek vzhledem k riziklm a hrozbam prirodnich katastrof (geologicky priznivé podminky, celkova prizniva
morfologie terénu). V ramci UP nebyly vymezovany rozvojové plochy ve vymezené Q100 (mimo dvou vyjimek,
které viak podléhaji pFislusnym regulativim omezujicim jejich pfipadny negativni vliv na pribéh povodné).
Dale je izemnim planem vyZzadovana likvidace srazkovych vod na zamérem dotéeném pozemku v maximalni
mozné mire. Tim je zajistén poZadavek na zdrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody
s cilem zmirfovani ucinku povodni. Koncepce uUzemniho planu tak obecné vymezenim znacného mnozstvi
rozvojovych ploch negativnim zplGsobem ovliviiuje ohroZeni Uzemi povodni, nicméné se tato rizika snazi
regulativnimi pozadavky maximalni moznou mérou mirnit na pfijatelnou Uroven.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zdstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod. (Viz také cl. 27 PUR CR 2006)

Do zaplavového uUzemi Vymoly byly ¢asteéné vymezeny dvé lokality rozvoje podléhajici lokdlni regulaci
vzhledem k eliminaci rizika jejich branéni pritoku povodné. Déle byly do zaplavového Uzemi umistény lokality
rozvijejici pési a cyklistické vazby, u kterych neni divodny predpoklad pro jimi zplsobené zhorseni pritoku
povodné. Uzemni plan tak nijak nepfispivd ke zlepseni ani ke zhor$eni potencidlnich povodfovych situaci
v sidle.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim

podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
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infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, cdast Ill. 1 cl. 14, 15) Pri feSeni problému
udrZitelného rozvoje tzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastr() k dialogu vSech partnert, na které maji
zmény v uzemi dopad a ktery mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. (Viz
také UAEU, cast Ill. 3 cl. 18, 19) Pri uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlinich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech. (Viz také UAEU,
castlll. 4 cl. 20, 22)

Soucasti navrhové koncepce jsou prelozky silnic 1/12 a 11/101. Prelozky téchto komunikaci jsou vymezeny
z dGvodu odstranéni nékterych identifikovanych zavad a z ddvodu jejich zkapacitnéni. Pfelozka 1/12, ktera je
vedena vudi Praze radidlné, zpfistupriuje vnitfni prazsky okruh, pfelozka 11/101 pak odstrafiuje mnoZstvi zavad
v souvislosti se soucasnym vedenim komunikace a predstavuje aglomeracni okruh kolem Prahy. Navrh
uzemniho planu tak vymezenim pftislusnych rozvojovych ploch k pfelozkam pfispiva k zajisténi potencidlu ke
zvyseni dopravni prichodnosti Uzemim za lepsich celkovych podminek.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve
vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroku na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor(i a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti. (Viz také Lipskd charta, bod I. 1)

Navrhovanou koncepci Uzemniho planu je sledovan vyvazeny potencial k rdstu mésta. Ktomuto jsou
vymezeny pfislusné rozvojové plochy pfislusnych funkénich charakter(l. Soubéiné je vymezen potencidl pro
zkvalitnéni dopravniho schématu a vazeb v feSeném prostoru. Je respektovana vymezena ochrana pfirody a
ochrana kulturniho dédictvi. Navrh Uzemniho planu pfispivd potencidlem kvyvazenému rlstu mésta,
¢asteénym rizikem je celkovy objem rozvojovych ploch.

(29) zviastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhu dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZriiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvadret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pesich a cyklistickych cest. (Viz také Lipskd charta, bod I.; viz také cl. 26 PUR CR 2006)

Navrhovana koncepce UP &astecné fedi nékteré problémy plynouci z kapacitni nepfimérenosti nékterych
dopravnich systémU nebo jejich ¢asti a nékterych méstskych prostor(. V souvislosti s nadrazim je vymezena
rozvojova plocha za ucelem vybudovani parkovisté slouziciho k prestupu zIAD na vlak. Dotcené funkcni
kategorie umoznuji vybudovani prestupniho terminalu BUS-VLAK v prostoru dnesniho nadrazi. Navrh dzemniho
planu pfispiva k zvysSeni potencialu dopravni provazanosti a celkové efektivity verejné dopravy v ieSeném
uzemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spinovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. (Viz také
Lipskd charta, bod I. 2)

Koncepce uUzemniho planu postihuje vramci moznosti naroky na rozvoj technické infrastruktury
v souvislosti s navrzenym celkovym rozvojem. Kvalita i kvantita pitné vody je zajisténa systémové napojenim
stavajiciho rozvodu pitné vody na Karanské fady. V blizkosti dne$ni COV je vymezena plocha k jejimu dal$imu
rozvoji (ten je v pripadé redlnych ambic na uskutecnéni vymezeného rozvoje nutny). Navrh Gzemniho planu
obytnou vystavbu podminiuje zajisténim prislusnych davek pitné vody a pozadovanou likvidaci odpadnich vod.
Prispiva tak k zajisténi potencialu k vysoké obytné kvalité v Uzemi i do budoucna.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z

obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani tzemi energiemi. (Viz také Lipskd charta, bod I. 2)
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Pfi volbé koncepce navrhu UP byla vzata v potaz otdzka obnovitelnych energii. Vzhledem k rliznym
narokim a dasledkdm instalaci réznych systémi je navrhem UP regulovdina moZnost umistovani
fotovoltaickych panell. Ty je moZno umistovat v plochach nerusici vyroby a skladovani, nebo je moiné je
individualné osazovat na stfechy stavajicich i potencidlnich stavebnich struktur za dodrieni poZadavki
pfislusného regulativu. Ostatni Siroce dostupné druhy energetické substituce nebyly regulovany (napf. tepelna
Cerpadla). Navrh Uzemniho planu ¢astecné prispiva k moZznostem energetické sobéstacnosti v ramci reSeného
uzemi.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (Viz také Lipskd charta, bod I.; viz také cl. 29 PUR CR 2006).

Regeny prostor nevykazuje mimo nékteré plochy brownfields zndmky celkového Gpadku méstskych
struktur. Ploch prfestavby byla vymezena celd rada, povSechné vsak rozviji dosud nezastavéné uUzemi.
V souvislosti s vymezenim ploch prestavby z divodu nevyhovujicich obytnych struktur nebylo vreSeném
prostoru co resit.

Vyhodnoceni pfinosu koncepce navrhu UP Uvaly vzhledem ke stanovenym prioritdm pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazenych v krajské tizemné planovaci dokumentaci.

Krajskou uzemné planovaci dokumentaci vztazenou kreSenému Uzemi predstavuji Zasady uUzemniho
rozvoje Stredoceského kraje. Ty nabyly svoji Géinnost dnem 22.2.2012.

Toto vyhodnoceni je provedeno formou komentare vzhledem kjednotlivym prioritdm stanovenym
krajskou Uzemné planovaci dokumentaci (kurzivou) vi¢i zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi (kapitola ¢.1 ZUR
Sk).

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj StfedocCeského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni
soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri
zpracovani tzemnich studii, izemnich pldnd, regulacnich pldnd a pfi rozhodovadni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

Koncepce navrhu UP Uvaly predstavuje ramcovy kompromis v rozvoji dotéeného uzemi vzhledem
k vyvazenému vztahu mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje. Tento vztah je do znacné miry determinovan
soucasnymi vztahy v feSeném Uzemi (krajina silné poznamenana urbanizacnimi vlivy) a ndvrh Gzemniho planu
pfispiva k vytvoreni potencidlu dosazeni jejich vzajemného souladu v budoucnu.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zéméri stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Stredoceského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).

Koncepce navrhu tzemniho planu vychazi do zna¢né miry z moznosti obytného rozvoje daného mimo jiné i
stanovenymi prioritami v ramci vymezené rozvojové oblasti OB 1 Praha (Vymezeni OB1 Praha v PUR, zpfesnéni
vZUR Sk). Vymezeny rozvoj obytné slozky je kompenzovan nabidkou hospodaiského rozvoje a dobrym
dopravnim napojenim feSeného Uzemi (i z hlediska vefejné dopravy), uzemi disponuje kvalitnim rekreacnim
zazemim — tedy relativné kvalitni pfirodni slozkou. Z celkového pohledu je vymezeny rozvoj naddimenzovany,
nicméné stanovenou etapizaci je alespon zarucen aditivni rozvoj mésta (redlné také predstavuje urcitou barieru
prekotného ristu). Koncepce UP respektuje konkrétni pozadavky na rozvoj dané ZUR Sk (pielozky silnic).

Navrh tdzemniho planu UP Uvaly vytvafi podminky pro rozvoj Gzemi v souladu s pozadavky nadfazené
uzemné planovaci dokumentace vzhledem k pozadavk{m vyplyvajicim z vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha,
které je feSené Uzemni soucasti.

Hlavnim cilem Programu rozvoje Stfedoleského kraje je ,dosahnout vyvdZzeného hospodarského,

kulturniho a vzdélanostniho ristu se silnymi a vzajemné vyhodnymi vazbami na hlavni mésto Prahu, ale také na
dalsi regiony, pfi respektovani podminek ochrany Zivotniho prostfedi tak, aby region obstal v porovnan
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s ostatnimi regiony v CR i v zahrani¢ni“. Dale formuje nékteré diléi cile: ,,(1) VyuZiti blizkosti hl. m. Prahy a
potencidlu Stfedoceského kraje k hospodarskému rdstu regionu; (2) Podpora rozvoje lidskych zdroji a
zlepSovani socialnich podminek v regionu jako doplnék hospodarského rustu, zvySovani pritazlivosti Gdzemi
Stredoceského kraje pro Zivot obyvatel; (3) Budovani a rozvoj technické infrastruktury tak, aby vyhovovala
rostoucim potfebam ekonomického rozvoje pti respektovani ochrany zivotniho prostfedi a aby splfiovala
pozadavky obyvatelstva StredocCeského kraje na trvalé zvySovani kvality Zivota; (4) ZlepSovani podminek Zivota
obyvatel se zvlastnim dlirazem na venkovsky prostor, zvySovani pritazlivosti regionu dislednou ochranou a
trvale udrzitelnym vyuzitim pfirodniho kulturniho dédictvi regionu a nabidkou rekreacnich a sportovnich
aktivit”.

Navrh Gzemniho planu Uvaly svoji koncepci rozviji Gzemi poZadovanym zptsobem (respektive vytvaii
potencial k tomuto rozvoji v budoucnu).

(03) Vytvdret podminky pro pfeménu a rozvoj hospoddrské zdkladny v uzemi regiont se soustfedénou
podporou stdtu vymezenych dle Strategie regiondiniho rozvoje Ceské republiky, kterym je na tzemi
Stredoceského kraje hospoddrsky slaby region Milovice — Mladd. Pro toto uzemi provérit a stanovit moZnosti
zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Neni predmétem fe$eni navrhované koncepce UP Uvaly.

(4) Vytvaret podminky pro zachovadni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mladad Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad
Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.

Koncepce navrhu UP Uvaly rozviji pozadovanym zplisobem tzemni prostor naleici do spravniho obvodu
Brandys nad Labem-Stara Boleslav a pfispiva tak k rozvoji polycentrického osidleni SirsSiho okoli Prahy.

(5) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby (uvadime pouze ty, které maji néjaky
vztah k resenému tzemi):

- silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod;

Koncepce navrhu patficnym zpldsobem vymezuje lokality rozvoje vzhledem k tomuto zaméru (v feSeném
Uzemi je tato silnice 1/12 vedena ve zcela odlisném trajektorii od sou¢asné komunikace). Déle je respektovan
pozadavek ZUR Sk na vymezeni rozvojovych lokality vzhledem k preloZce 11/101. Navrh UP Uvaly vytvaii
podminky pro umisténi potfebnych staveb vzhledem k dopravni obsluznosti na Urovni kraje.

(6) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvadreji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kreaje ke svému tzemi. Pritom se soustredit zejména na:

- zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

- ochranu pozitivnich znakd krajinného rdzu;

- zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavou a omezit fragmentaci krajina a
srustani sidle;

- upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

- vytvdreni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

Koncepce navrhu UP Uvaly vychazi z upevnéni moznosti rozvoje pti zachovani souc¢asnych kvalit feseného
uzemi. Pozitivnich krajinnych charakteristik a Gzemi vyuzivd k prohloubeni nabidky rekreacnich moznosti
obyvatelstva. Cilova charakteristika krajiny dana ZUR Sk je krajina sidleni & krajina pfiméstska. Uzemni plan
vytvaii potencidl k intenzivnéjsimu vyuZiti Uzemi z obytného hlediska a krajinu ve svych disledcich tak vnima
predevsim jako rekreacni zazemi.

(7) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospodadrskych cinnosti na uzemi kraje zvildsté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:
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- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi
a velkych ploch verejné zelné vietné zelenych prstencl kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

- vyvdZené a efektivni vyuZivdani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objekti a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené
v zastavéném uzemi;

- intenzivnéjsi rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvdret podminky kvyssimu vyuZivani
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech: pozndvaci a kongresové turistiky; cyklotrustiky (cyklostezky
v pfiméstském uzemi Prahy a dalSich rozvojovych oblastech); vodni turistiky; rekreace ve vazbé na vodni plochy
(stfedni Povltavi); kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha;

- rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych
sluZeb (znalostni ekonomoka);

- na uplatnéni mimoprodkucni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni pozemkové drZby
prostrednictvim pozemkovych dprav a dopléni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a
eliminujicich erozni poskozeni;

- na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacéni a turistické vyuZivdani tuzemi;

- rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na
vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych uzemi
kraje a pro stabilizaci hospoddrskych cCinnosti v ostatnim uzemi kraje.

Koncepce navrhu UP Uvaly obsahuje vymezeny rozvoj k hospodaiskym &innostem. Jejich lokace odpovida
krajinné morfologii, jsou soustfedovany do jednoho prostoru (jihovychodni ¢ast katastralniho Gzemi) pro
omezeni potencidlnich stfetll. Dimenze téchto rozvojovych ploch odpovida dimenzi vymezenych ploch pro
obytné tcely k zaji$téni potencialu vyvazeného rlistu. V ndvrhu UP je sledovano zlepseni vnitroméstskych vazeb
a vazeb mésta na rekreacni oblasti v navazujicim Uzemi, které muze slouzit i SirsSimu okruhu obyvatel.
Z rekreacniho hlediska zajimava krajina je v feSeném Gzemi povétsinou chranéna zvlastnim zptsobem (Pfirodni
rezervac, Piirodni pamatka, Prirodni park, plochy USES) a jeji hospodarské vyuZiti je omezené (vétsi vyznam ma
rekreace). Vymezeny rozvoj hospodarsky aktivnich funkci tak odpovidad ramcovym pozadavkim nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci na jeho vymezovani.

(8) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pfi zachovdni
poZadavki na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto tuzemich takové formy rozvoje, které vyhovi
potfebdm hospoddrského a socidlniho vyuZivéni uzemi a neohrozi zachovdni jeho hodnot. Koordinovat reSeni
této problematiky se sousednimi kraji.

Regené tzemi neni zahrnuto do vymezenych specifickych oblasti (ZUR Sk). Navrh Gzemniho rozvoje dale
stanovuje takové formy rozvoje, které by mély zachovat soucasné kvality Uzemi a zaroven umoznit jeho
pozadovanou formu rozvoje.

(9) Podporovat zlepsSeni vazeb cdsti uzemi kraje s uzemim sousednich kraji Krdlovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluZnych funkci i pres hranice kraje.

Koncepce ndvrhu UP Uvaly obsahuje Feseni, kterd maji za tkol mimo jiné zlepsit infrastrukturni vztahy s hl.
m. Prahou a navazujicim tuzemim. K tomuto vymezuje konkrétni lokality pro umisténi preloZek silnic 1/12 a
11/101. Zachovdvé a zlepsuje vazby prvki USES na okolni katastry a tuzemi hl. m. Prahy. Obecné tzemni pldn
pfispiva k potencidlu optimalizace dostupnosti navazujicich center osidlent.
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F. VYHODNOCENI VLIVU KONCEPCE NAVRHU UP UVALY NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI —
SHRNUTI

Vliv koncepce navrhu UP Uvaly na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi

Vliv koncepce navrhovaného UP Uvaly na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi je podrobné
hodnocen v kapitole A. VWURU. Z vysledk( provedeného vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi
vyplyva, Ze navrhovand koncepce bude spojena s pozitivnimi i negativnimi vlivy na sledované slozky
Zivotniho prostredi. Kladné Ize hodnotit jeji vlivy ve vztahu k obyvatelstvu, ostatni slozky budou dotcéeny
spiSe negativné. Vyznamné negativni vliv bude mit naplnéni prfedloZzené koncepce ve vztahu ke krajiné a
zemédélskému pudnimu fondu. Dlvodem tohoto hodnoceni je vymezeni rozvojovych ploch s vyznamnymi
plosnymi zdbory po celém obvodu Uzemi mésta (s vyjimkou zdpadni hrany sidla) a vymezeni ploch pro
vystavbu preloZek silnic 1/12 a 11/101 vytvéarejicich prstenec kolem mésta. Vyuzitim viech vymezenych ploch
k rozvoji dojde ke zvyraznéni antropogenniho charakteru Gzemi. Z dlivodu vylouceni potencialniho rizika
vzniku izolovanych zastavénych lokalit v navazujici krajiné pozaduje zpracovatel SEA striktni dodrzeni
stanovenych regulativi, zejména pak stanovenou etapizaci pfi zastavovani vymezeného rozvoje.

Dale jsou zpracovatelem SEA navrhnuta opatieni, kterd maji vyloudit ¢i minimalizovat identifikované
potencialni negativni vlivy — jsou uvedeny v ¢asti A. VVURU, kapitole 8.

Vliv koncepce navrhu UP Uvaly na podminky pro hospodafsky rozvoj

Navrh UP Uvaly obecné prispiva k prohloubeni podminek pro hospodafsky rozvoj re$eného Gzemi.
Vymezuje pomérné rozsahlé plochy k hospodarskym funkcim (povétSinou nerusici vyroba a skladovani —
VL). Dale usmérriuje nabidku obytnych funkci, jejichz objem dany UPnSU je znaény. Vzhledem k formé
ekonomické aktivity v azemi (velky podil malych podnikateld), ma i nabidka obytnych funkci svij
ekonomicky potencial. Ke kvalité nabizenych obytnych funkci navrh UP Uvaly prispiva i fadou opatreni
vedoucich k vytvoreni potencidlu zlepseni vnitroméstskych vazeb a vazeb sidla na rekreacné hodnotné
okoli.

Vliv koncepce navrhu UP Uvaly na podminky pro socialni soudrznost spoleéenstvi obyvatel

Navrhova koncepce UP Uvaly vymezuje rozsahly obytny rozvoj. Tento rozvoj reguluje takovym
zpGsobem, aby byla ramcové (v moznostech danych problematikou UP) zaji$téna jeho pfizniva podoba
(aditivni rozvoj mésta, soubéiny rozvoj verejnych prostorl apod.). Vymezeny obytny rozvoj je pro
zachovani potencidlu vyvaZzeného rozvoje doplnén o rozvoj hospodarskych funkci. Jistym ohrozenim
socidlni soudrznosti obyvatel hrozi naplnéni plosné rozsahlého vymezeného rozvoje bez upeviiovani a
zajistovani nedilnych souvislosti — napf. rozvoje vefejné dopravy, obcdanského vybaveni, nabidka
sportovniho a kulturniho vyziti apod.) a jeho pfipadna celkova nekvalita.

Zaveér

Navrh tzemniho planu Uvaly pfispiva k upevnéni moznosti rozvoje daného tzemi pii ohledech na
pfiznivy a vyvaZeny stav jednotlivych pilift udrZitelného rozvoje uzemi. RAmcového kompromisu mezi
pozadovanym rozvojem civilizacnich sloZzek a zachovani pfirodniho prostfedi dosahuje na hrané
pfijatelnosti ve sméru k Zivotnimu prostiedi — zejména naroky na ploSnou zastavbu krajiny (predevsim
ndroky na zabor ZPF a naroky na zménu charakteru casti dosud volné krajiny). Mira celkového
vymezeného rozvoje k obytnym a hospodaiskym funkcim je naddimenzovana, nicméné stanovenou
etapizaci je zajiStén aditivni rozvoj mésta, zavisejici v podstaté na vyvoji realitniho trhu a stavebnictvi
obecné. Napliovanim vymezeného rozvoje bez patficné kvality ve vSech smérech hrozi prohlubovani
negativniho jevu sidleni kase, patrné zvlasté v praiském suburbu. Rozvoj obytnych struktur sidla nad
ramec vlastnich potreb vSak odpovida poloze mésta v prazské aglomeraci.

Na urovni Gzemniho planu byly stanoveny takové formy regulace a funkénich pozadavkd, aby bylo
mozné obecnym zplsobem kultivovat kvalitu sidla, zejména vzhledem k obytnym strukturam. Nicméné
kvalita konkrétniho vysledku se neodviji pouze od spInéni poZadavki kladenych tzemnim planem.
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