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Pravidla pro pridélovani byti a uzavirani najemnich smluv na
pronajem byti v DPS

CLI
Uvodni ustanoveni
Pravidla pro pfidélovani bytl stanovuji podminky pro pfijimani Zzadateldi do Domu
s pecovatelskou sluzbo (dale jen DPS), provozovanym méstem Uvaly, dale stanovuji
podminky pro nasledné uzavirani ngjemnich smluv mezi provozovatelem DPS a Zadatelem o
umisténi do DPS.

CLII
Uéel DPS, podminky p¥idéleni bytu

1.1

Dum s pecovatelskou sluzbou je diim zvlaStniho ur€eni, je ziizeny pro bydleni obcanli se
zdravotnim omezenim a ob¢antim osamélym, jejichz zdravotni stav, socialni poméry nebo vék
odtivodiuji poskytovani pecovatelské sluzby.

DPS je majetkem mésta Uvaly a bydleni zde neni uréeno pro feeni bytové situace Zadatele.

1.2
Byty v DPS jsou piidélovany p¥ednostné ob&aniim s trvalym pobytem na izemi mésta Uvaly
a obanim s trvalym pobytem v obci naleZejici do spravniho obvodu M&U Uvaly
s podminkou odebirani nékterych sluzeb dle vyhlasky ¢. 505/2006, § 6, odst. 1
- osamé¢lym obCanim se snizenou sobéstacnosti, ktefi jsou zavisli na pomoci jiné
fyzické osoby pfi péci o vlastni osobu a domécnost
- manzelskym dvojicim, druhu, druzce, popf. jinym piibuzenskym dvojicim, které jsou
jiz v dichodovém véku , nebo zdravotné postizeni, jestlize alespoii u jednoho z nich
zdravotni stav a socialni poméry vyzaduji poskytovani peCovatelské sluzby a druhy
mu z odivodnénych divoda potiebnou péci nemiize poskytnout

vvvvvv

zajistit dostate¢nou péci o sebe

1.3
Do DPS nemohou byt pfijimény:
- osoby s vysokou mirou nesobé&stacnosti
- postizené psychdzami nebo psychickou poruchou ve stadiu, kdy osoba ohrozuje sebe
nebo druhé¢ a svym chovanim znemoziuje souziti s kolektivem
- chronickym alkoholikiim a toxikomaniim
- osobam zcela sobéstacnym

1.4
Zméni-li se zdravotni stav obyvatele DPS natolik, ze jiz nesplituje podminky pro dalsi pobyt
v DPS, nebo je-li umistén v lizkovém zdravotnickém zafizeni a dle zpravy jiz nebude



schopen po propusténi vést samostatny zplusob zivota, tzn., ze bude potiebovat komplexni
péci druhé osoby (mimo dvojice), dohodne povéteny pracovnik s rodinnymi ptislusniky nebo
osobami blizkymi, pokud je sam, tak s oSetfujicim lékafem, dal$i péci. Pfemisténi obyvatele
DPS do jiného druhu socialni péée mize byt provedeno téz na zékladé zadosti samotného
obyvatele.

CL 11
Podani Zadosti, pridélovani byta

2.1

Zadost o umisténi v DPS poda zadatel na predepsaném formulaii, ktery je k dispozici na M&U
Uvaly, odbor spravni, odd. socialni pée. Soucasti zadosti je vyjadieni 1ékafe, kterym bude
doloZeno, Ze zdravotni stav Zadatele umoznuje samostatné bydleni v DPS a déle zadatel uvede
davody své zadosti o ptidéleni bytu. Pokud je zadatel o byt v DPS ndjemcem bytu ve
vlastnictvi meésta, bude smlouva o ndjmu uzaviena za podminky, Ze ukon¢i ndjem
dosavadniho obecniho bydleni.

Po podéni Zadosti je provedeno socialni Setfeni v misté trvalého bydlisté obCana, pti kterém je
zjisténa aktualni pottebnost péce.

Byty v DPS jsou ptidélovany na zakladé podané zadosti. Seznam zadosti se eviduje na M&U
Uvaly, odbor spravni, odd. socialni. Nema charakter poiadniku a zaevidovanim Zadosti
nevznika Zadateli pravni narok na uzavieni najemni smlouvy. Odbor spravni, odd.
socidlni péée piedlozi z aktualizovany, obodovany seznam Zadosti Radé mésta Uvaly, ktera
rozhoduje o pfidéleni bytu v DPS.

Zasady pro pridélovani byti v DPS — Usneseni ¢. R-278/07:

I. - obcan Uval (absolutni pfednost) 10 bodu
- obcan s trvalym pobytem v obci nalezejici do spravniho

obvodu MU Uvaly 5 bodt

II. Pfijemce PS a) 1 tkkon 5 bodt

b) 2-3 tkony 10 bodii

¢) 4 a vice ukonti 15 bodu

III. Ptijemce pifispévku na péci: L.stupent 5 bodl

IL.stupen 10 bodu

IV.  Osamélost Giplna (rodina neexistuje) 10 bodi

Castecna osamélost (rodina zije vzdalen¢ od Zadatele) 5 bodi

V. Nevhodné bytové podminky (lokalni topeni, vyssi patro bez vytahu) 5 bodt

VI. Veék zadatele - 70 let a vice 5 boda
80 let a vice 10 bodu

Vyrazeni Zadosti
Zadost o byt v DPS se vyradi z evidence v ptipad¢, ze:

- zadatel sdm pozada pisemn¢ o vytrazeni své zadosti z evidence

- zadatel vyfesi svou situaci jinym zpusobem — pobytova sluzba

- zadatel je jiz nespliuje podminky pro umisténi v DPS — zhorSeni zdravotniho stavu
- umrti zadatele



CL 1V.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele bytu v DPS

Néjemci neni dovoleno:
- byt pronajimat
- prenechat ¢ast jeho bydleni k bydleni jinému ob¢anovi
- ptihlésit do bytu jiného obcana k trvalému pobytu

Pokud najemce bytu zemfte nebo trvale opusti byt, nepfechazi ndjemni vztah na jiné osoby a
osoby uvedené v § 706, § 707 obcanského zakoniku a nemaji narok na nahradni byt ani
ubytovani.

O vyméné bytd rozhoduje rada mésta, a to pouze mezi najemci DPS.

CLV.
Uzavirani najemni smlouvy
N3jemni smlouvy na byty v Domé¢ s peCovatelskou sluzbou — byty zvlastniho urceni se
uzaviraji s zadateli na zaklad€ schvaleni Rady mésta Uvaly. Smlouva mezi pronajimatelem a
najemcem je zpracovana ve dvou stejnopisech a podepisovana pii faktickém predavani bytu
v DPS, kde jsou zaroven ndjemci pracovnikem odboru spravy majetku MéU Uvaly seznameni

s Domovnim fddem a s podminkami /najemné, zalohy na sluzby/ spojené s uzivanim bytu.
Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Cl. VL.
Zavéreéna ustanoveni

Tato pravidla schvalila Rada Mé&sta Uvaly na svém zasedani dne 30.11.2011 a nabyvaji
ucinnosti dne 1.12.2011.

Ptiloha: vzor ndjemni smlouvy



NAJEMNI SMLOUVA

na byt v Domé s peovatelskou sluzbou Uvaly, uzaviend podle ust. § 709 Ob&anského
zakoniku

mezi

Méstem Uvaly, zastoupenym starostou mésta MUDr. Janem Stastnym,
se sidlem Méstského ttadu Uvaly, Prazska 276, 250 82 Uvaly,

IC 240 931

(dale jen ,,pronajimatel*)

a
bytem: .....................
(dale jen ,,najemce*)
L.
1.1. Mésto Uvaly je provozovatelem Domu s peovatelskou sluzbou v Uvalech a je
opravnéno pienechat najemci do uzivani byt pouze na podkladé usneseni rady mésta.
1.2. Jedna se o diim s pecovatelskou sluzbou zvlastniho urceni podle zdkona ¢.
102/1992 Sb.
II.
2.1. Pfedmétem ndjmu je byt €. .... Jedna se o byt I. kategorie, v ..... NP objektu €.
p. 1570, nam. Svobody, Uvaly o velikosti .........
plocha mistnosti: pokoj+kk ... m?2
predsin BN 1 V2
koupelna + WC .o..2
lodzie veem2
sklepni koje o2

Presny rozsah, vybaveni a zatizeni bytu je uveden v eviden¢nim listu (viz pfiloha) a
v protokolu o pfevzeti bytu, které tvoti nedilné ptilohy této smlouvy.
2.2 Pronajimatel pfenechava najemci byt na zdkladé usneseni rady mésta ¢. R-

2.3. V souvislosti s ndjmem bytu vznika najemci pravo uzivat spole¢né prostory a
zatizeni domu, jakoZz i pouzivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

2.4. Predmétny byt je najemce opravnén uzivat vyhradné k bydleni svému, t. j.
k pokryti pouze své bytové potteby. Bydleni rodinnych pfislusniki, osob blizkych a jinych
osob je vylouceno a najemce bere vyslovné na védomi, Ze neni zdsadné opravnén piihlasit
k trvalému ¢i pfechodnému pobytu v ramci evidence obyvatel jinou osobu bez vyslovného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz neni najemce opravnén pienechat tento byt do uzivani jiné
osob¢.

2.5. V ptipad€ umrti ndjemce nedochdzi k prechodu najmu bytu na osoby vyslovné
uvedené v § 706 Obcanského zdkoniku a pouziti § 706 a § 707 Obcanského zakoniku je
v plné dispozici pronajimatele.

2.6. V ptipadé¢ Gmrti najemce sdéli pronajimatel neprodlené tuto skutec¢nost
rodinnym pfislusnikiim nebo osobam, které najemce nahlasil.

I1I.



3.1. Néjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
IV.

4.1. Najemni smlouva je oboustranné vypovéditelna s tim, Ze k zaniku dojde na
zaklad¢ pisemné dohody mezi pronajimatelem a nijemcem, nebo na zikladé pisemné
vypovédi v souladu s ustanovenim § 710 a nasl. Obéanského zakoniku.

4.2. Po zéniku najmu bytu je ndjemce povinen byt vyklidit ve lhiit¢ do 15ti dnti a
vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptfihlédnutim k béznému
opotiebeni.

V.

5.1. Néjemné na obdobi do ........... je stanoveno dohodou. VySe ndjemného je
stanovena v eviden¢nim listé, ktery tvoii nedilnou ptiloho této ndjemni smlouvy. Pronajimatel
je opravnén pro dal$i roky zvysit ndjemné o max. 10%, min. vSak o koeficient inflace. O vysi
najemného pro dalsi roky je pronajimatel povinen informovat najemce nejpozdéji do 30. 11.
toho kterého roku.

5.2. Mimo najemné je najemce povinen hradit mési¢ni zalohy za sluzby spojené
s uzivdnim bytu. Pfesnd specifikace a vySe zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu je
vycislena v eviden¢nim listé, ktery tvofi nedilnou ptiloho této najemni smlouvy.

VL

6.1. N4ajemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné mési¢né
vzdy do 15. dne pfislusného mésice na ucet KB NONET Praha, ¢. 0. 19-1524-201/0100,
variabilni symbol 3416, popt. v hotovosti v pokladng M&U Uvaly v tfednich dnech.

6.2. Nezaplati-li ndjemce najjemné a zalohy za sluzby do 5ti dnli po stanoveném
terminu, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 2,5 promile dluzné
castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 25,- K¢ za kazdy 1 zapocaty mésic prodleni.

6.3. Skute¢nou vysi cen a celkovych zaloh za jednotlivd plnéni je pronajimatel
povinen vyuctovat ndjemci vzdy za kalendaini rok po doruceni kone¢ného vyuctovani za ten
ktery rok za energie od jednotlivych spravct téchto siti. Nedoplatky nebo pieplatky
z vyuctovani jsou splatné do 15ti dnd po doru€eni vyuctovani ndjemci.

VIL
7.1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zpiisobilém k fddnému
uzivani a zajistit najemci plny a neruseny vykon vSech prav, spojenych s uzivanim bytu.
7.2. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy bytu a jiné podstatné

zmény v byté jen se souhlasem najemce. Tento souhlas mlze najemce odepfit jen ze
zavaznych divodu.

7.3. Pronajimatel jako vlastnik objektu ma uzavienou pojistnou smlouvu na
uvedenou nemovitost. Neodpovida vSak za Skody na movitych vécech najemce, vzniklych
zivelnou udalosti, vloupanim a Skody vzniklé vandalismem. Nijemce si mize uzavrit
pojistnou smlouvu na pronajaty byt.

VIIIL.



8.1. Najemce je povinen platit fadn€ a vcas stanovené najemné a uhradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu dle podminek ¢l. V. a VL. této smlouvy. V ptipad¢, ze bude dluzit
najemné a zalohy za sluzby déle jak tii mésice, vystavuje se nebezpeci vypovedi.

8.2 N4jemce je povinen uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu fadné dle
Domovniho fadu a Provozniho fadu Domu s pecovatelskou sluzbou v Uvalech. V piipadé
opakovaného porusovani danych predpisti se ndjemce vystavuje nebezpeci vypoveédi z najmu
bytu v DPS.

8.3. N4jemce je povinen udrzovat sviij byt v Cistoté.

8.4. Najemce neni opravnén si sam vymenit zamek u vstupnich dveti do bytu. Toto
1ze provést pouze se souhlasem pronajimatele.

8.5. Najemce je povinen pii vykonu svych prav respektovat prava ostatnich
najemct v dome.

8.6. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu
oprav v byté a umoznit jejich provedeni.

8.7. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy, ani jinou podstatnou zménu v byté
bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svij vlastni naklad.

8.8. Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpiisobil v.domé nebo

v byt¢ sam. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ndjemce uhradu.

8.9. Néjemce méa pravo na piiméfenou slevu z uhrady za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu, pokud je pronajimatel fadné a v¢as neposkytuje.

8.10. Njjemce se zavazuje, ze byt bude uzivat vyhradné k bydleni a prostory bytu
nezmeéni na nebytové prostory.

8.11.  V ostatnich pravech a povinnostech se vztahy mezi ucastniky fidi pfislusnymi
ustanovenimi Obc¢anského zdkoniku.

8.12. Najemce, vzhledem k tomu, ze budova ¢p. 1570 nam. Svobody je domem

zvlastniho ur€eni, je povinen po dobu trvani nijemniho vztahu k bytu uZivat sluzeb
Pecovatelské sluzby Uvaly, a svym podpisem tuto povinnost stvrzuje.

IX.
9.1. Néjemce potvrzuje, ze pred podpisem této smlouvy si byt fadné€ prohlédl.
X.
10.1. Smlouva je zpracovéana ve 2 stejnopisech a kazda strana obdrzi po jednom

vyhotoveni.
10.2.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu.

V Uvalech, dne

pronajimatel najemce



