Zapis €. 1/2020 - 5.2.2020

Zapis z jednani Komise pro vystavbu, tzemni planovani a
investice

Zapis €. 1/ 2020

Termin : 5.2.2020, 17:00 hod

Misto : Kulturni sal objektu DPS, ndmésti Svobody, Uvaly

Rozdélovnik : ¢lenové komise, clenové rady mésta, tajemnik méstského uradu
Pritomni ¢lenové : Josef Martinovsky (predseda komise pro vystavbu, Gzemniho planovani

a investic), Jan Havel, Ing. Ivan Cerny, Josef Polak, Ing. Petr Novak, Ing.
Jan Cerny, Ing. Renata Perglerova, Ing. Radek Netusil, Ing. arch. Michal

Grosup,
Omluveni : Martin HIavka, Ing. Michal Breda, Ing. arch. Martina Bredova
Nepfitomni &lenové : Miloslav Kolafik, Ing. Roman Krasny
Hosti : Petr Mares, Frantisek Vagner, Jan Smilek, Josef Pfeifer, Ing. Zderika
Havrdnkova
Zapisovatel : AneZka Ruzickova

Stav pritomnych

V 17:00 hod bylo pfitomno 8 ¢lend komise pro vystavbu, Gzemni planovani, zasedani bylo oficidlné zahajeno.
Komise je usnaseni schopna.

Program jednani

1) VILA DOMY PANORAMA UVALY
2) TAWESCO AUTOMOTIVE s.r.0., UVALY
3) Uzemni plan

4) Informace ve véci marnice

5) Ruizné

Ing. Martinovsky zahdjil jednani komisi. V tuto chvili bylo pfitomno 8 ¢lend komise pro vystavbu, Gzemni
planovani a investice. Komise je usnasenischopna.
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Zapis €. 1/2020 — 5.2.2020
1) VILA DOMY PANORAMA UVALY

Ing. Martinovsky zahajil prvni bod jednani a predal slovo projektantovi a investorovi zaméru ,,VILA DOMY
PANORAMA UVALY“.
Pan Pfeifer: misto rekonstrukce objektu, bude provedena demolice stavajiciho objektu a vystavba nového.
Bude mnohem vétsi uzivatelsky komfort pro budouci majitele a vétsi moznost pracovat s pozemkem a
architekturou domu, ktery do lokality Iépe zapadne nezZ stavajici objekt. V souc¢asné dobé je objekt nevzhledny.
Vystavbou vzniknou dva bytové domy, které budou propojeny. Vznikne 12 bytovych jednotek. 15 parkovacich
mist bude v zapu§téném suterénu pod domem (umoZfuje podélny spad ulice Stefanikova) - polozapustény
suterén jako stavajici, 4 na pozemku investora a zbytek zahrnout do ulice Stefanikova — parkovaci zéliv na
pozemku investora. Materidly pouZzité na domech:

- Drevéna eurookna nebo drfevo-hlinikova okna;

- Omitané fasady;

- Plechova krytina;

- Pohledovy beton.
Bude zde maximalni plocha pro zelen, dle tzemniho planu 60 % zelené na rostlém terénu. Pro venkovni
parkovaci mista na pozemku investora bude ze zatraviiovaci dlazby. Snaha zaclenit do lokality. Chceme fesit se
zahradnikem pozemek, aby se zaclenil do lokality.
Ing. Martinovsky: celkem obytnd plocha?
Pan Pfeifer: 1000 m2.
Ing. arch. Kraus: poZadavek na zakres do ulice. Je k dispozici?
Pan Pfeifer: neni, nemame zaméreni. Jakmile bude k dispozici, neprodlené zasleme.
Ing. Jan Cerny: délka vystavby véetné demolice?
Pan Smilek: zaleZi, jak mésto vyjde vstfic ohledné povoleni. V podstaté je k dispozici souhlas, Ze je v souladu
s Uzemnim planem. Ulice Stefanikova mé byt rekonstruovana a vedeni mésta upozorfiovalo, Ze si nepfeje, aby
téZka technika jezdila po rekonstruované silnici. Doba vystavby je asi jeden rok.
Ing. Jan Cerny: na zastupitelstvu mésta se projednavala petice ve véci $patného signalu Oz ve mésté. Jaky je
plan v tomto smyslu?
Pan Pfeifer: nelze zbourat, aniz bychom neudélali provizorni stozar. V tuto chvili na stfese. Zatim je studie.
Ustiedna z(istane, ta se neméni. Antény ziejmé na samostatny stozar, aby nebyly na domé, mozna redukce.
Ing. Jan Cerny: definitivni umisténi zftejmé na néjaky stozar?
Pan Pfeifer: sto7ar, koordinace s CETIN a CEZ. MoZnost pFemistit zpét na budovu, ale zfejmé& méné komfortni
pro budouci uZivatelé. Ale definitni feSeni jesté neni.
Ing. Netusil: doprava v klidu — 24 parkovacich mist (15 mist v suterénu, 4 mista na zatraviiovaci plose a zbytek
v ulici).
Pan Smilek: parkovani na ulici, ale na svém pozemku, byla posunuta zed.
Pan Pfeifer: dalsi varianta je rozsifit podzemni parkovani.
Ing. Netusil: snazit se dat nejvic parkovacich mist do suterénu.
Pan Pfeifer: 24 parkovacich mist je pozadavek mésta.
Pan Vagner: parkovani v suterénu budou vyuzivat majitelé, venkovni parkovani vyuzivat ndvstévy.
Ing. Ivan Cerny: 12 byt( — zaté7 obecné pro lokalitu. Ulice jsou ovlivnény terénem. Zfejmé bude nutné upravit
provoz — jednosmérka. Je to lokalita s rodinnymi domy. Navyseni osobni dopravy.
Pan Pfeifer: nardst dopravy uréité bude. Pokud se opravi ulice Stefanikova s patfiénym povrchem, bude
standard.
Ing. lvan Cerny: podil na rekonstrukci ulice Stefanikova?
Pan Smilek: pfispévek méstu je 450.000 K¢ za jednu bytovou jednotku. Vystavba je jedna z moznosti. U
rekonstrukce by bylo horsi parkovisté — stavajici objekt neumozni parkovat v suterénu. Vedeni pocitd
s rekonstrukci komunikace, a proto vystavba a pfipravné prace se budou sméfovat tak, aby nebyla poskozena
komunikace.
Ing. arch. Kraus: najit oboustranny akceptovatelny kompromis.
Ing. Pergnerova: nelze fict, Ze kdyz bude vétsi pocet parkovacich mist v podzemi, tim ubyde zelen. Musi byt
v souladu s Uzemnim planem.
Pan Smilek: samoziejmé, ale néjaky pozadavek (nejvice parkovacich mist v suterénu) je na Ukor néceho jiného
(zelen).
Ing. Pergnerova: musi byt v souladu s uzemnim planem. Pokud nebude nad gardzemi betonova plocha a voda
bude svedena nékam jinam, nebude problém.
Ing. arch. Kraus: 2 parkovaci mista na jednu bytovou jednotku je spravny poZadavek z hlediska mésta.
Ing. Jan Cerny: celkova vyska objektu?
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Zapis €. 1/2020 — 5.2.2020
Pan Pfeifer: stdvajici stav je 13 m, novy stav je 15,5 m jeden objekt a 14 m druhy objekt s tim, Ze byl snizen
nulovy bod oproti stavajicimu, takze vySka hfebenu je nize nez stavajici.
Pan Havel: ted'je to vedené jako bytovy dim?
Pan Pfeifer: bylo konzultovano s Ing. arch. Vaviikem.

Text usneseni ¢. 1/2020 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Gzemni planovani a investice bere na védomi
predlozeny zamér ,VILA DOMY PANORAMA UVALY“ a nema namitky
proti pfedkladanému zdméru s tim, Ze budou dodrzeny podminky
stanovené Uzemnim planem pro vystavbu v této lokalité

Pro 7
Proti 0 Usneseni nebylo pfijato
Zdrzel se 1

Ing. Ivan Cerny: pokud bude demolice a bude postaven novy objekt, musi byt dodrzeny parametry tzemniho
planu, tj. 2 podlozi a 1 podkrovi. Toto jsou 3 podloZi a 1 podkrovi.

Ing. arch. Kraus: pokud to takto je, neni v souladu s tzemnim planem.

Pan Havel: design je ok, neprevysuje plvodni vysku. ZatéZ na dopravu a infrastrukturu.

V 17.45 hod pfichod pan Poldk

Ing. arch. Kraus: ostatni véci jsou plus.
Ing. Jan Cerny: v tzemnim planu je bytovy diim, vyéka neni podminka.

2) Uzemni plan

Ing. Martinovsky zahajil druhy bod jednéni a pFedal slovo Ing. Janu Cernému.
Ing. Jan Cerny: pFedloZeny materiél je komisi na védomi. Ing. arch. Vavfik neposlal aktualizovany Gzemni plan,
jakmile bude k dispozici, bude Vadm zaslan. Ke stavajicimu navrhu bylo zasldno asi 80 pfipominek. Pro komisi
jsem vybral 8 oblasti, které se opakuji v pripominkach a na které zfejmé probéhne diskuze. V bfeznu roku 2020
bude verejné projednani — obcan a majitel pozemku muZe vznést pfipominku. Pokud se néco zméni, je nutné
opét projednat s dotCenymi organy statni spravy (dale jen ,,DOSS“) a bude se opét projednavat, ale pouze ve
véci zmén. DOSS schvalily zmény, v soucasné dobé probrat, které drobné zmény jesté chceme. Zpracoval jsem
prehled oblasti k diskuzi:
- Plocha U Horousanek
V soucasném tzemnim planu je plocha zastavitelnd. Mésto ma v ploSe své pozemky, které by muselo
vracet v pripadé, Ze se plocha stane nezastavitelnou. V plose jsou i pozemky vydané restituentim jako
nahrady. Navrh: Zpét do zastavitelnych ploch s podminkami dokoncéeni OV (Skola, Skolka, VAK,
terminal BUS).
Ing. Perglerova: pokud zde je bonita pldy 1 nebo 2, Zemédélsky ptdni fond nepovoli vystavbu, ani kdyz to je
prevzato z plvodniho tzemniho planu. Bude to tedy reseno s DOSS.
Ing. lvan Cerny: smérem od silnice Jirenska na Horou$anky se u? stavi.
Ing. Perglerova: ano, nejsou regulativy.
Ing. Jan Cerny: dal3i plocha je:
- Plocha Hodov
Zarazeni plochy Hodov jako smiSen3, ale nikoliv obytn3, je teréem nékolika pripominek.
- Plocha koupalisté
Nejvice pfipominek se seslo k plose koupalisté. Jedna se o predefinovani ploch kolem bazén, ploch
hristé a plochy okalu. Regulativy prevdiné v textové Casti.
- Plocha nad koupalistém
Plocha neni ve stavajicim Gzemnim planu definovdna jako zastavitelna, ve stavajicim izemnim planu je
nezastavitelnda. Logicky navazuje na zastavbu. Je nutno tuto zménu vysvétlit.
Pan Poladk: doslo by k propojeni lokality. Jedna se o pole mezi stavajici zastavbou. Jednalo by se o zkulturnéni.
Ing. lvan Cerny: k diskuzi.
Ing. Jan Cerny: navrzeno do tzemniho planu jako zastavitelnd plocha, projednano s DOSS. Muselo by dojit ke
zméné nazoru ze strany mésta. Shodny nazor, Zze by méla byt zastavitelna plocha.
Ing. Ivan Cerny: terén pro prodlouZeni ulice Manesova je velice technicky naro¢né.
Ing. Jan Cerny: daldi plocha je:
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Zapis €. 1/2020 — 5.2.2020
- Plocha pro OC Prazska
V navrhu Gzemniho planu je definovana mensi plocha nez ve schvalené planovaci smlouvé.
Pravdépodobné o velikosti OC Prazska bude samostatné hlasovat zastupitelstvo. Tfeba jen jeden
obchod s potravinami, bez druhé budovy.

Vznikla diskuze ohledné OC Prazska ve véci viezdu/vyjezdu ze silnice 1/12, chybéjici okruzni kfizovatka apod.

Ing. Martinovsky: je nutné na jednani komise Fesit Uzemni plan. Nicméné v sou€asné dobé je ndvrh OC Prazska,
kde je vjezd/vyjezd ze silnice 1/12. Pfedpoklad je, Ze vyjezd zdsobovani do ulice Prazska. Pfipominkovat na
jednani, az bude na programu.
Ing. Jan Cerny: ano, potita se, e vjezd/vyjezd bude ze silnice /12 — podminka zastavitelné plochy. Podminka
kruhovy objezd — je to jina plocha a planuje se jinak, nez se zde pocita, ale nemélo by zasahovat na lesy (slozZita
jednani s ochranci pfirody).
Pan Polak: posledni jednani s investorem — schvélen vjezd/vyjezd ze silnice 1/12, uvaZuje se o autobusové
zastavce v aredlu OC Prazska. Pokud by se schvalil jen jeden objekt, tak investor nebude budovat OC Prazsk3,
neni vyhodné.
Ing. Jan Cerny: dal¥i plocha je:
- Plocha za byvalymi jatkami - jiZz od 1/12 mezi Radlickou ¢tvrti a ¢tvrti na Slovanech
Plocha je vyrazena z ploch zastavitelnych. Predmét pfipominek majiteld pozemkd. Projedndno s DOSS.
Ing. Perglerova: neni zde kruhovy objezd u pneuservisu. Byl problém s ochranci zemédélského ptdniho fondu,
bonita pldy 1 nebo 2. Jedna se o dopravni stavbu, méla by zde byt zakreslena.
Ing. Jan Cerny: dalsi plocha je:
- Plocha byvalé Ov¢éarny
Dnes je zastavitelné Gzemi, ma platnou planovaci smlouvu, plocha je rozparcelovéna. Bude se jednat /
hlasovat o jejim vyskrtnutim ze zastavitelnych ploch.
Ing. Ivan Cerny: zamitavé stanovisko ochranc( pfirody.
Ing. Jan Cerny: bylo projednani s DOSS a ty to schvalily. Po vefejném projednani s ob&any, by méla stanovisko
dat komise.
Ing. arch. GroSup: kdy bude platit novy uzemni plan?
Ing. Jan Cerny:
1. Vefejné projednani;
2. Zmény, které je nutné projednat s DOSS;
3. Opakované projednani s obcany, které se bude tykat pouze zmén;
4. Z predchoziho bodu vykres pro schvaleni v zastupitelstvu.
Cca v roce 2021.
Ing. Martinovsky: neZ bude schvalen Gzemni plan, nesmi byt OC Prazska. Az po schvéleni Gzemniho pldnu se
muZe zadit fesit stavebni povoleni apod. Zacatek vystavby cca v roce 2022, v té dobé mUze byt kruhovy objezd.

V 18.30 hod odchod Ing. Jan Cerny

Text usneseni €. 2/2020 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Gzemni planovani a investice bere na védomi
informace ve véci vybranych podnétl, pfipominek a problematickych
mist navrhu Uzemniho planu, které byly predloZeny clenlim komise

Pro 8
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0

3) TAWESCO AUTOMOTIVE s.r.0., UVALY

Ing. Martinovsky zahdjil treti bod jednani a predal slovo panu Poldkovi.

Pan Poldk: byl zpracovan oponentni posudek pravnim zastupcem mésta panem Sebestou. Z toto vyplyva, 7e
mésto nesouhlasi s EIA, ma pfipominky, vyhrady. Bude projednano na mimoradné zastupitelstvu mésta a bude
odeslano na Krajsky urad. Komise se ma vyjadfit a dat pripadné dalsi pfipominky. EIA byla zpracovana
investorem zdméru. Napt. pocet aut projizdéjicich uvedeno v EIA nesouhlasi se skute¢nosti. Mésto musi dat
zaporné stanovisko. V minulém roce byl jiny ndvrh. Obcané nechtéji dalsi stavbu, mésto chtélo néjaké
kompenzace (pfispévek na sport, infrastruktura apod.). Ted projednavame EIA - nepfijatelné.
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Zapis €. 1/2020 — 5.2.2020
Ing. Havrankova: co se stane, kdyZz mésto da negativni stanovisko?
Pan Polak: Krajsky urad musi fesit nase pripominky.
Ing. Ivan Cerny: Krajsky Gfad maze vratit EIA k pfepracovani. EIA neni pro zastaveni stavby.
Ing. arch. Kraus: investor se mGze odvolat k negativnim stanoviskdm.

V 18.45 hod prichod Ing. Jan Cerny

Text usneseni ¢. 3/2020 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Uzemni pldnovdni a investice podporuje stanovisko
vedeni mésta ve véci rozporovani pfedlozené dokumentace o posuzovani
vlivd na Zivotni prostredi na zamér ,,Realizace montdazni haly a odhlu¢néni
arealu Tawesco Automotive s.r.o. Uvaly*

Pro 8
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 1

4) Informace ve véci marnice

Ing. Martinovsky zahdjil ctvrty bod jednani a predal slovo panu Polakovi.

Pan Poldk: marnice neni ve vlastnictvi mésta, je ve vlastnictvi cirkve. Cirkev penize nema na demolici, ma to
zaridit mésto.

Ing. Martinovsky: neni to jednoduché, jedna se o cizi majetek. Muselo by byt pfevedeno do majetku mésta.
Dalsi otazkou je, zda bourat nebo ne — nedoporucuji bourat. Pokud bourat, fict, co misto toho na misté vznikne.
Objekt je zakomponovan do zdiva. Oprava stfechy a fasady bude na stejné cenové Urovni jako demolice.
Pan Poldk: mésto to nechce bourat. Dopis od cirkve neni ufedni dokument, ktery nas opravriuje k demolici
ciziho majetku.

Ing. Jan Cerny: objekt pro WC?

Pan Poldk: WC klasické — finan¢né nakladné a kanalizace je hluboko. Na novém hrbitoveé je WC.

Ing. Ivan Cerny: mésto musi vyzvat cirkev o Gdribu objektu, hrozi nebezpeéi na zdravi.

Ing. Havrankova: objekt marnice zanechat. WC je potieba, ale neni dlistojné pro tento objekt. Udélat zde
informacni tabuli — pietni misto, lavicky apod.

Pan Poldk: dobry napad, cirkev musi dat souhlas. Mésto nemUze davat finance do ciziho majetku. Radéji dat
penize na opravu zdi, neZ na opravu objektu cirkve. Cirkev nebude chtit objekt darovat, spiSe prodat.

Ing. lvan Cerny: fardf nema pravo o tomto rozhodovat.

Ing. Jan Cerny: vlastnik je Rimskokatolickd farnost Uvaly.

Ing. arch. Kraus: je potfeba s objektem néco udélat formou ndjemni smlouvy.

Text usneseni ¢. 4/2020 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Uzemni planovani a investice doporucuje vedeni
mésta ve spolupraci s Rimskokatolickou farnosti Uvaly zajistit v objektu
madrnice pietni misto dle ndvrhu Ing. Havrankové.

Pro 9
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0

Ing. Havrankova: je mozné, Ze i na tento navrh by prispéli mistni obcané.

5) Ruzné

Ing. Ivan Cerny: vybudovana reten¢ni nadrz v lokalité Viypustek 1. Pokud bude mésto prebirat, doporucuje, aby
nadrz zkontroloval technik. Je vydlaZzdéné dno, ale nejsou zpevnény svahy — mlzZe se zanést.
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Ing. Havrankova: neni prevzato htisté na Vinici. Je zde navazka, zajistit proti sesuvu na vedlejsi pozemky pod
gabionem.
Ing. Jan Cerny: jak je to s predanim stavby?
Pan Polak: fesi pani Stojecova, Cast véci opraveno, ¢ast véci nutno dodélat.

Pan Havel: jak bude feSeno propojeni silnice 1/12 se silnici 111/10168 u nového sbérného dvora? Jak mésto
planuje zklidnéni dopravy?

Ing. Jan Cerny: z pohledu Gizemniho planu je veFejné& prosp&sna stavba, pokud bude takto schvaleno, pak musi
byt Sifka silnice vice jak 3 m. Zalezi na podminkdch mésta s investorem, aby zde komunikaci vybudovali. Je zde
naplanovana komunikace.

Pan Havel: je néjaka aktivita ze strany mésta?

Pan Poldk: je zde vice majiteld. Byli osloveni, aby se vzdali urcité ¢asti svého pozemku pro plnohodnotnou
komunikaci. Majitelé odmitli, negativni stanoviska.

Ing. Jan Cerny: Ize vyvlastnit, jeliko? se jedna o veFejn& prospéinou stavbu.

Pan Havel: hrani¢ni feSeni. Komunikace pozemky zhodnoti.

Ing. Jan Cerny: tranzitni dopravy k pFeloce I/12 a pfelozka k D11.

Ing. Ivan Cerny: ve stavajicim Gzemnim planu to neni definovano?

Ing. Jan Cerny: zfejmé ne, moina jen v Gzemni studii ,Hostina“. Mésto nem(iZze samo investovat do této silnice.
Pokud to je v Uzemni studii ,Hostin“, ktera je neopomenutelnym podkladem, mésto mize zabranit napt. zdi na
hrané pozemku s budouci silnici, ktera by pak branila vystavbé komunikaci.

Ing. lvan Cerny: navysi se doprava na ulici Skvorecka. V sou€asné dobé na hranici kapacity. Pokud by se sem
navrhnul kruhovy objezd, kapacita by se navysila.

Pan Poldk: kfizovatka u BILLA — narovnavaji se majetkopravni vztahy, v sou¢asné dobé se sem nevejde kruhovy
objezd.

Ing. Martinovsky: kruhovy objezd nenavysi kapacitu kfizovatky.

Ing. Jan Cerny: otdzka je, zda je vhodné sem davat kruhovy objezd.

Ing. arch. Kraus: nepfirozené.

Ing. Martinovsky: téma pro dopravni komisi.

Clen komise pan Havel upozoriiuje Radu mésta na véasné feseni problematiky ve véci komunikace v budouci
pramyslové zoné ve vychodni ¢asti mésta u nového shérného dvora pro dopravni zklidnéni lokality
(propojeni silnic 1/12 a 111/1068).

Ing. arch. Kraus: Ing. arch. Vavrik spolupracuje s dopravnim inZenyrem?

Ing. Jan Cerny: doprava neni fe$ena do hloubky.

Ing. arch. Kraus: dulezité to konkretizovat.

Pan Poldk: generel dopravy je finanéné naro¢ny. Neni potfeba.

Pan Havel: na tom se nema 3etfit.

Ing. lvan Cerny: pavodni Gzemni plan mé&l vrstvu dopravy.

Ing. Perglerova: ano, je to drahé, ale je dobré mit k dispozici. Ma to smysl.

Ing. Jan Cerny: v ndvrhu Gzemniho planu neni samostatna vrstva dopravy. Neupravovat Gzemni plan, spise
zajistit dopravni generel.

Ing. arch. Kraus: pozvat Ing. arch. Vavrika na jednani komise.

Ing. Jan Cerny: zapracovat pfipominky DOSS a vykres rozeslat ¢lenéim komise a a# bude po veiejném projednéni
dat do komise.

Ing. Perglerova: doporucuji pozvat pred vefejnym projednani.

Ing. Martinovsky: pozvat zastupitelé na toto jednani.

Jednani ukonceno v 19.30 hod.

Zapsala: Anezka Ruzickova

Ovéril: Ing. Josef Martinovsky, predseda komise
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