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ANALYZA BYTOVE SITUACE VE MESTE UVALY
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1 Bytové mozZnosti mésta Uvaly

V soudasné dob& ma mésto Uvaly k dispozici 67 bytovych jednotek z toho 7 socidlnich, 12 sluZebnich a
48 trznich. Tyto jednotky jsou rozdéleny do 14 objektu.

1.1 Piehled obecnich bytii a ubytovacich kapacit

Budova Adresa Pocet bytu
Bytovy dim Kollarova 1095 5
Bytovy diim Kollarova 1096 4
Bytovy dim P. Velikého 1346 10
Bytovy dim P. Velikého 1347 11
Bytovy dim Skvorecka 181 9
Bytovy dim Skvorecka 75 8
Bytovy dum Skvorecka 105 5
‘Bytovy dim Jiréskova 90 3
‘Bytovy dim Prazska 527 4
Zakladni Skola Arnoéta z Pardubic 7 | 4
Matefska skola Sedlagkova &.p. 447 |1
Hasicarna Klanovicka 918 1
Dam Skvorecka 328 il
‘Dam Amosta z Pardubic 18 1
Celkem 67

V soucéasné dobé neobﬁatelné

1.2 Piehled dispozici hlavnich bytovych domit véetné najmii

Nazev ulice ]
C.popisné 1346 Pocet bytl 15
Prokopa Velikého
C. Druh
bytu | Patro | Plocha Vel. bytu bytu Druh najmu | Mésiéni najem zarok
1 1 81,24 3+1 BN regulované 5172,00 K& 62 064,00 K&
2 1 68,23 3+1 BN regulované 4 344,00 K& 52 128,00 K&
3 2 65,75 3+1 BN smluvni 2 958,00 K& 35 496,00 K&
4 2 65,76 3+1 BN regulované 4 187,00 K& 50 244,00 K&
5 2 68,23 3+1 BN regulované 4 344,00 K& 52 128,00 K&
6 3 69,41 3+1 BN smluvni 7 982,00 K& 95 784,00 K&
7 3 65,75 3+1 BN regulované 7 561,00 K& 90 732,00 K&




8 3 65,76 3+1 BN regulované 4 187,00 K& 50 244,00 K&
9 3 65,76 3+1 BN regulované 4 187,00 K& 50 244,00 K&
15 1 50,10 1+1 BN socialni 1 969,00 K& 23 628,00 K&
666,00 celkem 46 891,00 Ké 562 692,00 K&

Bytové druzstvo VESNA ¢€.p.1346

C.bytu | Patro | Plocha | Vel.bytu
10 4| 71,68 2+kk
11 4| 50,28 2+kk
12 4| 40,54 1+kk
13 4| 48,31 1+1
14 4| 71,13 2+kk
Nazev ulice ]
C.popisné 1347 Pocet byt 15
Prokopa Velikého
C. Druh
bytu |Patro Plocha | Vel. bytu bytu Druh najmu | Mésiéni najem zarok
1 1| 81,24 3+1 BN regulované 5 197,00 K& 62 364,00 K&
2 1| 68,22 3+1 BN regulované 4 343,00 K& 52 116,00 K&
3 2| 62,57 3+1 BN smluvni 2 840,00 K& 34 080,00 K&
4 2| 65,75 3+1 BN regulované 4 186,00 K& 50 232,00 K&
5 2| 68,22 3+1 BN regulované 4 343,00 K& 52 116,00 K&
6 3| 68,39 3+1 BN regulované 4 354,00 K& 52 248,00 K&
7 3| 6575 3+1 BN regulované 4 186,00 K& 50 232,00 K&
8 3| 6575 3+1 BN regulované 4 186,00 K& 50 232,00 K&
9 3| 68,22 3+1 BN regulované 4 343,00 K& 52 116,00 K&
15 1| 30,40 1+kk BN socialni 1155,00 K& 13 860,00 K&
16 1| 44,50 1+1 BN socialni 1 696,00 K& 20 352,00 K&
689,01 celkem 40 829,00 Ké 489 948,00 Ké
Bytové druzstvo VESNA ¢€.p.1347
C.bytu | Patro | Plocha | Vel.bytu
10 4| 71,68 2+kk
11 4| 50,28 2+kk
12 4| 40,54 1+kk
13 4| 48,31 1+1
14 41 71,13 2+kk
Nazev ulice C.popisné
1095 Pocet byth 7
Kollarova
C. Druh
bytu | Patro | Plocha Vel. bytu bytu Druh najmu | Mési€ni najem za rok
1 1 74,71 2+1 BN regulované 4 762,00 K& 57 144,00 K&
2 1 56,17 2+1 BN regulované 3581,00 K& 42 972,00 K&
3 2 59,17 2+1 BN regulované 3772,00 KE 45 264,00 K&
4 2 57,81 2+1 BN regulované 3 681,00 K& 44 172,00 K&
5| pfiz. 33,80 1+kk BN socialni 1 289,00 K& 15 468,00 K¢
281,66 celkem 17 085,00 K¢ 205 020,00 Ké&




Bytové druzstvo VESNA

C.bytu | Patro | Plocha | Vel.bytu
5 3| 62,79 1+1
6 3| 44,44 1+1
¢.p.1096
Revizni zprava Datum sepsani Datum pfisti revizni zpravy
Elektroinstalaci spole¢nych prostor 12/2013 12/2023
Hromosvod( 12/2013 4/2022
Hasici pristroje 3/2017 3/2019
Nazev ulice ]
C.popisné 1096 | Pocet byti 6
Kollarova
C. Druh
bytu | Patro | Plocha Vel. bytu bytu Druh najmu | Mésiéni najem zarok
1 1 62,15 2+1 BN regulované 3 957,00 K& 47 484,00 K&
2 1 62,03 2+1 BN smluvni 2 791,00 K¢ 33 492,00 K&
3 2 52,58 2+1 BN regulované 3 348,00 K& 40 176,00 K&
4 2 56,61 2+1 BN regulované 3 604,00 K& 43 248,00 K&
233,37 13 700,00 K& 164 400,00 K&
Bytové druzstvo VESNA
C.bytu | Patro | Plocha | Vel.bytu
5 3| 63,24 1+1
6 3| 40,66 1+1
Objekt — Skvorecka ul. C.p.181 Uvaly
2 . Sl
3 3 @ =
ol & E 2| Druh najem.
Plocha a Mésiéni najem za rok
1 1 | 63,88 1+1 BN regulovane 4 067,00 K& 48 804,00 K¢
Smluvni
2 2 | 63,10 1+1 BN |sluzebni 7 257,00 K& 87 084,00 K&
3| 1 | 62,68 2+1 BN | regulované 3591,00 K& 43 092,00 K&
4 1 | 66,23 2+1 BN regulované 3 794,00 Ké 45 528,00 K&
5 2 | 47,85 2+1 BN regulované 3 094,00 K& 37 128,00 K¢
6 2 | 79,44 1+1 BN regulované 4 551,00 K& 54 612,00 K&
7 3 58,90 2+kk BD |socialni 2 219,00 K& 26 628,00 K&
8 3 | 3481 1+kk BD |socialni 1 253,00 K& 15 036,00 K¢
9 3 55,70 2+kk BD socialni 2 133,00 Ké& 25 596,00 K&
532,59 31 959,00 K¢é 383 508,00 Ké




Nazev ulice C.popisné
75
Skvorecka Pocet byt
8
C. Druh
bytu | Patro | Plocha Vel. Bytu bytu Druh najmu | Mési¢ni najem zarok
1 1 77,73 2+1 BN regul. 5 136,00 K¢ 61 632,00 K&
2 1 61,43 1+1 BN regul. 3911,00 K¢ 46 932,00 K&
3 1 86,48 2+1 BN smluvni 4 003,00 K& 48 036,00 K&
4 1 60,29 1+1 BN regul. 3 864,00 K¢ 46 368,00 K&
5 2 78,20 2+1 BN smluvni 3 519,00 K¢ 42 228,00 K&
6 2 80,66 1+1 BN smluvni 3 630,00 K¢ 43 560,00 K&
7 2 63,11 2+1 BN regul. 4 287,00 K& 51 444,00 K&
8 2 106,6 2+1 BN regul. 6 787,00 K& 81 444,00 K&
614,50 celkem 35 137,00 Ké 421 644,00 K&

2 Specifikace pridélovani byti

2.1 Systém pridélovani socidlnich bytit

Uchazedi o pfidéleni méstského bytu, jsou povinni vyplnit Zadost o pridéleni méstského bytu, ktera je
k dispozici na odboru investic a dopravy (OID). Tato zadost je fadné zaevidovana a zafazena do
evidence zadatell o byt, ktera je téZ vedena na odboru OID. Jestlize se uvolni socialni byt, odbor
investic a dopravy vybere tfi az pét uchazeCu o byt ze seznamu evidence zadatell, ktefi spliuji
podminky pfidéleni socialniho bytu, tzn. jsou v tiZivé situaci, pobiraji mensi pfijmy atd.

Jestlize jsou uchazedi vybrani, jsou bud telefonicky, nebo elektronicky kontaktovani ohledné uvolnéni
bytu. Uchaze€lm jsou sdéleny veSkeré informace napf. vySe najmu, sluzeb atd. Potencialni uchazedi o
byt jsou seznameni se stavajicim stavem bytu osobni prohlidkou bytu.

Vsichni vybrani uchazedi jsou povinni doloZit veSkeré své pfijmy za rok v€éetné pobirani socialnich davek
napf. na bydleni atd. Poté je zpracovan material do rady mésta, kde jsou uvedeni uchazedi, ktefi byli
vybrani a splfiuji vSechny uvedené podminky. Rada mésta vybere jednoho uchazece, kterému bude byt
pfidélen. Po schvaleni radou mésta, je kontaktovan vybrany uchaze¢ a je informovan o pfidéleni bytu.
Poté je podepsana najemni smlouva na dobu urcitou.

2.2 Systém pridélovani sluZebnich bytit

Sluzebni byty v majetku mésta Uvaly jsou pfidélovany na zakladé doporudeni feditele ZS, feditelky MS,
velitele Policie. Jestlize se uvolni sluzebni byt napf. v objektu &.p.7, Nam. A. z Pardubic, napf. feditel ZS
zasle na OID zadost o pfidéleni sluzebniho bytu pedagogovi, ktery ma o tento sluZzebni byt zajem, napf.
feditel ZS musi do Zadosti uvést, z jakého diivodu pedagog Zzada o byt a zda méa uzavienou pracovni
smlouvu se ZS. Sluzebni byty jsou podminény pracovnim pomé&rem.

2.3 Systém pridélovani trinich byti

Uchazeci o pridéleni méstského bytu, jsou povinni vyplnit Zadost o pfidéleni méstského bytu, ktera je
k dispozici na OID. Tato zadost je fadné zaevidovana a zafazena do evidence Zadatell o byt, ktera je
vedena na odboru OID. Jestlize se uvolni méstsky byt, odbor investic a dopravy vybere tfi az pét
uchazec€u o byt ze seznamu evidence zadatell, ktefi splfiuji podminky pfidéleni méstského bytu napfr.
plnéni placeni najemného a sluzeb. Mésto Uvaly uprednostiiuje rodiny s dé&tmi, nebo matky
samozivitelky. Jestlize jsou uchazeli vybrani, jsou bud telefonicky, nebo elektronicky kontaktovani
ohledné uvolnéni bytu. UchazeCim jsou sdéleny veSkeré informace napf. vySe najmu, sluZzeb atd.
Potencialni uchazedi o byt jsou seznameni se stavajicim stavem bytu osobni prohlidkou bytu.

Poté je zpracovan material do rady mésta, kde jsou uvedeni uchazeci, ktefi byli vybrani a splfiuji
v8echny podminky. Rada mésta vybere jednoho uchazecle, kterému bude byt pfidélen. Po schvaleni



radou mésta, je kontaktovan vybrany uchaze¢ a je informovan o pfidéleni bytu. Poté je podepsana
najemni smlouva na dobu ur€itou a byt pfedan novému najemci.

2.4 Zadatelé o byt

V soucasné dobé, tj.: k9. 1. 2019 mame v evidenci 19 Zadatel(. Jako duvody pro Zadost o byt se
opakuji zejména 3 zakladni:

1) Soucasny podnajem kde je Zzadatel ubytovan je pro néj finan&né pfili§ vysoky

2) Nahla zivotni situace (rozvod, zruSeni sou¢asného podnajmu,)

3) Nevyhovujici stav souc¢asného podnajmu

2.5 Cena za prondjem 1m2 méstského bytu:

36KE&/M?/mésiéné - socialni byty z dotace

45K¢&/m?/mésicné - socialni byty

57,30K&/m?/mésiéné - byty ve Spatném stavu (opakujici se vyskyt plisné, topeni pouze kamny
apod.)

63,67K¢E/m?*mésicné - klasické byty (pfed rekonstrukci)

115K&/m?/mésicné - zrekonstruované byty

Mésto Uvaly mésiéné za &isty prondjem vSech bytovych jednotek mésiéné vybere &astku ve vysi
233 779 K&, coz generuje rocni zisk 2 805 348 K¢.

Na zakladé prizkumu (sreality.cz) ceny najemného v obci Uvaly se trzni hodnota pohybuje v rozmezi
cca 190 — 230,- Ké/m?

3 Bytové domy, jejich stav a naklady

3.1 Prubéiné naklady na udribu domii za rok 2018:

TSU — drobné prace udrzby 65 127 K&

Instalatéfi (kotle, kohouty) 94 000 K&

Pravidelné revize (1xrok) 27 400 K&

Zaftizeni bytt (DHIM) 10 000 K& (2017 — 30 000 K¢)

Revize jednou za 5 let 60 000 K¢

K tomuto je nutné pocitat s vymalbou a pfipadnou vymeénou kotlt, coz loni neprobéhlo. Kdyz pfipocteme
tyto polozky tak provozni naklady na udrzbu objektd v majetku mésta Cini ¢astku okolo 500 000 K&. (v
této Castce nejsou zapocteny rekonstrukce bytl)

Pokud odecteme prabézné provozni naklady od ro€niho nadjemného za vSechny objekty, vychazi

nam celkova ¢astka za pronajem byti na 2 305 348 K¢.

3.2 Naklady na rekonstrukci bytii

Kdyz si seCteme m2 v8ech bytd (3710 m2) a vydélime je poctem bytovych jednotek, vyjde nam, zZe
mame v priméru 55 m2 na jednu jednotku.

Rozdil mezi ngjemnym zrekonstruovaného bytu a klasického bytu je 51,33 K€ za m2.
ZvySeni mésicniho najemného potom Cini 2843 K&/mésic cozZ rocné generuje zisk 34 116 KE.



V minulych 3 letech probéhly celkem 3 rekonstrukce a na zakladé provedeni téchto rekonstrukci bylo
najemné navyseno.

2018 - (P. Velikého 1346, 3kk, 65.62m?) 95.037,-K¢
oprava balkonu, oSkrabani zdi, Stukovani, vymalovani, nové lino, natfené dvefe a futra, novy sprchovy
kout a jedny nové dvefe

2017 — (Skvorecka 181,1kk, 63,1 m2) 135.176,- K&
Rekonstrukce koupelny, WC vc€etné socialniho zafizeni, rekonstrukce elektroinstalace, podlahové
krytiny, vymalby a zafizeni kuchyriské linky vCetné sporaku a digestofe

2016 — (P. Velikého, 3+1, 69,41m2) 149.000,- K¢
Rekonstrukce v€etné kuchyriské linky a vybaveni.

Vzhledem k vyvoji cen ve stavebnictvi pocitejme s rekonstrukci bytu 150 000 K¢&. V souasné dobé
s ohledem na vy3e uvedené najemni ceny by byla navratnost investice cca 4,5 roku.

3.3 Poti‘ebné upravy soucasnych budov

3.3.1 P. Velikého 1346

Obec Ulice Cp. Cislo Typ domu
33.1.1.1.1.1.1.1 Kraj Uvaly Prokopa 1346 | orienta€. bytovy
Stiredocesky Velikeho
Pamat. | Rok doziti | Cislo Cislo Budova
Péce katastru | parcely (trakt)
NE 775738 1057/1, Samostatné
1057/2 stojici

Datum pofizeni do evidence majetku mésta: 1984

ZAKLADNIi UDAJE

Samostatny ano

Druh stavby
Panelova ano
Sténovy systém ano

Rozméry domu Schodisté
Délka m 30
Sitka m 18
Vyska m 13,5 Betonové ano
Zastavéna plocha | m? 425




Pocet podlazi ks 4 Zabradli-kov ano
Z toho ks 1
podzemnich
Plocha parcely m? 425
Spoleéné prostory domu
Susarny a pradelny Ks |1
Bytové jednotky v domé
Pocet bytovych jednotek 10
Pocet bytovych jednotek |5
VESNA
Socialni zafizeni v bytech ano
Bojler
Elektricky sporak 15
Pocet radiator( - litinové 51
tis. K&
Hlavni uzavér vody umistén: | INP Finanéni udaje
Hlavni uzavér plynu | INP Inventarizaéni 7 305 785,00 K&
umistén: hodnota
Ddm je vytapén z: Centralni kotelna pro 2 |Zustatkova
objekty €.p.1346 a €.p.1347 | hodnota

KONSTRUKCNi PRVKY

Druhy Krytin

Sablony Cembrit ano
Kominy
Kominova télesa 1
Povrchové upravy
Tenkovrst.omit. vnéjsi nastavba
Pohledovy beton ano
Fasada panelova ano
Podlahy
Povlakové (PVC) ano
Dlazba ano
Sklepy
Koje 9 ks
Okna
Plastova 61 ks Nova okna
2012
Dvefre
Dvefe bytové 15 ks
Dvefe domovni 2 ks
Stropy — obvodové zdivo
Zelezobet. stropy ano

ZDRAVOTNE TECHNICKA INSTALACE

Vodoinstalace

PoZarni vodovod-vybav. |ano
Rozvody vody ano
Kanalizace
Odpad novodurovy ano ||




Plynofikace

Plynovod domovni ano
-pfivod do kotelny

Elektroinstalace

Schodistovy automat 1 ks

Zvonkovy panel 1 ks

Hromosvodové tyCe ano

Hromosvodové vedeni ano

Rozvadéce 1 ks
Topeni

| | Télesa litinova | ks | |

Tepla voda

Rozvody UT v domé ano

Rozvody TUV v domé ano

VYBAVENiI A ZARIZENi DOMU

45 000 Razné

Revize

Revizni zprava Datum sepsani Datum pristi revizni zpravy
Elektroinstalaci spoleénych prostor 12/2013 12/2023

Hromosvodu 12/2013 4/2022

Hasici prFistroje 3/2017 3/2019

Komind 6/2017 5/2019

Plyn 5/2017, 11/2017 5/2019, 11/2019

Shrnuti

- vzduta dlazba chodba

- vyména oken v objektu €.p.1346 — r.2012

- poskozena dlazba vstup

- pUvodni elektroinstalace

- nefunkéni el. vratny

- pozn. v pfizemi 1 b.j z dotace SFRB na vystavbu bytu pro pfijmové vymezené skupiny obyvatel
2006

- nastavba 3 b.j. z dotace MMR (2002)

- stavba na cizim pozemku (CR GFad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych)

Planovana rekonstrukce

V ramci navrhovanych praci bude provedena vyména plvodnich vnéjSich vyplni a drobné stavebni
upravy - vymeéna klempifskych prvkua, opravy vstupnich zidek, vymény fasadnich a exteriérovych prvka
(zabradli na lodziich, Cistici rohoze, okapni chodnicky, atd.). Fasady budou

zatepleny polystyrenem, spodni lic konstrukci (pfesahy stfechy, stropy lodZii a vstupu do objektu) bude
opatfen mineralni vinou. Schodisté propojujici vSechna podlazi také zlstane stavajici.

Celkové naklady 2 507 657 K&

Soucasny ro¢ni pfijem z najmu 562 584 K&

Soucasny predjednany z dotace 30% 752 297

Naklady mésta: 1 755 360 K&

Navratnost: 2,9 let



3.3.2

P. Velikého 1347

Obec Ulice Cp. Cislo Typ domu
3.3.2.1.1.1.1.1.1 Kraj Uvaly Prokopa 1347 | orientaé. bytovy
Stiredocesky Velikeho
Pamat. | Rok doziti | Cislo Cislo Budova
Péce katastru | parcely (trakt)
NE 775738 1056/1, Samostatné
1056/2 stojici objekt
Datum pofizeni do evidence majetku mésta: 1984
ZAKLADNI UDAJE
Samostatny ano
Druh stavby
Panelova ano
Sténovy systém
Rozméry domu Schodisté
Délka m 18,7
Sitka m 18
Vyska m 13 Betonové ano
Zastavéna plocha | m? 344
Pocet podlazi ks 4 Zabradli-kov ano
Z toho ks 0
podzemnich
Plocha parcely m? 344
Spoleéné prostory domu |
Sus8arny a pradelny ks |1
Bytové jednotky
v domé
Pocet bytovych 11
jednotek
Pocet bytovych 5
jednotek VESNA
Socialni zafizeni ano
v bytech
Bojler --
Elektricky sporak 16
Pocet radiatoru - litinové |52
tis. K&
Hlavni uzavér vody umistén: | 1NP Finanéni udaje
Hlavni uzavér plynu umistén: |v &.p.1346 Inventariza¢ni hodnota |5 550 975,-K&




DUm je vytapén z: Centralni kotelna | ZUstatkova hodnota
v €.p.1346
KONSTRUKCNIi PRVKY
Druhy Kkrytin
Sablony Cembrit ano
Kominy
Kominova télesa --
Povrchové upravy
Tenkovrst.omit. vnéjsi nastavba
Pohledovy beton ano
Fasada panelova ano
Podlahy
Povlakové (PVC) ano
dlazba ano
Sklepy
Kéje 9 ks
Okna
plastova 66 ks Nova okna
v r.2012
Dvere
Dvefe bytové 16 ks
Dvefe domovni 2 ks
Stropy — obvodové zdivo
| Zelezobet. stropy ano | | |
ZDRAVOTNE TECHNICKA INSTALACE
Vodoinstalace
PoZarni vodovod-vybav. |ano
Rozvody vody ano
Kanalizace
Odpad novodurovy ano
Elektroinstalace
Schodistovy automat 1 ks
Zvonkovy panel 1 ks
Hromosvodové ty¢e ano
Hromosvodové vedeni ano
Rozvadéce 1 ks
Topeni
Télesa litinova ano ks
Centralni kotelna ano
v €.p.1346
Tepla voda
Rozvody UT v domé ano
Rozvody TUV v domé ano

VYBAVENI A ZARiZENi DOMU

45000 Rizné

Revize




Revizni zprava Datum sepsani Datum pfisti revizni zpravy
Elektroinstalaci spole¢nych prostor 12/2013 12/2023
Hromosvodu 12/2013 4/2022
Hasici pfistroje 3/2017 3/2019
Komin 6/2017 5/2019
Plyn 5/2017, 11/2017 5/2019, 11/2019
Shrnuti

- vzduta dlazba chodba

- poSkozena dlazba vstup

- puUvodni elektroinstalace

- zemni vlhkost v pfizemnim bytu

- pozn. v pfizemi 2 b.j z dotace SFRB na vystavbu bytu pro pfijmové vymezené skupiny obyvatel
2006

- nastavba 5b.j. z dotace MMR (2002)

- stavba &aste&né na cizim pozemku ( CR Gfad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych)

- vyména oken v objektu €.p.1347 —r.2012

Planovana rekonstrukce

V ramci navrhovanych praci bude provedena vyména plvodnich vnéjSich vyplni a drobné stavebni
Upravy - vyména klempifskych prvki, opravy vstupnich zidek, vymény fasadnich a exteriérovych prvku
(zabradli na lodziich, Cistici rohoze, okapni chodnicky, atd.). Fasady budou

zatepleny polystyrenem, spodni lic konstrukci (pfesahy stfechy, stropy lodZii a vstupu do objektu) bude
opatfen mineralni vinou. Schodisté propojujici vSechna podlazi také zlstane stavajici.

Celkové naklady 2 557 837 K&

Soucasny ro¢ni pfijem z ngjmu 489 948 K&

Soucasny pfedjednany z dotace 30% 767 351 K¢

Naklady mésta: 1 790 486 K&

Navratnost: 3,6 let

V rdmci projektu ,snizovani energie ul. Prokopa Velikého 1346 a 1347 Uvaly* bude realizovana i vyména
zdroje tepla v plynové kotelné €.p. 1346 Prokopa Velikého, ktera zajistuje vytapéni obou bytovych doma.
Finan¢ni naklady na zatepleni obou bytovych domi a vymeény kotlu ini celkem — 6 297 725 K&

Dotace 30 % - 1.983.783,65 K¢

Vlastni zdroje — 4.313.942,25

Realizace akce —r. 2020

3.3.3 Kollarova 1095 a 1096

Obec Ulice Cp. Cislo Typ domu
3.3.3.1.1.1.1.1.1 Kraj Uvaly Kollarova 1095 | orienta€. fadovy
1096

Stiredocesky




Pamat. | Rok doziti | Cislo Cislo Budova
Péce katastru | parcely (trakt)
NE 775738 1091, Samostatné stojici
1090/1 objekt
Datum pofizeni do evidence majetku mésta: 1956
ZAKLADNI UDAJE
Druh stavby | | |
Cihlova | | |
Rozméry domu Schodisté
Délka m 29,6
Sitka m 10
Vyska m 12 Betonové ano
Zastavéna plocha m? 296
Pocet podlazi ks 4
Z toho podzemnich ks 1
Plocha parcely m?2 125
8
Garaze Ks 1
Bytové jednotky v domé
Pocet bytovych jednotek 9
Pocet bytovych jednotek |4
VESNA
Socialni zafizeni v bytech | ano
Bojler 13 ks
Elektricky sporak 13 ks
Pocet pfimotopl 13 ks
Akumulaéni kamna 21 ks
Tis. K&
Hlavni uzavér vody umistén: sklep Finanéni udaje
Hlavni uzavér plynu umistén:------- Inventariza¢ni 2998 628,-K¢
hodnota
Didm je vytapén z: lokalné — el.energie Zlstatkova hodnota
KONSTRUKCNIi PRVKY
Druhy Krytin
[ [Tasky [ano [ 1]
Kominy
Kominova télesa 4 ks
Povrchové upravy
Fasada mékka (véapen) |ano
Omitka vnitf. (Stuk.) ano
Podlahy
Parkety, vlysky ano
Povlakové (PVC) ano
Dlazba ano
Sklepy
[ [Ksje 4 ks [ | | |
Okna
Plastova 15 ks Nastavba, byty v 1PP
Dvojita 42 ks
Dievéna 7 ks
Dvefre
| | Dvete bytové |13 ks | |




Dvere domovni 2 ks

Stropy — obvodové zdivo

| | Zelezobet. stropy ano | | | | |

ZDRAVOTNE TECHNICKA INSTALACE

Vodoinstalace

Studna 1 ks

Rozvody vody ano
Kanalizace

Odpad novodurovy ano

Kanalizace kameninova | ano

Elektroinstalace

Schodistovy automat 2 ks
Zvonkovy panel ano ks
Hromosvodové tyCe ano
Hromosvodové vedeni ano
Rozvadéce 4 ks
Topeni

PFfimotopy ano ks
Akumulaéni kamna ano ks
El.energie - lokalné

VYBAVENI A ZARIiZENi DOMU

Kamna

| | Krbova kamna 1 ks | |

Shrnuti:

- plvodni okna ve Spatném stavu

- elektroinstalace pivodni

- v domé je garaz pronajata

- Uprava dest. svodu

- Uprava vstupu

- byla provedena rekonstrukce elektroinstalace v byté 1.NP v roce 2005, rekonstrukce vytapéni a
podlahy v kuchyni v byté 1.NP byla provedena v roce 2010.

- v 1.PP byla vybudovana 1b.j. z dotace SFRB pro pfijmové vymezené skupiny obyvatel 2008

- byly vybudovany 4 bj. — pudni vestavby z prostfedkl sdruzeni s druzstvem Vesna, byla dotace
MMR 2002

- vyména vchodovych dvefi u €.p.1095i €.p.1096 —r.2014

Planovana rekonstrukce

V ramci navrhovanych praci bude provedena vyména plvodnich vnéjSich vypini a drobné stavebni
Upravy - vymeéna klempifskych prvku, prosvétleni pudniho prostoru novymi okennimi otvory, zatepleni
podlahy podkrovi, vymény fasadnich prvku a sanace suterénu. Fasady budou zatepleny

polystyrenem, podlaha podkrovi mineralni vinou. V ramci navrhovanych praci budou provedeny sanace
suterénnich obvodovych stén a nové podlahy v suterénu.

Celkové naklady 4 297 371 K&

Soucasny ro¢ni pfijem z ngjmu 369 552 K¢

Soucasny predjednany pfijem z dotace 30% 1 353 672 K¢

Naklady mésta: 2 943 699 K&

Navratnost: 7,5 let

V ramci projektu ,sniZovani spotfeby energie ul. Kollarova 1095 a 1096 Uvaly*
Finanéni naklady celkem — 4.297.371,51 K&

Dotace 30 % - 1.353.672,02 K&

Vlastni zdroje — 4.297.371,51 K&



Realizace akce —r. 2020

3.3.4 Skvorecka 18

ST
P ik

Obec Ulice Cp. Cislo orientag. | Typ domu
3.34.1.1.1.1.11
Stiedoéesky Uvaly Skvorecka 181 bytovy
Pamat. Pége | Cislo katastru | Cislo parcely Velikost Budova
parcely (trakt)
NE 775738 301 265m2 Samostatné
stojici objekt

Datum pofizeni do evidence majetku mésta: 1906

ZAKLADNI UDAJE

Druh stavby
[ Smiena lano | | | |

Rozméry domu Schodisté

Délka m 21

Sitka m 12 Kamenné ano

VysSka m 12,44

Zastavéna plocha | m?2 265

Pocet podlazi PoC. |4

Z toho ks 1

podzemnich

Plocha parcely m? 265

Bytové jednotky v domé

Pocet bytovych jednotek 9

Pocet pfimotopu v bytech |21

Plynové kotle --

Socialni zafizeni v bytech ano

Bojlery 9

Elektricky sporak 9

Inventarizani hodnota 3171 575,00 K&

Hlavni uzavér vody umistén: Sklep
Hlavni uzavér plynu umistén: Neni zaveden
Dim je vytapén z: Lokalné — el.energie,

KONSTRUKCNi PRVKY

| Druhy krytin




Tasky ano 2011 Nova krytina Bramac
beton
Kominy
| | Kominova télesa |4 [ks | |
Povrchové upravy
Fasada mékka (vapen) ano
Omitka vnitf. (§tuk.) ano
Podlahy
Parkety, vlysky ano
Povlakové (PVC) ano
Dlazba ano
Sklepy
[ [Koje [9 lks | |
Okna
[ [ovoita 50 ks | |
Dvere
Dvefre bytové 9 ks
Dvefe domovni 2 ks
ZDRAVOTNE TECHNICKA INSTALACE
Vodoinstalace
Rozvod vody ano
Studna 1 ks
Kanalizace
Odpad novodurovy ano |
Kanalizace kameninova | ano |
Elektroinstalace
Schodistovy automat 1 ks
Hromosvodové ty¢e ano
Hromosvodové vedeni ano
Rozvadéce 2 ks
VYBAVENI A ZARIZENi DOMU
Rlizné
Krbova kamna 1 ks
Revize
Revizni zprava Datum sepsani Datum pfisti revizni zpravy
Elektroinstalaci spoleénych prostor 12/2013 7/2019
Hromosvodl 12/2013 7/2019
Hasici pfistroje 3/2017 3/2019
Komind 6/2017 5/2019
Shrnuti

- vroce 2011 kompletni vyména stfechy a klempifskych prvka

- vroce 2004 provedeny pldni vestavby — 3 b.|.

- prunik vody spodni stavbou




- nutno provést odvod destovych vod od objektu (v&etné drenaze)
- opadavajici venkovni omitka
- $patna plavodni okna

- nutna vyména rozvadéce na spoleéné prostory s novymi povrchovymi rozvody

Vyhled:

Zachovat stavajici vyuziti. Objekt udrzovat.

oprava rozvadéce pro spole¢né prostory, vymalba spoleénych prostor, vyména shnilych oken ve
stfeSni nastavbé, doplfiiovani elektrickych pfimotopt do bytl (v sou¢asné dobé se v nékterych topi
pouze kamny), oprava a udrzba zbylych nevyhovujicich oken

Planovana rekonstrukce

V ramci navrhovanych praci bude provedena vyména plvodnich vnéjSich vyplni, stfeSnich oken
a drobné stavebni upravy - vyména klempifskych prvkd, vyména stfechy nad vstupnim pfistavkem,
vymény fasadnich prvkG asanace suterénu. Fasady budou zatepleny polystyrenem, v ramci
navrhovanych praci budou provedeny sanace suterénnich obvodovych stén, nové podlahy v suterénu
a zatepleni ve vikyfi nad dvéma koupelnami ve 2.NP.

Celkové naklady 6 770 627

Soucasny ro¢ni pfijem z ngjmu 383 508 K¢

Soucasny predjednany pfijem z dotace 30% 2 031 188 K¢

Naklady mésta: 4 739 439 K&

Navratnost: 12,3 let

3.3.5 Skvorecka 75

Obec Ulice Cp. Cislo orienta&. | Typ domu
3.35.1.1.1.1.11
Stredoéesky Uvaly Skvorecka 75 bytovy
Pamat. Pége | Cislo katastru | Cislo parcely Velikost Budova
parcely (trakt)
NE 775738 302 413m2 Samostatné
stojici objekt

Datum pofizeni do evidence majetku mésta: 1906



ZAKLADNI UDAJE

Druh stavby
| Cihlova ks |
Rozméry domu Schodisté
Sitka m 13,7 Kamenné
Vyska m 13,3
Zastavéna plocha |m? 413
Pocet podlazi ks 3
Plocha parcely m? 413
Bytové jednotky v domé
Pocet bytovych jednotek 8
Pocet pfimotopu v bytech 22 ks
Plynové kotle --
Socialni zafizeni v bytech Ano
Bojler 8 ks
Elektricky sporak 8
Hlavni uzavér vody umistén: | Sklep Finanéni udaje tis.K&
Hlavni uzavér plynu umistén: - InventarizaCni hodnota 618 809,00 K&
Ddm je vytapén z: Lokalni — el.energie | Zustatkova hodnota

KONSTRUKCNi PRVKY

Druhy Krytin

Pozinkovany plech ano
Kominy
Kominova télesa 4 Nové-
vyvlozk.12/
2016
Povrchové upravy
Fasada mékka (vapen) ano opadava
Omitka vnitf. (Stuk.) ano
Podlahy
Parkety, vlysky ano
Povlakové (PVC) ano
DlaZba ano
Sklepy
Kéje 8 ks
Okna
Zdvojena 59 ks Spatny stav
Dvere
Dvefre bytové 8 ks
Dvefe domovni 1 ks
Dvere bytové vyménény
u p. Grausama v r.2017
Stropy — obvodové zdivo
Drev. trdmové stropy ano

ZDRAVOTNE TECHNICKA INSTALACE




Vodoinstalace

Rozvod vody ano
Kanalizace

Odpad novodurovy ano

Kanalizace litinova ano

Kanalizace kameninova |ano

Elektroinstalace

Schodistovy automat 1 ks
Hromosvodové tyCe ano
Hromosvodové vedeni ano
Rozvadéce 2 ks

VYBAVENI A ZARIiZENi DOMU

Rlzné
kamna Krbové kamna 1
Krbova vlozka 2
Revize
Revizni zprava Datum sepsani Datum pfisti revizni zpravy
Elektroinstalaci spole¢nych prostor 12/2013 12/2023
Hromosvodu 12/2013 4/2022
Hasici pfistroje 3/2018 3/2019
Komina 6/2018 5/2019

Soucasny stav
- vzlinajici zemni vihkost (nutné odvodnéni)
- $patny stav oken
- degradovana odduta venkovni fasada

Vyhled:

Odvodnit objekt. Zachovat vyuziti. UdrZovat objekt.

Mozno vybudovat pudni vestavbu. (Napf. z dotace MMR na vystavbu ,vstupnich byt(*).

oprava vchodovych dvefi, vymalba spolecnych prostor, ¢asteéné odvedeni deStovych vod okolo
objektu

Planovana rekonstrukce

V ramci navrhovanych praci bude provedena vyména plvodnich vnéjSich vyplni a drobné stavebni
Upravy - vymeéna klempifskych prvku, prosvétleni pudniho prostoru novymi okennimi otvory, zatepleni
podlahy podkrovi, vymény fasadnich prvku a sanace suterénu. Fasady budou zatepleny

polystyrenem, podlaha podkrovi mineralni vinou. V ramci navrhovanych praci budou provedeny sanace
suterénnich obvodovych stén a nové podlahy v suterénu.

Celkové naklady 7 966 487 K&

Soucasny rocni pfijem z ngjmu 421 704 K¢

Soucasny predjednany pfijem z dotace 30% 2 389 946 K¢

Naklady mésta: 5 576 541 K&

Navratnost: 13,2 let



3.3.6 Skvorecka 105

Datum pofizeni do evidence majetku mésta: 1995
Planovana rekonstrukce

Stavajici objekt obsahuje v pfizemi plvodni staje a patfe nékolik socialnich bytd. Celkové je objekt
naprosto dezolatnim stavu, proto jsou najemnici postupné vystéhovavani do jinych budov. Zastupitelstvo
mésta se rozhodovalo mezi prodejem zchatralého objektu nebo jeho nakladnou rekonstrukci. Bylo
rozhodnuto, Ze mésto socialni bydleni potfebuje a proto pfipravi rekonstrukci objektu a bude &ekat
na vhodnou dotaci.

Dne 15. 1. 2014 Rada mésta usnesenim ¢. R-17/2014 schvalila vystaveni objednavky na zpracovani
studie rekonstrukce objektu &p. 105 ve Skvorecké ulici v Uvalech. Dne 10. 3. 2014 byla akce projednéna
na Vyboru pro vystavbu — podkladem pro jednani byly dva navrhy variant. Dale byl podan pozadavek
na zpracovani tfeti varianty. Tato tfeti varianta bude projednana na dalSim jednani Vyboru pro vystavbu.
Zadanim bylo provéfeni kapacitnich moznosti objektu pfi jeho dalSim vyuzivani pro socialni bydleni.
PoZzadavkem bylo navrhnout malometrazni byty (1+KK, 2+KK) s vlastnim hygienickym zazemim
pro kazdy byt. Z ddvodu dohledu nad uzivateli objektu byl pozadovan centralni vstup do objektu pro obé
podlazi s vratnici.

Celkové naklady 11.355.850 K¢&
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4 Mozna reSeni stavajicich rezimi pridélovani byti

4.1 Navrh na prondjem trinich byti

Provérili jsme pridélovani méstskych a obecnich bytl v jinych méstech (napi. Cesky Brod, Kolin, Zdar
nad Sazavou, Vlasim a Mélnik). VSechny uvedena mésta maji méstskych bytl malo, méstské byty se
snazi prodat, jelikoz méli velké problémy s pfidélovanim bytl (zadosti o byt méli obéané v evidenci
Zadatelu o byt nékolik let, rozhof¢eni ob&ané atd.). Proto mésta pfistoupila k nejjednodussimu zplsobu
pridéleni bytu:

Na zakladé rozhodnuti rady mésta zvefejni zamér o pronajmu bytu s parametry bytu a dalSimi
podminkami. V praxi by tento zplsob fungoval takto:

- bude zruSena evidence Zadatell o méstsky byt.

- mésto zvefejni zamér na pronajem bytu, v zaméru budou uvedeny vesdkeré nalezitosti k bytu (tzn.
vymeéra, dispozice, ur€eni najemného, které se plati v Uvalech - nizs$i ¢astka, najem bytu na dobu
urCitou atd.).

- poté komise vybere uchazele popf. nahradnika, ktery bude splfiovat vSechny pozadavky
(nejvy$si cena, zda ma uchazed trvalé bydlisté v Uvalech atd.)

- OID vypracuje navrh pfidéleni bytu na radu mésta.

- rada mésta rozhodne o pfidéleni bytu a OID zpracuje dal$i nalezitosti k uzavieni najemni
smlouvy s uchaze€em. Néktera mésta také pozaduji po vybraném uchazeci 1 - 3 mési¢ni kauci
(viz. Zdar nad Séazavou)

4.2 Navrh na ieSeni sluZebnich byti
U pfidélovani sluzebnich bytd doporu€ujeme zachovat stavajici systém

4.3 Navrh na pridélovani socidlnich bytii
Socialni byty ve vlastnictvi mésta navrhujeme pfidélit socialnimu odboru mésta Uvaly a to z divodu
znalosti a prehledu socialnich pfipadt v Uvalech. Jednalo by se pouze o pfidélovani bytd uchazecim

(socialni pfipady), kde socialni odbor na zakladé dostupnych informaci vyhodnoti potfebu pfidéleni
tohoto bytu.

4.4  Startovaci byty

Startovaci byty by slouZily mladym manzelskym parim k doCasnému bydleni, nez si koupi nebo postavi
vlastni byt nebo dim. U téchto startovacich bytl jsou uréené striktni podminky k pfidéleni bytu. Uchazedi
musi dolozit napf. smlouvu s bankou o hypote€nim Uvéru na bydleni, své pfijmy, Ze nejsou v evidenci



dluznikd, nemaji exekuce, trvalé bydlisté ve mésté atd.). Najemni smlouvy se v téchto bytech uzaviraji
na dobu 5 let, neni moznost prodlouzeni. Tyto byty mésto Uvaly v sou€asné dobé& nema k dispozici

5 Najmy
5.1 MozZnosti zvySovani ndajmu dle zdakona:

Moznosti zvySeni najemného v bytech v majetku mésta podle nového ob&anského zakoniku, ktery byl
pfijat Parlamentem Ceské republiky a vyhlasen ve Sbirce zakon(l pod &islem 89/2012 Sb.

RELATIVNI MAJETKOVA PRAVA (CAST CTVRTA) » Zavazky z pravnich jednani (Hlava 1) »
Pfenechani véci k uziti jinému (Dil 2) » Najem (Oddil 3) » Zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu
domu Zakladni ustanoveni (Pododdil 2) »

§ 2249

(1) Neujednaji-li si strany zvySovani najemného nebo nevyloudi-li zvySovani najemného vyslovné, mize
pronajimatel v pisemné formé& navrhnout najemci zvySeni najemného az do vySe srovnatelného
najemného obvyklého v daném misté, pokud navrzené zvysSeni spolu s tim, k némuz jiz doSlo v
poslednich tfech letech, nebude vy3Si nez dvacet procent. K navrhu ucinénému dfive nez po uplynuti
dvanacti mésica, v nichz najemné nebylo zvySeno, nebo ktery neobsahuje vysSi najemného a nedoklada
splnéni podminek podle tohoto ustanoveni, se nepfihlizi.

(2) Provadéci pravni predpis stanovi podrobnosti a postup pro zjisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté.

(3) Souhlasi-li najemce s navrhem na zvySeni najemného, zaplati poCinaje tfetim kalendafnim meésicem
po dojiti navrhu zvySené najemné, jak bylo navrzeno. Nesdéli-li najemce v pisemné formé pronajimateli
do dvou mésicu od dojiti navrhu, Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout
ve |huté dalSich tfi mésicud, aby vysi najemného urcil soud; navrhu podanému po uplynuti této Ihity soud
nevyhovi, namitne-li najemce, ze navrh byl podan opozdéné. Soud na navrh pronajimatele rozhodne o
najemném do vyse, ktera je v misté a Case obvykla s uc€inky ode dne podani navrhu soudu.

(4) Navrhuje-li najemce snizeni najemného, pouziji se ustanoveni odstavct 1 az 3 obdobné.

N&jem srovnatelny a obvykly v misté Uvaly:

Uvaly jsou velmi atraktivni lokalita a pronajmy bytd nejsou nyni k dispozici, je velmi obtizné uréit vysi
obvyklého najemného v tomto misté. Jednim dostupnym pfikladem je nabidka pronajmu kompletné
vybaveného bytu 2+kk o rozloze 71m? ve 3. patife novostavby za cenu 12.000,- K¢ (169,-K&/m?).

Vzhledem ke stavu jednotlivych objektd (zejména &.p. 75 a &.p. 181), vysokému véku a socialnimu
postaveni nékterych najemnik( se nabizi rozdéleni jednotlivych bytl do 3 internich kategorii pro uréeni
vySe najemného:

1. Ekonomicky aktivni domacnost, rekonstruovany byt do 10 let v objektech 1346,1347,1095 a 1096 v
Gastce 180,- K&/m?/mésicné.

2. Nerekonstruovany byt v objektech €.p. 1346,1347,1095 a 1096 a rekonstruovany byt v poslednich 10
letech v objektech ¢.p. 75 a 181 v ¢astce 135,- KE/m?/mésicné.

3. Nerekonstruovany byt v objektech &.p. 75 a 181, najemnici ve véku 65+ a byty slouzici jako sluzebni v
gastce 90,- K&/m?/mésicné.

N&jemné v bytech ve vlastnictvi mésta Uvaly nebylo v obdobi poslednich tfech let zvy$eno ani jednou,
nabizi se zvySeni najmu vdem najemnikim o 20 % na dalSi obdobi 3 let, nebo kazdy rok zvySovat
najemné o 6,66 % az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté. Toto pravidlo plati
pro najemniky se smlouvou na dobu urgitou i na dobu neurgitou. Mésto Uvaly mésicné inkasuje ze
v8ech bytovych jednotek najemné ve vysi 233.779,-KE&, kdyz se od této Eastky odecte pfijem za najemné
socialnich bytu a byta v jiné rezii, ktery je v souctu za mésic 14.214,-K¢ je vysledna Castka 219.565,-K¢.
Po navySeni o 20 % bude mési¢ni narust pfijmu z najma o 43.913,- K¢, celkova €astka €ini za mésic
263.478,- KC.



Moznosti zvySovani najemného u najemnich smluv:
e U socialnich bytl je mozné zvySeni najmu po dolozZeni vySe pfijma celé domacnosti za uplynuly
rok a vynasobenim koeficientu 0,0033.

e na dobu neurcitou: zvySeni najmu v8em ngjemnikim o 20 % na dal3i obdobi 3 let, nebo kazdy
rok zvySovat ngjemné o 6,66 % az do vySe srovnatelného najemneho obvyklého v daném misté.

e na dobu urcitou: 1. zvySeni najmu vSem najemnikim o 20 % na dalSi obdobi 3 let, nebo
kazdy rok zvySovat najemné o 6,66 % az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném
misté. V tomto pfipadé by se uzaviral dodatek ke smlouvé.

2. zvySeni srovnatelného najemného obvyklého v daném misté ukoncenim
stavajicich najemnich smluv a uzavienim novych s novou ¢astkou za najem

Takové smlouvy jsou v objektech:

¢.p. 75, kde je 5 smluv na dobu uréitou s primérnou vysi najmu 52,46 K&/m? (2x 63,67 K&, 3x 45,-KE) o
celkové vymére 369,88 m? - spadajici do 3. kategorie (90,- K&/m?)

¢.p. 181, kde je 1 smlouva na dobu uréitou s vys$i najmu 63,67 K&/m? o vymére 63,88 m? - spadajici do 3.
kategorie (90,- K&/m?)

¢.p. 1096, kde jsou 3 smlouvy na dobu urditou s primérnou vysi najmu 57,44 K&/m? (2x 63,67, 1x 45
K&/m?) o celkové vymeére 176,76 m? - spadajici do 1. (90,-K&/m?) a 2. kategorie (135,- K&/m?)

¢.p. 1346, kde jsou 3 smlouvy na dobu uréitou s pramérnou vysi nagjmu 74,55 K&/m? (1x 45,- K&/m?, 1x
115,-/m?, 1x 63,67 m?) o celkové vymére 200,92 m? - spadajici do 1. (180,- K&/m?) a 2. kategorie (135,-
K&/m?)

¢.p. 1347, kde je 1 smlouva na dobu urcitou s vy$i najmu 63,67 K&/m? o vymére 68,39 m? - spadajici do
2. kategorie (135,- K&/m?)

Na zakladé projednani vedeni mésta bylo dohodnuto, Ze vySe uvedené zvySovani najma bude platné od
1.5.2020. Najemnici o této skuteCnosti budou informovani po projednani tohoto materialu a schvaleni
usneseni.

Novy ob¢ansky zakonik dale podle § 2250 umoziiuje zvydeni najemného takto:

(1) Provede-li pronajimatel stavebni Upravy, které trvale zlep3uji uzitnou hodnotu pronajatého bytu &i
celkové podminky bydleni v domé&, anebo maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, mize se s
najemci dohodnout o zvySeni najemného, nejvySe vSak o deset procent z u€elné vynaloZzenych nakladu
ro¢né. Souhlasi-li s navrhem na takové zvySeni najemného alesporn najemci dvou tfetin byt v domé,
plati zvySené najemné i pro ostatni najemce.

(2) Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, mlUze pronajimatel navrhnout zvySeni najemného z téchto
davodu ro¢né o tfi a pll procenta z vynalozenych nakladd; ma se za to, Zze naklady byly vynalozeny
ucelné. K navrhu, ktery neobsahuje vySi najemného nebo nedoklada splnéni podminek podle tohoto
ustanoveni, se nepfihlizi.

5.2 Shrnuti a varianty FeSeni zvySovdni ndjmu.
1. vzhledem ke stavu jednotlivych objektl (zejména &€.p. 75 a €.p. 181), vysokému véku a
socialnimu postaveni nékterych najemnikd se nabizi rozdéleni jednotlivych bytl do 3 internich
kategorii pro urCeni vySe najemného platného od 1.5.2020 a to nasledovné:

1. Ekonomicky aktivni domacnost, rekonstruovany byt do 10 let v objektech 1346,1347,1095 a
1096 v ¢astce 180,- K&/m?2.

2. Nerekonstruovany byt v objektech €.p. 1346,1347,1095 a 1096 a rekonstruovany byt v
poslednich 10 letech v objektech &.p. 75 a 181 v ¢astce 135,- KE/m?2.

3. Nerekonstruovany byt v objektech €.p. 75 a 181, najemnici ve véku 65+ a byty slouzici jako
sluzebni v ¢astce 90,- K&/m?



2. zvySovani najemného u najemnich smluv socidlnich bytd po dolozeni vySe pfijmu celé
domacnosti za uplynuly rok a vynasobenim koeficientu 0,0033
3. 1. varianta: zvySeni najmu vSem najemnikim se smlouvami na dobu neurcitou o 20 %

2. varianta: kazdy rok zvySovat ngjemné o 6,66 % az do vySe srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté

4. 1. varianta: zvy$eni najmu vdem najemnikim o 20 % se smlouvami na dobu urcitou.

2. varianta: kazdy rok zvySovat najemné o 6,66 % az do vySe srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté pro najemniky se smlouvami na dobu urcitou.

3. varianta: zvySeni srovnatelného najemného obvyklého v daném misté ukon€enim stavajicich
najemnich smluv na dobu urcitou a uzavienim novych smluv s novou ¢astkou za najem dle
uréenych kategorii bytd

6 Zavér

6.1 Kompletni shrnuti

Na zakladé vSech vyse uvedenych skutednosti vyplyva, Ze po jednom byté je v hasi¢arné (hasi¢), MS
Kollarové (Skolnik). Dale objekt & p. 527 (Prazska) — planovano parkovisté pro budouci rozSifené
zdravotni stfedisko, ¢. p. 18 (namésti), &. p. 328 (u Penny) a &. p. 90 (Jiraskova) — planovan autobusovy
terminal, by se mély v horizontu nasledujicich par let bourat. C. p. 105 je v souasné dobé& neobyvatelné
az na vyjimky, kde mésto v nouzi poskytuje pfistfesSi, (Na &. p. 105 je v soucasné dobé platné stavebni
povoleni, situaci roz€lenéni byt zasilam v pfiloze).
Zbyvaji tedy objekty:
Cp. 75 8 bytd, vSechny trzni, 3x smlouva na dobu neurgitou

181 9 bytd, 3x socialni, 1x sluzebni, 5x trzni, 4x smlouva na dobu neurcitou

7 4 byty, 4x sluzebni

1095 5 bytd, 1x socialni, 4x trzni, 4x smlouva na dobu neurcitou

1096 4 byty, vSechny trzni,

1346 10 bytud, 1x socialni, 2x sluzebni, 7x trzni, 5x smlouva na dobu neurcitou

1347 11 bytud, 2x socialni, 3x sluzebni, 6x trzni, 5x smlouva na dobu neurcitou
Z téchto udaju vyplyva, Ze budova Cisté sluzebni je €. p. 7

Ze budova Cisté trznije &. p. 1096 a €. p. 75

C. p. 181, 1095, 1346, 1347 se prolinaji vdechny 3 druhy podnajmii
37 najemnikd ma smlouvu na dobu urcitou, vSichni maji nebo jesté budou mit sjednoceny termin

vyprdeni najemni smlouvy k 30. 4. 2019.
25 najemnikd ma smlouvu na dobu neurcitou



Pfiloha €. 1
Metodika pro zvySovani najemného v méstskych bytech Uvaly

VySe najemného se bude rozdélovat do tfi kategorii podle najemného v obvyklém misté a Case:

1) 180,- K&/m? najemné stanoveno v objektech ¢€.p.1346 a €.p.1347 v ul. Prokopa Velikého a
€.p. 1095 a &.p. 1096 v ul. Kollarova

2) 120,- K&/m? najemné stanoveno ve vSech sluzebnich bytech

3) 90,- K&/m? najemné stanoveno v objektech &.p. 75 a &.p. 181 v ul. Skvorecka

V objektech uréenych k demolici, v ulici Prazska &.p. 527, Jiraskova &.p. 90, Skvorecka &.p. 328 a &.p. 18
Arnosta z Pardubic, se zvySovat najemné nebude.

ZvySovani najemneého v méstskych bytech - najemnici se v méstskych bytech rozdéluji na 3
skupiny:

1. smlouvy uzaviené na dobu neurcitou - zvySeni najemného o 20% kazdé tfi roky, na zakladé
Obc¢anského zakoniku § 2249

2. smlouvy uzaviené na dobu urcitou sjednocenou ke dni 30.4.2020. Tyto smlouvy se vypovi s navrhem
na novou najemni smlouvu s trznim najemnym v obvyklém daném misté a Case, vyjimkou budou
najemnici starsi 65 let s dobou najmu delSi nez 10 let, kterym se zvySi najemné o 20% a sluzebni byty,
které dosahnou 2/3 standartniho trzniho najemného v obvyklém misté a Case.

3. smlouvy na dobu uréitou v bytech postavenych ze statni dotace Ministerstva pro mistni rozvoj CR ze
Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti nakladl spojenych s vystavbou bytu pro pfijmové vymezené
osoby. Tyto byty maji Ministerstvem pro mistni rozvoj CR doporuéeny postup pfi uréovani najemného.
Jelikoz se najemné v téchto bytech nikdy nezvySovalo, je mozné témto najemnikiim zvysSit najemné o
20% na tfi roky. Udrzitelnost téchto bytl je 30 let, ode dne nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti k
bytu, na néhoz vystavbu byla poskytnuta dotace (rok 2004,2006,2008).

ZvySovani ngjemného se zahaji od 1.5.2020.



