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pa3bvse

(déle jen ,pronajimatel” nebo jako ,mésto Uvaly”)

(spolecné téZ jako ,smluvni strany”)

Smiuvni strany uzaviraji v souladu s ust. &8 2201 a nasl. zakona 89/2012 Sb
pozdéjSich pFedpist (dale jen ,obfansky zékonik”) tuto smlouvu o najmu
«Smlouva”);

1. Uvodni ustanoveni

., obgansky zakonik, ve znéni
€asti nemovitosti (dale jen

Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. £.1402., na kterém je umisténa stavba
budovy ¢. p. 276, v3e zapsano na LV & 10001 u Katastrélniho Ufadu pro Stfedolesky kraj, katastralni
pracovi3té Praha vychod, obec Uvaly, katastralni Gzemi Uvaly u Prahy (déle jen ,nemovitost").

Il. Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani €ast nemovitosti o celkové vymére 88 m2, ktery tvoFi
soubor mistnosti situovanych v prvnim nadzemnim podlaZi a se samostatnym vchodem z ulice, a
pfisluSenstvi t&chto mistnosti podle smlouvy (dale také jen ,pFedm&t najmu®).
Najemce pfedmét najmu do uZivani pFijima a zavazuje se platit sjednané najemné a Ghradu za plnéni
poskytovana s uzZivanim pfedmétu najmu.

I, UEel uZivani
Najemce bude predmét najmu, jakoZ i jeho soufasti a prisludenstvi uZivat vyluénd za G&elem
provozovani ordinace praktického lékate.

Najemce je opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho ¢&st do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.



IV. Vy8e najemného, zaloh na sluZby, jejich splatnost,
zplsob placeni, vytctovani zéloh na sluzby a reZim nakladani s osobnimi adaji

Néjemce je povinen platit pronajimateli najemné, jehoZ vy3se €inf 15 000,- K& (slovy: patndcttisic. korun
Ceskych) za kalendaini mésic a zalohy na sluzby, vy3e zaloh na sluzby €ini 4 000.,- K& (slovy: ctyfitisice
korun Ceskych) za kalendarni mésic,

Nenfi pFipustné platit vyS3i nebo niZdi zalohy na sluzby ne? je uréend astka v pfedpisu zaloh uvedeném
na poslednim dorufeném evidentnim listu nebo vytétovani zéloh. Pfeplatek na zalohach je oprévnén
pronajimatel kdykoli vratit na Ucet, ze kterého byl preplatek zaslan anebo na adresu najemce v p¥ipadé
platby v hotovosti.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit ndjemci poZivat tato pInéni

a) dodavky elektrické energie,

b) dodavky tepla a teplé vody,

¢) dodéavky plynu,

d) dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod,

e) dal3isluZby podle konkrétniho n&jmu specifikované v pfedpisu zéloh za sluzby.

jako plnéni poskytovana s uZivanim predmétu najmu (déle jen “sluzby”); pronajimatel stanovi najemci
pfedpis zaloh za sluZby.

Najemné a zalohy za sluZby je ndjemce povinen uhradit podle této smlouvy nejpozd&ji 25. dne
kalendafFniho mésice, za ktery je ndjemné a zalohy placeno (déle jen “platba”), ndjemné za dobu 43
mésicl njmu viak najemce uhradi v souladu s €ldnkem VIII. odst.1 této smiouvy.

Najemce platbu uhradi bezhotovostn& na bankovni UGfet pronajimatele u Komergni banky
€.0. 19-1524201/0100, pfitemz pfi kaZdé platbé je povinen uvadét stanoveny variabilni symbol (VS) 276;
tento Gcet je transparentnim Uctem mésta,

Odeslanim platby na tento UZet njemce je sezndmen se skute&nosti, Ze na tento transparentni Gcet ma
pravo nahlizet kdokoli i prostfednictvim dalkového pristupu (web banky) a miZe se seznamit s Gdaiji
najemcem sdélenymi a u tohoto Gctu bankou poskytovanymi. Na transparentnich Gétech jsou zvefejnény
tyto informace plateb: - zatCtovana ¢astka a ména, datum pfipsani platby na Ucet, - popis platby, - nazev
a Cislo GCtu platce, - zprava pro pFijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dal3i text byl-li
osobou provadéjici platbu na takovy Gc¢et mésta uveden, k identifikaci platby a najemce smé&rem k
vefejnosti.

Nezaplati-li najemce platbu do 25. dne kalendafniho mésice od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i 0,04% za kaZdy den prodleni.

Pronajimatel je povinen, a to nejpozdé&ji do 31. srpna nésledujictho kalenda¥niho roku, vydgtovat najemci
jim poskytnuté zalohy, a to u plnénf, u nichZ je to moZné, dle skutecné spotteby (na zakladé podruzného
elektroméru, vodoméru a méfife topeni), jinak v takové vysi, v niZ je pronajimatel jako¥to vlastnik
prfedmétu najmu povinen za pfisluina pInéni platit jejich poskytovateli (dodavateli) na zakladé s nim
uzavienych smluv. Vpfipadé Ze najemci vznikne na jim poskytnutych zélohdch preplatek, je
pronajimatel povinen tento pfeplatek najemci uhradit. V pFipadé, Ze najemci vznikne na jim
poskytnutych zalohach nedoplatek, je ndjemce povinen tento nedoplatek pronajimateli hradit, a to bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 15 kalendafnich dnul poté, co k tomu bude pronajimateli vyzvan.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi mésicnich zaloh v pfipadé, Ze néktery z poskytovatell

(dodavateld) pInéni uvedenych v odstavci 2 zvysi vy3i zaloh, které jsou tomuto poskytovateli na zékladé
s nim uzavfenych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik nemovitosti,

V. Doba ndjmu

Najem se sjednava na dobu urcitou ato do 31. 12. 2024. V pfipadé, Ze vypovéd kterékoliv ze stran nebude
druhé strané dorucena ve lhité 60 dnil pfed kazdym vyprsenim smlouvy, tj. nejpozdg&ji do 1.11. pred
prislusnym vyprienim smlouvy, bude prodlouZena vidy o 1 rok.



2. Pronajimatel miZe odstoupit od smlouvy pro podstatné poruseni smlouvy. Za podstatné porugeni
smlouvy se povaZuje zejména

a) nezaplaceni ndjemného a/nebo zalohy na sluZby za dobu dvou mésich v terminu splatnosti,

b) nezaplaceninajemného a/nebo zdlohy na sluzby za dobu jednoho mésice v pfipadé, Ze toto najemné
nezaplatf ani do splatnosti dalSiho ndjemnéha (prodlenf trvajici déle nez jeden mésic),

¢) danfpfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

d) opakované odmitnuti umoznit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu (zejména za Ucelem
kontroly zplsobu jeho uZivani), popf. pFistup k nému za ucelem potFebné opravy,

e) provadéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén v pFedmétu najmu, bez souhlasu
pronajimatele.

3. Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze technicky stav pfedmétu najmu, neumoZfiuje
provozovani Cinnosti najemce podle této smlouvy a pronajimatel na vyzvu n&jemce, pfedmét najmu
neuved| do stavu, ktery €innost najemce dle této smlouvy umoZiiuje.

4. Odstoupeni od smlouvy ma Gcinky do budoucna, protoZe tato smlouva zavazuje k nepfetrZité &i
opakované Cinnosti nebo k postupnému dil&imu pinéni.,

VI. PFfedani a pievzeti pfedmétu najmu

1. Pronajimatel je povinen pfedat a ndjemce prevzit pfedmét ndjmu, a to ke dni zapoleti najmu dle této
smlouvy.

2. O pfedani a pFevzeti pfedmétu ndjmu pronajimatel a ndjemce sepf3i pfedéavaci protokol, ktery se jejich
podpisem stava nedilnou soucasti této smlouvy. Do protokolu se uvedou stav pfedm&tu najmu a jeho
prisluSenstvi, stavy pFisludnych méFicich zafizenf a pfipadné zavady, budou-li zjistény.

VIl. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci pfedmét najmu véetné prislusenstvi ve stavu zpUsobilém k sjednanému Gcelu
uZzivani a zajistit najemci pIny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmétu najmu,

b)  odstranit zavady bréanici Fadnému uZivani pfedmétu najmu nebo z&vady, jimiZ je vykon nékterého
najemcova prava dle této smlouvy ohroZen; v opatném pfipadé je ndjemce po pfedchozim
upozornéni pronajimatele opravnén odstranit takové zavady v nezbytné mife a poZadovat od
pronajimatele nahradu Gcelné vynaloZenych nakladd.

2. Najemce je povinen;

a) platit pronajimateli Fadné a vZas sjednané najemné a zalohy na sluzby,

b) uZivat pfedmét najmu v€etné jeho pfisludenstvi a spolecné prostory domu F&dné& a v souladu s
pravnimi pfedpisy, touto smlouvou a domovnim fadem,

c) pecovat o pfedmét najmu, dbét o jeho vzhled, chrénit jej pred poskozenim, bez zbytetného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu téch oprav, které ma provést pronajimatel,
i na hrozici skodu; v opatném pfipadé nijemce odpovida za Skodu, kterd nespinénim této
povinnosti vznikla,

d) umoZnit pronajimateli na jejich Zadost pfistup do prfedmétu ndjmu za Gc¢elem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zptsobem,

e) nést naklady spojené s bé&Znou Udrzbou predmétu najmu a jeho pfisluenstvi a na jejich drobné
opravy; na VvétSi opravy je najemce povinen upozornit pronajimatele a umoZnit jim jejich
provedeni; nepostara-li se najemce o béZnou udribu pfedmétu nijmu a vasné provedeni
drobnych oprav, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozoméni ndjemce na svdjj
naklad sam a poZadovat od najemce nahradu,

f)  po pfedchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeniinstalace
a udrZby zafizeni pro mé&Fenf a regulaci tepla, teplé a studené vody, jako? i odpottu naméfenych
hodnot; najemce je rovné&Z povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti pfedmé&tu najmu &i jeho pfislusenstvi a patf pronajimateli,



g) najemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, které zpUsobil v pfedmétu ndjmu; nestane-li se
tak, ma pronajimatel préve po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a
poZadovat od ndjemce nahradu;

h) najemce je povinen zdr7et se provadéni stavebnich Gprav i jinych podstatnych zmén v pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; v pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil,

i)  najemce se zavazuje dodrZovat protipoZarni a bezpe¢nostni pfedpisy,

j}  najemce se zavazuje ke dni skonceni najmu predmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni; o tomto pfedani bude pofizen
zapis podepsany smluvnimi stranami, do néjz se mj. uvedou stavy pfisludnych méficich zafizend.

Odpovédnost ndjemce za 3kody zpUsobené tfetimi osobami viéi pfedmétu ndjmu se vztahuje na
zaméstnance, smluvni partnery najemce, klienty najemce a jakékoli osoby, které se v provozni dobg
anebo s védomim najemce pohybuji v prostorech pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za veskeré Skody zpUsobené pronajimateli &i tfetim osobam, které vzniknou t&mto
subjektdm v pri¢inné souvislosti s innosti ndjemce, jeho zaméstnancll, subdodavatel(, zakaznik(
(klientd) nebo jinych osob, které se v predmétu najmu pohybuiji.

VIl Dal3i ujednani

Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce uhradi najem na dobu 43 mésicd, tj. celkem 645 000,- K& pfedem,
a to do 30 dnd od podpisu této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje upravit pfedmét najmu na naklady pronajimatele tak, aby bylo moZné
v pfedmétu ndjmu provozovat ordinaci praktického |ékafe (zejména se zohlednénim Uprav uvedenych
v pfiloze &.2 této smlouvy), a to do dne pFevzeti pfedmétu najmu do uZivani ndjemcem, a to nejpozdéji
do 1.prosince 2020.

V pfipadé jakéhokoli ukonceni ngjmu vdobg&, za kterou byl uhrazen najem podle odstavce 1, je
pronajimatel povinen vratit najemci zbyvajici ¢ast uhrazeného najmu, do 60 dnd od ukonéeni najmu.
Pronajimatel je povinen vratiti ndjemci najem uhrazeny podle odstavce 1 tohoto ¢lanku také v pfipadé,
Ze nedojde k zapocteni najmu dle této smlouvy.

X. Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Fidf pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich pfedpisd.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by bylo jedno z vySe uvedenych ustanoveni zcela nebo z¢asti pravng
nelcinné, zlstava tim nedotcena pravni Uginnost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro pfipad smluvni
mezery.

Vyznam uZité terminologie v této smlouvé svym vyznamem a Gcelem vychazi z obvykle definovanych
pravnich pojm( anebo bé&iné& uZité terminologie v pravnich predpisech prava soukromého (zejména
obcansky zakonik) a prava vefejného (zejména stavebni zakonik) vcetné prislusnych oborovych a
sektorovych norem €SN a €SN EN,

T

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve form& vzestupné gislovanych
dodatk( této smiouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran. Zadné Gkony & jednéni ze
strany jedné smluvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavienf smlouvy nebo dodatku k této smlouvé. V
souladu s ustanovenim 8 1740 odstavce 3 obanského zakoniku smluvni strany nepfipousti pfijeti navrhu
na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imZ druhd smluvni strana podpisem smlouvy
souhlasi. Smluvni strany se dale dohodly, Ze moZnost zhojeni nedostatku pfsemné formy pravniho
jednanise vylucuje, a Ze neplatnost pravniho jednani, pro n&jz si smluvni strany sjednaly pisemnou formu,
ize namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi stranami neplatf ustanoveni & 582 odstavce 1 prvni véta
a odstavce 2 obcanského zdkoniku. Soufasné je zde platnd podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy
musi odsouhlasit organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvy, jinak je takové ujednani (smlouva & dodatek)
podle zakona o obcich, absolutn& neplatné.

S ohledem na zakon 253/2008 Sh., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, velkeré prevody penéZnich prostfedkd dle této smlouvy budou probihat
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bezhotovostné. Ve vyjimecnych pfipadech mlZe objednatel pfijmout hotovostni platbu ve vy3i, ktera
nebude dosahovat ¢astky, kterou je podle zdkona povinnost pfevést bezhotovostné.

Najemce vyslovné prohladuje, Ze souhlasi s odesilanim finan¢nich transakcf vyplyvajicich z této smlouvy
na transparentni G¢et mésta Uvaly a je sezndmen, Ze bankovni Ustav mlZe na takovém GEtu nejméné tyto
informace: - zalCtovana Castka a ména, datum pfipsani platby na Ucet, - popis platby, - nazev a &islo Gctu
platce, - zprava pro pfijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dal3i text byl-li platcem
uveden jakoZ i text uvedeny smluvni stranou k identifikaci platby smérem k vefejnosti.

Né&jemce prohla3uije, Ze bere na védomi, Ze mésto Uvaly shromaZdujf osobnf tdaje druhé smluvni strany,
jejich zaméstnancd nebo ¢lend v rozsahu uvedeném touto smlouvou véetné viech pFipadnych dodatkd
smlouvy, zejména jména a pfijmenf osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a pfijmeni
osob uvedenych jako kontakty, véetné pripadnych poskytnutych ¢i uvedenych e-maill a telefonnich &isel,
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady €. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich
Udaju (GDPR) a zakonem &. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich Gdajl, a to za (¢elem realizace této
smlouvy. Osobni Gidaje shromazdéné v souvislosti s touto smlouvou nebudou jinym zplsobem smluvnimi
stranami vyuZivany, ledaZe tak vyslovné vyplyva z pravnich pfedpist platnych v Ceské republice nebo byl
vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich Gdaja.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze najemce neni oprdvnén pfevést bez predchoziho pisemného souhlasu
mésta Uvaly sva prava a zavazky, vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu, zejména nenf opravnén
postoupit jakékoliv pen&Zité pohledavky za méstem Uvaly vzniklé v souvislosti s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou srozumeény s tim, Ze text smlouvy je vefejné pFistupnou listinou ve smyslu zakona &,
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd, a Ze mésto Uvaly jako
povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smiuvnim vztahu véetné
poskytnuti kopie smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu & 504 obcanského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych naleZitosti a
podminek této smlouvy a/nebo souvisejicich dokumenti a informaci, v€etné zvefejnéni této smlouvy jako
celku, v rémci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanovenf jakychkoli dal$ich podminek, a to i
prostfednictvim dalkového pfistupu, zejména na webovych strankach mésta.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slabsi stranou ve smyslu § 433 a & 1798 a.n. obfanského
zakoniku, ve znéni pozd&j&ich pfedpisy, zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kaZdéa ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vylu€uji aplikaci § 1726, 8 1728, & 1729 a § 1805 odst, 2 ob¢anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy pfechazi i na pravni nastupce smiuvnich stran o ¢emz jsou smluvni
strany povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povaZuje i zvefejnéni
smlouvy na webovych strankach smluvni strany nebo podle zdkona (napf. zvefejnéni smlouvy v registru
smluv) anebo zaloZenim smlouvy do Katastru nemovitosti.

Smluvn( strany se dohodly na zpdsobu dorucovani pfsemnosti tak, Ze Ize zasilku zaslat prostiednictvim
datové schranky anebo doporucenou zasilkou, ktera je podana k prepravé driitelem postovnf licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy,

Pisemnym kontaktem pro Gcely této smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou korespondenci
prostfednictvim drZitele poStovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jakoZ? i kontakt i e-mailem,
ktery si strany pfedaly.

Smluvni strany shodné zdaraziiuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zdmé&rem ve vzajemné dohodé realizovat
spolefny zajem a zaméry Smluvnich stran. Viechny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni,
se prednostn& pokusi vyfesit prokazatelnou dohodou Smiuvnich stran nebo media¢ni dehodou podle
zadkona o mediaci (zdkon 202/2012 Sb.).

Smluvnf strany sjednévaji, Ze rozhodnym préavem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk
Cesky a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-vychod ve vécech, které rozhoduji okresnf soudy
a Krajsky soud v Praze ve v&cech, které rozhoduji krajské soudy:.

Nedilnou a neoddélitelnou soucasti této smlouvy jsou jeji pFilohy:



- Zakres pfedmétu najmu v nemovitosti

19. Uzavfeni této smlouvy schvdlila Rada mésta Uvaly R - 340/202. 0 ze dne 25.6.2020 a povéfila vedouciho
odboru investic a dopravy Mgr. petra Maturu k jejimu podpisu.

20. Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvdleni Radou
mésta Uvaly.

21. S odkazem na ust. 8§ 3 odst. 2 pism. k) zakona 340/2015 Sh. o registru smluv, neni povinnost tuto smlouvu
registrovat v Registru smluv.

22. Smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ t¥i stejnopisy obdrzi mésto Uvaly a
jeden stejnopis obdrZi najemce.

23. Strany po pfelteni této smlouvy prohla3uji, Ze souhlasi s jejim obsahem, coZ stvrzuji svymi podpisy.
VUvalechdne 77 £ 20420 V Uvalech dne 10, 7. Loid

za pronajimatele: za najemce:

| 28 | MUDr. Jana SCHMIDTOVA
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Pfiloha 2:

Uprava prostorového ¢lenéni mistnosti (dispeziéni reseni):
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Uprava zdi, véetné odpovidajici vymalby

Uprava rozvodd elektfiny, vady, odpadd

Odpovidajici uprava podlah

Vybaveni odpovidajicimi dvermi

Zafizovaci predméty (WC, umyvadia)




