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CSMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

[agm] 2\ K PLANOVACi SMLOUVE ,N4am. Svobody*
b G
~ #

Nazev: .
N (e[ N =1{-

SEMIFIN INVEST s.r.o.
02442281

SidleT— Durychova 101/66, Lhotka, 14200 Praha 4Z
zastoupena; Lubomirem Hanzlikem, jednatelem
Bankovni spojent: FIO banka, a.s.

Cislo utu: 2101807232/2010

GSM: 721841 446

E-mail: hanzlik@amadet.cz

Datova schranka: t727zvd

(déle jen ,Zastavce")

a
Nézev: Némésti svobody Uvaly s.r.o.

ICO: 05518725

Sidlo: Durychova 101/66, Lhotka, 14200 Praha 4

Zastoupena: Ing. Rostislavem Korbelem a Janem Rudinskym, jednateli
Bankovni spojent: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Cislo uétu: 2113540301/2700

GSM:; 603 418 441

E-mail; korbel@korbelfc.cz

Datova schrénka: b7k5j95

(déle jen ,Dluznik”)

a
Nézev: Mésto Uvaly

1Co: 00240931

Sidlo: Arnosta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly
Zastoupeno: Mgr. Petr Borecky, starosta mésta
Telefon: 281091 111

E-mail: podatelna@mestouvaly.cz
Bankovni spojeni: Komerénf banka, a.s.

Cislo t¢tu: 107 - 97200227/0100

Webové stranky: www.mestouvaly.cz

Datova schranka:

pa3bvse

(dale jen jako ,Mé&sto Uvaly”)

(spolecné téZ jako ,smluvni strany”)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s ust. § 1309 a nasl. zdkona 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (déle
Jen ,obcansky zakonik") tuto smlouvu o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem k planovaci smlouvé ,Nam.
Svobody” (déle jen ,Zastavni smlouva®)



I. PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této Zastavni smlouvy je zastaveni niZe specifikovanych nemovitych véci Zastavce jako rucitele
Dluznika ve prosp&ch Mésta Uvaly jako zastavniho véfitele k zajisténi nize specifikovanych dluhd Dluznika vaici
Méstu Uvaly.

Il. PREDMET ZAJISTENI ZAVAZKU

1. Zastavce vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemki

[1] parc. €. 124/6 o vyméFe 21 193 m2, orna puda,
[2] parc. €. 129/1 o vyméFe 113441 m2, orna plda,
[3] parc. €. 129/133 o vyméfe 29945 m2, orna puda,
[4] parc. €. 129/134 o vyméfe 20128 m2, orna puda,

[5] parc. € 129/135 o vyméFe 29165 m2, orna plda, a
[6] parc. €. 135/250 o vyméfe 15115 m2, orna puda,

vie zaps. na LV ¢. 528 pro mésto (obec) Jesenice, kat. Uz, Osnice u Katastralniho Gfadu pro Stredolesky kraj se sidlem
v Praze, Katastralni pracovi$té Praha - zapad se sidlem v Praze (déle jen ,Zastavované nemovitosti”).

2. Vyge specifikované Zastavované nemovitosti véetné viech soucasti, pfisludenstvi a pfipadnych pfirdstk( jsou
dale v textu této Zastavni smlouvy spole¢né oznaovany té7 jen jako "Zastava".

. zAJSTOVANE ZAVAZKY

1. Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi budoucich pohledavek Mésta Uvaly jako zastavniho véfitele za Dluznikem
a to az do vy3e 37.500.000,- K¢ (slovy: tficet sedm milion pét set tisic korun Ceskych), jako zajisténi nesplacené
Kauce a Zarucni kauce z titulu uzavfené Planovaci smlouvy podle § 88 stavebniho zdkona pro lokalitu ,Nam.
Svobody”, kterou Mésto Uvaly jako zastavni véfitel a Dluznik uzavieli dne 21.12.2020 za schvéleni zastu pitelstva
mésta Uvaly pod usnesenim Z- 38/2019 dne 25. 4. 2019 ve znéni Dodatku &. 1 citované planovaci smlouvy, ktery
Mésto Uvaly jako zastavni véfitel a Dluznik uzavieli dne 21.12.2020 za schvéleni Zastupitelstva Mésta Uvaly pod
usnesenim Z-83/2020 dne 24.9.2020 {déle jen ,Zajisténa smlouva”).

2. Podminky uplatnéni pInéni ze zastavy jsou specifikovény v ¢l. IX. Zaji$téné smlouvy a v této Zastavni smlouvé,

3. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze v pfipadé uzavieni jakéhokoli dal$iho dodatku Zajisténé smiouvy budou
podminky uplatnéni plnéni ze zéstavy ucinné vidy ke dni aktudiniho znéni Zajisténé smiouvy véetné véech
uzavienych dodatkd.

4. Veskeré dluhy specifikované v pfedchozich odstavcich, a tedy dluhy zajistované zastavnim pravem podle této
Zastavni smlouvy, jsou dale v textu oznacovany spole¢né té jen jako "Zajistované diuhy".

IV. ZRIiZENi A VZNIK ZASTAVNIHO PRAVA A ZAKAZU ZCIZENi NEBO ZATIZENI

1. Zastavce touto smlouvou ziizuje ve prospéch Mésta Uvaly zastavni pravo k Zastavd, a to k zajisténi
zgjistovanych dluhd.

2. Zastavce touto smlouvou zfizuje ve prospéch Mésta Uvaly v souvislosti se zfizenim zéstavniho prava k Zastavé
podle pfedchoziho odstavce téZ zdkaz zcizeni nebo zatizeni k Zastavé,

3. Mésto Uvaly zéstavni prévo a zakaz zcizeni nebo zatizeni k Zastaveé pfijima.
4. Zastavni pravo a zakaz zcizeni nebo zatiZeni k Zastavé vzniké vkladem do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany se zavazuji poskytnout katastralnimu Gfadu potiebnou soucinnost a zavazujf se doloZit na vyzvu
katastralniho Gfadu veskeré poZadované podklady, popfipadé doplnit ¢i zménit tuto smlouvu nebo navrh na
vklad do katastru nemovitosti anebo odstranit vytykané vady v souladu s pozadavky pfislusného katastrainiho
Uradu.

6. VSechny poplatky, naklady a dal3i vydaje v souvislosti s uzavienim této Zastavni smlouvy, a to vetné jakychkoli
Jejich pozdéjsich dodatkd, zapisem zéstavniho préva a dalsich souvisejicich prav podle této Zastavni smlouvy,

pfip. zapisem zapoceti vykonu zéstavniho prava, jako? i zménou nebo naslednym vymazem téchto Udajd z
katastru nemovitosti je povinen zaplatit DluZnik.

V. VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

1. Nebudou-li Dluznikem Zajistované diuhy v Zajisténé smlouvé plnény fa4dné a vias a vznikne-li z takového
jednani Dluznika povinnost Dluznika k finan¢nimu pinéni Méstu Uvaly, je Mésto Uvaly opravnéno uspokojit se



z vytézku zpenéZeni Zastavy nebo jeji ¢asti. Podminky uplatnéni plnéni ze Zéastavy podle této Zastavni smlouvy
Jsou specifikovany v €l. IX. Zajisténé smlouvy a v této Zastavni smlouvé.

Zéstavce je srozumén, Ze Mésto Uvaly je opravnéno uspokajit se z vytéZzku zpenéZeni zastavy ve vy3i jakéhokoliv
neuspokojeného zavazku Zadatele vii¢i Méstu Uvaly vyplyvajiciho ze Zajiéténé smlouvy.

V pfipadé uplatnéni zastavniho prava viici Zéastavé oznami Mésto Uvaly pisemné Zéstavci vyéi uplatnéného
financniho pinéni ze zfizeného zéstavniho préva na Zéstavé a o zapoleti vykonu zastavniho prava podanim
navrhu na takovy zépis do katastru nemovitosti.

Mésto Uvaly je opravnéno jednostranné si nahradit z vytézku zpenéZeni Zastavy finanéni plnéni ze Zastavované
smlouvy a dale zejména, nikoliv v3ak pouze, - naklady na pravni sluzby, naklady na vyhotoveni znaleckych
posudky, naklady na drazbu a naklady souvisejici s podanim névrht do Katastru nemovitosti, vzniklé v pfi¢inné
souvislosti s prodejem Zastavy ve vefejné drazbé.

VI. PLNA MOC K ZASTUPOVANI V RiZENi O NAVRHU NA VKLAD

Zastavce timto soucasné udéluje v souladu s ust. § 33 odst. 2 pism. b) zékona 500/2004 Sb,, spravni fad, ve znéni
pozdéjsich, predpis(, plnou moc pravnické osob& — Méstu Uvaly, ICO 00240931, zejména k podani Navrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti vztahujiciho se k pfedmétu této Zastavni smlouvy
a soucasné, aby jej zastupovala v celém tomto fizenl pred Katastralnim Gfadem pro Prahu-zépad. Zmocnénec
mdZe udeélit pinou moc jiné osobé, aby misto ného za Gcastnika jednala.

VII. PROHLASENI ZASTAVCE

Zastavce dale vyslovné prohladuje, Ze se fadné seznamil se Zajisténou smlouvou a Ze je mu zndm mozny rozsah
Zgjistovanych dluh(i véetné vy3e pfipadnych Grokd z téchto diuhd, pfipadnych vyse Urokd z prodleni a
pfipadnych smluvnich pokut podle Zaji$téné smlouvy.

Zastavce timto prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Zastavni smlouvy

a) Zastava neni zatiZena zastavnim pravem ani Jingm pravem obdobné povahy, vécnym biemenem,
pravem stavby, pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé, koupé na zkousku, vyhradou viastnictvi,
lepsiho kupce nebo jinym vécnym ¢&i zévazkovym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby, které by
Zastavce omezovalo v mozZnosti disponovat se Zastavou nebo mohlo jinak ohrozit pravni postaveni Mésta
Uvaly. Na Zéstavé nevazne prednostni pofadi pro jakékoli vécné prévo ¢ prednostni pravo ke zfizeni
Jakehokoli vécného préva,

b)  se nezavazal zfidit k Zastavé ve prospéch tfeti osoby jakékoli z prav uvedenych v pfedchozim odstavci ani
prednostni pofadi,

) Zastava nenalezi k véci hromadné, zejména pak zavodu, ktery je zatizen zastavnim prévem,
d) se nezavézal ji na nikoho pFevést,
e) nedoslo ke vzdani se préva na ndhradu Skody na Zastavé vzniklé,

f)  zfizenim zéstavniho prava podle této Zastavni smlouvy neni poruseno zadné prévo treti osoby, pred
uzavienim této Zastavni smlouvy byly spinény podminky nutné k platnému a Gcinnému zfizeni a vzniku
zastavniho prava podle této Zastavni smlouvy, zejména zékonné podminky stanovené v pravidlech o
konfliktu zajmd, pokud jejich aplikace pfichazi v Gvahu,

g) veskeré jim v této Zastavni smlouvé uvadéné Udaje jsou pravdivé a neni mu znéma 7adna skutecnost, ktera
by mohla brénit provedeni zapisu jakychkoli prav ve prospéch Mésta Uvaly podle této Zastavni smlouvy
do katastru nemovitosti,

h)  neni trestné stihan a ohledné jeho majetku nenf vedeno Zadné fizenf pred rozhodci, soudem nebo jinym
organem, jehoz vysledek by mohl omezit jeho schopnost pinit své povinnosti podle této Zastavni smlouvy,
tj. zejména znemoZnit nebo ztizit vznik ¢i realizaci zastavniho préva, a déle podle viech jemu znamych
skuteCnosti nelze zahajeni takového fizeni rozumné predpokladat,

) neni v prodleni s Ghradou jakychkoli dani, plateb pojistného na socidini nebo zdravotni pojisténi, cel,
poplatkd nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na zakladé platnych pravnich
predpisd,

) neniv dpadku ani mu Gpadek nehrozi, v poslednich péti letech neuéinil #4dn4 pravni jednani, kterymi by
zkratil své véfitele, nepozbyl zadné majetkové prévo v disledku svého opomenuti ani svym opomenutim



nezpUsobil vznik, zachovéni nebo zajisténi prava majetkové povahy jiné osoby vii¢i sobé, a dale mu neni
znamo, Ze by na jeho majetek byl podén insolvenéni navrh.

Zastavce se zavazuje, Ze po uzavieni této Zastavni smlouvy ve prospéch Mésta Uvaly podle této Zastavni
smlouvy nezatizi pfedmét pfevodu zévazky ve prospéch svij ani tfetich osob Z&dnym vécnym pravem,
najemnim ani jakymkoli jinym pravem a ani jinak pfedmét pfevodu podle této Zastavni smlouvy nezatizi bez
predchoziho pisemného souhlasu Mésta Uvaly. Zastavce nevyéleni Zastavu ze svého majetku tak, Ze by ji svéfil
spravci za Ulelem vytvofeni svéfeneckéha fondu, ani se nezavaZe tak uéinit.

Zastavce se zavazuje, Ze se 0 Zastavu bude starat s péci fadného hospodare, Ze nezméni jeji podstatu ¢ Gcelové
urceni, Ze se zdrZi vieho, co by bylo zplsobilé ohrozit nebo poskodit préva Mésta Uvaly k Zastavé, napf. ji
neudini soucasti hromadné véci, kterd byla zastavena dfive, nez vzniklo zastavni pravo podle této Zastavni
smlouvy, a Ze uini veSkerd mozna opatfeni, aby takové negativni skute¢nosti nebyly vyvolany ani ¢innosti ¢i
Jednanim jakékoliv treti osoby, ¢i k nim nedoslo jinak. Pokud bude Zastava postiZena vykonem rozhodnuti v
zajmu vymoZeni pohledavek tfeti osoby, je Zastavce povinen o tom Mésto Uvaly bezodkladné vyrozumét a
ucinit v3e pro to, aby byl vykon rozhodnuti odvrécen.

Zéstavce a Dluznik jsou povinni Méstu Uvaly bezodkladné pisemné oznémit poskozeni, Jjiné znehodnoceni ¢i
znideni Zastavy a veskeré skutecnosti, které se dozvi a které by mohly mit vliv na moznost realizace zastavniho
prava sjednaného touto smlouvou,

Zastavce se nevzda prava doméhat se nahrady 3kody na ném vzniklé.

Zastavce vyslovné prohladuje, Ze si je védom, Ze odpovidd Méstu Uvaly za veskeré Gjmy, které mu eventuding
vzniknou v pfipadé nepravdivosti prohladeni podle piedchozich odstaved,

VIIl. SMLUVNi POKUTA

Porusenti jakékoli z povinnosti Zastavce podle této Zastavni smlouvy véetné uvedeni nepravdivych prohlaseni
Zastavce podle ¢l. VI. této Zastavni smlouvy, je zavaznym porudenim této Zastavni smlouvy a Mésto Uvaly je
opravnéno po Zastavci poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 % Zajistovanych diuht, a to za kazdé
jednotlivé poruseni jakékoli z téchto povinnosti. Zastavce je povinen zaplatit stanovenou smluvni pokutu ve
Ihité 15 dnl od doruceni poZadavku Mésta Uvaly k Ghradé smluvni pokuty. Zastavci nezanikd vznesenim
poZadavku Mésta Uvaly k zaplaceni smiuvni pokuty ani jejim zaplacenim povinnost ke spinéni svého zavazku
podle této Zastavni smlouvy ani k ndpravé nespravného prohlageni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen
nérok Mésta Uvaly na nahradu $kody, kterd ji poruenim pfedmétné povinnosti vznikne.

IX. SPOLECNA A ZAVERECNA UJEDNANI

Prava a povinnosti z této Zastavni smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se fidi pfisludnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpisd.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by bylo jedno z wyie uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti pravné
neucinné, zGstéva tim nedotéena pravni G¢innost ostatnich ustanoveni. Toté? plati i pro pfipad smluvni mezery.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné ¢islovanych
dodatkd této Zastavni smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran. Zadné Gkony & jednant
ze strany jedné smluvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této Zastavni
smlouvé. V souladu s ustanovenim § 1740 odstavce 3 obcanského zékoniku smiuvni strany nepfipousti pfijeti
navrhu na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imZ druhd smluvni strana podpisem smlouvy
souhlasi. Smiuvni strany se déle dohodly, 7e moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho jednani se
vylucuje, a Ze neplatnost préavniho jedndni, pro néj# si smiuvni strany sjednaly pisemnou formu, Ize namitnout
kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni véta a odstavce 2
obcanského zékoniku. Soucasné je zde platnd podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy musi odsouhlasit

organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvy, jinak je takové ujednani (smlouva ¢i dodatek) podle zédkona o obcich,
absolutné neplatné.

Zastavce a Dluznik prohladuji, Ze berou na védomi, ze Mésto Uvaly shromazduji osobni Udaje druhé smiuvni
strany, jejich zaméstnancd nebo Clenl v rozsahu uvedeném touto smiouvou véetns viech pfipadnych dodatkd
smlouvy, zejména jména a pfijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smiuvni strany, jména a pfijmeni osob
uvedenych jako kontakty, véetng pfipadnych poskytnutych ¢& uvedenych e-mailll a telefonnich ¢isel, v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady ¢ 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich daj (GDPR) a
zakonem €. 110/2019 Sh., o zpracovéni osobnich Udajd, a to za Géelem realizace této Zastavni smlouvy. Osobni
udaje shromézdéné v souvislosti s touto smlouvou nebudou Jinym zpiisobem smluvnimi stranami vyuzivéany,
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14.

15.

16.

1%

18.

19.

ledaZe tak vyslovné vyplyva z pravnich predpist platnych v Ceské republice nebo byl vyslovné poskytnut souhlas
subjektem osobnich Gdaj.

Smiuvni strany sjednavaji, e Zastavce neni opravnén prevést bez predchoziho pisemného souhlasu mésta Uvaly
sva prava a zavazky, vyplyvajici z této Zastavni smlouvy na tfeti osobu.

Smiluvni strany jsou srozumény s tim, Je text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu zadkona &
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znén pozdéjsich predpisd, a 7e Mé&sto Uvaly jako povinny
subjekt ma povinnost na ¥adost poskytnout informace o tomto smiuvnim vztahu véetné poskytnuti kopie
smlouvy.

Smiuvni strany prohladuji, ze skuteénosti uvedené v této Zastavni smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych néleZitosti a podminek
této Zastavni smlouvy a/nebo souvisgjicich dokument( a informaci, véetna zvefejnéni této Zastavni smlouvy
Jjako celku, v rdmci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni Jakychkoli daldich podminek, a to |
prostiednictvim dalkového plistupy, zejména na webovych strankach mésta,

Smluvni strany vyslovnd potvrzuji, e nejsou slabéf stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. obcanského zakoniky,
ve znéni pozdéjsich pFedpist, zékladni podminky této Zastavni smiouvy jsou vysledkem jednanf stran a kazda
ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah této Zastavni smiouvy.

Smluvni strany sjednavaji, 7e vylucuji aplikaci § 1726, § 1728, § 1729 a § 1805 odist. 2 ob&anského zékoniku,

Préva a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy prechazf i na pravni nastupce smluvnich stran, o ¢emZ jsou smluvni strany
povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho néstupce se povazuje i zvefejnéni smlouvy na
webovych strankéach smluvni strany nebo podle zékona (napf. zvefejnéni smlouvy v registru smluv) anebo zaloZenim
smlouvy do Katastru nemovitosti,

Smluvni strany se dohodly na zptisobu dorugovani pisemnosti tak, 7e Ize zasilku zaslat prostfednictvim datové
schranky anebo doporuéenou zasilkou, ktera je podéana k pfepravé dritelem postovni licence na adresu
smiuvnich stran uvedenych v zahlavi této Zastavni smlouvy. V pfipadé, 7e se nékterou ze smluvnich stran
odeslané pisemnost prostrednictvim drsitele postovni licence vréti jako nedorugens, povazuje se za dorué¢enou
dnem nasledujicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla poitou odesilateli vracena; zésilky odeslané
prostiednictvim datové schrénky se povazuji za pfijaté nasledujici den Po umisténi do datové schranky pfijemce
zasilky v systému datovych schranek.

Pisemnym kontaktem pro Ucely této Zastavni smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou korespondenci
prostfednictvim drZitele postovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jako? i kontakt i e-mailem, ktery
si strany pfedaly.

Smluvni strany shodné zdlrazriuji, Ze tuto Smiouvu uzaviraji se zdmérem ve vzajemné dohodé realizovat
spolecny zajem a zaméry Smluvnich stran. V8echny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni, se

pfednostné pokusi vyfesit prokazatelnou dohodou Smluvnich stran nebo mediaéni dohodou podle zékona o
mediaci (zdkon 202/2012 Sb.).

Smluvni strany sjednévaji, Ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem Je jazyk Cesky
a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-zépad ve vécech, které rozhoduji okresni soudy a Krajsky soud
v Praze ve vécech, které rozhoduji krajské soudy,

Uzavfeni této Zastavni smlouvy schvélilo Zastupitelstvo mésta Uvaly Z-83/2020 ze dne 24.9.2020 a povétilo
starostu mésta k jejimu podpisu.

Tato srr]louva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvéleni Zastupitelstvem
mésta Uvaly.

S odkazem na ust. § 3 odst. 2 pism. k) zakona 340/2015 Sh. o registru smluv, neni povinnost tuto smiouvu
registrovat v Registru smluy.

Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech s platnosti originalu, z nich? t¥i stejnopisy obdrZi Mésto Uvaly, po

jednom stejnopisu obdrzi Zastavee a Dluznik a jeden stejnopis s ovéfenymi podpisy je uréen pro Katastr
nemovitosti.

Strany po pfetteni této Zastavni smlouvy prohla3uji, Ze souhlasi s Jjejim obsahem, coz stvrzuji svymi podpisy.



