Zapis ¢€.1/2021 - 11.1.2021

Meésto

Y Uvaly Zapis z jednani Komise pro vystavbu, azemni
planovani a investice

Zapis €. 1/2021

Termin :11.1.2021 - 17:00 hod

Misto : Volnocasové centrum ¢.p.65, Riegerova ul., Uvaly

Rozdélovnik : Clenové komise, ¢lenové rady mésta, tajemnik méstského Uradu
PFfitomni ¢lenové : Ing. Josef Martinovsky - pfedseda komise, Michal Breda, Ing. Radek

Netusil, Josef Polak, Miloslav KolaFik, Ing.arch. Michal GroSup,
Ing. Roman Krasny, Ing. Jan Cerny, Jan Havel, Ing. Renata Perglerova,
Ing. Ivan Cerny, Ing. Petr Novak
Omluveni : Martin Hlavka
Nepfitomni €lenové :Ing.arch. Martina Bredova
Host : Petr Borecky, Ing. Alexis Kimbembe, Ing.arch. David Kraus,
Ing. Hana Kamenikova

Tajemnik : Kopecka Eva

Stav pfitomnych

V 17:00 hod bylo pritomno 12 ¢lend komise pro vystavbu, Gzemniho planovani a investice.
Zasedani bylo oficialné zahajeno. Komise je usnaseni schopna.

Program jednéani

Navrh parcelace v lokalité Zalesi

Obchodni centrum Uvaly - Prazska

Architektonicka studie pro budouci vyuziti lomu

Architektonicka studie pro budouci vyuziti arealu Cukrovar
Ostatni

uipwiN=

Ing. Martinovsky zahdjil jednani komise.
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1) NAVRH PARCELACE V LOKALITE ZALESIi
Ing. Martinovsky zahajil prvni bod jednani

Ing. Breda: shrnuti pripominek ¢lent komise zapsat do zapisu z komise.

Ing. Martinovsky: bylo by dobré, jestli jeSté néktefi clenové chtéji k tomuto tématu fici svij nazor.
Pan Polak: byl jsem se podivat na misté samém s arch. Krausem a problém je, kam bude svedena
destova voda, je nutné, aby toto developer vyfesil - problém se vsakovanim. Je otazkou kde hfisté
umistit zda u silnice, kde bude oddéleno zeleni, nebo u lesa.

Ing. Martinovsky: myslim, Ze vedeni mésta neni pro zvlastni zmény, prosim o néjaké stanovisko
vedeni mésta pana mistostarostu nebo pana starostu.

Pan Kolafik: byl jsem se na tuto lokalitu podivat. Vystavba bude pokracovat ul. Smrkova,
ModrFinova, bylo by dobré, aby v této lokalité vznikly RD jako je to na pravé strané, pokracovat RD
a urcité nestavét napf. paneldky nebo néco podobného. Co se tyCe deStové vody, tak kazdy
majitel RD a pozemku si musi destové vody odvadét na svlj pozemek. Mésto zajistuje odvadéni
destovych vod pouze chodnik( a silnice. M0j nazor - vznik RD.

Ing. Jan Cerny: nemély by tam vzniknout panelaky, nebo obytné domy, rozhodné ne nic vysokého,
ale RD néco jako je v Tréji - ctyfdomky. Co se tyCe hriSté, které je tam navrzeno, spiSe bych
preferoval umisténi v lese podobné jako je hfisté u Hajovny a ne u silnice i kdyby bylo hristé
oplocené.

Ing. Krasny: mdj nazor hristé ne, tento prostor bych resil spiSe jako technické zazemi (svoz
odpadu atd.) a nebo nékolik parkovacich mist napf. pro navstévy atd., k odpocinku toto navrzené
misto opravdu moc neni, lidé si mohou zajit odpocinout do pfilehlého lesa. Bude lepsi technické
zazemi, nez hriste.

Ing. Breda: nesouhlasim, mam odliSny nazor, toto hfisté nemusi byt pouze pro malé déti, ale i pro
vétsi déti, mohlo by tam byt vybudované volejbalové hfiSté, nohejbalové hristé atd. Myslim, Ze by
toto mélo velké vyuziti. Bude to oddélené od silnice.

Ing. Krasny: myslim, Ze toto misto moc k odpocinku neni, aby nedochazelo k nehodam na silnici,
Pan Borecky: jednoznacné si myslim, Ze hFisté by tam urcité mélo byt. Zajem vedeni mésta je, aby
v kazdé ¢tvrti Uval vznikl vefejny prostor (hFisté apod.). Tady v lokalité Z&lesi a v Setych Zadny
vefejny prostor neni. Lidé nemaji moznost se nékde sejit, néco si ugrilovat, zahrat volejbal atd. Je
také pravda, ze hriSté by bylo umisténo ve vefejné zastavbé. Je tedy mozZnost domluva
s developerem - vyména pozemkd, jedna, nebo dvé parcely za parcely u lesa, umisténi hristé u
silnice, oddéleni od komunikace - stromy a kefe. M{j nazor je, Ze pokud se rozhodneme, Ze by
mélo byt hfisté u lesa, asi nebude problém se s developerem domluvit na vyméné pozemku za
pozemek u silnice. Co povaZzuji za nerozumné, abychom v této lokalité zadny vefejny prostor
nedélali. Vefejny prostor by tam mél urcité byt.

Ing. arch. Kraus: automobily na této komunikaci jezdi pomalu, takze tam takovy hluk od
komunikace neni. Co se tyCe umisténi hfisté u silnice, hlukové se odcloni do komunikace. U lesa
bude urcité hristé hez¢i.

Ing. Krasny: zelen neodcloni hlukové, ale pohledové, hlukové to odcloni RD, mUj nazor je vyména
parcely za jinou parcelu, kde bude umisténo hristé. Urcité se nebranim tomu, aby tam mésto
vysazelo zelen.
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Ing. Breda: je mozna domluva s developerem, aby tam vysazel zelefn?

Pan Borecky: poznamka k zeleni, zeler to neodcloni hlukové, ale pohledové, tady bych souhlasil
s Ing. Krasnym, hlukové to odcloni RD a ne zelen.

Ing. Martinovsky: také souhlasim, zelen hlukové neodcloni, ale RD ano.

Pan Havel: také souhlasim, chtél jsem Fici to samé. Ale ted je nutné si urcit, co tam presné bude,
jaké hristé, zda détské hristé pro malé déti, nebo napf. volejbalové hristé atd., a aby to také
nevadilo lidem, ktefi si tam koupi parcely a budou tam bydlet. Jasné Fici, jaké hristé chceme
vytvofit, aby to slouZilo lidem v dané lokalité.

Ing. Jan Cerny: je jiz vypracovana planovaci smlouva, kde je specifikovano jaké hristé bude
vytvofeno a zda bude investorem developer, nebo mésto?

Pan Borecky: developer poskytne financni prostfedky a mésto verejny prostor postavi, je to
podobny postup jako se ted stavi na Skefikové. Funguje to tak, Ze mésto zhodnoti, zZe verejny
prostor bude mit hodnotu napf. cca 1.500.000 K¢ a developer poskytne finan¢ni prostfedky v této
hodnoté méstu. Myslim, Ze by tady mél vzniknout vefejny prostor napf. néjaké posezeni, na
grilovani a sportovni vyZiti volejbal, nohejbal apod.

Pan Polak: je nutné si Fici, co bude naplni vySe uvedené vystavby hfisté, zda pro malé déti, nebo
tak jak Fikal pan starosta misto na setkavani apod.

Pan Havel: tato vystavba hfiSté v takovéto lokalité je spiSe mistem setkavani.

Pan Borecky: lidé kdyZz budou chtit tak si toto misto v této lokalité sami najdou, stejnou funkci ma
napf. hfisté na Slovanech nebo v Horousankach.

Ing. Jan Cerny: asi by bylo dobré se zeptat ob&and, ktefi v této lokalité Ziji, jaké hfisté by se jim
libilo.

Pan Borecky: ob¢anl jsme se samozrejmé zeptali, a obcané nam sdélili, Ze presné takovy prostor
na setkavani lidi jim tu chybi. Je také otazka vyuZitelnosti, ale myslim si, Ze tato lokalita takovy
vefejny prostor potfebuje. Otazka na debatu zda vefejny prostor umistit u silnice nebo u lesa.
Verejny prostor ano, ale ted je otazka kde.

Ing. Krasny: parcela kde ma byt vybudovan vefejny prostor ma 1034 m2, kdyz bude vybudovano
volejbalové hFisté, nohejbalové hfisté, odpocinkova zéna atd, moc dalSiho prostoru tam urcité
nezbyva, neni mozné urcit, co by na tomto verejném prostoru jasné vzniklo.

Pan Havel: jasné urcit co s prostorem, jak bude vefejny prostor vypadat.

Pan Borecky: urcité se nebranim tomu, aby pan arch. Kraus nakreslil - uspofadani hristé, plocha
je dostacujici.

Pan Havel: je nutné si fici, jaké hriSté tam bude, jaka idea.

Ing. arch. Kraus: ano souhlasim, mam velmi dobré zkuSenosti s vicelcelovymi hfisti, jsou sice
drazsi, ale tato hFiSté umoznuji veSkeré vyziti jak pro déti tak pro dospélé.

Pan Havel: lidé si tam kupuji parcely na bydleni a aby méli k bydleni klid, mi jim tam postavime
hFisté, tim jim bydleni znepfijemnime. Co s tim?

Text usneseni €. 1/2021 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Uzemni planovani a investice
souhlasi s ndvrhem umisténi vefejného prostoru
v lokalité v Zalesi

Pro 10
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se
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Ing. Martinovsky: navrhuji pro informaci zjistit, kolik ¢len by bylo pro umisténi hristé u silnice,
nebo u lesa.

Kdo je pro umisténi hFisté u silnice Jirenska: 6 ¢len(

Kdo je pro umisténi hfisté u lesa: 6 ¢lent

Ing. Breda: v této lokalité urcité ne Fadové domy

Pan Borecky: musim souhlasit s Ing. Bredou, v této lokalité nejsou fadové domy, za mé fadovky
negativni. Je tu moZnost do planovaci smlouvy zahrnout druh vystavby domu.

Text usneseni 2/2021 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Uzemni planovani a investice
doporucuje radé mésta zvazit ostatni pripominky, které
byly vzneseny pfi emailové komunikaci se ¢leny komise

Pro 3
Proti 0 Usneseni nebylo pfijato
Zdrzel se 9

Ing. Ivan Cerny: neméli bychom zapomenout na pfipominku pana Polaka - odvadéni destové
vody v dané lokalité, developer by toto mél systémové FeSit a mél by se timto zabyvat. Kdyz se
v této lokalité budou stavét nové RD, méla by se také doreSit péSi dostupnost k autobusovym
zastavkam.

Ing. Jan Cerny: autobusové zastavky jsou od sebe hodné daleko, méli by se posunout bliZe k sobé.
Ing. Breda: myslim, Ze autobusové zastdvky jsou umisténé spravné. V Uvalech mame vice
zastavek a lidé dochazeji na zastavky i z delSich vzdalenosti.

Pan Borecky: na krajskych silnicich musi byt vybudovana autobusova zastavka se zalivem, coz
neni nejlevnéjsi zalezitost, dale musi byt zastavky od sebe minimalné 300 m, na vyjimku 500 m
minimalné. Jestlize bychom chtéli posunout zastavky, museli bychom zrusit autobusovou
zastavku v Zalesi. Kdyz zruSite zastavku v Zalesi, zhorSite tim péSi dostupnost lidi Zijicich
v Horousankach atd.

Ing. Jan Cerny: autobusové zastavky jsou od sebe vzdaleny 850 m.

Ing. Martinovsky: Autobusové zastavky v lokalité Zalesi je téma, které patfi na dopravni komisi.
Dopravni komise by toto méla projednat.

Ing. lvan Cerny: je nutné vyfe3eni odvadéni destovych vod u nové postavenych rodinnych domd.
Mésto musi védét predem, jak bude toto feSeno.

Ing. Perglerova: toto je vSe feSeno zakonem, obcané jsou povinni deStové vody odvadét na svém
pozemku.

Pan Borecky: byl vybudovan zasakovaci pas, od té doby neni problém s deStovou vodou. Bude to
feSeno planovaci smlouvou a toto je FeSeno i zdkonem.

Ing. Kamenikova: budou k dispozici dalsi dokumenty, které budou fesit vsakovani vody?

Pan Borecky: ano samoziejmé.

Ing. Kamenikova: jde o to, Ze tato oblast ma jilovitou pldu a k vsakovani vody tam dochdazi velmi
minimalné, proto by mél byt dokument, ktery bude FeSit celou tuto lokalitu ohledné vsakovani
vody.
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2) OBCHODNI CENTRUM UVALY - PRAZSKA
Ing. Martinovsky zahajil druhy bod jednani a pfedal slovo panu starostovy.

Pan Borecky: projekt OC Prazska je v jednani jiz od roku 2018, v roce 2018 také byla schvalena
pldnovaci smlouva, mezitim obdrZel investor negativni stanovisko k Gzemnimu planu od M&U
Brandys nad Labem. Z tohoto dlvodu nemohl investor v tomto rozsahu dle schvalené planovaci
smlouvy tento projekt realizovat. Od této doby se tento investicni zamér vyvijel a byly
uskutecnény jednani s méstem, investorem atd. Dne3ni stav je takovy, Ze investor preferuje, aby
mohl vzniknout projekt OC Prazska, tak je zapotrebi vyfeSeni kfizovatky 11/101 - 1/12 a 11/101 - ul.
Prazska, pficemz feSeni téchto kfiZzovatek je dneska ve dvou urovnich. Prvni Uroven, Ze se
dotdhne dokonce platné Uzemni rozhodnuti na stavebni povoleni na kruhovy objezd a s tim, Ze
na né&j bude navazovat kfizovatka Prazska smér na Jirny, méla by se rozsifit o pfipojovaci pruh a
smérem ke kruhdku se vyznaci pfipojovaci pruh nalevo. Druha varianta je, ze misto kruhaku se
upravi Usec€na kfizovatka na silnici 1/12 a to tak, Ze se tam vytvofi jednak pfipojovaci pruh smér
Praha a odbocovaci pruh smér Kolin, kdy ten odbocovaci pruh bude s vodorovnym znacenim,
toto FeSeni je celkem funkéni. Toto je prvni véc, kterou musi investor splnit. DalSi véci je, Ze by mél
byt zachovany pas ker u silnici 1/12, tzn. centrum zlstane odizolované od silnice. Smérem
k zastavbé vznikne val, ktery bude osazeny zeleni. OC bude mit zelené stfechy a zlstane
zachovan zeleny pas u silnice Prazska.

Dal3i zména je, Ze VO bude vybudovano tak, aby neoslfiovalo, a po 22 hod se bude vypinat. Co se
tyka vyjezdu na silnici 1/12 v jizni ¢asti OC, tak v soucasné dobé je to silnice I. tfidy a jsou dalsi
okolnosti ze kterych vyplyva, Ze neni mozné napojeni a vyjezd na silnici /12 smér na Prahu. Tento
stav potrva do té doby, pokud to bude stale silnici I. tfidy a nebo do té doby dokud nebude
vybudovan obchvat Uval, aby se toto mohlo zménit. Investor bude davat na VZZM 28.1.2021
zadost - souhlas o0 zménu Uzemniho planu, ktera by umoznila tuto akci realizovat.

Ing. Martinovsky: dékuji panu starostovi, asi se vsichni shodneme, Ze nejvétSi problém je
dopravni feSeni OC Prazskd, bude velky narlst dopravy na ul. Prazskd, bylo by dobré néjaké
opatFeni, aby se neprojizd&lo centrem Uval, ale pfes silnici 1/12. Dopravni pfipojeni - vyjezd a
najezd na silnici 1/12 je v tuto chvili nerealné. Bylo by vhodné vypracovani dopravni studie na
nardst dopravy. Pokud nebude toto vSechno vyreSeno (doprava atd.), neméla by rada mésta a
VZZM schvalovat zménu Uzemniho planu.

Ing. Jan Cerny: investor vi, Ze mu neni umozZnén vyjezd a najezd na silnici I/12? Zda je sezndmen,
7e toto nepovolilo RSD, Policie atd. Zeleny pdas u silnice 1/12, tim odclofiovat OC Prazska je
zbytecné.

Pan Borecky: Uvaly jsou mésto v zeleni, zeleny pas je tam desitky let, tak bude asi dobré zeleny
pas ponechat. Alej stromU v ul. Prazska bude zachovéna v max. vysi a budou vysazeny i nové
stromy.

Ing. Jan Cerny: neni mozné, aby zasobovani jezdilo jinym vjezdem? Byl by vhodny samostatny
vjezd pro zasobovani.

Pan Borecky: dopravné je zasobovani navrzeno spravné.

Pan Havel: uzemni plan by mél byt zavazny, pokud mozno nemeénny a respektovan vsemi
zastupiteli bez ohledu na to kdo je v soucasné dobé ve vedeni mésta. V roce 2008 plocha T5 - OC
pFistupné ze silnice 1/12, aZz po vybudovani obchvatu Uval. Vroce 2017 byla zména Gzemniho
planu - vymezen pozemek cca 4 000 m2 na OC, byl ponechan i zeleny pas u silnice 1/12. V roce
2018 schvalena planovaci smlouva na 18 000 m2. Mésto by mélo jednat s developerem co je pro

5
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mésto nejlepsi, co to méstu prinese. Mé&sto by mélo mit regulacni plan. Hlavni vystavba v Uvalech
bude v lokalité na Hosting a u hrbitova, a OC se postavi na druhém konci Uval. SamozFejmé
nestavime OC jen pro obcany Uval. Budou sem jezdit i ob&ani s okolnich obci napF. Ujezd nad
Lesy, Kvétnice atd. Neni to dostupné OC, ale dojezdné OC. S obcany v této lokalité nikdo za ty 2
roky nejednal, za tu dobu pfibily v projektu dalsi véci jako Cerpaci stanice, zasakovaci plocha atd.,
timto se znemozni do budoucna vybudovat vyjezd na silnici I/12.

Pan Borecky: problém Uzemniho planu z roku 2006 - 2010 - monofunkéni plochy pro bydleni,
zejména v ¢asti, kde by mélo byt postaveno OC. OC ndm obslouZi zapadni €ast Uval, €ast Jiren,
¢ast Horousanek, mozna vychodni ¢ast Ujezd nad Lesy a pravd&podobné Skvorec a okolni
vesnice, myslim, Ze velké dopravni zatiZzeni centra mésta Uval OC nepFinese.

Pan Havel: musi byt vyfeSen dopravni uzel, vjezd a vyjezd na silnici 1/12.

Ing. Jan Cerny: komise nevyfesi velikost centra, je nutné vyFesit viezd a vyjezd na silnici 1/12,
jestlize momentalné nejde vyprojektovat vyjezd na silnici 1/12 smér Praha - dopravné vyreSit do
budoucna. Problém, Ze neni moZné vybudovani vyjezdu na silnici 1/12 je od RSD, nebo Policie?
Pan Borecky: dopravni Policie za stavajici dopravni situace vyjezd ani najezd nepovoli.

Ing. Jan Cerny: doporuceni - domluva o vyprojektovani najezdu a vyjezdu variantné se viemi
nalezitostmi.

Ing. Perglerova: bude se schvalovat zména Uzemniho planu? Jak to bude v UP s nijezdem na
silnici 1/12?

Pan Borecky: v UP néjezd na silnici 1/12 nebude.

Ing. Perglerova: bude v UP pozndmka, e toto bude umoZnéno v budoucnu. Bylo by dobré dat do
UP poznamku o umoznéni vybudovani najezdu na silnici 1/12.

Pan Borecky: pfipominka zména v Uzemnim planu - umoZznéni vybudovani najezdu a vyjezdu na
silnici 1712 - pFidat do textové casti do uzemniho planu.

Ing. Perglerova: bylo by to dobré takto udélat, ale uvidime jak se k této zméné v UP vyjadFi Policie
zda toto odsouhlasi.

Ing. Jan Cerny: Policie se bude vyjadFovat ke zméné UP?

Ing. Perglerova: ano, budou se vyjadrovat vSechny dotcené organy.

Ing. Ivan Cerny: toto je k té realizalni otdzce a co ta finan¢ni otazka, dokaZe mésto cca za 10 let,
kdyz budou splnény veSkeré podminky, napf. bude zménéna silnice z I. tfidy na silnici Il. tfidy
atd., pfinutit investora k vybudovani vjezdu a vyjezdu na silnici 1/12?

Ing. Martinovsky: vzdy je to otazka nakladl a vynosu, doporucuji prekreslit tak, aby byly najezd a
vyjezd lehce napojitelny na silnici I/12.

Ing. Krasny: jestlize bude v budoucnu vybudovan vyjezd a ndjezd na silnici 1/12 bude to
zatraktivnéni pozemku OC.

Pan Havel: bude tady 3patna dopravni situace, jako je u OC v Sestajovicich, také tam jezdi mnoho
automobild.

Ing. Krasny: velky problém v navrhovaném projektu OC Prazska je Cerpaci stanice.

Pan Borecky: Cerpaci stanice neni soucasti planovaci smlouvy, developer by rad Cerpaci stanici
postavil, ale mésto dalo negativni stanovisko, je zde moznost dohody mezi investorem a méstem
zda Cerpaci stanici postavit za urcitych podminek.

Ing. Martinovsky: pokud nebude vybudovan vyjezd a najezd na silnici 1/12, Cerpaci stanice u OC
nemuUze byt.
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Text usneseni €. 3/2021 Vysledek hlasovani \

Komise pro vystavbu, Uzemni planovani a investice
nedoporucuje vystavbu Cerpaci stanice u OC Prazska

Pro 12
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0

Pan Borecky: investor bude zadat na VZZM 28.1.2021 o souhlas se zménou Uzemniho planu, bylo
by dobré toto odhlasovat na VZZM, aby byl zahajen dalSi postup a v mezidobi bude cas FeSit
dopravni situaci atd. a investorovi zbyva dost Casu, aby zapracoval do projektu najezd a vyjezd na
silnici I/12. Poté navrh bude projednan v komisi.

Pan Havel: upozornuje, ze nebyly projednany sepsané pripominky, které byly zaslany emailem,
musime si presné fici, jak bude OC Prazska vypadat, co tam chceme atd. Poté investor
vyprojektuje navrh a komise k tomuto navrhu zaujme stanovisko.

Pan Borecky: pozadal jsem pana doc. Carského - dopravni fakulta CVUT o vypracovani nezavislé
dopravni studie tohoto Uzemi. Jedna studie jiz existuje, byla vypracovana pro vybudovani
kruhového objezdu na silnici 1/12 x 11/101 - tento material je dostupny Studie bude rozeslana
vsem ¢lenlm komise - zajisti zapisovatel.

Cast obZand je pro postaveni OC Prazska a ¢ast ob&and je proti postaveni OC Prazska.

Pan Havel: bylo by dobré, nechat vypracovat dopravni studii na silnici Kolinska, Jirenska a Prazska.
Ing. Jan Cerny: v dopravni studii bude patrné, jaky tam bude provoz atd.?

Pan Borecky: ano, v dopravni studii bude obsazeno, jak ovlivni OC Prazska dopravni situaci
v tomto Uzemi pfi dnesni intenzité dopravy a jaké jsou mozZnosti FeSeni.

Pan Havel: pan doc. Carsky je schopen navrhnout i dopravni uzel?

Pan Borecky: ano, ma velké zkuSenosti s dopravou.

Ing. Martinovsky: soustfedme se na dopravni studii a z toho vyplivajici dalSi postupy.

Text usneseni €. 4/2021 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Uzemni planovani a investice
doporucuje zpracovani dopravni studie dotcené oblasti,
jejimz vystupem bude navrh napojeni OC Prazska na
prilehlé komunikace, v€etné budouciho napojeni na
silnici 1712, jakoz i noveé FeSeni kfiZzovatek ul.Prazska x
117101 a 117101 x 1/12, dale by mélo byt souhlasné
projednani v komisich mésta. Tato studie by méla byt
také projednana v radé mésta a VZZM, kde bude
dohodnut dalSi postup

Pro 12
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0




Zapis ¢€.1/2021 - 11.1.2021

3) ARCHITEKTONICKA STUDIE PRO BUDOUCI VYUZITi LOMU
Ing. Martinovsky zahajil tfeti bod jednani.

Ing. Breda: co je cilem této debaty o vyuZiti lomu, mame studii na které se komise shodne, nebo
budeme debatovat o tom, jestli viibec chceme, aby toto bylo vyuziti lomu?

Pan Borecky: pokud stavebni komise nefekne, Ze tento navrh na vyuziti lomu, je nesmysl tak
bychom chtéli na radé mésta zadat zpracovani projektové dokumentace panu architektovi, aby
tuto studii pfevedl do projektové faze, tzn. projekt pro Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,
aby mohlo mésto zadat o dotace na realizaci tohoto projektu. Tedy debata je o tom, aby se
komise vyjadfila k Upravam atd.

Ing. arch. Kraus: zamérem projektu je navrh spolecného prostoru, ktery vytvari vhodné podminky
pro rlizné zajmové skupiny/komunity a umozni jejich maximalni interakci a inspiraci. Lom je
v blizkosti centra, zaroven je to velmi izolovany prostor, misto pro aktivity teenager(, ktefi
potfebuji byt trodku separovani. U¢elem vyuZiti - je to vice(&elova plocha, bude to mix ploch pro
teenagery. Studie prosla prezentaci na mistni zakladni Skole s détmi rtizného véku. Také probéhla
vefejnd prezentace vobjektu &.p. 65. Vyuziti bude napf. workout, skatepark, basketbal,
pumptrack, boulder, pin pong, graffiti zed, mala horolezecka zed, grilovani - stolovani atd., budou
tam také zelené zalivy. Cena za vystavbu tohoto projektu se pohybuje cca 25 - 30 mil.

Ing. Krasny: navrhovany projekt je velmi dobry, moc se mi libi, ale mam jednu pfipominku - je ta
skala zaclenéna do vicelcelového hriste, nebo bude oddélena - stabilizace skaly.

Pan Borecky: idealni by bylo, kdyby skala byla zaclenéna do tohoto vicetcelového prostoru, ale az
se bude zpracovavat PD tak se bude feSit, zda se to da za provoznich a bezpecnostnich podminek
realizovat. Pokud toto nebude mozné, tak se bude muset skala oddélit plotem, zdi apod. Skala se
bude muset destabilizovat kari siti, nebo pod kvtli padani kamend.

Ing. arch. Kraus: z financ¢nich divodd budeme muset skalu oddélit od viceucelové plochy, nutna
stabilizace skaly.

Ing. Ivan Cerny: existuje geologické posouzeni?

Pan starosta: ano existuje, je vypracovano.

Text usneseni €. 5/2021 Vysledek hlasovani

Komise pro vystavbu, Gzemni planovani a investice
doporucuje radé mésta odsouhlasit architektonickou
studii pro budouci vyuziti lomu

Pro 12
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0

Ing. Jan Cerny: kdy je pfedpoklad realizace vystavby a jaké bude financovani vystavby?

Pan Borecky: je nékolik variant: kraj bude vyhlaSovat podpory pro obce, Ze by se podileli na
téchto akcich, a také véfim, ze se nam podari béhem pfistich 3 let ziskat urcitou financni castku
do rozpoctu mésta a samozfejmé dotace.

Pan Polak: v prabéhu roku budou vyhlasovany dotace, pokud to bude mozné, mésto bude zadat
o dotaci.



Zapis ¢€.1/2021 - 11.1.2021

4) ARCHITEKTONICKA STUDIE PRO BUDOUCI VYUZITi ARELAU CUKROVAR
Bod stazen - architektonickd studie pro budouci vyuziti arealu Cukrovar bude projednana na

dalsim zasedani komise pro vystavbu, Uzemniho planovani a investice. Pozvanka komise
s terminem jednani bude zaslana emailem.

Ukonceni jednani: 19.45 hod
Zapsala: Kopecka Eva

Oveéril: Ing. Josef Martinovsky - pfedseda komise

Pfilohou zapisu je souhrn pfipominek ¢lent komise pro vystavbu, tzemniho planovani a
investice k vySe uvedenym navrhovanym projektim, tj. Navrh parcelace v lokalité Zalesi,
Obchodni centrum Uvaly - PraZska, Architektonicka studie pro budouci vyuZiti lomu



Souhrn pfipominek €lent komise pro vystavbu, izemniho planovani investice k navrhu

parcelace v lokalité Zalesi - prostor mezi lokalitou U Hajovny a Zalesim

Clenové komise obdrZeli dne 27.11.2020 emailem névrh parcelace v lokalité Z&lesi - prostor mezi
lokalitou U Hajovny a Zalesim od spolecnosti SMV Invest. Pfipominky ¢lend k navrhu byly zaslany
emailem. NiZe je souhrn vSech pfipominek. Navrh parcelace Zalesi bude také projednan na jednani
komise pro vystavbu, Uzemniho planovani investice dne 11.1.2021. Pozvanka na toto jednani bude
zaslana ¢lendm komise.

Obr. 1

zakomponovat do lokality prostor pro kontejnery na tfidény odpad;

soustredit se na FeSeni komunikaci a vefejného prostoru - s tim souvisi technicka
pripominka: parcely B10 a B7 fesit s pfihlédnutim na tvar budoucich komunikaci (oblouky
komunikace = "useknuti" roh( parcel, viz stavajici parcelace na jih od nové zastavby) a
zajistit bezpecné prljezdy max. uvazovanych vozidel;

Sifky uli¢nich prostranstvi - musi odpovidat stanovenym vyhlaskam o obecnych
pozadavcich na vyuZiti Uzemi. Dle priloZzeného navrhu je Sitka komunikaci 9.5 metru (od
rozhradu k rozhradu). Resit jako zklidnéné, a aby byla jasn& vyznacend navstévnicka
parkovaci stani;

odstinéni od komunikace 11/101 - napf. fadovy dim - viz obr. 1 vyznaceno cerveng,
pripadné zeleni;

pokud je v moznostech mésta, vyjednat jiné misto pro verejny prostor nez u silnice ¢. 101;
v misté navrzeného prostoru zajistit tfeba jednu provozovnu (obchod, néjaké sluzby) - viz
obr. 1 vyznaceno Zluté.

zvazit nutnost realizace détského hristé v této lokalité, pfipadné odclonit od silnice
kefovym patrem a stromy;

doresit vefejnou dopravu - viz obr. 2.




Obr. 2

A Zietada M Turistickd

Na zakladé obdrzenych pfipominek zpracovala Anezka RZickova

Dne 16.12.2020



Souhrn pFipominek €lent komise pro vystavbu, tzemniho planovani investice k navrhu
OC PraZska v Uvalech

Clenové komise obdrZeli dne 30.11.2020 emailem navrh OC PraZska v Uvalech od investora RP
Prazska, s.r.o. Pfipominky ¢lend k ndvrhu OC PraZska byly zaslany emailem. NiZe je souhrn vSech
pripominek. Navrh OC Prazska v Uvalech bude také projednan na jednani komise pro vystavbu,
tzemniho pldnovani investice dne 11.1.2021. Pozvanka na toto jednani bude zaslana ¢lenim
komise.

- rozpor s dosud platnym Uzemnim planem, ktery zde predpoklada obytnou zastavbu s
pfipadnym zafizenim pro obsluhu daného Uzemi;

- dopad na dopravni situaci v ul. Prazska a kfiZovatce Prazska versus silnice €. [1/101, jakoZ i
na Prazské smérem do Uval. OC s &erpaci stanici, aby ekonomicky fungovalo, nutné
vygeneruje nékolik tisic pohybl denné, soustfedénych prevazné do nékolika hodin. Je
nutné, aby investor dolozil dopravni studii, ktera bude fesit tyto zaleZitosti;

- je nutné dolozit dalSi dokumentaci - napf. Iékarna Dr. Max, chlazeni Lidl, Benzina, sadové
Upravy, seznam sadebnich rostlin. Dale dolozZit padorysy, pohledy, koordinacni situace
apod. Rovnéz je nutné dolozit vizualizace navrhovanych budov v celku, optimalné do fotky
stavajiciho stavu mista;

- je zcela nepfipustna likvidace jakychkoli srazkovych vod do deStové Ci jiné kanalizace
meésta;

- provéfit vztah navrhované trafostanice k stavajicim vedenim;

- doplnit projekt organizace vystavby (dopad do okoli pFi realizaci, pFip. uzavérka ¢i omezeni
ulice Prazska);

- nesouhlas s Cerpaci stanici;

- nesouhlas s ploSnym kacenim izola¢ni zelené /kefového pasu/ od silnice 1/12;

- vSeobecna shoda, Ze OC Prazska nelze vybudovat bez okruzni kfizovatky 1/12 x 11/101 a bez
najezdu z 1/12;

- veskeré osvétleni arealu, reklamni pylony atd. musi splfovat posledni doporuceni MZP CR
pro minimalizaci svételného znecisténi;

- je zcela nezbytné FeSit odclonéni OC od zastavby - zemni val osazeny zeleni, ktery OC
pohledové i hlukové odcloni od obytné vystavby;

- parkovani u obchodniho centra zfejmé podhodnocené. Jisté odpovidd normovym
pozadavklm, ale parkovani byva u takovych staveb vyssi;

- doloZit stanoviska od Policie CR a RSD k dopravnimu Fedeni, napojeni na 1/12 apod.;

- realizaci OC z dlivodu narUstu dopravy vznikne vétsi zatizeni dopravniho uzlu silnice 1/12,
117101 a ulice Prazska;

- vybudovani jednoho kruhového objezdu s napojenim silnic 1712, 11/101 a ulice Prazska;

- zasobovaci dvlr - provéfit, zda je rampa u objektu. PFi prvnim jednani bylo dokonce
prislibeno zakryti dvora. Zasobovaci souprava nebude moci plynule zajet do dvora, dojde
k zastaveni a ohrozZeni dalSich vozidel vzhledem k malé vzdalenosti od kfizovatky s
Jirenskou ulici. Vzhledem k tomu, Ze ze dvora je podél objektu vyjezd na parkovisté bylo by
mozné z parkovisté (couvanim zajet do zadsobovaciho dvora) a vybudovat rampu a cely
prostor zastresit;

- developer uvadi, ze vzdalenost od bytové zastavby je 120 m. To je vSak soucasny stav.
Uzemni plan po¢ita s bytovou zastavbou na pfilehlém pozemku. Vzhledem k tomu, Ze sténa
budovy je 5 m od hranice sousedniho pozemku, vybudovani valu bude obtizné;



- vsakovaci objekt o celkové ploSe cca 480 m je umistén tak, Zze ani v budoucnu neumozni
realizaci vyjezdu na 1/12;

- Cerpaci stanice znacné zvySuje pocet vozidel a zmenSuje prostor k realizaci vyjezdu na
silnici 1/12 a Upravu prostoru k moznému zajizdéni do zasobovaciho dvora z parkovisté;

Na zakladé obdrzenych pripominek zpracovala Anezka Razickova

Dne 16.12.2020



Souhrn pfipominek ¢lenti komise pro vystavbu, tzemniho planovani investice
k architektonické studii pro budouci vyuZiti lomu a arealu Cukrovar v Uvalech

Clenové komise obdrZeli dne 30.11.2020 emailem navrh architektonické studie pro budouci vyuZiti
lomu zpracovany spolefnosti Architektura s.r.o. a aredlu Cukrovar v Uvalech zpracovany
spolecnosti Architektura s.r.o. Pfipominky ¢lent k ndvrhlm byly zaslany emailem. NiZe je souhrn
viech pfipominek. Architektonicka studie pro budouci vyuZiti lomu a arealu Cukrovar v Uvalech
bude také projednana na jednani komise pro vystavbu, Uzemniho planovani investice dne
11.1.2021. Pozvanka na toto jednani bude zaslana ¢lenim komise. Pfipominky jsou rozdéleny dle
mista:

1) Architektonicka studie pro budouci vyuZiti lomu
- navrh mirné prekombinovany, doporuceno zejména vyuZiti plochy uvnitf pumptracku
zredukovat.

2) Architektonicka studie pro budouci vyuziti arealu Cukrovar

- navrhovany bytovy dim zatim pUsobi predimenzované (viz zadkres do fotografie).
Podvarianta uvedena na zavér studie je lepSi - pokracovat v feSeni Uzemi spi§ timto
smérem. | zde se snazit zmensit objem bytového domu (hlavné vyssi ¢asti);

- prostor namésti - musi byt pokud mozno jasné vymezeng;

- problémem je doprava ke 3Skole, ktera velice zatizi ulici Bulharska a celou oblast nad
Fabrakem;

- idedlné stfedni Skola;

- doporuceno zkultivovat a zatraktivnit okoli skladovacich hal.

Na zakladé obdrzenych pripominek zpracovala Anezka Rizickova

Dne 16.12.2020



