Aktualizace koncepce hospodarsky

vyuzitelného majetku meésta v obdobi
2022 - 2026

Hlavni cile

Koncepce hospodarsky vyuzitelného majetku (HVM) mésta pro obdobi 2014 — 2018 byla schvalena
zastupitelstvem mésta dne 23.4.2015. Aktualizace této koncepce pro rok 2022 -2026 vychazi z tohoto
schvaleného dokumentu.

Jednim ze zadkladnich cild koncepce HVM je navysit kapacitu prostor pro predskolni, zakladni a
mimoskolni vzdélavani a volnocasové aktivity, zejména pak navysit pocet mist v zakladni skole a
matefrské skole, rozsitit kapacity MDDM a pfipravit podminky pro vznik stfedni skoly.

Soubézné s tim ma mésto dalsi cil a tim je vytvareni podminek pro rozvoj Iékarské péce, socialnich
sluZeb a moznosti traveni volného ¢asu a realizace kulturniho Zivota pro obyvatele mésta Uvaly a jeho
blizkého okoli.

Dalsim cilem koncepce je posilit dopravni infrastrukturu v oblasti dopravy v klidu, posilit moznosti
pésiho a cyklistického pfistupu do centra mésta a k nadrazi a dal pokracovat v opravach komunikaci a
chodnikl ve mésté.

Navrh zmén ve vyuzZivani majetku mésta
Celkovy navrh hlavnich zmén ve vyuZiti a odprodeji majetku je shrnut v tabulce €. 1. Naklady a vynosy
jsou ve fazi hrubého odhadu, v dalsich krocich budou zptesnovany.

Prioritni projekty

MS v Uvalech

Probéhla vystavba nové Skolky u Cukrovaru v roce 2015 na zdkladé stavebniho povoleni na kuchyni a
dva pavilony s kapacitou 50 déti. Realizace probéhla spolufinancovanim z Regiondlniho operacéniho
programu Stfedni Cechy. Mésto Uvaly ziskalo tuto dotaci a stavba byla zahajena v r. 2014. Kolaudace
stavby matefska Skola Cukrovar probéhla dne 28.5.2015. Provoz skolky byl zahajen 1.9.2015.

Na zakladé pozadavku navyseni kapacity materské skoly v ulici Bulharska byly zajiStény projekéni prace
vCetné stavebniho povoleni na dostavbu dvou pavilonl s kapacitou 50 déti, tj. celkovad kapacita
materské Skoly bude 100 déti. V soucasné dobé probihd pfiprava na vyhldseni stavebnich praci na
dostavbu dvou pavilond. Stavebni prace budou financovany dotaénim titulem dle vyhlasenych vyzev.

Odhadovany néaklad na dostavbu pavilonu — cca 35 miliond K¢.



Hotel Budka, é.p. 91 ul. 28. fjna, parc.¢. 1869 v k.i. Uvaly

Dne 21.10.2021 usnesenim ¢. Z-72/2021 schvalilo zamér koupé objektu ¢p. 91 (hotel Budka) v ulici
Jirdskova. Zaroven usnesenim . Z-73/2021 ZM doporucilo projektové pfipravit umisténi MDDM
v nemovitosti €¢p. 91. Kupni smlouva byla podepsana dne 17.12.2021. V soucasné dobé probihaji
pfipravné prace (navrhy, skici) pro zajisténi konec¢ného navrhu Uprav prostori v objektu vcéetné
zajisténi potfebnych povoleni. Pofizovaci cena 20 miliont K¢, predpokladané investice do rekonstrukce
(cca 50 milionl K¢).

Navrh na vyuZiti: prostory pro MDDM, v soucasné dobé se zpracovava navrh vyuZiti dle pozadavku
MDDM

Parkovisté P+R a Terminal

RM usnesenim €. R-85/2021 ze dne 16.3.2021 vyhlasila vyzvanou architektonickou soutéz pro podani
navrhd feseni P+R a autobusového termindlu u Zelezniéni stanice Uvaly s ndzvem KOMPLEXNI RESENI{
DOPRAVNIHO TERMINALU UVALY. Mésto obdrzelo ¢tyfi navrhy. RM mésta souhlasila s tim, aby se
podepsal navrh smlouvy o dilo s vitéznym uchazeéem a to se spole¢nosti OV architekti s.r.o., 1CO:
24758094, Badeniho 29/5 160 00, Praha 6. Zakladem projektu je komplexni feSeni dopravniho
terminalu Uvaly, tedy idedlni propojeni stavajiciho vlakového a nové navrhovaného autobusového
termindlu, které budou doplnény o parkovaci plochy typu K+R, P+R, parkovéni kol, jednostopych
vozidel, verejné prostranstvi a komercni objekty. Celkové reseni by mélo odpovidat tomuto poradi
preferenci funkci: pési doprava, VHD, cyklo, jednostopa vozidla, auta (IAD).

V soucasné dobé je podepsana smlouva o dilo s architektonickou kanceldfi s tim, ze veskeré projekéni

prace jsou na vyzvu.

Rekonstrukce a pristavba poZarni zbrojnice ¢.p. 918 Klanovicka ul.

Mésto Uvaly obdrielo dotaci na stavebni prace od Ministerstva vnitra Ceské republiky, Generalniho
Feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky a Stredoceského kraje. Stavba ma platné
stavebni povoleni. Soucasti stavby je rozsiteni pfistavby o hygienické zazemi, zména tvaru schodisté a
jeho premisténi na pricelni fasadu, zvétseni pldorysné plochy gardze, pfistavba dilny, umisténi susici
véZe atd. V soucasné dobé je uzaviené vybérové fizeni na stavebni prace, naklad akce 17.8 mil. K¢.

Cp.65 - ul. Riegerova

V soucasné dobé slouZi jako Stfedisko volnocasovych aktivit déti a mladeze. Prostory jsou vyuzivané
pro krouzky MDDM, ZUS a rdizné kulturni vystavy ¢i besedy.

Navrh na nové vyuziti: pfestéhovani méstské knihovny

Cp. 203 - Smetanova

Na zékladé vyvéseného zaméru (R-602/2015 ze dne 15.12.2015) na pronajem nebytovych prostor
v objektu ¢.p. 203 byla budova pronajata véetné zahrady za Ucelem provozovani Skolského zatizeni
spole¢nosti 3. Zakladni Skola Heuréka s.r.o. Ndjemni smlouva byla uzaviena na dobu urcitou do
30.6.2021. Radou mésta dne 13.4.2021, usnesenim ¢.R-155/2021 schvalen dodatek €.2, smlouva
prodlouzena do 30.6.2023.

Navrh na nové vyuziti: prostory pronajmout ZUS Cesky Brod (umélecka kola by uvolnila prostory v
pfizemi v Riegerové 897 a v Riegerové €.p. 65)



Cp. 276 - Prazska
Stavajici sidlo MéU navrhujeme nabidnout k prondjmu jako nebytovy prostor pro socialni a
zdravotnickeé sluzby.
V soucasné dobé slouzi nizky domedek pro zdzemi Méstské policie Uvaly a v 1.NP stavajiciho sidla MéU
(byvala podatelna a prostory méstské policie) v soucasné dobé slouzi jako ordinace praktického lékare.

DalsSi majetek mésta

€p.95 - namésti Arnosta z Pardubic
Hlavni sidlo méstského tradu Uvaly — vedeni mésta, sekretariat, spravni odbor, ekonomicky odbor,
podatelna

Namésti Arnosta z Pardubic

V rdmci projektové dokumentace rekonstrukce , silnice 111/01214 Uvaly u Prahy, pratah“ bylav 2. etapé
provedena rekonstrukce ndmésti Arnosta z Pardubic. Byla provedena vyména vozovkového souvrstvi
silnice 111/01214 a dale na obnova pfilehlého uliéniho prostoru — nové chodniky, pobytovy prostor,
parkovaci zdlivy — podélnd a kolmad stani, autobusové zastavky a ndstupisté, verejné osvétleni a
destovou kanalizaci. Doslo ke zlepseni stavajiciho feseni dopravy v klidu a obnova zelené.

111/01214 Uvaly u Prahy, priitah - usek ¢.1

Rekonstrukce se zaméfuje predevsim na vyménu vozovkového souvrstvi a obrusnych vrstev silnice
[11/01214 v Gseku od Zelezniéniho prejezdu k silnici 11/101 a dale na obnovu pfilehlého uli¢niho prostoru
(nové a rekonstruované useky chodniku, vystavbu gabionové zdi, parkovaci zalivy — podélna a kolma
stani, autobusové zastavky a nastupisté, verejné osvétleni, destova kanalizace a ostatni inZenyrské
sité). Snahou ndvrhu je rovnéz zlepseni stavajiciho feSeni dopravy v klidu a obnova zelené.

V soucasné dobé akce pozastavena vzhledem k neshoddm s projektanty a spravcem komunikace
ohledné reseni pouli¢ni zelené (mésto odmitd plosné kaceni lipového stromotradi).

¢p. 105 - ul. Skvorecka

Tento objekt je v naprosto dezolatnim stavu a neni vsoucasné dobé vyuzivan. Jeho prodej
Zastupitelstvo neschvdlilo. V soucasné dobé je zpracovana projektova dokumentace pro stavebni
povoleni véetné vydaného platného stavebni povoleni na rekonstrukci na bytovy ddm pro bydleni
socidlné slabych a jako startovaci bydleni.

V objektu je navrZzeno umisténi celkem 10 byt( — 6 bytl o velikosti 1+KK aZ 2+KK bude umisténo v 1.NP
a 4 byty o velikosti 2+KK bude umisténo ve 2.NP. Kazdy byt bude mit vlastni hygienické zazemi.
Spolecné prostory budou tvoreny chodbami, schodistém, sklepnimi kéjemi, technickymi mistnostmi,
kocarkarnou / kolarnou, pradelnou a uklidovou komorou.

V souvislosti s valkou na Ukrajiné doporucujeme ponechat zamér vybudovani socialnich byt(, tento
projekt je vSak stale problematicky vzhledem k prakticky neresitelnému parkovani a nevhodnému
umisténi objektu. Jako rozumnou variantu feseni pak povaZujeme tento objekt bez ndhrady zbourat.



¢p.75 - Skvorecka, ¢p.181 - Skvorecka

Zachovat jako méstské najemni byty. Budovy zahrnout do projektu Cukrovar.

V rdmci podepsané smlouvy ze dne 1.7.2021 “Sprava a Udriba bytovych domt mésto Uvaly“ bylo
provedeno planované zatepleni objektl véetné vymeény vyplni otvor(, rekonstrukce stfesniho plasté a
SDK podhledu hlavniho vstupu do domu, rekonstrukce podlah suterénu véetné obnovy hydroizolace,
obnova omitek a sanace zdiva a strop( suterénu, hydroizolace a zatepleni obvodového zdiva suterénu,
drenaze kolem objektu a odvod destovych vod do vsakt na okolnich pozemcich. Vnitini prostory nebyly
s vyjimkou suterénu a pady rekonstrukci nijak dotéeny.

€p.1095, 1096 - Kollarova, ¢p.1346, 1347 - Prokopa Velikého

Zachovat jako méstské najemni byty.

V rdmci podepsané smlouvy ze dne 1.7.2021 “Sprava a Udriba bytovych domt mésto Uvaly“ bylo
provedeno planované zatepleni objekt( véetné vymény vyplni, zatepleni prostoru piddy — vrchem
kladenou tepelnou izolaci mezi krokve, hydroizolace a zatepleni obvodového zdiva suterénu, drenaze
kolem objektu a odvod destovych vod do vsakd na okolnich pozemcich. Oprava stavajicich
podlahovych krytin na lodziich a nova izolace nosné konstrukce, oprava zidek u vstupu do objektu.
Soucasti rekonstrukce byla i oprava stfesni krytiny a to z ddvodu havarijniho stavu.

Vnitini prostory domu nebyly rekonstrukci nijak dotéeny.

¢p.527 - Prazska (u zdr. stirediska)

Navrhujeme ponechat stavajici vyuZziti s tim, Ze v budoucnu v pfipadé potieby a poptavky by se do
tohoto objektu mohly rozSifovat zdravotnické sluzby, pfipadné zbourat a pouzit jako plochu pro
parkovani v pfizemia v Il. a lll. nadzemnim podlazi vybudovat ordinace pro Iékafe nebo byty.

Cp.12 - Riegerova
Zastupitelstvo mésta na svém jedndni dne 27.2.2015 schvalilo kupni smlouvu na objekt ¢.p. 12
Riegerova ulice. Budova slouZi pro zazemi Technickych sluzeb mésta Uvaly p.o.

¢p.897 - Riegerova - areal SU, PCR, MéU

Administrativni budova - celni ¢ast

V soucasné dobé slouZi pro potfeby stavebniho tfadu a PCR. Toto vyuZiti ponechat.

Administrativni budova - leva cast

Pfizemi je pronajato ZUS Cesky Brod, v budoucnu by mohlo byt vyuZito napF. jako sluZebna méstské
policie, Policie nebo pro nékteré odbory Mé&U.

2.NP slouZi pro OSM a OID méstského uradu.

Hala €. 3 - jako zaklad nového pracovisté TSU, zrekonstruovano administrativni a socialni zazemi v
ramci |. etapa rekonstrukce haly. Dne 19.10.2021 usnesenim ¢. R-434/2021 RM souhlasila s ndhradnimi
prostory pro ¢leny Jednotky sboru dobrovolnych hasi¢t Uvaly, které budou vyhrazeny v arealu ¢p. 897
v hale €. 3 z dQivodu planované rekonstrukce hasi¢arny v roce 2022. Stavebni prace provadély TS Uvaly.
Z tohoto dlvodu je nutné zajistit stavebni prace - oprava oken, oprava vrat, zabezpecovaci systém,
VZT, zajisténi regulace teploty nad 10 stupnd, zazemi v 1.NP atd. Po dokonceni stavebnich praci
hasi¢arny budou prostory slouZit pro TS Uvaly.



Halu €. 5 - hala byla zateplena, v sou¢asné dobé slou?i jako sklady pro TSU a MéU, MDDM, Knihovnu.
Do budoucna vyuzit jako zdmeénické dilny TSU. Nevyuzivany prostor — opravit pro novy archiv SU
Haly&. 1, 2, 3, 4, 5, 6 - ponechat pro potfeby TSU

Skolni jidelna
Vroce 2012 byla zrekonstruovana Skolni jidelna. Nutno reSit rozSifeni kapacity Saten a rozsifeni
stravovaciho zazemi.

Zakladni skola

Objekt skoly ¢.p. 8 se sklada ze tfi objektd, A, B a C. Dne 19. 6. 2014 schvaélilo Zastupitelstvo mésta
usnesenim ¢. Z — 68/2014 stavebni Upravy zakladni skoly budovy ,C“. Jedna se o Zakladni skolu v
Uvalech pro 1. a 2. stupef. Cast budovy ,,C“ prosla pfestavbou v priibéhu roku 2011. Tento projektovy
zameér se zabyva prostory, které budou adaptovany pro nové vyuziti zakladni skoly. Pfedmétem této
rekonstrukce bylo 1.PP, 1.NP, 2.NP a 3.NP. Za hlavnim vstupem v 1.PP byly postaveny Satny pro 320
7akQ. Jsou to Ctyri prichozi kdje (z tzv. Spinavé — vstupni zény do tzv. Cisté zény- vyukové), kazda pro
80 74kl s uzamykatelnymi Satnimi skriflkami. Prostor Saten je rozsifen na Ukor zazemi ucebny dilen.
Dale byla soucasti rekonstrukce ucebna dilen se skladem a kabinetem. Stavajici sklad v budové ,,B“ byl
vyuZit jako Satna pro cca 94 zak(, kde byla zrusena jedna mistnost WC. Na rekonstrukci $aten, navazuje
v 1.PP chodba s vyukovou c¢asti s uc¢ebnami, rekonstruovanymi WC pro zaky, dvéma kabinety a
pracovnou psychologické poradny. V 1.NP navazuji na chodbu WC 74k, ucebny, kabinet a sborovna.
Ve 2.NP je feSena pouze Uprava povrch( a vytapéni stavajicich schodist. Ve 3.NP navazuje na schodisté
nova mistnost s nové reSenym vytapénim, zafizovacimi predméty a akustickym sadrokartonovym
podhledem. Tato akce byla spolufinancovana z dotace od Ministerstva financi.

Vroce 2019 byla zrekonstruovdna ucebna fyziky a chemie v zakladni $kole v Uvalech, véetné
konektivity celé skoly, ucebnich pomlcek a vyukové a okrasné zelené. Modernizace ucebny fyziky
a chemie v objektu zakladni $koly v Uvalech zajisti podminky pro kvalitni vyuku vzdélavacich oblasti
¢lovék a ptiroda a rozvoj piirodovédnych kompetenci 24k ZS Uvaly. Realizaci stavebnich Gprav byl
rovnéz zajistén bezbariérovy pfristup do objektu zakladni Skoly a do ucebny fyziky a chemie, tim je
umoznéna socidlni integrace na ZS Uvaly.

V roce 2021 bylo provedeno Zatepleni budovy B zakladni skoly. Jedna se o ¢ast budovy zakladni skoly,
ktera se nachdzi na pravé strané smérem na sever do zahrady Skoly. Tato akce byla spolufinancovana
z dotace od Ministerstva pro mistni rozvoj.

Dale se planuje pokracovat se zateplenim budovy A, fesit fasadu C.p. 7 a dostavbu télocvicny.

¢p.1283 - V Podhaji - tesko - budova zakladni skoly

Byla zpracovana projektova dokumentace na vystavbu 4 tfid pro zdkladni Skolu véetné zajisténi
stavebniho povoleni. Stavba byla zkolaudovana v roce 2018. Predmétem stavby bylo feSeni stavebnich
Uprav stdvajici budovy varedlu zakladni Skoly. Budova, byla pred rekonstrukci nevyuZivana
a v soucasné dobé po Upravach ma 4 tfidy po tficeti Zacich, dva kabinety se sklady pomucek a socialni
zafizeni pro zaky a ucitele. Akce byla spolufinancovana Ministerstvem financi.

¢p.1570 - namésti Svobody - DPS
Ponechat stdvajici vyuZziti — DPS byty, viceucelovy sal, zdravotnické sluzby



V roce 2017 byl osazen novy vytah (bo¢ni vchod). V roce 2021 byla provedena vyména nefunkéniho
vytahu (hlavni vchod) za pfispéni dotace Ministerstva pro mistni rozvoj, z integrovaného regionalniho
operacniho programu a dale byla provedena rekonstrukce pfrizemi — oprava hydroizolace na Urovni
styku fasady a izolacni predstény prizemi objektu DPS.

Do budoucna — oprava stfechy (lokalni zatékani do vnitfnich prostor)

Sokolovna, nafukovaci hala

Na zdkladé VZZM ze dne 28.4.2016 Z — 37/2016 byla uzaviena nova najemni smlouva mezi TJ Sokol
Uvaly, z.s. a méstem Uvaly ve véci prondjmu objektu sdlu télocviény v &.p. 164, véetné prilehlych
prostor — sal télocvi¢ny, pddium sdlu, prostory spodnich Saten, véetné hygienického zafizeni a sprch a
dale zastfeSend sportovni plocha (hala) na pozemku parc.¢. 4006/21 véetné propojovaciho tunelu
s objektem uvedené télocviény. Smlouva je uzaviena na 10 let, tj. do 30.6.2026.

Doporucujeme zvaZit vyprojektovani a vystavbu vlastni sportovné — spolecenské haly na prostoru pred
stavajicim objektem zakladni Skoly na namésti Arnosta z Pardubic.

C.p. 18 - nameésti A. z Pardubic

V minulosti se uvaZovalo vyuZiti této budovy pro Méstskou knihovnu Uvaly. Pro toto vyuZiti mluvila
optimalni poloha na ndmésti, moznost propojeni s ¢.p. 95 a moznost potencionalniho rozvoje aktivit
knihovny do dvora. Vyhodou by byla i budouci rekonstruovana zahrada-park. Nevyhodou je Spatny
technicky stav budovy a tim i vyssi investi¢ni naklady. Bez téchto nakladd se zfizeni MéK neobejde
v Zadné budové mésta. Financovanitohoto zdméru z prostiedk( mésta zatim nebylo vyhledové redlné,
a Cekalo se na dotaci ¢i jiné zdroje.

Probéhla architektonickd souté? ,na vystavbu knihovny a spoledenského centra v Uvalech nam.
Arnosta z Pardubic, ¢.p. 18“.

V soucasné dobé akce pozastavena.

Nyni se uvaZuje prestéhovani méstské knihovny do objektu ¢&.p. 65 Riegerova. Vramci toho
navrhujeme, aby na misté objektu ¢.p. 18 byl vybudovan méstsky kulturni a spole¢ensky dim.

Vyuziti nékterych pozemkii mésta

Lom

Tato lokalita se stale povaZuje za perspektivni pro vybudovani aredlu venkovnich volno¢asovych aktivit.
V soucdasné dobé se zajistuje sloucené povoleni pro stavbu. Navrieny skatepark je navrzen na plose
byvalého lomu v Riegrové ulici v obci Uvaly. Prostor je z jizni strany obklopen stdvajici zastavbou a
prostory dvor(ll a zahrad. Severni a vychodni strana je omezena skalnimi sténami lomu. Zapadni strana
spadd do deprese mélkého udoli lomu Vymola. Redeny skatepark je limitovdn skalnim masivem,
potokem Vymolou a stdvajici zastavbou. Prostor je clenity a bude obsahovat napf. skatepark,
pumptruck, h¥isté/basketball, kopana, ping-pong, workout, boxovaci trenazer, altanek, socialni zazemi.

Vinice parc.¢. 3972/1
Pozemek je zahrnuty Uzemni studii z roku 2014 k vystavbé rodinnymi domy. V soucasné dobé probiha
inzenyring k tzemnimu rozhodnuti pro vystavbu inZenyrskych siti.



U benzinky parc.c. 369/1

Tento pozemek byl rozdélen na dvé ¢asti. Prvni ¢ast — pozemek 369/1 urcen pro vystavbu nové
mateiské $kolky viz. projekt MS Cukrovar (realizace stavby 2014-2015).

Druha ¢ast pozemku parc.¢. 369/5, 369/2 jsou navrzeny k revitalizaci.

Cukrovar parc.¢. 299/1

Vroce 2021 byl zpracovdn navrh méstského architekta Ing. arch. Krause. Lokalita je délena na tfi
zakladni c¢asti: vzdélavani, kulturu a bydleni s dlirazem na specificnost architektury jednotlivych
objektl. V centru Uzemi postava flexibilni stroj na kulturu, vedle kterého se tyéi dvé obytné véie
poukazujici na nové centrum a stfedni Skolu. Dlraz je dale kladen na maximalni prostupnost daného
Uzemi pro pési obyvatele a na diverzitu verejnych prostranstvi.

Radlicka parc.¢. 3660/1
Tuto lokalitu (pole mezi Dobrocovickou ulici a ulici U obory) ponechat jako rezervu pro bydleni nebo
pro obcéanskou vybavenost.

Jezirko za hasi¢arnou parc.¢. 2915/3 a parc.¢. 2915/4

Toto zapomenuté a zarostlé, nicméné malebné zakouti navrhujeme postupné silami TSU a hasi¢l
vycistit a preménit v pfistupny parcik, navazujici na pozemky pred hasi¢skou zbrojnici — mozZnost
pronajmu.

Stara COV parc. ¢ 3573/1,3575/4,3575/1,3575/2 - celkem cca 4000 m2
Cely aredl staré COV byl VaK (STK)nevyuzivany, v sou€asné dobé je pronajat ZKO Uvaly u Prahy jako

cvev

Smlouva uzaviena na dobu neurditou.

Parc. ¢. 4006/9 pod Sokolovnou

Jednad se o tribuny nad stavajicim hazenkafskym hfistém, o které projevil zajem TJ Sokol.

Vroce 2021 byla zpracovana studie, kterd resi venkovni prostory v aredlu TJ Sokol véetné tohoto
pozemku. Studie navrhuje nékolik variant feseni. Soucasti kazdé varianty je parkovisté pro TJ Sokol,
ohnisté, stojany na kola, rampa, zazemi pro halu. Pozemky jsou ve vlastnictvi mésta a TJ Sokol.

Zpracoval
OID Mé&U Uvaly ve spolupréci s vedenim mésta
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