Financni vybor zastupitelstva mésta Uvaly

Zprava o provedeni kontroly

Obnova (rekonstrukce) uvalského koupaliSté a jeho provozovani do roku
2020.

na zaklad& povéfeni ze schiizky finanéniho vyboru mésta Uvaly ze dne 21.09.2020.
Kontrolni zpravou povéreni: Ing.Hanka Opalkova, Ing. Josef Zach

Datum odevzdani zpravy:  13.06.2022

UVOD A POPIS SITUACE

Kontrola byla provedena na zakladé dokumenti a informaci z odboru investic a finan¢niho
oddéleni mésta Uvaly (obdobi 02 2021- 06 2022) (dale ,,MEU*).

Uvalské koupali§té na pozemcich parcelnich Cisel 3229/1, 3233/1, 3232, 3233/4, 3230/1,
3228 a 3227 zapsanych na LV 10001 vk.a. Uvaly u Prahy, u Katastralniho uradu
Stredoceského kraje. (dale ,,Koupaliste*)

CIL KONTROLY

Shrnout a vyjadrit celkové naklady na rekontrukci tivalského Koupalisté za obdobi 2018-2020
a ov¢tit, zda soucasny provoz Koupalisteé nepiedstavuje dalsi naklady pro MeU.

Uvod

Na zakladé¢ referenda ze dne 6.-8.10.2016, ktercho se zacastnilo celkem 2404 volici (polovina
obyvatelstva Uval) a z nich 75% = 1.803 voli¢ii se vyjadfilo pro rekonstukci Koupaliste.

V letech 2017-2019 se pfistoupilo k realizaci rekonstrukce Koupalisté. Pivodni kalkulace
nakladd v hodnoté 30 mil. korun se navysila na hodnotu ke 40 mil.korun.

Koupalisté se rekonstruovalo s ohledem na skuteCnost, ze se ve vySe uvedeném obdobi

nevyhlasovaly pro tento 0Cel dotacni tituly, mésto financovalo rekonstrukci
z vlastnich finan¢nich zdroji.

PREDMET KONTROLY

Zjisténi souhrnu nakladi na rekonstrukci tuvalského Koupalisté a provéfeni plnéni
nakladovych podminek mezi pronajimatelem a najemcem Koupaliste.



POSTUP KONTROLY

Kontrola na misté v sidle M&U dne 11. 11. 2021 v Uvalech, ovéfila:

Projektovou dokumentaci ke stavebnimu povoleni vypracovala firma
Centroprojekt Group a.s., Stefanikova 167,760 00 Zlin

Ptehled vykazanych nakladi odpovida vystavenym fakturam od pfislusnych
dodavatelt.

Uzemni rozhodnuti ke stavbé.

Bazénova vana — stavebni povoleni na stavbu a stavebni upravy bazénové vany
v aredlu koupalist¢ ze dne 29.6.2018 ¢.j.MEUV 7161/2018, kolauda¢ni souhlas
s uzivanim stavby dne 20.6.2019, ¢.j.MEUV 6479/2019

Nebazénova c¢ast - rozhodnuti o schvaleni stavebniho zaméru na stavbu
nebazénova ¢ast — kontejnery ze dne 6.6.2020 ¢.j.MEUV 4275/2020, kolauda¢ni
souhlas s uzivanim stavby s uzivanim koupalisté-nebazénova ¢ast - kontejnery ze
dne 17.6.2020¢..MEUV 5542/2020

Objekt filtri rozhodnuti o povoleni stavby objekt filtri pro venkovni koupali§te na
pozemku p.c. 3229/1k.a Uvaly ze dne 13.8.2018§.j.OZP 69871 PROMI,
kolaudac¢ni souhlas s uzivanim stavby 18.6.2019, ¢.j.OZP 61082 PROMI

Zhotovitelem dila je spole¢nost Centropol Goup a.s. Stefanikova 167, Zlin,
ICO 01643541

Technicky dozor stavebnika a koordinaci bezpeCnosti prace vykonavala
spole¢nost Bazény a Wellness s.r.0., Nad Sutkou 41,Praha 8, IC 27941931

Kolaudace rekonstruovaného koupalisté byla dne 28. 5. 2019

Vvbérové rizeni

Vybérovym fizenim byla povéfena advokatni kancelaf Mgr.Klara Zabrodska Rybna 716,
Praha 1, a pro rekonstrukci Koupalisté byl vybran dodavatel Centroprojekt Group a.s..

Naklady na rekonstrukci koupaliSté.

Naklady na rekonstrukci lze rozdélit na obdobi do otevieni koupaliste¢ 2019 — obnova
bazénovych van, v celkové hodnoté 38,804,731.50K¢ a na nebazénové zazemi v roce 2020
s celkovymi naklady 2,287,309.24K¢.

Souhrné

tedy naklady na rekontrukci uvalského koupaliSte do roku 2020 ¢ini

41,092,040.74K¢.



Obnova bazénovych van - rok 2018-2019

Dodavatel Cinnosti a vybaveni Cena celkem v¢. DPH
Centroprojekt Group a.s. projektantské prace 924,240.00 K¢
Centroprojekt Group a.s. stavebni prace 31,446,800.27 K&
Ustav arch.pam.péée archeol. dohled 2,420.00 K¢
Ing. Karel Panek BOZP 39,000.00 K¢
Bazény a wellness s.r.o. TDI 484,000.00 K¢
Centroprojekt Group AD 145,563.00 K¢
CEZ distribuce CEZ 60,000.00 K&
ARDEN-SYS s.r.o. PD na nebazénovou Cast 235,950.00 K¢
TOI TOI Kontejnery-prondjem 221,107.32 K¢
TSU p.o. plot 989,669.89 K¢&
TSU p.o. zpevnénd plocha + trava 1,582,317.00 K¢

Ploutvicka s.r.o.

draha + napinaky

44,000.00 K¢

Bazény wellness s.r.0.

posuzovani PD, pomoc pfii provozu

26,862.00 K¢

Centroprojekt Group a.s.

plovaky

46,343.00 K¢

Unitechnic s.r.o.

stojany na kola

6,583.00 K¢

TSU p.o. voda k napousténi bazéni 88,065.00 K¢
) dals$i nutné prace (elektro, paravany, ostnaty
TSU p.o. drat, plot u hiiste) 201,223.00 K¢

Centroprojekt Group a.s.

chemie

60,500.00 K¢

Centroprojekt Group a.s.

vysavace

523,763.02 K¢

Antonin Pacal

automatizace baz. Technologie

138,720.00 K¢

CZC,CZ a ABAK

zprovoznéni kam.systému,rozvadéé

20,890.00 K¢

TSU p.o. provizorni plot po odvez.kontejnert 5,808.00 K¢
Miloslav Kolarik zimni udrzba technologii 75,000.00 K¢&
Pavel Tomas parkovani najem 5,000.00 K¢

Hovorka

bouraci prace 2018 (pokyn projektanta,rada
mésta)

1,127,599.00 K&

Bazény wellness s.r.0.

technické posudky + navrh modernizace r.2017

303,308.00 K¢

Total do r.2019

Celkem

38,804,731.50 K¢

Obnova uvalského koupaliSté — nebazénové zazemi 2020

Dodavatel Cinnosti a vybaveni Cena celkem v¢é. DPH
CUBESPACE s.r.0. kontejnery pro zazemi koupalisté 2,112,768.90 K&
TSU p.o. ptipravné prace pro kontejnery a napojeni 137,047.00 K&
TOI TOI prondjem myciho zlabu 2,904.00 K¢
Kovovyroba, Pustomérsky | ndkup myciho Zlabu 11,737.00 K¢
Jifi Kodym hasici pfistroje 6,962.34 K¢
Belza Geo rozd&leni pozemkii, geom.plan do KU 10,890.00 K¢
Pavel Tomas parkovéni-ngjem 5,000.00 K¢&
Total r.2020 Celkem 2,287,309.24 K¢




Zazemi koupaliSté

Na zaklad¢ projektové dokumentace firmy Arden-SYS s.r.o byla piivodné projektovana zdéna
varianta zazemi, ale v r. 2020 byla zvolena levnéjsi varianta ndkupem 6 ks konjenerti —
1x pokladna. 1x zadzemi plavcika, 4x socialni zatizeni.

Rekonstrukce Koupalis§té

Rekonstrukce Koupalisté zahrnovala postaveni plotu, zpevnéni bazénovych van, vybudovani
nové strojovny.

Rekonstrukce probihala na pozemcich parcelnich éigel 3229/1, 3233/1, 3232, 3233/4, 3230/1,
3228 a 3227 zapsanych na LV 10001 v k. Uvaly u Prahy, u Katastralniho ufadu
Stredoceského kraje.

Provoz Koupalisté 2019.

V roce 2019 po otevieni a uvedeni Koupalisté do provozu (28.6.2019), zkuSebni provozovani
na jednu sezonu zajistii pan Martin Slavik, Kozmikova 1105/5, 10200 Prahalo,
1C0:65429125 (déle ,,Provozovatel®). Pachtovni smlouva (28.6.2019 — 30.9.2019) zajistila
méstskému tfadu Uvaly pachtovné ve vysi 15% z celkovych trzeb provozovani a poskytovani
sluzeb v aredalu s pfipoCtenim elektrické energie, vodného-stocného a spotfebované chemie
pro provoz bazend.

MeU vyfakturovalo 343.815,-K¢ za pachtovné a 552.616,-KE za energie, vodu
a spotfebovanou chemii. Celkem 896.431,-K¢.

Provozovatel dodrzel stanovenou povinnost bezpecného a plynulého provozovani Koupaliste
provadét na sviij naklad technické ¢innosti, které jsou obsazeny v Provoznim tadu Koupaliste,
ktery vyhlasilo M¢U.

Provozovatel byl povinnen dale dodrZzovat po celou dobu pronagjmu navrh vybaveni
a poskytovanych sluzeb, vcetné jidelniho a napojového listku tak, jak byl pfedlozen
pfi vybérovém fizeni.

Koupaliste v roce 2019 navstivilo 17.700 navstévnikt, ktefi vytvofili provozovateli trzby
v hodnot¢ 2,292,100,-K¢.

Piefakturace provoznich nakladiu dle Pachtovni smlouvy s p.Martinem Slavikem

Datum fakturace | Pfedmét Castka K¢
05.08.2019 Prefakturace el.en.+vodné+sto¢né 29.6.-31.7.2019 129,251.00 K¢
05.08.2019 Trzby ze vstupného 15 % 29.6.-31.7.2019 147,000.00 K¢
26.08.2019 Chemie za 3 mésice 265,558.00 K¢
05.09.2019 Prefakturace el.ener.+vodné+stocné 8/2019 103,473.00 K¢
05.09.2019 Trzby ze vstupného 15 % 8/2019 196,815.00 K¢
10.10.2019 El.energie 9/2019 54,334.00 K¢

Prefakturace celkem 896,431.00 K¢

Prefakturované naklady odpovidaly spotiebované elektrické energii, vodé¢ a chemii
pro navstévu 17.700 lidi.




Zimni obdobi 2019/2020

Po vyprSeni platnosti prvni pachtovni smlouvy (06-092019) ptesel provoz koupalis§té zpét
do spravy MeU, které provedlo zazimovani koupaliste.

Oprava a udrzba Koupalis§té (10.2019-05.2020)

Predmét Castka K¢

Zimni udrzba, kontrola technologie 60,000.00 K¢
Cistici chemie bazénii 4,058.34 K¢&
Vytahané pasy vysavace 3,095.18 K¢&
Oprava filtru vysavace 9,075.00 K¢

Udrzba travniku

15,000.00 K¢

Elektricka energie

141,492.00 K¢

Spotieba vody

129,403.00 K¢

Provozni naklady (zazimovani)

362,123.52 K¢

Provoz Koupalisté 2020

V nasledujicim roce 2020 MeEU (dale,,Propachtovatel) podepsalo pachtovni smlouvu
(15.5.2020) na provoz Koupalisté na 10 let se spolecnosti BS Property s.r.o. (dale,,Pachtyi*),
Cukrovarska 957/21b, 19600 Praha 9, ICO:27886824, zastoupena panem Martinem Slavikem.

Cilem této smlouvy bylo zajistit bezpecné a plynulé provozovani Koupalisté, a to v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy (Obcansky zakonik, Zakon o obcich, rozhodnuti ptislusnych
spravnich organti, Provozni tad), zlepSovat stav a zvySovat kvalitu poskytovanych sluzeb,
zabezpecit dostupnost pro Sirokou vefejnost kazdou letni sezonu od 15.6.-15.9. na 10 let.

Pachtyt si mél zajistit prevod elektrické energie a vody na svoje jméno do 31.3.2021 a do té
doby mélo MEU spotiebu energii a vody prefakturovat na BS Property stejnym zptisobem,
jako v predchazejici letni sezon¢ 2019. Spotieba chemie jiz byla plné na stran¢ Pachtyfe.

Piefakturace provoznich nakladu dle Pachtovni smlouvy s BS PROPERTY s.r.o.

Datum fakturace | Pfedmét Castka K¢
18.08.2020 Desky filtru vod.vysavace — pomé&rna cast 3,100.00 K¢
30.09.2020 Vodnétstoéné 7/20 35,093.00 K¢
30.09.2020 Vodnétstoéné 8/20 58,919.00 K¢
30.09.2020 vodné+stocné 9/20 15,393.00 K¢
07.12.2020 Vodné+stocné 10-11/20 976.00 K¢

Prefakturace nakladu celkem 113,481.00 K¢&

M¢eU pro letni sezonu 2020 piefakturovalo pouze néklady za vodu, ale zadnou elektfinu.




Dle sdéleni odboru investic a dopravy MU dne 11.4.2022  byly elektroméry piepsany
na spolecnost BS Property dne 24.7.2020. Koupaliste bylo piedano Pachtyti k uzivani dne
12.6.2020 na zéklad¢ ptedavaciho protokolu. Stavy elektroméri byly soucasti predavaciho
protokolu, a také k témto stavim byly ukonceny smlouvy na dodavku elektrické energie
uzaviené mezi M&U a spole¢nosti CEZ.

Z prehledu elektromért Koupalisté vyplyva, ze naklady na spotfebovanou elektrickou energii
od podzimu 2019 do ptredani Koupalisté 12.6.2020 uhradilo M&U.

elektromér EAN 859182400601674131 elektromér EAN 859182400603269007
01.01.2020 - 2.5.2020 107,666.15 K¢ 01.01.-2.5.2020 15,414.75 K¢
3.5.2020 - 23.7.2020 16,302.22 K¢ 3.5.- 23.7.2020 2,109.04 K¢

123,968.37 K¢ 17,523.79K¢

Prefakturace vody piredstavuje 110,381,-K¢, coz je pouze 46% naméiené hodnoty vyjadiené
v K¢ na vodomérech koupalisté 239,784,-K¢ za rok 2020. Prefakturace by se méla navysit
0 pomérnou Cast spotfebované vody od platnosti smlouvy (15.05.2020) do konce cervna 2020
(spotieba vody od cervence 2020 byla prefakturovana).

Pachtovné

Propachtovatel (MEU) ptenechal Pachtyfti cely areal Koupalisté, jehoz soucasti jsou veskeré
pozemky a Okal, do vyluéného uzivani za ucelem jeho provozovani stim, ze zaplati
za uzivani sjednané pachtovné v celkové hodnoté 6,600,100,-K¢ za 10 let, které je v deseti
splatkach splatné kazdy rok k 31.f{jnu na ucet MeU.

Pachtovné - Propachtovatel
splatnost rok podil Castka
31.fijna 2020 30% 1,980,030 K¢ zaplaceno
31.fijna 2021 20% 1,320,020 K¢ zaplaceno
31.fijna 2022 10% 660,010 K¢
31.fijna 2023 10% 660,010 K¢

3l.ifjna 2024 5% 330,005 K¢
3l.ifjna 2025 5% 330,005 K¢
3l.ifjna 2026 5% 330,005 K¢
3l.ifjna 2027 5% 330,005 K¢
3l.ifjna 2028 5% 330,005 K¢
3l.ifjna 2029 5% 330,005 K¢
Celkem CZK 6,600,100

Po dvou letnich sezonach 2020 a 2021 bylo zaplaceno MU celkem 3,300,050,-K¢, coz je
50% celého pachtovného. V nasledujicih dvou letech (2022-2023) pak obdrzi jednu pétinu
z celého pachtovného.

Od 1.1.2022 bude pachtovné kazdorocné upravovano o index spotiebitelskych cen platnych
dle Ceského statistického tiadu.



Model odhadovanvch naklada a prijma Propachtovatele a Pachtyie

Podle prefakturovanych nékladt a znamych piijmt z prvniho obdobi 2019 provozu koupalisté
s navstévnosti 17.700 lidi mizeme vytvofit pfiblizny model nékladi a piijma i pro dalsi
obdobi, pti zachovani stejné nastévnosti a provozu koupalisté na 3 mésice rocné (Ptiloha ¢.1).

Pachtovné - Propachtovatel

Rozvaha podnikéani - Pachty¥

splatnost | rok | podil castka dohad - naklady trzby Cisty ptijem
31.fijna | 2020 | 30% | 1,980,030 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | -584,930 K¢
31.fijna | 2021 | 20% | 1,320,020 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ 75,080 K¢
31.fijna | 2022 | 10% | 660,010 K& 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 735,090 K¢
3l.ifjna | 2023 | 10% | 660,010 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 735,090 K¢
3l.iijna | 2024 | 5% 330,005 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 1,065,095 K&
3l.ffjna | 2025 | 5% 330,005 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 1,065,095 K&
3l.ifjna | 2026 | 5% 330,005 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 1,065,095 K&
31.fjna | 2027 | 5% 330,005 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 1,065,095 K¢&
31.fijna | 2028 | 5% 330,005 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 1,065,095 K¢&
31.fijna | 2029 | 5% 330,005 K¢ 897,000 K¢ 2,292,100 K¢ | 1,065,095 K¢&
Celkem 6,600,100 K¢ 7,350,900 K¢

Plnéni smlouvy

Kontrolni skupina ovéfila, Ze provoz koupalisté funguje bez viditelnych nedostatk.

Prostrednictvim MEUU je neustale zajistovana komunikace s Pachtytem.

Provoz koupalisté byl v predchazejicich letech pojistén Pachtyfem pojistkou ¢.0025814907 u
CPP (pojisténi majetku a odpovédnosti malych podnikatelti Simplex) s maximalnim limitem
pojistného plnéni 10 mil.K¢.

Mésto v pribéhu doby trvani desetileté smlouvy ma nasledujici ziméry:

a) Vybudovat v aredlu Koupalisté sportovni htisté (beach voleyball) - rozpocet mésta pocita
v 1. 2022 s projektovou dokumentaci ve vysi 60 tis. K¢

b) Vybudovat v arealu Koupalisté vstupni turnikety.

¢) Zavést méstsky systém, napt. Elektronické karty obcana.

d) Ostatni mozné upravy a investice v arealu Koupaliste.

Tyto zdméry budou realizovany dle volnych finan¢nich kapacit rozpoctu mésta.




ZAVER

Rekonstrukce uvalského Koupalisté predstavuje jeden z vétSich investiénich projekti
41,092,040,- K¢, které mésto realizovalo bez podpirnych investi¢nich programi z vlastnich
prostiedk.

Me¢U v souladu s uzavienou prvni Pachtovni smlouvou (2019) dolozil ptefakturaci ndkladt na
provoz koupalisté 552,616,-K¢ za energie, vodu a spotfebovanou chemii a 343,815,-K¢ za
pachtovné pro obdobi (28.6.2019 — 30.9.2019) — celkem 896,43 1,-K¢.

Vykazované naklady souhlasily s ucetnimi doklady a platnymi legislativnimi predpisy.
Obdobi mezi obéma smlouvami (10.2019-05.2020) ptedstavuje naklady pro MeU
voda 129,403,-K¢, elektrickd energie 141,492,-K¢ plus udrzba koupaliste 91,228,-K¢,
souhrné naklady 362,123,-K¢

U druhé Pachtovni smlouvy se naklady za energie jiz nepiefakurovaly z diivodu ptfevedeni
elektromérti na BS Property (Pachtyt). Prefakturovaly se pouze naklady za vodu 110,381,-K¢
za obdobi (07.-11.2022).

Od roku 2021 jiz nejsou zadné naklady za energie a vodu pii provozovani koupalisté hrazené
MeU.

Druhé Pachtovni smlouva se jevi pro obé strany, pfi modelové simulaci nakladt, vzajemné
vybalancovand po finan¢ni strance sohledem na vyrovnané planované piijmy
Propachtovatele 6,600,000,-K¢ a odhadované Cisté ptijmy Pachtyte 7,350,900,-K¢.

M¢U ziskalo jiz za prvni dva roky pronajmu vyplaceno 3,300,050,-K¢ ptredstavujici polovinu
celého desetiletého pachtovného.

Kontrolni skupina doporucuje M¢U zajistit od Pastyfe prubézné informace o navstévnosti
koupaliste za jednotlivé sezony pro transparentni vyhodnoceni vyuzivani Koupalisté.

Kontrolou bylo ovéteno, ze Koupalisté slouzi svému ucelu v souladu s uzavienou pachtovni
smlouvou mezi Propachtovatelem a Pachtyfem, a dale, Zze jsou dodrzovany podminky
udrzitelnosti a nebyly shledany vazné nedostatky.

Podpisy kontrolujicich: Datum podpisu:
Ing. Josef Zach

Ing. Hana Opalkova L



Priloha ¢.1

Provozni odhadované naklady (mési¢né)

denni navs§tévnost 2001idi - ro¢ni 18000 lidi
otevieno ro¢né od 15.¢ervna -15.zafi - 3 mésice

Plavecky bazén
vodni plocha
objem

Détsky bazén
vodni plocha
objem

Chemie
Chlor
pH-
Flokulant
Celkem

Elektiina
18720kWh

1462
1740

122
31

52kWh x 12 hod. x 30 dni x 4,27K¢&/kWh

Vymeéna vody

200lidi x 60 1 x 30 dni x 100K¢/m3

Mzdové naklady
spravce

2x plavcik
pokladni

Celkem

Ostatni nakl.
odpadky
opravy

uklid

ostatni mater.
ostatni sluzby
Celkem

Mésiéné celkem

m2
m3

m2
m3

Kapacita vodni plochy
Kapacita arealu / den

Kapacita vodni plochy
Kapacita arealu / den

26,000 K¢
7,000 K¢
8,000 K¢

41,000 K¢

80,000 K¢

36,000 K¢

30,000 K¢
40,000 K¢
25,000 K¢
95,000 K¢

6,000 K¢
15,000 K¢
10,000 K¢
8,000 K¢
8,000 K¢
47,000 K¢

299,000 K¢

3000s0b
600 - 1500 osob

41osob
80-200 osob
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