SMLOUVA O ZRIZEN[ ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM
k Planovaci smlouvé , pro lokalitu Vinice”

N&zev: RD Uvaly Vinice 3 s.r.o.,

1CO: 14093 693

Sidlo: Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava

Udaje o zapisu do veFejného rejstiku: Obchodnf spole¢nost zapsana v obchadnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 126621

Zastoupena: Bc. Petrem Boruchem, Ing. Lubomirem Slabym, jednateli
spoleénosti

Tel: +420773779909, +420602289983

e- mail: boruch@boruchpartneri.cz ; slaby@sapeli.cz

Bankovni spojent: CSOB a.s.

Cislo étu: 217744713/0300

(dale jen ,Zastavce")

a
Nazev: Mésto Uvaly

1Co: 00240931

Sidlo: Arnosta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly
Zastoupeno: Mgr. Petr Borecky, starosta mésta
Telefon: 281091111

E-mail: podatelna@mestouvaly.cz
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Gictu: 107 - 97200227/0100

Webové stranky: www.mestouvaly.cz

Datova schranka: pa3bvse

(déle jen ,Zastavni v&Fitel" nebo jako ,mésto Uvaly")

da

Nazev: SAPELI Group, a.s.,

ICo: 097 65 514,

Sidlo: Pavovska 3104/15a, 586 01 Jihlava

Zastoupena: Ing. Jaroslavem Vrtalem, piedsedou pfedstavenstva

(dale jen ,Vedlejsi iéastnik”)

(spoleéné téZ jako ,smluvni strany”)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s ust. § 1309 zakona 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozd&jgich
predpist (dale jen ,obansky zékonik”) tuto smlouvu o z¥izeni z4stavniho prava k nemovitostem, (déle jen
~Smlouva”):

. UVODNIi USTANOVENI

Zastavce a Zastavni véfitel spoleéné s dalsimi osobami nebo jejich pravni pfedchidci uzavreli dne
18.6.2018 za souhlasu Zastupitelstva Mésta Uvaly & Z-35/2018 ze dne 5.4.2018 Planovaci smlouvu ,pro
lokalitu Vinice”. (,Planovaci smlouva®).

Pfedmétem Planovaci smlouvy je mimo jiné zavazek Zastavce jako dluznika uhradit Zastavnimu véfiteli
jako veéfiteli financnf pFispévek dle €l. IV. odst. 4.1. pism. b) a &l. XI. odst. 11.1. pism. b) Planavaci smlouvy
spojeny s vlastnictvim nemovitosti uvedenych v &l 1l této Smlouvy ve wydi 447,- K&/m? (,Finan&ni
pFispévek”).

Tento Finannipfispévek ma byt dle &l. Xl odst. 11.1 pism. b) Planovaci smlouvy zaji$t&n pozemky Zastavce,
a to k aktualnimu stavu oznaceni pozemkd ke dni podani této Smlouvy k zépisu do katastru nemovitosti:



pozemek parc.c. 3972/78 938 m2

pozemek parc.€. 3972/49 803 m2
pozemek parc.c. 3972/50 803 m2
pozemek parc.&. 3972772 803 m2
pozemek parc.c. 3972/73 803 m2

vie zapsané na Listu vlastnictvi & 4159 pro mésto (obec) Uvaly, kat. Gz. Uvaly u Prahy, vedeny
u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha - vychod se
sidlem v Praze

(dale jen ,Pozemky").

Smluvni strany sjednavaji, Ze ujednani a podminky v této smlouvé neupravené se fidi ujednanimi a
podminkami sjednanymi v Planovaci smlouvé.

II. NEMOVITOSTI

Zastavce prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Pozemkd, s nimiz je spjata povinnost uhradit FinanZni
piispévek o celkové vysi 1.855.050,- KE (slovy: jeden milidn osm set padesdt pét tisic padesdt korun Eeskych)
takto:

Oznaleni pozemku: VySe zastavy/prispévku za pozemek:
pozemek parc.¢. 3972/78 938 m2 419 286 K¢
pozemek parc.c. 3972/49 803 m2 358 941 K¢
pozemek parc.c. 3972/50 803 m2 358 941 K&
pozemek parc.c. 3972/72 803 m2 358 941 K¢
pozemek parc.¢, 3972/73 803 m2 358 941 K&

vie zapsané na Listu vlastnictvi & 4159 pro Mésto (obec) Uvaly, kat. Gz. Uvaly u Prahy z Katastralniho Gfadu
pro Stfedolesky kraj se sidlem v Praze, KatastraInf pracovisté Praha - vychod se sidlem v Praze (dale jen
,Zastavované pozemky")

Zajisténym dluhem dle této Smlouvy je zavazek Zastavce uhradit Zastavnimu véfiteli Finanéni pFispévek
dle Planovaci smlouvy a €l. I. odst. 2 této Smlouvy dle jednotlivych pozemk( ve vysi uvedené v pfedchozim
odstavci (,Zajisté&ny dluh”).

Ill. ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA

K zajisténi dluhu (€l 1| odstavec 2. této smlouvy) ve prospéch Mésta Uvaly Zastavce neodvolatelné a
bezpodminelné zfizuje Zastavni pravo, jako pravo vécné, a to k nemovitostem specifikovanym v &l. II.,
odst. 1., této smlouvy vyie a Mé&sto Uvaly toto zastavni pravo prijima.

Zastavni pravo k Zastaveé vznika vkladem do katastru nemovitosti.
Zastavni pravo z(stava platné a Ucinné aZ do Uplného splnéni Zajisténého dluhu.

Neuhradi-li Zastavce nebo vlastnik Nemovitosti, na kterého Zastavce Nemovitosti pfeved|, Finanéni
pfispévek fadné a véas, tj. podle podminek stanovenych v &l. IV. Planovaci smlouvy, je Zastavni véfitel
opravnén uspokojit se z vytézku zpenézenim Nemovitosti ve vefejné draZbé, a to do vy3e pohledavky
s pfisluSenstvim a naklady, na jejichZz ndhradu méa Zastavni véfitel pravo ke dni zpenéZeni Nemovitosti,
bez ohledu na vlastnictvi Nemovitosti.

IV. PLNA MOC K ZASTUPOVANI V RiZENi O NAVRHU NA VKLAD

Zastavce timto soucasné udéluje v souladu s ust. & 33 odst. 2 pism. b) zdkona 500/2004 Sh., spravni fad,
ve zn&ni pozdéjiich, pfedpisll, plnou moc pravnické osob& - Méstu Uvaly, 1O 00240931, zejména
k podani Navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti vztahujiciho se k pfedmétu



této Zastavni smlouvy a soucasné, aby jej zastupovala v celém tomto fizeni pfed Katastralnim Gfadem
pro Prahu-zapad, Zmocnénec mize udélit plnou moc jiné osob8, aby misto ného za Ucastnika jednala.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout katastrainimu Gfadu potFebnou sou¢innost a zavazuji se dolozit na
vyzvu katastralniho GFadu veSkeré pozadované podklady, popfipadé doplnit & zménit tuto smlouvu nebo
navrh na vklad do katastru nemovitostf anebo odstranit vytykané vady v souladu s poZadavky pfisluiného
katastralniho Ufadu.

VSechny poplatky, naklady a dal3i vydaje v souvislosti s uzavienim této Zastavni smlouvy, a to véetné
jakychkoli jejich pozdé&jsich dodatkd, zapisem zastavniho prava a daliich souvisejicich prav podle této
Zastavni smlouvy, pfip. zapisem zapoceti vykonu zastavniho préva, jako? i zmé&nou nebo néaslednym
vymazem téchto Udajl z katastru nemovitosti je povinen zaplatit Zastavce. Zastavce se zavazuje, 7e na
vyzvu Mésta uhradi zalohy a piipadné téZ doplatk( téchto naklad(i ve stanovené vysi ve |hté 10 dni na
bankovni G¢et mésta pod variabilnim symbolem ve vyzvé stanovenymi.

V. PROHLASENI ZASTAVCE A VEDLEJSIHO UCASTNIKA
Zastavce timto prohladuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy

a) Zastavované pozemky ani Pfevadéné pozemky nejsou zatiZzeny zastavnim pravem ani jinym pravem
obdobné povahy, vyjma Zastavniho prava Vedlejsiho G¢astnika z titulu Zastavni smlouvy, evidované
Katastralnim uFadem pro Stfedoceska kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod pod €. V-1301/2022-
209, vécnym bfemenem, pravem stavby, pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé, koupé na
zkousku, vyhradou vlastnictvi, lepsiho kupce nebo jinym vécnym &i zavazkovym pravem zfizenym ve
prospéch tfeti osoby, které by Zastavce omezovalo v moZnosti disponovat se Zastavovanymi
pozemky ani Pfevadénymi pozemky nebo mohlo jinak ohrozit pravni postaveni Mésta Uvaly. Na
Zastavovanych pozemcich ani Pfevadénych pozemcich nevazne pfednastni pofadi pro jakékoli vécné
pravo &i pfednostni pravo ke ziizen( jakéhokoli vécného préva,

b) se nezavazal zfidit k Zastavovanym pozemkUlm ani Pfevadénym pozemkdm ve prospéch tieti osoby
jakékoli z prav uvedenych v pfedchozim odstavci ani pfednostni pofadi,

€) Zastavované pozemky ani Pfevadé&né pozemky nenaleZi k véci hromadné, zejména pak zavodu, ktery
Je zatiZzen zastavnim prévem nebo jakymkoli jinym pravem uvedenym v pism. a)

d) senezavazal Pfevadéné pozemky na nikoho prevést,

e) nedoslo ke vzdani se prava na ndhradu 3kody na Zastavovanych pozemcich ani Pfevadénych
pozemcich vzniklé,

f)  zfizenim zastavniho prdva a/nebo zékazu zcizeni nebo zatizeni podle této Smlouvy neni poruseno
Zadné pravo treti osoby, pfed uzavienim této Smlouvy byly spinény podminky nutné k platnému a
ucinnému zfizeni a vzniku zastavniho prava podle této Smlouvy, zejména zdkonné podminky
stanovené v pravidlech o konfliktu zajma, pokud jejich aplikace pFichazi v tvahu,

g) veskeré jim v této Smlouvé uvadéné Udaje jsou pravdivé a neni mu zndma 7adna skute&nost, ktera
by mohla branit proveden zépisu jakychkoli prav ve prosp&ch Mésta Uvaly podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti,

h) neni trestné stihan a ohledné jeho majetku neni vedeno Zadné Fizeni pfed rozhodci, soudem nebo
jinym organem, jehoZ vysledek by mohl omezit jeho schopnost plnit své povinnosti podle této
Smlouvy, tj. zejména znemoznit nebo ztiZit vznik &i realizaci zastavniho prava, a déle podle viech jemu
znamych skute¢nosti nelze zahajeni takového fizeni rozumné pfedpokladat,

i) neniv prodleni s Uhradou jakychkoli dani, plateb pojistného na sacialni nebo zdravotni pojistént, cel,
poplatkd nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na zaklad& platnych
pravnich pfedpist,

j)  nenivupadku ani mu Upadek nehrozi, v poslednich péti letech neutinil Zadna pravni jednani, kterymi
by zkratil své véfitele, nepozbyl Zadné majetkové pravo v ddsledku svého opomenuti ani svym
opomenutim nezplsobil vznik, zachovani nebo zajisténi prava majetkové povahy jiné osoby VO£
sobé, a dale mu neni zndmo, Ze by na jeho majetek byl podén insolvenéni navrh.



Zastavce se zavazuje, Ze se o Zastavované pozemky i PFevadéné pozemky bude starat s pé&f radného
hospodéfe, Ze nezméni jeji podstatu &i U€elové urceni, Ze se zdrZivieho, co by bylo zplsobilé ohrozit nebo
po3kodit prava Mésta Uvaly k Zastavovanym pozemkdm ani PFevadénym pozemk(m, napf. ji neuéini
soudasti hromadné véci, kterd byla zastavena dfive, neZ vzniklo zastavni pravo podle této Smlouvy, a Ze
uéini veskerd moZna opatfeni, aby takové negativni skuteénosti nebyly vyvolany ani &innosti ¢i jednanim
jakékaliv tfeti osoby, & k nim nedoslo jinak. Pokud budou Zastavované pozemky ani Pfevadéné pozemky
postiZeny vykonem rozhodnuti v zajmu vymoZeni pohledavek tfetl osoby, je Zastavce povinen o tom
Mé&sto Uvaly bezodkladné& vyrozumét a uéinit vie pro to, aby byl vykon rozhodnuti odvracen.

Zastavce je povinen Méstu Uvaly bezodkladné pisemné oznamit poskozeni, jiné znehodnoceni & zniceni
Zastavovanych pozemk( nebo Previddénych pozemkl a veSkeré skutecnosti, které se dozvi a které by
mahly mit vliv na moZnost realizace zastavniho prava a zdkazu zcizeni nebo zatiZeni sjednaného touto
Smlouvou.

Zastavce vyslovné prohlaiuje, Ze si je v8dom, Ze odpovidd Méstu Uvaly za vedkeré Gjmy, které mu
eventualné vzniknou v piipadé& nepravdivosti prohlaseni podle pfedchozich odstavcl.

Zastavce se timto zavazuje, Ze v pfipadé prevodu Zastavovanych pozemkd informuje nového vlastnika
jednotlivych pozemk( o sjednaném Zastavnim pravu, jeho obsahu, podminkach splatnosti Finanéniho
pfispévku a vymazu Zastavniho prava véetné skutecnosti, Ze se jedna o zépis in rem (k pozemku).

Zastavce se rovné? zavazuje zdrzet se do zapisu Zastavniho prava a prava zakazu zcizeni nebo zatizen(
véci dle této Smlouvy pfevodu Nemovitosti na jinou osobu; v takovém pfipadé se Finanéni pfispévek
sjednany Planovaci smlouvou ke konkrétnimu pozemku stava splatnym a Zastavce je povinen jej Méstu
uhradit do tfi dnll od podani navrhu k zapisu na Katastr nemovitosti na bankovni et Mésta uvedeny
v z&hlavi této smlouvy. Uhradou se rozumi pfipsani na bankovni (icet Mésta.

Vedlej3i (i€astnik timto souhlasi se Zfizen/m Zastavniho prava ve prospéch Mésta Uvaly ve vyhodnéjsim
poradi.

VI. ZAVERECNA UJEDNANI

Prdva a povinnosti z této Zastavni smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se fidi pFislusnymi
ustanovenimi obfanského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpisa.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by bylo jedno z vySe uvedenych ustanaveni zcela nebo z&asti pravné
nelcinné, zdstava tim nedotéena pravni Uinnost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro pFipad smluvni
mezery.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné &islovanych
dodatkl z diivodd, Ze se smlouva zapisuje ve verejném rejstiiku.

Smluvni strany prohlauji, Ze berou na védomi, Ze M&sto Uvaly shromazduji osobni Gdaje druhé smluvni
strany, jejich zaméstnancd nebo ¢lend v rozsahu uvedeném touto smlouvou vEetné viech pfipadnych
dodatk(l smlouvy, zejména jména a prijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a
pfijmeni osob uvedenych jako kontakty, véetné pfipadnych poskytnutych ¢i uvedenych e-maill a
telefonnich ¢isel, v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady ¢ 2016/679, obecné nafizeni o
ochrané osobnich Udajl (GDPR) a zakonem ¢, 110/2019 Sh., o zpracovéani osobnich Gdajl, a to za Uéelem
realizace této Zéastavni smlouvy. Osobni Udaje shromazdéné v souvislosti s touto smlouvou nebudou
jinym zptisobem smluvnimi stranami vyuzivany, ledaze tak vyslovné vyplyva z pravnich predpist platnych
v Ceské republice nebo byl vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich tidajd.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Zastavce neni opravnén prevést bez pfedchoziho pisemného souhlasu
mésta Uvaly sva prava a zavazky, vyplyvajici z této Zastavni smlouvy na tfeti osobu.

Smluvni strany jsou srozumé&ny s tim, Ze text smlouvy je veFejné pfistupnou listinou ve smyslu zakona &.
106/1999 Sh. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpist, a fe Mésto Uvaly jako
povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné
poskytnuti kopie smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Zastavni smlouvé nepovaZzuji za ohchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obé&anského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych
nalezitosti a podminek této Zastavni smlouvy a/nebo souvisejicich dokumentd a informaci, véetné
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zveFejnéni této Zastavni smlouvy jako celku, v ramci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni
jakychkoli dalsfch podminek, a to i prostfednictvim dalkového pfistupu, zejména na webowvych strankach
mésta,

Smluvni strany vyslovn& potvrzuji, Ze nejsou slabai stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. obZanského
zékoniku, ve zn&ni pozdéjsich predpist, zdkladni podminky této Zastavni smlouvy jsou vysledkem jednanf
stran a kazdéa ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah této Zastavni smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze vyluéuji aplikaci § 1726,§ 1728,8 1729 a § 1805 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy prechazi i na pravnf nastupce smluvnich stran, o emz jsou smluvni
strany povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povaZuje i zvefejnéni
smiouvy na webowych strankach smluvni strany nebo podle zdkona (napf. zvefejnéni smlouvy v registru
smluv) anebo zaloZenim smlouvy do Katastru nemovitosti.

Smiuvni strany se dohodly na zptisobu doru¢ovani pisemnostf tak, Ze |ze zésilku zaslat prostfednictvim
datové schranky anebo doporuZenou zasilkou, kterd je podana k prepravé driitelem postovni licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této Zastavni smlouvy. V pfipadé, Ze se nékterou ze
smluvnich stran odesland pisemnost prostfednictvim drZitele poStovni licence vrati jako nedorucens,
povaZuje se za dorucenou dnem nasledujicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla poStou odesilateli
vracena; zasilky odeslané prostfednictvim datové schranky se povaZuji za pfijaté nasledujici den po
umisténi do datové schranky pfijemce zasilky v systému datovych schranek.

Pisemnym kontaktem pro GZely této Zastavni smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou
korespondenci prostfednictvim drZitele postovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jakoZ i
kontakt i e-mailem, ktery si strany predaly.

Smiuvni strany shodné zd(razriuji, Ze tuto Smlouvu uzavirajl se zamérem ve vzajemné dohodé realizovat
spoleény zajem a zaméry Smiuvnich stran. Viechny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni,
se prednostné pokusi vyfedit prokazatelnou dohodou Smluvnich stran nebo media¢ni dohodou podle
zakona o mediaci (zakon 202/2012 Sb.).

Smluvni strany sjednavaji, e rozhadnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk
gesky a rozhodnym soudem je okresni soud pro Prahu-vychod ve vécech, které rozhoduji okresnf soudy
a Krajsky soud v Praze ve vécech, které rozhoduji krajské soudy.

Uzavieni této Zastavni smlouvy schvélila Rada mésta Uvaly R-150/2022 ze dne 12.4.2022 a povéfila
starostu mésta k jejimu podpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvaleni Radou
mésta Uvaly.

S odkazem na ust. § 3 odst. 2 pism. k) zadkona 340/2015 Sb. o registru smluv, neni povinnost tuto smlouvu
registrovat v Registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ tFi stejnopisy obdrZi Mé&sto
Uvaly, a jeden stejnopis obdrZi Zastavce a jeden stejnopis s ovéfenymi podpisy je uréen pro Katastr
nemovitosti.

Strany po predteni této Zastavni smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, co? stvrzuji svymi
podpisy.

..... //,4’/5{"/7 dne %///2022 \ ////(?“ dne 21}9522&13

Za Mésto Uvaly/Zastavniho v&Fitele Za Zastavce

RD Uvaly Vinice 3s.r.o. /
Ing. Lubomir Slaby
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RD/Uvaly Vinicé 3 s.r.0.
Bc. Petr Boruch

Za Vedlejsiho tcastnika
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SAPELI Group, a.s.
Ing. Jaroslav Vrtal



