SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM
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pa3bvse

(déle jen ,Zastavni v&Fitel” nebo jako ,mé&sto Uvaly”)

(spolecné téz jako ,smluvni strany”)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s ust. 8 1309 zakona 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpish (dale jen ,obtansky zakonik”) tuto smlouvu o zfizeni zéstavniho prava k nemovitostem se
zfizenim zékazu zcizeni a zdkazu zatiZeni (dale jen ,Smlouva"” nebo , Zastavni smlouva"):

.  UVODNIi USTANOVENI

1. Dne 18.6.2018 byla za souhlasu Zastupitelstva mésta Uvaly ¢ Z-35/2018 ze dne 5.4.2018 uzaviena

Planovaci smlouva ,pro lokalitu Vinice" (,Planovaci smlouva”). Zastavce prohladuje, Ze neni G¢astnikem
vy3e uvedené smlouvy, nicméné dale prohladuje Ze k této smlouvé v budoucnu pfistoupi v ramci Dodatku,
a to v souladu s ustanovenim €l. VII., odst. 7.2 Planovaci smlouvy, a proto souhlasi se zfizenim této
Zastavy.

Pfedmétem Planovaci smlouvy je mimo jiné zavazek Zastavce jako dluznika uhradit Zastavnimu véfiteli
jako vériteli finanZni pFispévek dle ¢l. IV. odst. 4.1. pism. j) Planovaci smlouvy ve vy3i 447,- K&/m? stavebnich
parcel, které vzniknou z pozemk( uvedenych v ¢lanku Il. odst. 1 této Smlouvy (,Finanéni pFispévek").
Vy3e finanéniho pfispévku tak vzhledem k tomu, Ze z pozemk( uvedenych v €lanku II. odst. 1 této Smlouvy
maji vzniknout stavebni parcely o celkové vymére 3201 m2, ¢ini 1.430.847 K&.

Smluvni strany sjednévaji, ze ujednani a podminky v této smlouvé neupravené se Fidi ujednanimi a
podminkami sjednanymi v Planovaci smlouvé,

Il. ZAJISTENY DLUH

Zastavce prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich pozemkd:

Cislo parcelni

3984/20

3994/4

3997/5
vie v katastralnim Gzemi Uvaly u Prahy, mésto (obec) Uvaly (dale jen ,Pozemky”).



Zajisténym dluhem dle této Smlouvy je zdvazek Zastavce uhradit Zastavnimu véfiteli Finanéni pfispévek
dle Planovaci smlouvy, jak je tento zavazek také popsan v ¢l. |. odst. 2 této Smlouvy, tj. zavazek Zastavce
uhradit Zastavnimu véfiteli Financni pfispévek dle Planovaci smlouvy ve vysi 1.430.847 K¢ (déle jen
JZajistény dluh”).

Finanéni pFispévek bude zajistén zfizenim zastavniho prava k vy3e uvedenym PozemkUm, které se v této
Smilouvé budou oznalovat také jako ,Zastavované pozemky".

1Il. ZRIZENI ZASTAVNIHO PRAVA

K zajisténi Zajisténého dluhu Zastavce neodvolatelné a bezpodminecné zFizuje ve prospéch Zastavniho
véFitele zastavni pravo k Zastavovanym pozemkUm a Zdastavni véfitel toto zéstavni pravo pfijima
(.Zastavni pravo").

Zastavni pravo k Zastavé vznika vkladem do katastru nemovitosti.
Zastavni pravo zOstava platné a Gcinné az do Uplného splnéni Zajisténého dluhu.

Neuhradi-li Zastavce nebo vlastnik Nemovitosti, na kterého Zastavce Nemovitosti preved|, Finanéni
pfispévek Fadné a vcas, tj. podle podminek stanovenych v ¢l. IV. Planovaci smlouvy, je Zastavni vé&fitel
opravnén uspokojit se z vytézku zpenéZenim Zastavovanych pozemki ve vefejné drazbé, a to do vyse
pohledavky s pfislusenstvim a nakladd, na jejichz ndhradu ma Zastavni véfitel pravo ke dni zpenézeni

Zastavovanych pozemkd, bez ohledu na vlastnictvi Zastavovanych pozemk.

IV. PLNA MOC K ZASTUPOVANI V RIZENI O NAVRHU NA VKLAD

Zastavce timto souéasné udéluje v souladu s ust. & 33 odst. 2 pism. b) zdkona 500/2004 Sb., spravni Fad,
ve znéni pozdéjsich, pfedpist, plnou moc pravnické osob& - M&stu Uvaly, ICO 00240931, zejména
k podani Navrhu na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti vztahujiciho se k pfedmétu
této Zastavni smlouvy a soucasnég, aby jej zastupovala v celém tomto fizeni pfed Katastrainim Gradem.
Zmocnénec mizZe udélit plnou moc jiné osobé&, aby misto ného za G¢astnika jednala.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout katastralnimu tfadu potfebnou soucinnost a zavazuji se doloZit na
vyzvu katastralniho Gfadu veskeré poZadované podklady, popfipadé doplnit ¢ zménit tuto Smlouvu nebo
navrh na vklad do katastru nemovitosti anebo odstranit vytykané vady v souladu s poZadavky pfislusného
katastralniho Gfadu.

Spravni poplatek za podani navrhu na vklad zastavniho prava a dalich souvisejicich prav podle této
Smlouvy, pfip. zapisem zapoceti vykonu zastavniho prava, jakoZ i zménou nebo naslednym vymazem
téchto Udajl z katastru nemovitosti nese Zastavce. Zastavce se zavazuje, Ze na vyzvu Mésta uhradi zalohy
a pfipadné téZ doplatky téchto nakladd ve stanovené vysi ve IhGté 10 dnli na bankovni i¢et mésta pod
variabilnim symbolem ve vyzvé stanovenymi.

V. PROHLASENIZASTAVCE
Zastavce timto prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy

a) Zastavované pozemky nejsou zatizeny zastavnim pravem ani jinym pravem obdobné povahy, vécnym
bfemenem, pravem stavby, pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé, koupé na zkousku, vyhradou
vlastnictvi, lepsiho kupce nebo jinym vécnym ¢&i zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tieti
osoby, které by Zastavce omezovalo v moznosti disponovat se Zastavovanymi pozemky nebo mohlo
jinak ohrozit pravni postaveni Mé&sta Uvaly. Na Zastavovanych pozemcich nevazne prednostni pofadi
pro jakékoli vécné pravo &i pfednostni pravo ke zfizeni jakéhokoli vécného prava,

b) se nezavazal zfidit k Zastavovanym pozemk(m ve prospéch tfeti osoby jakékoli z prav uvedenych
v pfedchozim odstavci ani pfednostni pofadi,

c) Zastavované pozemky nenaleZi k véci hromadné, zejména pak zavodu, ktery je zatizen zastavnim
pravem nebo jakymkoli jinym pravem uvedenym v pism. a)

d) nedoslo ke vzdani se prava na nahradu $kody na Zastavovanych pozemcich vzniklé,



e) zfizenim zastavniho prava podle této Smlouvy neni poruseno 7adné pravo tfeti osoby, pied
uzavienim této Smlouvy byly spinény podminky nutné k platnému a uginnému zfizeni a vzniku
zastavniho prava podle této Smlouvy, zejména zakonné podminky stanovené v pravidlech o konfliktu
zajmu, pokud jejich aplikace pfichazi v Gvahu,

f) veskeré jim v této Smlouvé uvadéné udaje jsou pravdivé a neni mu znama Zadna skutecnost, ktera
by mohla branit provedeni zapisu jakychkoli prav ve prospéch Mésta Uvaly podle této Smiouvy do
katastru nemovitosti,

g) neni trestnd stihan a ohledné jeho majetku neni vedeno Zadné fizeni pfed rozhodci, soudem nebo
jinym organem, jehoZ vysledek by mohl omezit jeho schopnost pinit své povinnosti podle této
Smilouvy, tj. zejména znemozZnit nebo ztiZit vznik i realizaci zastavniho prava, a dale podle viech jemu
znamych skuteZnosti nelze zahajeni takového fizeni rozumné pfedpokladat,

h) neniv prodleni s Ghradou jakychkoli dani, plateb pojistného na socialni nebo zdravotni pojisténi, cel,
poplatkéi nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit na zakladé platnych
pravnich predpis(,

i) nenivupadku ani mu Gpadek nehrozi, v poslednich péti letech neuinil Zadna pravni jednani, kterymi
by zkratil své vé&itele, nepozbyl Zadné majetkové pravo v disledku svého opomenuti ani svym
opomenutim nezpusobil vznik, zachovani nebo zajisténi prava majetkové povahy jiné osoby vii
sobg, a dale mu neni znamo, Ze by na jeho majetek byl podan insolvenéni navrh.

Zastavce se zavazuje, Ze se 0 Zastavované pozemky bude starat s péci fadného hospodare, Zze nezméni
jeji podstatu ¢i Geelové uréeni, Ze se zdrZi veho, co by bylo zpisobilé ohrozit nebo po3kodit prava Mésta
Uvaly k Zastavovanym pozemk(m, napf. je neucini soucasti hromadné véci, ktera byla zastavena drive,
neZ vzniklo zastavni pravo podle této Smlouvy, a Ze utini ve3kera moZna opatfeni, aby takové negativni
skutegnosti nebyly vyvolany ani €innosti ¢i jednanim jakékoliv tieti osoby, ¢i k nim nedo3lo jinak. Pokud
budou Zastavované pozemky postiZzeny vykonem rozhodnuti v zajmu vymoZeni pohledévek tieti osoby,
je Zéastavce povinen o tom Mésto Uvaly bezodkladné vyrozumét a utinit vie pro to, aby byl vykon
rozhodnuti odvracen.

Zastavce je povinen M&stu Uvaly bezodkladné pisemné oznamit poskozenti, jiné znehodnoceni Ci zniceni
Zastavovanych pozemki a veskeré skute¢nosti, které se dozvi a které by mohly mit vliv na moznost
realizace zastavniho prava sjednaného touto Smiouvou.

Zastavce vyslovné prohladuje, Ze si je védom, Ze odpovida Méstu Uvaly za veskeré ujmy, které mu
eventualné vzniknou v pfipadé nepravdivosti prohladeni podle pfedchozich odstavcd.

Zastavce se timto zavazuje, Ze v pfipadé pfevodu Zastavovanych pozemkd informuje nového vlastnika
jednotlivych pozemki o sjednaném Zastavnim pravu, jeho obsahu, podminkach splatnosti Financniho
pFispévku a vymazu Zastavniho prava vletné skutegnosti, Ze se jedna o zapis in rem (k pozemku).

Zastavce se rovné? zavazuje zdrZet se do zapisu Zastavniho prava prevodu Zastavovanych pozemki na
jinou osobu; v takovém pFipadé se Finanéni pfispévek sjednany Planovaci smlouvou ke konkrétnimu
pozemku stava splatnym a Zastavce je povinen jej M&stu uhradit do tfi dnd od podani navrhu k zapisu na
Katastr nemovitosti na bankovni i¢et M&sta uvedeny v zahlavi této smlouvy. Uhradou se rozumi pfipsani
na bankovni Ucet Mésta.

VI. VYMAZ ZASTAVNIHO PRAVA

v

Poté, co bude Zajistény diuh v piné wy3i uhrazen, je Zastavni véfitel povinen pfedat Zastavci pisemneé
potvrzeni o zaniku Zastavniho prava v takové podobé, aby se jednalo o zpisobilou vkladovou listinou, na
zakladé které mize byt proveden vymaz Zastavniho prava z katastru nemovitosti, a to bez zbyte¢ného
odkladu po doruéeni zadosti Zastavce, nejpozdéji viak do 10 dnii od doruceni zédosti. Zastavni véfitel je
rovné? povinen poskytnout Zastavci vedkerou soucinnost potfebnou k vymazu Zastavniho prava, a to bez
zbyte¢ného odkladu od dorueni zadosti Zastavce. V pfipadé prodleni Zastavniho véfitele se splnénim
kterékoli povinnosti dle tohoto odstavce se Zastavni véfitel zavazuje uhradit Zastavci smluvni pokutu ve
vy3i 1000 K& denng, &imz neni dotéeno pravo na ndhradu vzniklé Skody v pIné vy3i vedle smluvni pokuty.



10.

11.

Obdobné dle predchoziho odstavce smluvni strany postupuji také tehdy, dojde-li ke splaceni Zajisténého
dluhu, resp. k jeho ¢aste¢nému splaceni, zapoctenim vzajemnych pohledavek Zastavce a Zastavniho
véfitele v souladu s Planovaci smlouvou.

Dojde-li k rozdéleni Pozemk{ a k zapisu nové rozdélenim vzniklych pozemkd do katastru nemovitosti,
zavazuji se smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu sepsat novou zastavni smlouvu, na zakladé které
dojde k vymazu Zastavniho préva zfizeného dle této Smlouvy z katastru nemovitosti a ke vzniku noveho
zastavniho prava, jiz k pozemkam vzniklym rozdélenim, pficemz zastavni pravo ke kazdému z takovych
pozemkil bude zajidfovat pouze Finanéni pfispévek ve vy3i vztahujici se k danému rozdélenim vzniklému
pozemku.

VII. ZAVERECNA UJEDNANI

Prava a povinnosti z této Zastavni smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpisd.

Smluvni strany sjednavaji, e pokud by bylo jedno z vy3e uvedenych ustanoveni zcela nebo zCasti pravné
neuginné, zOstava tim nedottena pravni G¢innost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro pfipad smiuvni
mezery.

Tuto smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné ¢islovanych
dodatki z divoddl, Ze se smlouva zapisuje ve vefejném rejstiiku.

Smluvni strany prohla3uji, Ze berou na védomi, ze Mésto Uvaly shromazduje osobni idaje druhé smluvni
strany, jejich zaméstnancd nebo €lend v rozsahu uvedeném touto smlouvou vietné vsech pfipadnych
dodatkii smlouvy, zejména jména a pfijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a
pFijmeni osob uvedenych jako kontakty, vEetn& pfipadnych poskytnutych di uvedenych e-mailll a
telefonnich ¢isel, v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady ¢. 2016/679, obecné nafizeni o
ochrané osobnich idajd (GDPR) a zakonem &. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich Gdajd, a to za Gcelem
realizace této Zastavni smlouvy. Osobni Gdaje shromaZd&né v souvislosti s touto smlouvou nebudou
jinym zpGsobem smluvnimi stranami vyuzivany, ledaZe tak vyslovné vyplyva z pravnich predpist platnych
v Ceské republice nebo byl vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich udaja.

Smluvni strany sjednavaji, ze Zastavce neni opravnén prevést bez predchoziho pisemného souhlasu
mésta Uvaly své prava a zavazky, vyplyvajici z této Zastavni smlouvy na tfeti osobu.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze text smlouvy je vefejné pristupnou listinou ve smyslu zakona €.
106/1999 Sb. 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(, a Ze Mésto Uvaly jako
povinny subjekt mé& povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu vietné
poskytnuti kopie smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Zastavni smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obZanského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zveFejnénim veskerych
nélezitosti a podminek této Zastavni smlouvy a/nebo souvisejicich dokument a informaci, vietné
zvefejnéni této Zastavni smlouvy jako celku, v ramci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek, a to i prostfednictvim délkového pfistupu, zejména na webovych strankach
mésta.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slab3i stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. obcanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, zakladni podminky této Zastavni smlouvy jsou vysledkem jednani
stran a kazda ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah této Zastavni smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vylu€uji aplikaci § 1726, § 1728, 8 1729 a § 1805 odst. 2 oblanského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy pfechdzi i na préavni nastupce smiuvnich stran, o cemz jsou smiuvni
strany povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povazuje i zvefejnéni
smlouvy na webovych strankach smiluvni strany nebo podle zakona (napf. zvefejnéni smlouvy v registru
smluv) anebo zaloZenim smiouvy do Katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na zplisobu dorugovani pisemnosti tak, Ze Ize zasilku zaslat prostrednictvim
datové schranky anebo doporuéenou zasilkou, ktera je podana k pfepravé drzitelem poStovni licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této Zastavni smlouvy. V pfipadé, Ze se nékterou ze



12.

13;
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smluvnich stran odeslana pisemnost prostfednictvim drZitele postovni licence vrati jako nedorucena,
povazuje se za doruéenou dnem nasledujicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla postou odesilateli
vracena; zasilky odeslané prostfednictvim datové schranky se povaZzuji za prijaté nasledujici den po
umisténi do datové schranky prijemce zasilky v systému datovych schranek.

Pisemnym kontaktem pro Gfely této Zastavni smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou
korespondenci prostfednictvim drZitele po3tovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jakoZ i
kontakt i e-mailem, ktery si strany predaly.

Smiuvni strany shodné zd@razfuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zamérem ve vzajemné dohodé realizovat
spole¢ny zajem a zaméry Smiluvnich stran. V3echny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni,
se prednostné pokusi vyFesit prokazatelnou dohodou Smluvnich stran nebo media¢ni dohodou podle
zékona o mediaci (zakon 202/2012 Sb.).

Smluvni strany sjednavaji, Ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk
Zesky a rozhodnym soudem je okresni soud pro Prahu-vychod ve vécech, které rozhoduiji okresni soudy
a Krajsky soud v Praze ve vécech, které rozhoduji krajské soudy.

Uzavfeni této Zastavni smlouvy schvélila Rada mésta Uvaly R-152/2022 ze dne 12.4.2022 a povéfila
starostu mésta k jejimu podpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti a Gginnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvaleni Radou
mésta Uvaly.

S odkazem na ust. § 3 odst. 2 pism. k) zdkona 340/2015 Sb. o registru smluv, neni povinnost tuto smiouvu
registrovat v Registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ tfi stejnopisy obdrii Mésto
Uvaly, a jeden stejnopis obdrzi Zastavce a jeden stejnopis s ovéFenymi podpisy je urten pro Katastr
nemovitosti.

19. Strany po pretteni této Zastavni smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, coZ stvrzuji svymi
podpisy.
Vv Uvalech dne ..... j//‘///& Vv 7‘“&/ dne .0/ d1de?2—
Za Mésto Uvaly/Zastavniho véfitele Za Zastavce

Mgr. Petr Borecky Petr Vomastek, jednatel
starosta mésta Uvaly Uvaly Vinice Estate s.r.o.

Rorfan Novééek,\i@ga}al
Uvaly Vinice Estate s.r.o.




