Zapis €.6/2023 — 5.9.2023

Y MEStO Zapis z jednani Vyboru pro investice, vystavbu a

l:lva'y tzemniho planovani

Zapis €. 6/2023

Termin :5.9.2023 - 16:00 hod
Misto : zasedaci mistnost M&U Uvaly, Arnosta z Pardubic 95, Uvaly
Rozdélovnik : Clenové vyboru, Clenové rady mésta, Clenové zastupitelstva mésta,

tajemnik méstského Uradu

Pfitomni ¢lenové : Miloslav Kolafik, Ing. Jan Plasil, JUDr. Ing. Petr Petrzilek

Omluveni : Ing. Hana Kamenikova, Ing. Roman Krasny, Jan Cerny, Ing. Renata
Perglerova, Jan Havel, Ing. Michal Breda

NepfFitomni €lenové

Host . Bc. Markéta Rydvalova, Ph.D., Bc. MiloS Ulrich, Ing. arch. David
Kraus, Ing. arch. Miroslav Hofman
Tajemnik : Anezka Ruzickova

Stav pfitomnych

V16:11 hod byli pfitomni 3 clenové vyboru pro investice, vystavbu a Uzemniho planovani.
Zasedani bylo oficialné zahajeno. Vybor neni usnasenischopny.

Program jednani

Architektonicka studie - dim Hakenova
Lokalita Nad Koupadlem

Zastavovaci studie - déleni pozemkU v ulici Prokopa Velikého
Vinice

Zastavba Cukrovar
Ostatni

o uidIWwIN=

Anezka R0zickova zahajila jednani vyboru.

1) Architektonicka studie - dim Hakenova
Bc. Rydvalova: jednd se o aktualizovany navrh. Pldnovaci smlouva se finalizuje. Za mé nutno
vyresit parkovani - zda to nechat v ramci plochy nebo nechat parkovani v ulici. Musime pocitat
s projektem na namésti Svobody, jelikoz bude hodné aut.
Bc. Ulrich: podle planovaci smlouvy je 10 parkovacich mist.
Bc. Rydvalova: planovaci smlouva se jeSté upravuje. 10 parkovacich mist se tam zfejmé nevejde.
JUDr. Ing. Petrzilek: zfejmé by to bylo na Ukor zelené. Jak vypada rozhrada mezi soukromym a
vefejnym prostore?
Bc. Rydvalova: nejsem si ted jista, co planuji. Zed by byt neméla, je to vintravildnu mésta.
Provéfime.
Bc. Ulrich: FeSilo se investorem presunuti objektu do rohu pozemku?



Zapis €.6/2023 —5.9.2023
Bc. Rydvalova: ano. Nejvétsi ¢ast pozemku je tam, kde je navrzen ddm. Je zde trafostanice. DUm
v rohu by musel byt Gzky.
Ing. arch. Kraus: takto navrzeny objekt dava logiku. Parkovaci mista lze pfesunout na jejich
pozemek, je to o domluvé.
Ing. Plasil: do jaké miry je tato studie vCetné vizualizace zavazna?
Bc. Ulrich: bude to soucasti planovaci smlouvy.
Ing. Plasil: nepfijde mi, Ze by ctili urbanismus. Jde o tvar, ale pro investora je toto logické.
Ing. arch. Kraus: musi byt zavazné vefejné véci.
Bc. Rydvalova: bude specifikovano v planovaci smlouvé.
Ing. Plasil: navrh vefejného prostoru je za investora konecna verze?
Bc. Ulrich: investor navrhoval workout hfisté a détské hristé, ale tato hfisté jsou blizko. Vétsi
smysl dava umistit odpocinkovou plochu.
Ing. Plasil: pfechody k péSinkam? Lavicky?
Bc. Rydvalova: nebudou pfechody. Nejsou zde chodniky, ale mlatové cesty.
Bc. Ulrich: v planovaci smlouvé se odkazujeme na standardy mésta.
Ing. arch. Kraus: dUleZité je, aby investor védél, Ze toto bude soucasti planovaci smlouvy. JelikoZ
ve vizualizacich jsou drahé prvky.
Bc. Ulrich: planovaci smlouva ¢l. V odst. 6 - Design pouli¢nich lamp bude odpovidat designu
pouli¢niho osvétleni uZitého v mésté Uvaly, zejména v navazujici lokalité jako architektonicky a
technicky jednotny a uceleny systém vefejného osvétleni.
Bc. Rydvalova: co s parkovanim?
Bc. Ulrich: navrhuji pfesunout dvé parkovaci mista od odpocinkové plochy blize k objektu.
Ing. Plasil: navrh délky parkovacich mist nejsou v pofadku, jsou o 2 m kratsi.
Ing. arch. Hofman: ano, je to pravda. Podélné parkovaci misto neni dlouhé 5 m, ale 7 m. Ja bych
spiSe ktomu pfistupoval jako ideovému plosSnému FeSeni. Investorovi Fict naSe podminky -
trvdme 10 parkovacich mist nebo 5 parkovacich mist na méstském pozemku, které zainvestuiji.
Déle jsme na Urovni zmény Uzemniho planu - dat podminky do planovaci smlouvy. Situace neni
zavazna do rozmér(, ale zavazna do naplné - cesticky, lavicky atd. Napf. oploceni by se mélo Fesit
v dal$im stupni, ktery pljde opét pres radu.
Bc. Ulrich: dale se zavazuji k 10 kontejnerovym stanim dle planovaci smlouvy.
Bc. Rydvalova: to je hodné.
Ing. PlasSil: detaily se budou feSit v dalSich fazich dokumentace.
Bc. Rydvalova: ano. Na zakladé pozadavku upravime planovaci smlouvu. Pro zafazeni do zmény
uzemniho planu €. 14 potfebujeme planovaci smlouvu.

Zavér: presun dvou parkovacich mist od odpocinkové plochy blize k objektu.

2) Lokalita Nad Koupadlem
JUDr. Ing. Petrzilek: pokud bude obousmérna komunikace, tak nebude propojeni s parkovisté
P+R.
Ing. arch. Hofman: propojeni nebude kvdli vyskovému usporadani, podminkdm Stf. kraje atd.
Napojeni na lokalitu bude z dalSi silnice, kterou bude hradit mésto.
Bc. Rydvalova: tento tyden byl zde zpracovatel projektové dokumentace na P+R a je to jiz
zpracované. Stavbu chtéji délat v priStim roce.
Pan Kolarik: poZadovali jsme prujezd do ul. Nad Koupadlem a v situaci to neni.
Ing. arch. Hofman: budou se napojovat na ul. Nad Koupadlem.
Bc. Rydvalova: napojeni je, ale neni to soucasti jejich investice.
Pan Kolafik: to byla podminka mésta. Kanalizace je, ale musi propojit vodu z ulice Manesova do
ulice Nad Koupadlem. Podminka, Ze udélaji prijezdnou cestu. To bylo prvni, co jsme poZadovali.
Ing. arch. Hofman: investor bude mit investici na pozemku mésta, podminka do planovaci
smlouvy.
Bc. Ulrich: zaroven méli zkultivovat stavajici cestu z ulice ke koupalisti.
Ing. arch. Kraus: je toto zavazna Uzemni studie/situace?
Bc. Ulrich: bude soucasti planovaci smlouvy.
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Ing. arch. Kraus: protoZe domy nejsou vhodné umistény ve vztahu sever/jih.
Ing. arch. Hofman: zavazny je komunikacni systém vcetné napojeni na komunikace, napojeni na
inZenyrské sité. Umisténi domd nefeSime. Zavazny je pocet domu. Mize také dojit zfejmé ke
zméné parcelaci, ale dané komunikace a inZzenyrskych siti.
Ing. arch. Kraus: v tom pfipadé m{zZe dojit napf. k vystavbé dvojdomd.
Ing. arch. Hofman: teoreticky by se k tomu stejné vyjadfovalo mésto. Podle mé ve vyjimce bude
podminka jedna bytova jednotka.
Ing. arch. Kraus: ulice by mély mit parkovani.

Vznikla diskuze ohledné parkovani v této lokalité.

Bc. Rydvalova: nedélat parkovani v ulici, kterd propojuje ul. Manesova z ddvodu parkovani
navstévnik koupalisté.

Ing. Plasil: teoreticky navrhnout parkovani na pozemcich vlastnik(. Dale Sitka chodniku je mala -
pouze 1,5 m. NavySit na 2 m.

Pan Kolarik: aZ se zrusi parkovisté pro navstévniky koupalisté z dlvodu zastavby, tak se vSechny
auta nahrnou do okolnich ulic.

Bc. Rydvalova: je planované parkovisté.

Pan Kolafik: bude problém s auty. Auta budou parkovat, kde se da. Méli bychom tomu zabranit.
Ing. arch. Hofman: do ulice se da znacka zakaz stani a MP to bude kontrolovat.

Bc. Rydvalova: v lokalité je 7 parkovacich mist.

Ing. arch. Hofman: komunikace u parcel ¢. 1 - 8 je - 2 m chodnik, 1 m zeleri, 5 m komunikace, 2 m
parkovaci zalivy, 0,5 m zelen. Komunikace u parcel ¢. 4, 5, 8 - 13 je 1,5 m chodnik, 55 m
komunikace, 1 m nezpevnény pruh.

Bc. Rydvalova: rozsifit chodnik u parcel €. 4, 5, 8 - 13 na 2 m misto 1 m nezpevnéné plochy.

Pan Kolafik: upozorfuji na vedeni plynu, abychom se v téchto mistech nasledné vesli s vodou.
Kanal zde jiz vede. Délaji pouze kanal do spojky nahofe lokality.

Bc. Rydvalova po telefonické konzultaci s Ing. Renatou Stojecovou, Ph.D. sdéluje: s investorem je
domluveno, Ze propoj do ulice Nad Koupadlem, investor zrealizuje. Nicméné stavajici cesta ke
koupalisti se nebude zkultivovat.

Bc. Ulrich: propojeni do ulice Nad Koupadlem je soucasti planovaci smlouvy - viz €l. VIII odst. 6.
Ing. arch. Hofman: realizace propojeni do ulice Nad Koupadlem vcetné nového povrchu na
hranici ulice Purkyfova.

Bc. Ulrich: dalSi parkovani neresit.

Zaveér:
- Propojeni ulice Manesova a ulice Nad Koupadlem (voda, kanal, komunikace) vcetné
nového povrchu na hranici ulice Purkyriova.
- rozsifit chodnik u parcel €. 4, 5, 8 - 13 na 2 m misto 1 m nezpevnéné plochy
- rozsSitit parkovaci stani u parcel €. 6, 7, 8 na 2,5 misto 0,5 m zelené, ktera nebude

3) Zastavovaci studie - déleni pozemku v ulici Prokopa Velikého
Pan Kolafik: co investor pozaduje?
Ing. arch. Hofman: rozdéleni hornich parcel.
Pan Kolafik: pokud to vznikne, musi se udélat nova kanalizace, ktera je hluboko a v dezolatnim
stavu v Useku od pozemku parc. €. 1595/1 k pozemku 1589/2.
Bc. Rydvalova: mame to na zakladé néceho zamitnout?
Bc. Ulrich: mdZeme se odkazat na kanalizaci?
Ing. arch. Hofman: mésto s tim souhlasit nemusi a nemusi to odlvodriovat. Stavebni Grad i
presto mUze povolit déleni pozemku. Nicméné tim nejsou povoleny zadné stavby, neni povoleno
napojeni apod.
Bc. Ulrich: v izemnim planu je to Cisté obytna zéna.
Ing. arch. Kraus: Spatny stav kanalizace nevadi. Napoji na Cisticku odpadnich vod.
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Pan KolaFik: pokud je v okoli kanalizace, tak M&U Brandys nad Labem nechce povolovat €isticku
odpadnich vod.
Bc. Rydvalova: ddme podminku, at opravi kanalizaci.
Ing. arch. Hofman: dale se Fesil ddm na dolni ¢asti pozemku.
Bc. Rydvalova: pokud povolime déleni, tak budou dalsi stupné. Umozriujeme jim jit dale. MUZeme
fikat, Ze kanalizace je v dezolatnim stavu.
Ing. Plasil: blokuji zbytek pozemku.
Bc. Rydvalova: miZou vyresit zespoda z komunikace.
Ing. arch. Hofman: zkontrolovat textovou ¢ast uzemniho planu. Podminit tim, Ze reSit celé Uzemi.
Ing. arch. Kraus: souhlas, dofesit celou lokalitu.

Zavér: OZPUP zajisti jednani se Zadatelem ve véci doFe3eni celého Gzemi.

4) Vinice
Bc. Rydvalova: dne 4.9.2023 probéhlo jednani s projektanty Vinice. Resily se pfipominky vyboru
pro vystavbu.
Ing. arch. Hofman: k jednotlivym pfipominkam vyboru:
1. Zajistit paterni komunikaci v€etné chodnikd v lokalité - tento bod je dle mého nazoru
dostatecné splnén, pokud je néjaka konkrétni pfipominka nebo poZadavek nutno fesit
s projektantem.
2. Pfipadnou realizaci domova pro seniory €i DPS pFesunout na zacatek lokality k hlavni silnici - az
bude jisté, Ze se bude realizovat, zacne se délat zména povoleni - bude preparcelovani, ale pocita
se s mistem OV1 a OV2, aby to bylo dobre pfistupné z komunikace.
3. Provérit vodovodni trubku o prdméru 160 - ano, je umisténa.
4. Provéfit u Technickych sluzeb kontejnerova stani - ano, jsou umistény.
5. Osvétleni schodisté do ul. Podhéji - bylo provéFeno, nelze. Majitelem jsou Lesy CR.
6. Proveérit spravedlivy pomér verejného prostranstvi a pozemkUl k zastavbé rodinnymi domy i
obcanské vybavenosti - specifikuje pfesné planovaci smlouva, ktera je postavena tak, Ze ostatni
investofi plati inZenyrské sité a mésto je prebira do majetku po vybudovani.
Bc. Rydvalova: hodné se probiraly chodniky. Zastupitel Ing. Gloc mél obavy, aby chodci byli
v bezpeci. Pokud by lokalita byla prtjezdnd, tak to pochopim, ale do lokality zfejmé budou
zajizdét pouze obyvatelé, ktefi zde budou bydlet. Zajem mésta je tuto akci dofesit do konce.
JUDr. Ing. Petrzilek: za mé bez problému.
Ing. PlaSil: za mé take.

5) Zastavba Cukrovar
Bc. Rydvalova: je Skoda nechat tento projekt pozastaveny. Projekt ma potencidl. Je zde pFinos i
pro mésto. Chtéla jsem, abychom se o projektu zacali znovu bavit. Musela by probéhnout zména
uzemniho planu.
Ing. arch. Kraus: navrzeny dva véZové objekty. Za mé vyzva ke zmé&né charakteru Uval, které
snesou vyskovy objekt - navrZzeny vysuté terasy. Verejné funkce - Skola, kterd bude kapacitné
vyhovovat i stfedni Skole. Dale vicelucelova hala - na stfeSe hfisté, samotna hala, kterou Ize brat
jako trznice (bude fungovat v Iété i vzimé) - mozno funkce i salu. Dale venkovni trznice -
kontejnerové objekty, ménit podle potfeby vyuziti - princip manifest. Komunikace podél bytovek,
parkovaci stani v podzemi.
Bc Rydvalova: pokud nebude stfedni Skola, prostory budou pro vyuZziti mésta s tim, Zze bude pro
mésto multifunkeni hristé. V ramci komplexu by se musely zdemolovat bytové domy, a tyto byty
by se vratily zpét do téchto vézovych objektd.
Ing. arch. Kras: musi byt zména Uzemniho planu.
Bc. Rydvalova: nezastavujeme zelenou plochu, ale prostor, ktery je nevyuzitelny. Vhodné
k zastavbe, neni na kraji mésta atd.
Ing. arch. Kraus: budou to byty, ale nejedna se o socialni bydleni.
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Bc. Rydvalova: ktomuto projektu diskuze jiz probéhla. Je to k diskuzi, zda tento projekt ma
vyznam pro meésto. Stfedni Skola, multifunkini sal se sportovistém, feSeny méstské byty,
parkovani pro byty v podzemi.
Ing. arch. Kraus: délaly se nakresy z nékolika mist z ulic, jak budovy vypadaji.
JUDr. Ing. Petrzilek: jsem pro stfedni Skolu, ale mél by hlavné néco k tomu fict zfizovatel, coz je
StF. kraj.
Bc. Rydvalova: predb&Zné domluveno, e StF. kraj, ktery podpofi, aby v Uvalech mohla vzniknout
stfedni Skola.
JUDr. Ing. Petrzilek: nevim, zda je dostacujici to sportovisté na stfeSe.
Ing. arch. Kraus: hala zevnitf bude nalajnova na sportovisteé, ale lze vyuzit jako trzisté.
JUDr. Ing. Petrzilek: pfemosténi pres 1/12?
Ing. arch. Kraus: s tim se nepracovalo. Ukonfeno na hranici pozemku, ale silnici vnimame jako
frekventovanou silnici.
Bc. Rydvalova: stale cekdme na prelozku 1/12, abychom s tim mohli néjak pracovat. Najezd/ vyjezd
do OC Prazska apod.
Ing. Plasil: dotaz na financovani. Opravdu to investor zaplati komplet?
Ing. arch. Kraus: mame podrobnou cenu.
Ing. Plasil: byty, které budou rozprodany vlastnikim a skola, ktera bude pripadné Str. kraje.
Bc. Rydvalova: mlze byt i soukroma skola.
JUDr. Ing. Petrzilek: ted jsou to pozemky mésta?
Bc. Rydvalova: ano.
JUDr. Ing. Petrzilek: pro nas je dualezité, aby byla dohoda se Stf. krajem. Mésto bude mit ve
vlastnictvi halu, nékolik byt.
Bc. Rydvalova: ano + mista ve Skole.
JUDr. Ing. Petrzilek: jak to bude fungovat? Investor postavi Skolu, kdo bude vlastnikem?
Ing. arch. Kraus: investor to bude pronajimat dalSi osobé.
JUDr. Ing. Petrzilek: a kdyZ to bude provozovat skola?
Ing. arch. Kraus: bude se Skola pronajimat méstu. Diskuze o odkupu byla.
JUDr. Ing. Petrzilek: toto jsou klicové informace.
Ing. Plasil: hala bude zfejmé blokovana Skolou.
Bc. Ulrich: v odpolednich hodinach k dispozici.
Bc. Rydvalova: ano, toto jsou podstatné zalezitosti. V sou€asné dobé jde o to, zda jsem ochotni
pfijmout tento projekt. Co se tyCe financi, bude se feSit s investorem. Je zde také pfispévek za
jednu bytovou jednotku pro méstu. Pfinos pro mésto bezesporu je.

Ing. arch. Hofman odchod v 18.17 hod

Ing. Plasil: nemam s timto projektem problém.

Bc. Ulrich: jde o to, zda ma pani starostka zahajit jednani s investorem a zacit vyjednavat za
jakych podminek bude projekt realizovan.

JUDr. Ing. Petrzilek: je nutné dobre vazat na jednotlivé pfinosy pro mésto.

6) Ostatni
Prdce méstského architekta Uvaly
Ing. Plasil: prace Ing. arch. Krause by méla byt pro mésto intenzivnéjsi.
Ing. arch. Kraus: na toto téma probéhla diskuze s byvalym panem starostou. Méstsky architekt
ma viditelné zdsahy na mésté. Byvaly starosta si moji praci spiSe predstavoval jako externiho
poradce. Nejsem titulovan jako méstsky architekt.
Bc. Rydvalova: jak by to teda mélo vypadat?
Ing. Plasil: na webovych strankdch ceské komory architektd je presné popsan standard
méstského architekta.
Ing. arch. Kraus: mohu poslat jako namét k diskuzi.
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Ing. Plasil: mésto koupi za dost penéz objekt hotel Budka a pak architektufe vénuje minimalni
pozornost. Studie je hodné jednoducha, a pokud ma tato studie byt zadanim pro stavebni
povoleni a nebude u toho Zadny architekt, tak to nemdze dopadnout dobre.
Bc. Rydvalova: z jakého pohledu projekt nedopadne dobre?
Ing. Plasil: ve studii je spousta architektonicky nedefinovanych véci. Nediskutovala se spousta
véci. Napf. je tam sklenéna markyza, ktera by tam fakt byt neméla.
Pani RUzickova: studie byla projednana v komisi pro vystavbu.
Bc. Rydvalova: v soucasné dobé se vybira zpracovatel projektové dokumentace. Poprvé se nikdo
neprihlasil, ted bé&zi druhé vybérové fizeni. Na rekonstrukci hotelu Budka nebudou finance. U
tohoto projektu mame cas. Pokud se tak rozhodneme, mizeme prodiskutovat relevantni véci.
Bc. Ulrich: navrhuji v dohledné dobé svolat jednani s néjakymi navrhy Ing. arch. Krause ohledné
spoluprace s méstem.

Ukonceni jednani: 18:38 hod

Zapsala: Anezka R0zickova

Ovéril: Ing. Jan Plasil

Priloha ¢. 1 k zapisu : pfipominky neztcastnénych ¢lent jednani k jednotlivym boddm
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Pfriloha €. 1 kzapisu : pFipominky nezicastnénych ¢lenl jednani k jednotlivym
bodim

Ing. Renata Perglerova:

1. Dle platného UP je cely pozemek vymezen jako vefejna zelef, parky, aleje - bez zmény UP zde
nelze nic realizovat. Za mé je to pozemek, ktery je nevhodny pro zastavbu RD - ze vSech 3 stran je
obklopen komunikaci, ale je to jejich volba. Oddéleni pozemku pro verejné prostranstvi bych
doporucovala dat jako podminku pred uzavienim planovaci smlouvy.

2.Za mé v poradku.

3. Zastavba je umisténa u ulice Prokopa Velikého, co? je v souladu s UP, ale dle UP je pfes
pozemek navrZzena komunikace (ktera je tedy zavazna) a tato komunikace neni v predlozeném
navrhu akceptovana a objekty na parc. ¢. 1059/58 nejsou pfistupné - i kdyz vime, Ze jsou
pFistupné z druhé strany. Opét je zde nutna zmé&na UP a vypusténi ndvrhu komunikace - viz vyfez
z UP:

) =28 N —— U\ \ | Odp

4. Byly provedeny Upravy, které jsme pozadovali. Vzhledem k odchylkdm od Uzemni studie - US je
nezavazna a tyto odchylky nejsou v rozporu s registrovanou US, nebot pini Feseni US, i kdyz
trochu jinym zptsobem.

5. Za mé OK, jen pfipomindm nutnou zménu UP.

Jan Havel:

1. Pokud dovoli tzemni plan, nemam pripominek.

2. Bez pfipominek

3. Vhodné citlivd dostavba Uzemi /majitel v 90 letech povolil bez problém( pres svij pozemek
kanalizaci pro horni ¢ast Uval/

4. Bez pfipominek

5. Bez pfipominek



