PLANOVACI SMLOUVA

pro .Vystavba haly na pozemku parc. & 3957/42 k.u. Uvaly u Prahy”

Nazev: Doypacky s.r.o

Sidlo: Olgy Havlové 2901/28, 130 00 Praha 3 - Zizkov
ICO: 06281061

Zastoupené: Jifi Havel - jednatel spoleZnosti

Bankovni spojeni: FIO banka,a.s

Cislo Getu: 2301267867/2010

GSM: 325516416

E-mail: info@doypacky.cz

Datova schranka: doem736

(dale jen ,Zadatel”)

a

Nazev: Mésto Uvaly

Sidlo: Arnosta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly

Ico: 00240931

Zastoupené: Bc. Markéta Rydvalova; starostka mésta
Telefon: 281091 111

E-mail: podatelna@mestouvaly.cz

Bankovni Gcet Mésta: 107 - 97200227/0100 vedeny u Komeréni Banky, a.s.
Webové stranky: www.mestouvaly.cz

Datova schranka: pa3bvse

(dale jen ,Mésto")
(spolecné téZ jako ,smluvni strany”)

s ohledem na skutecnost, Ze stavebni zdmér Zadatele klade takové poZadavky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfisludnych novych staveb a zafizeni nebo
Upravy stavajicich staveb a zafizeni, uzaviraji dle ustanoveni § 88 zikona 183/2006 Sb., stavebn( z&kon ve znéni
pozdéj3ich predpisd, (dale jen ,stavebni zakon") a dal¥f nutné poZadavky Mésta s ohledem na jeho udritelny
rozvoj dalsi sjednané podminky v souladu s ust. § 1746 odst. 2 zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,obZansky zékonik), tuto smlouvu (dale jen .Smlouva®);

PREAMBULE

Vsouladu s ust. § 2 odst. 2 zak. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist Mésto petuje o viestranny
rozvoj svého zemi a o potfeby svych ob&and; pfi pinéni swych tkold chrani té3 vefejny zajem.

Cilem Mésta je zajistit udrZitelny rozvoj, mezi jehoZ hlavni cile patfi zachovani zdravého a pfiznivého Zivotnfho
prostfedi dalSim generacim. K zajisténi t&chto cil( byl zpracovan a zastupitelstvern Mé&sta Uvaly schvalen
strategicky a akéni plan mésta Uvaly, Gzemni plan Mésta Uvaly a déle projednany a pfijaty dal3i strategické a
koncepéni dokumenty mésta Uvaly. Jednim z koldi strategického planu je posflenf technické, dopravni a dal%/
veFejné infrastruktury mésta Uvaly, a to tak, aby odpovidala poctu obyvatel, ktefi maji ve mésté it s ohledem
na schvaleny Gzemni plan.

Zadatel je s t&mito cili mésta zcela ztotoznén a na diikaz jednotnosti postupu Zadatele s M&stem ve vécech
udrZitelného rozvoje mésta s cilem nabidky nejvy3i mozné kvality bydleni ve mést& Uvaly se zavazuje
k naplnéni viech podminek sjednanych v této smilouvé, jakoZ i podminek, které vyplyvaji ze strategickych,
technickych nebo préavnich dokumentd mésta Uvaly, na které tato smlouva odkazuje.

I. PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem této smlouvy (dale jen ,Smlouva“) je stanoveni vzajemnych principt spoluprace smiuvnich
stran v souvislosti s pfipravou realizace Stavebniho zaméru Zadatele a jeho podporou ze strany M&sta
v radmci fizeni o vydani Uzemniho rozhodnuti a navazujicich stavebnich a souvisejicich Fizeni a zévazek



Zadatele na finanéné prispét na posileni technické, dopravni a dal3f vefejné infrastruktury, a to za
podminek touto smlouvou stanovenych.

Utelem pfispévku Zadatele je zajistit finan¢ni podil Zadatele na posileni dopravni, technické a dal&i
vefejné infrastruktury mésta Uvaly, a to z divodu, Ze kterdkoli stavba vmésté Uvaly klade takové
poZadavky na vefejnou dopravni, technickou a dal3i vefejnou infrastrukturu, ze jej nelze realizovat bez
vybudovani pFislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich staveb a zafizeni dopravni,
technické a dal3i vefejné infrastruktury.

Zadatel pfipravuje stavebni zamér Zadatele spocivajici ve vystavbé , Vystavba haly na pozemku parc.
€.3957/42 k.. Uvaly u Prahy” (dale jen ,Stavebni zamér Zadatele”).

Stavebni zamér Zadatele je doloZen koordinacni situaci stavby a tvofi nedilnou sou¢ast této Smlouvy (vie
spole¢né dale jen ,Stavebni zamér Zadatele®).

Zadatel prohla3uje, Ze zpracoval v ramci Stavebniho zaméru Zadatele viechny pozadavky organ vefejné
moci i soukromych osob, kterych se Stavebni zamér Zadatele jakkoli dotyka a prohladuje, Ze Stavebni
zamér Zadatele neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje a navazujicich dokument( pro rozhodovani
v lzemi, jakoZ i zésadami Gzemniho rozvoje St¥edoZeského kraje ani nezasahuje do Gzemniho rozvoje
hl. m. Prahy a okolnich obci, jako bezprostfedné sousedicich tzemi, véetn& souvisejicich dokument(.

Zadatel prohlaguje, Ze jsou mu zndma v lokalité Stavebniho zaméru Zadatele viechna omezeni vlivem
sluzebnosti, vécnych bfemen, zapsanych i nezapsanych ve vefejném rejstfiku Katastru nemovitosti
vztahuijicich se k pozemk(m a nemovitostem v Lokalité zdmé&ru a Stavebni zamér Zadatele tato omezeni
akceptuje. Zadatel se vzdava viech narokd na nahradu Skody v(ci Méstu, které by vznikly v souvislosti
jakéhokoli legislativnho, pravniho, technického nebo jakéhokoli jiného omezeni, které by mélo dopad na
provedeni Stavebniho zdméru Zadatele, pokud takové omezeni vzniklo pfed uzavienim této Smlouvy, a
to vcetné rozhodnuti organl vefejné spravy nebo rozsudkd soudd, i pokud byly vydany, nabyly pravni
moci, pfipadné byly zruseny ve spravnim Fizeni nebo soudnim Fizeni i po uzavieni této Smlouvy. Zadatel
a Mésto pro takovy pfipad sjednavaji, Ze upravi v dodatku této Smlouvy tuto Smiouvu tak, aby byl
v souladu skutetny Fakticky i pravni stav v¢etn& provedeni pFipadného vypofadani finanénich narokd
vzniklych v souvislosti s ujednanim o daldim finanénim pinéni Zadatele

Il.  VYSE A ZPUSOB VYPOCTU FINANENIHO PRISPEVKU A JEHO UHRADA

V souladu se Zasadami pro poskytovani pfispévki na technickou, dopravni a dal3i vefejnou infrastrukturu
pi realizaci bytové a nebytové vystavby na Gzemi mésta Uvaly (déle jen «Zasady"), které byly schvaleny
Zastupitelstvern mésta Uvaly 23. 9, 2021 pod cislem uneseni Z-70/2021 (tyto zasady jsou dostupné na
webu www.mestouvaly.cz nebo jsou dostupné k nahlédnuti na méstském Gradu Uvaly), ¢ini vy3e
finangniho pfispévku v rodinném domé, bytovém domé nebo jiné stavbé, ve vy&i 450.000,- K¢ za kazdou
bytovou jednotku, a v pFipadé objektu s nebytovymi prostory je finanéni pfispévek stanoven €astkou 500,-
KC za kaZdy, byt zapocaty m? podlahové plochy; finanéni pfispévek je vypocitadn za kaZzdy stavebné
oddéleny objekt samostatné. V pfipadé kombinace vystavby nemovitosti s bytovymi jednotkami a
nebytovymi prostory je financni pfisp&vek vypoéitan v kombinaci postupu.

Vypodet pFispévku podle ¢l. 1. odst. 3 a? 9 Z4sad.

pocet Kc

Pocet bytovych jednotek 5=
Metrt Etverecnich podlahové plochy 1662,5 832 000,-
Celkem 832 000.-

Zadatel si je védom skuteZnosti, Ze jeho Stavebni zamér Zadatele bude mit dopady na fungovani Mésta a
vyvold v budoucnosti urtité naklady. Z tohoto diivodu se 7adatel zavazuje, ze poskytne Méstu do 30 dni
od podpisu této Smlouvy finangni pFispévek ve vyii 832.000,- K& (slovy: osmsettFicetdva tisic korun
Ceskych) na bankovni et Mésta uvedeny v zahlavi této Smlouvy s uvedenym variabilnim symbolem ICO
Zadatele uvedené v této Smilouvé



ll. DALSI UJEDNANI

Financni pfispévek podle této Smiouvy je prijmem Fondu infrastruktury mésta Uvaly, ktery byl ztizen
Zastupitelstvem mésta Uvaly za Gelem vytvafeni penénich zdrojl pro financovani investic ve Mést&,
pfedevsim v oblasti veFejné infrastruktury.

Mésto se zavazuje poskytovat Zadateli v ramci Stavebniho zdméru zadatele nezbytnou soucinnost, a to
zejména v ramci procesu vydani Uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zamér Zadatele.

Mésto nebude umoZnénim wvystavby Stavebniho zadméru Zadatele podmifiovat Uhradou daldich
financnich prostfedkd nebo jinym pinénim, to vie s vyslovnou vyjimkou spravnich poplatk( vybiranych
na podkladé zakona, mistnich poplatk( (nap¥iklad zabor vefejného prostranstvi apod.), vyméfenych dle
obecné platnych mistnich vyhld3ek nebo Ghrady za zfizenf sluZebnosti/vécného biemene podle platného
ceniku schvaleného Méstem.

Mésto umoZni pfipojeni Zadatele na technickou infrastrukturu mésta Uvaly vodovod vefejné sluzby,
splaskové kanalizace vefejné sluZby a pFistup na pozemni komunikaci uréené k provozu motorovych
vozidel.

V pfipadé, Ze Stavebni zamér Zadatele nebude realizovin po dobu platnosti  Gzemniho
rozhodnuti/stavebniho rozhodnuti nebo jiného jim na rovef postaveného povoleni ke stavbé Stavebniho
zaméru Zadatele, tak se Mésto zavazuje na vyzvu Zadatele s doloZenim potvrzeni o zaniku moZnosti
stavby Stavebniho zdméru Zadatele, do 60 ode dne podani ?3dosti prispévek Zadatele uvedeny v él. Il.
odst. 5 této Smlouvy, vratit na bankovni Ucet, ktery Zadatel uved! v Z4dosti o vraceni piispévku.

Zadatel se zavazuje, Ze zaroveri umoZni tieti stran& uréené nebo odsouhlasené Méstem, v ramci Smiouvy
s Méstem, vybudovat stavbu optické telekomunika&ni sité (opticka infrastruktura) pfipravou k napojenf
Stavebniho zaméru Zadatele k této telekomunikaénf siti, pFicemz naklady s budovanim této sit& spojené
nese tato tfeti strana.

Zadatel se vzdava viech narokd na nahradu Skody vagi Méstu, které by vznikly v souvislosti jakéhokoli
legislativniho, pravnfho, technického nebo jakéhokoli jiného omezeni, které by mélo dopad na provedeni
Stavebniho zamé&ru Zadatele, pokud takové omezeni vzniklo pFed uzavienim této Smlouvy, a to vietné
rozhodnuti organl vefejné spravy nebo rozsudk( soudd, i pokud byly vydany, nabyly pravni maoci,
pFipadné byly zruSeny ve spravnim Fizeni nebo soudnim fizenii po uzavfeni této Smlouvy. Zadatel a Mésto
pro takovy pfipad sjedndvaji, e upravi v dodatku této Smiouvy tuto Smlouvu tak, aby byl v souladu
skutecny Fakticky i prévni stav vZetné provedeni pfipadného vypofadani finanénich narokd vzniklych
v souvislosti s ujednanim o finanénim pFispévku Zadatele (&l. I1.), tedy jeho pfipadné poniZeni ¢i navy3eni
podle sjednanych zasad a principtl jejich vypoétu.

IV. ZAVERECNA UJEDNANI

Prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a ve Smlouvé neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
obganského zakoniku a s obsahem této Smlouvy souvisejicich pedpist.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze pokud by bylo jedno z vy3e uvedenych ustanoveni zcela nebo z&asti pravné
nedcinné, z(stava tim nedotéena pravni Gi¢innost ostatnich ustanoveni. Toté? platf i pro pfipad smluvni
mezery.

Smiuvni strany se dohodly na prodlouZeni promiceci IhGty z této Smlouvy na dobu deseti let.

Jestlize kterdkoliv ze smiuvnich stran prehlédne nebo promine Jjakékoliv neplnéni, poruseni, prodieni
nebo nedodrZeni n&jaké povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pak takové jednani nezaklada vzdani se
takové povinnosti s ohledem na jeji trvajici nebo nasledné neplnéni, porugeni nebo nedodrzeni a 34dné
takove vzdani se prava nebude povaZovano za G&inné, pokud nebude pro kaZdy jednotlivy pFipad
vyjadfeno pisemné,

Tuto Smilouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran ve formé vzestupné Cislovanych
dodatkd této Smlouvy, podepsanych opravné&nymi zastupci smluvnich stran. Zadné ukony ¢&i jednani ze
strany jedné smluvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavieni Smlouvy nebo dodatku k této Smlouvé. V
souladu s ustanovenim § 1740 odstavce 3 ob&anského zakoniku smluvni strany nepfipousti pfijeti ndvrhu
na uzavieni Smiouvy s dodatkem nebo odchylkou, &m? druha smluvni strana podpisem Smlouvy
souhlasi. Smluvni strany se dale dohodly, e moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho
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jednani se vylucuje, a Ze neplatnost pravniho jednani, pro néj# si smluvni strany sjednaly pisemnou formu,
Ize namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni véta
a odstavce 2 obanského zakoniku. Soucasné je zde platng podminka, Ze Smlouvu a dodatky Smlouvy
musi odsouhlasit orgdn mésta Uvaly, ktery schvalil tuto Smiouvuy, jinak je takové ujednani (Smlouva ¢i
dodatek) podle zékona o obcich, absolutné neplatné.

S ohledem na zakon 253/2008 Sb., o nékterych opatFenich proti legalizaci vynost z trestné &innosti a
financovani terorismu, veskeré prevody pen&inich prostiedkll dle této Smiouvy budou probihat
bezhotovostng. Ve vyjimegnych piipadech mizZe objednatel pfijmout hotovostni platbu ve vysi, ktera
nebude dosahovat Zastky, kterou je podle zdkona povinnost prevést bezhotovostng.

Zadatel vyslovné prohladuje, Ze souhlasi s odesilanim a pFijimanim finanénich transakci vyplyvajicich z
této Smlouvy na/z transparentni/ho Géet/tu mésta Uvaly a je sezndmen, Ze bankovni Ustav miiZe na
takovém G¢tu nejméné tyto informace: - zati¢tovana ¢astka a ména, datum pfipsani platby na ticet, - popis
platby, - nazev a &islo G¢tu platce, - zprava pro prijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i
dalsi text byl-li platcem uveden jakoZ i text uvedeny smiuvni stranou k identifikaci platby smérem k
vefejnosti.

Zadatel prohladuje, e bere na védomi, e M&sto shromaZduje osobni Udaje druhé smluvni strany v
rozsahu uvedeném touto Smlouvou vetné viech pfipadnych dodatkl Smlouvy, zejména jména a
pFijmeni osob, které Smlouvu podepisuji za smiuvni strany, jména a pFijmeni osob uvedenych jako
kontakty, vEetné pfipadnych poskytnutych & uvedenych e-mailti a telefonnich &isel, v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady ¢ 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajii (GDPR) a
zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, a to za GZelem realizace této Smlouvy. Osobni
tidaje shromazdéné v souvislosti s touto Smiouvou nebudou jinym zpGsobem smluvnimi stranami
vyuzivany, ledaZe tak vyslovné vyplyva z pravnich ptedpist platnych v Ceské republice nebo byl vyslovné
poskytnut souhlas subjektem osobnich Gdaja.

Smiluvni strany jsou srozumeény s tim, Ze text této Smlouvy je vefejné pFistupnou listinou ve smyslu zdkona
€. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve zn&ni pozd&jiich predpist, a Ze mésto Uvaly jako
povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné
poskytnuti kopie této Smiouvy.

Smiuvni strany prohladuji, Ze skutegnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 ob&anského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych naleZitosti a
podminek této Smlouvy a/nebo souvisejicich dokument(l a informaci, véetn& zverejnéni této Smlouvy jako
celku, v ramci informaci zpFistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli dal3ich podminek, a to i
prostfednictvim délkového pFistupu, zejména na webowych strankach Mésta.

Smluvni strany sjednavaji, ze vylu€uji aplikaci § 1726, 8 1728, § 1729 a § 1805 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pFechazi i na pravni nastupce smiluvnich stran o éem3 jsou
smiuvni strany povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povaZuje
zvefejnéni této Smlouvy na webowych strankach Mésta.

Smiuvni strany se dohodly na zpGsobu dorucovani pisemnosti tak, Ze Ize zasilku zaslat prostfednictvim
datové schranky anebo doporutenou zasilkou, ktera je podéna k prepravé dr¥itelem po3tovni licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé, Ze se nékterou ze smiluvnich stran
odeslana pisemnost prostiednictvim drZitele postovni licence vrati jako nedoruéens, povaZuje se za
dorucenou dnem nasleduijicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla postou odesilateli vracena: zasilky
odeslané prostfednictvim datové schranky se povaZuji za pfijaté nasledujici den po umist&ni do datové
schranky pfijemce zasilky v systému datovych schranek.

Pisemnym kontaktem pro G€ely této Smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou korespondenci
prostfednictvim drZitele postovni licence, ID datové schranky smiuvni strany, jako? i kontakt i e-mailem,
ktery si strany predaly.

Smiuvni strany shodné zdGrazfuiji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zamérem ve vzajemné dohodé realizovat
spoletny zajem a zaméry Smluvnich stran. Viechny spory, které vzniknou z této Smlouvy a v souvislosti
sni, se prednostné pokusi vyFesit prokazatelnou dohodou Smiuvnich stran nebo mediaéni dohodou
podle zdkona o mediaci (zdkon 202/2012 Sb.).
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Smluvni strany sjednavaji, Ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk
Cesky a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-wchod ve vécech, které rozhoduji okresni soudy
a Krajsky soud v Praze ve vécech, které rozhoduji krajské soudy.

Nedilnou a neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy:

1. Koordinacni situace stavby
2. Souhrnna technicka zprava

Uzavieni této Smlouvy schvélilo Zastupitelstvo mésta Uvaly 2-67/2023 ze dne 22.6.2023 a povérilo
starostku mésta Uvaly k jejimu podpisu.

Tato Smiouva nabyva platnosti a G€innosti okamzikem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a se
souhlasem zastupitelstva mésta

Do sloZeni celého prispévku Zadatelem nem(iZe byt vydan souhlas s izemnim rozhodnutim nebo
stavebni povoleni.

Tato Smlouva zUstane v platnosti a G¢innosti v piném rozsahu, dokud nebudou v piném rozsahu spinény
viechny povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy, zejména uhrazeny viechny soucasné a
budouci pohledéavky Mésta vyplyvajici z této Smiouvy.

S odkazem na ust. § 3 odst. 2 pism. k) zdkona 340/2015 Sh. o registru smluv, neni povinnost tutoc Smiouvu
registrovat v Registru smluv.

Smiouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nich? tFi stejnopisy obdrzi Mésto, jeden
stejnopis obdri Zadatel a jeden bude Zadatele pfedan na stavebni Gfad.

Strany po precteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, co? stvrzuji svymi podpisy.

V Uvalech dne /4/ //Zﬁ V Praze 4}[/ &j XUZ;

Za Mésto Zadatel

Bc. Marké
starostka

Rydvalova JiFi Havel

jednatel Doypacky s.r.o.
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B.1. Popis lizemi stavby

a) charakteristika izemi a stavebniho pozemku, zastavéné Gzemi a nezastavéné tizemi,
soulad navrhované stavby s charakterem tizemi, dosavadni vyuZiti a zastavénost Gzemi

Stavebni pozemek se nachazi v intravilanu, na periferii jihovychodni &asti, mésta Uvaly. Mé&sto Uvaly
se nachazi ve stfedni ¢asti okresu Praha-vychod, zhruba 20 km od centra Prahy. Trvale zde Zije pfiblizné
7,5 tisice obyvatel na rozloze 11 km2. Navrh novostavby je situovan na okraji stabilizovaného zastavéného
zemi obce, v okoli se nachazeji zem&d&lské a skladovaci plochy. Pozemky jsou zde rovinaté.

Stavebni zdmér je vsouladu s charakterem (zemi, novostavba skladovaci haly odpovida
charakteru i vyuZiti okolni zastavby (funkéni plocha nerusici vyroby a skladt). Dosavadni vyuzitl pozemku
bylo zemédélstvi (orna plida), zamérem investora je zde postavit skladovaci halu s showroomem a kancelafi
firmy Doypacky s.r.o..

b) Udaje o souladu s uzemnim rozhodnutim (i.r.) nebo regulaénim planem nebo
vefejnopravni smlouvou nahrazujici i.r. anebo s tzemnim souhlasem

Stavebni zamér nepodiéha témto pozadavkim, v Uzemi neni zpracovéna kromé Gzemniho planu
podrobné&jsi izemné-planovaci dokumentace.

c) Udaje o souladu stavby s tizemné planovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich uprav
podmiiiujicich zménu v uzivani stavby,

Stavebnl zamér je v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci — Upiné znéni uzemniho
planu sidelniho utvaru (UPSU) Uvaly po zmé&né &. 12 (stav ke dni 31. 5. 2023). Pozemek (3957/42 - orna
puda), na kterém se navrh novostavby haly nachazi, je definovan plochou: tzemi nerugici vyroby a sluzeb.
Funkeni plocha UZEMI NERUSICI VYROBY A SLUZEB slouzi pfevazné& pro umisténi zafizenl vyroby a
sluZeb podstatné neobtéZujici své okoli. Je urgeno pro sluzby, vyrobu vieho druhu vé&etng skladii a
skladovacich ploch, které nesmi svymi negativnimi Uginky a vlivy na Zivotni prostiedi naruSovat provoz a
uzivanl staveb a zafizeni ve svém okoli a zhor3ovat Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoll jejich dosahu nad
pfipustnou miru. Vhodné je umistovani kancelafskych budov, byt sluzebnich a byt pro potreby viastnikd
zarizenl, odstavnych ploch, garazi a Cerpacich stanic pohonnych hmot. Rozvojova lokalita &34 je dle
uzemniho planu definovana jako plocha se zastavbou nizko-podiaznich halovych objekt.

Navrh novostavby skladovaci haly spada pod hlavni vyuziti: sklady, skladovaci plochy a
kancelafsky prostory firmy Doypacky s.r.o.. Navrh novostavby skladovaci haly dodrzuje hmotové a méfitkové
pfipodobnéni k nizko-podlaznim halovym objektim. Zamér je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani
§18, §19 Stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. Pozemek je dale dotéen koridorem planovaneé pielozky silnice
1/12 Béchovice / Uvaly.

I —

Uplné znéni uzemniho planu sidelniho Gtvaru (UPSU) Uvaly po zméné &.12 (stav ke dni 31.5.2023)
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d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavki na
vyuzZivani Gzemi

Neni vydané Zadné rozhodnuti o povoleni vyjimky.

e) informace o tom, zda a v jakych éastech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organu

PoZadavky dotéenych organi a tdaje o jejich spinéni budou doplnény po projednani dokumentace.

f) vyéet a zavéry provedenych prizkumu a rozboru (geologicky prizkum,
hydrogeologicky pruzkum, stavebné historicky prazkum apod.)

V ramci projektu budou provedeny priizkumy, které vyzaduje charakter zaméru. Bude se jednat pfedev&im o
geologicky priizkum pro navrh zakladani a hydrogeologicky priizkum v ramci moZnosti vsakovani destovych
vod na pozemku.

a) ochrana uzemi podle jinych pravnich pfedpisu

Ochrana pfirody a krajiny - zakon &. 114/1992 Sb., §4, §14, §37, §46, §59, - vyhlaska ¢&. 395/1992
Sb., §8 ve znéni pozdéjsich pfedpist. Na dotéenych pozemcich, na kterych bude stavba provadéna, ani v
jejibezprostfednim okoli, se nenachazeji Zadné chranéné &asti pfirody (chranéné uzemi / stromy, atp.) ve
smyslu zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Lecivé zdroje a lazné - zakon €. 164/2001 Sb., §22, §23, §30 ve znéni pozdéjsich predpist. Na
samotnych pozemcich, na kterych bude stavba provadéna ani v jejich bezprostfednim okoli se nenachazeji
zadné lazné ani zdroje lé&ivych vod.

Zemédélsky pudni fond - z&kon &. 334/1992 Sb., §9, vyhlagka €. 13/1994 Sb. §3 - 4, §6, §7, §10,
§11, §12 ve znéni pozdéjSich predpis. Pozemek (p.&. 3957/42, Uvaly u Prahy) uréeny ke stavbé skladovaci
haly je sou¢asti ZPF (BPEJ - 22611, vyméra - 5423m?).

Lesy - zakon &. 289/1995 Sb., §14 ve znéni pozdéjsich pfedpist. Na samotnych pozemcich ani v
jejich blizkosti se lesy nenachazi.

Chranéna loZiskova Uzemi - zékon &. 44/1988 Sb., §17, §26 ve zn&ni pozdsjsich pfedpisi.
Pozemky stavby nejsou situovany v chran&ném loziskovém tzemi.

) Pamatkova péte - zakon €. 20/1987 Sb., §17 ve znéni pozdajSich predpist. Netyka se stavby.
Uzemi budouci stavby nepodiéha zakonu o pamatkové pédi.

h) poloha vzhledem k zaplavovému Gzemi, poddolovanému Gzemi apod.

Pozemek zaméru nelezi v zaplavovém Uzemi ve smyslu zakona & 254/2001 Sb. o vodach, v
platném znéni. Nejsou Z2adné dostupné informace o tom, Ze by pfedmétné uzemi mohlo byt poddolované.

i) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry
v tGzemi

Skladovaci hala nebude mit na okolni stavby negativni vliv, stavba nevyzaduje Zadna ochranna
opatieni. Uzemi bude napojenoc na hlavni kanalizaéni fad (splaskova kanalizace), aviak napojeni bude
umoZnéno aZz po navySeni kapacity meéstské ¢istitky odpadnich vod. Navrh proto po&itd s umisténim
bezodtoké jimky, ktera bude pozdéji pfipojena ke kanalizaci pfipojkou. Destova voda bude vsakovana a
zpétné vyuzivana na pozemku (retenéni nadrz pro zalivku zahrady a zpétné vyuzivani pro splachovani WC +
pfepad do vsakovacich zafizeni). Odtokové poméry Gizemi tedy nebudou realizaci stavby vyrazné naruseny.

i) pozadavky na asanace, demolice, kdceni dfevin

Realizace navrhované stavby nevyZaduje zadna asanaéni opatfeni. Na pozemku se nachazi
pouze naletovéa zelefi, neprob&hne kéceni nadlimitnich dfevin ani demolice objektu.
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k) poZadavky na maximalni docasné a trvalé zabory zemédélského pudniho fondu nebo
pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa

Realizaci novostavby skladovaci haly vznika poZadavek na trvaly zabor zemédélského pidniho
fondu (parcela &. 3957/42, Uvaly u Prahy). Novy trvaly zabor novostavby na parcele bude ¢init 2345 m? (z
toho hala 1705 m?/ zpevnéné plochy 640 m?). Bude provedena skryvka ornice v tioudtce cca 0,3m, ktera
bude uloZzena na mezideponii na pozemku stavby. Skryt4 ornice bude pouzita ke zpétnému ohumusovani
pozemku stavby. Do¢asny zabor pro stavbu neni nutny.

Realizace zaméru nevyvold zadné poZzadavky na zabory pozemk{ uréenych k pinéni funkce lesa.

1) uzemné technické podminky - zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu, moznost bezbariérového pfistupu k navrhované stavbé
- dopravni infrastruktura

Stavebni pozemek je pfistupny novou obousmérmou piijezdovou komunikaci napojenou na mistni
komunikaci spojujici mésto Uvaly a obec Pfidimasy. Vjezd na pozemek je navrZen z jizni strany parcely,
tento vjezd slouZi jak pro osobni automobily (zaméstnanci a navstévnici), tak pro nakladni automobily
(zasobovani skladu, transfer objednavek). Doprava v klidu je vyfeSena v ramci samotné stavby na pozemku
investora (6x parkovaci stanf pro zaméstnance a navétévniky). Ke stavbé skladovaci haly neni poZadovana
moZnost bezbariérového pfistupu, aviak prostory showroomu jsou bezbariérové pfistupné (pfizemi).

- technicka infrastruktura

V mist& navrhované stavby skladovaci haly prob&hne nové ulozeni vefejnych siti technické
infrastruktury (splaskova kanalizace, vodovod, elektro). Novostavba vyZaduje napojeni (pfipajky) na
vefejnou sit kanalizace (ke které se pfipoji po navy$eni kapacity méstské Cisticky odpadnich vod),
vodovodni pfipojku a pfipojku elektro.

m) vécné a Casové vazby stavby, podmiiiujici, vyvolané, souvisejici investice

Nejsou zde 2adné vécné nebo Easové vazby.

n) seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi
vyméra
&. parc. sougasny viastnik die KN adresa viastnika ot eyt arsoplng
Doypacky s.r.o. Olgy Havlové 2901/28, "
3957/42 | zastoupeni Jifi Havel) 130 00 Praha 3 oma pada 24ad
0) seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo

bezpeénostni pasmo

Nejsou Zadné pozemky na kterych vznikne ochranné nebo bezpe&nostni pasmo.
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B.2. Celkovy popis stavby

B.21. Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

Na feSeny pozemek parc.t. 3957/42 (orna puda) projekt navrhuje novostavbu skladovaci haly
s kancelafemi a showroomem firmy Doypacky s.r.o.. Cely objekt tvofi kvadr o pGdorysnych rozmérech
22x65.7m s pfistfeSkem po del3i strané o rozmérech 8x21,9m. Vyska haly &ini 9,6m, vyska pfistfesku 4,9m.
Uvnitf haly se nachazi dvoupodlaZni ¢ast administrativy a prevy3ena &ast skladovaci. Hmota je zakon&ena
plochou stfechou s extenzivni zelenou skiadbou.

Provozni schéma rozdéluje objekt na vice &asti: z jiZni strany objektu je pfistupna dvoupodlazni
Cast showroomu se zazemim administrativy firmy. Zazemi pro zaméstnance je pfistupné z vychodni strany
pres pfistfesek haly, nachazi se v pfizemi a pfimo navazuje na &ast balirny a pracovnich ploch drobné
vyrobny. Nejvice prostoru objektu zabiraji plochy skladovani. Skladovaci plochy tvofi dloZné regaly,
komunikacni plochy, prostory pro umistovani stroji a sklad palet. Pfistfesek u haly je navrzen jako vykladaci
exteriérova plocha u vstupu do skladli s ochrannou proti desti.

k I ¥ G = 1
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e %
provozni schéma haly Doypacky s.r.o.
a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby, u zmény stavby udaje o jejich

soucasném stavu, zavéry stavebné technického, pfipadné stavebné historického
pruzkumu a vysledky statického posouzeni nosnych konstrukci

Jedna se o novostavbu skladovaci haly s administrativni &asti a showroomem.
b) ucel uzivani stavby
Stavba bude slouzit jako skladovaci hala s kancelafskymi prostory a showroomem firmy Doypacky s.r.o..

c) trvala nebo docasna stavba

Jedna se o stavbu trvalou.
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d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavku na
stavby a technickych poZadavki zabezpeéujicich bezbariérové uzivani stavby

Neni poZadovano.

e) informace o tom, zda a v jakych &astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organi

PoZadavky dotEenych organl a udaje o jejich spinéni budou dopinény po projednani dokumentace
v ¢asti B. souhrnna technicka zprava - dodatek.

f) ochrana stavby podie jinych pravnich pfedpisu

Ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpisii neni znama.

g) navrhované parametry stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha,
pocet funkénich jednotek a jejich velikosti apod.)

Zamér novostavby skladovaci haly Doypacky s.r.o. ve mésté Uvaly se nachazi na pozemku parc.&.
3957/42 (orna puda), katastraini uzemi Uvaly u Prahy.

PLOCHA POZEMKU (3957/42) 5423 m?
ZASTAVENA PLOCHA 1705 m?
PLOCHY - zpevnéné / nezpevnéné 640 m? / 3078 m2
OBESTAVENY PROSTOR 13875,85 m3
POCET NADZEMNICH PODLAZ| 2np (administrativni &ast), 1np (skladovani)
POCET PODZEMNICH PODLAZ| -
VYSKA 9,6 m (4,9 m piistfedek vedle haly)
h) zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s dest'ovou

vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadu a emisi, tfida energetické
naroé¢nosti budov)

Potfeba zasobovani médii bude umérna vyuziti provozu (skladovani a administrativa) - jedna se
zejmena o spotifebu vody a elektrické energie. Zplsob vytapéni objektu je v feseni s odbomnikem, navrh
pocCita se zdrojem tepla ve formé tepelného Cerpadla zemé-voda (zemni vrty) a topnymi télesy jako
teplovodnimi salavymi panely umisténymi na strop& haly (blize feSeno v &asti D.1.4 Technika prostiedi
staveb PD). Samozfejmosti je odbé&r pitné vody na osobu a likvidace spladkovych vod. Navrh potita
s umisténim bezodtoké jimky, ktera bude pozdéji pfipojena ke kanalizaci pfipojkou (po navyeni kapacity
méstske Cistitky odpadnich vod). Dedtova voda bude vsakovana a zpétné vyuZivana na pozemku. (reten&ni
nadrZ pro zalivku zahrady a zpétné vyuzivani pro splachovani WC + pfepad do vsakovacich zafizenl).
Produkované odpady a emise budou Umémé probihajicimu provozu (skladovani a administrativa). Tfida
energetické naro¢nosti budov bude stanovena v dalsi fazi PD.

i) zakladni pfedpoklady vystavby - €asové Gdaje o realizaci stavby, &lenéni na etapy

Celkova doba trvani vystavby se predpoklada 03/2024 — 09/2025 (18 mésich).

i) orientacni naklady stavby

Orientacni stavebni naklady navrhované stavby jsou cca 25 mil. K& bez DPH.
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B.2.2. Celkové urbanistické a architektonické fegeni

a) urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového feseni

Stavebni pozemek se nachazi v intravilanu, na periferii jihovychodni &asti, mésta Uvaly. Mésto Uvaly
se nachazi ve stfedni ¢asti okresu Praha-vychod, zhruba 20 km od centra Prahy. Trvale zde Zije pfiblizné
7,5 tisice obyvatel na rozloze 11 km2. Navrh novostavby je situovan na okraji stabilizovaného zastavéného
uzemi obce, v okoli se nachézeji zemédéiské a skladovaci plochy. Pozemky jsou zde rovinaté.

Stavebni zamér je v souladu s charakterem tzemi, novostavba skladovaci haly odpovida charakteru
I vyuZiti okolni zastavby (funkéni plocha nerusici vyroby a skladi). Cely objekt tvofi kvadr o padorysnych
rozmérech 22x65.7m s pfistfeSkem po delsi strané o rozmérech 8x21,9m. Vyska haly &ini 9,6m, vyska
pfistfreSku 4,9m. Uvnitf haly se nachazi dvoupodlazni &ast administrativy a prevy$ena &ast skladovaci.
Hmota je zakonéena plochou stfechou s extenzivni zelenou skladbou.

b) architektonické Feseni - kompozice tvarového FeSeni, materialové a barevné fegeni

Objekt skladovaci haly Doypacky s.r.o. tvofi kvadr o pidorysnych rozmérech 22x65.7m a vySkou
9,6m. Objem kvadru je tvofen pinymi st&énami s pasovymi okny ve vysce Grovné o&i &lovéka. Hlavni jizni
Celni fasadu utvari pfedev$im proskleny vstupni portal, ktery propojuje showroom a recepci s pfed-prostorem
haly v exteriéru. DalSim osvétlovacim prvkem skladovacich prostor je linearni stfedni svatiik. Nosny systém
haly je tvofen dfevénou ramovou konstrukci z lepenych nosniku typu BSH, které jsou obaleny zateplenim
z panell Kingspan. Vnéjsi povrchy obvodovych kci haly jsou opatfeny fasadou z poloprihlednych
polykarbonatovych desek, hmota tam pusobi celistvé. Plochu stfesni rovinu tvofi vegetaéni souvrstvi s
extenzivni zeleni.

Protikladem celistvé uzaviené skladovaci haly je otevieny objekt pfistfesku, ktery je stejné jako
hala tvofen z dfevénych lepenych ramG typu BSH. Jednotlivé ramy jsou zavétrovany ocelovymi tahly a
vyplnény sitémi s vertikalni zelenou fasadou.

B.2.3.  Celkové provozni feseni, technologie vyroby

Stavebni pozemek je pfistupny novou obousmérnou pifiezdovou komunikaci napojenou na mistni
komunikaci spojujici mésto Uvaly a obec Pfi§imasy. Vjezd na pozemek je navrzen z jizni strany parcely,
tento vjezd slouZi jak pro osobni automobily (zaméstnanci a navétévnici), tak pro nakladni automobily
(zasobovani skladu). Doprava v klidu je vyfeSena v ramci samotné stavby na pozemku investora (6x
parkovaci stani pro zaméstnance a navstévniky).

Na feSeny pozemek parc.&. 3957/42 (orna plida) projekt navrhuje novostavbu skladovaci haly
s kancelafemi a showroomem firmy Doypacky s.ro.. Cely objekt tvofi kvadr o plidorysnych rozmérech
22x65.7m s pistfekem po delSi strané o rozmérech 8x21,9m. Vy&ka haly &ini 9,6m, vyska piistiegku 4,9m.
Uvnitf haly se nachazi dvoupodlazni ¢ast administrativy a prevy$ena &ast skladovaci. Hmota je zakonéena
plochou stfechou s extenzivni zelenou skladbou. Provozni schéma rozdéluje objekt na vice &asti: z jizni
strany objektu je pfistupna dvoupodlazni ¢ast showroomu se zazemim administrativy firmy. Zazemi pro
zaméstnance je pfistupné z vychodni strany pfes pfistfeSek haly, nachazi se v pfizemi a pfimo navazuje na
Cast balimy a pracovnich ploch drobné vyroby. Nejvice prostoru objektu zabiraji plochy skladovani.
Skladovaci plochy tvofi GloZné regaly, komunikaé&ni plochy, prostory pro umistovani stroja a sklad palet.
PfistfeSek u haly je navrZen jako vykladaci exteriérova plocha u vstupu do skladu.

Nosny systém haly je tvofen dfevénou ramovou konstrukci z lepenych nosniku typu BSH, které
jsou obaleny zateplenim z paneld Kingspan. Vn&jsi povrchy obvodovych kei haly jsou opatfeny fasadou
z poloprihlednych polykarbonatovych desek. Plochou stfesni rovinu tvofi vegetaéni souvrstvi s extenzivni
zelenl. Objekt pfistfesku je stejné jako hala tvofen z dfev&nych lepenych ramd typu BSH. Jednotlivé ramy
jsou zavétrovany ocelovymi tahly a vypinény sitémi s vertikalni zelenou fasadou.

B.24. Bezpetnost pfi uzivani stavby

Pfi vystavbé a uzivani stavby musi byt respektovany platné pfedpisy, vyhlasky a normy CSN k
zajiSténi bezpenosti provozu stavby. V&ichni uZivatelé navrhované stavby musi svoje chovani podfidit
ustanovenim zakona €.237/2000 Sb. ,0 poZarni ochrané®, ustanovenim zakoniku prace a pfedpisiim
provozovatele. Pfed uvedenim stavby do provozu, bude zpracovan provozni Fad objektu. V tomto tadu
budou zpracovany mimo jiné poZarni a poplachové smérnice, manualy a provozni pfedpisy pro ovladani a
Udrzbu technickych zafizeni a vybaveni stavby a bude v ném zohlednén hlavni el objektu. V provoznim
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fadu musi byt specifikovany pravidelné kontroly a revize jednotlivych &asti stavby nebo jejich provozniho a
technického vybaveni.

Odpovédnost majitele za stavebné technicky stav nemovitosti je dana zakonem &.183/2006 Sb.
(stavebni zakon) ve znéni k 1.1.2013.

B.2.,5. Zakladni charakteristika objekti
a) stavebni FeSeni, konstrukéni a materialové feseni

Nosny systém haly je tvofen dfevénou ramovou konstrukei z lepenych nosniku typu BSH, které
jsou obaleny izolaénimi sendvi¢ovymi panely Kingspan K51000/1150 FR tloustky 150mm. Vnégjsi povrchy
obvodovych kci haly jsou opatfeny fasadou z poloprihlednych komirkovych polykarbonatovych desek.
Plochou stfesni rovinu formuje vegetaéni souvrstvi s extenzivni zeleni. Administrativni &ast se showroomem
a zazemim skladovacich ploch bude feSena jako vestavba: st&novy skladany systém z tvarnic tvofeny
nosnymi sténami a stropy. Objekt pfistfesku je stejné jako hala tvofen z dfevénych lepenych ramu typu BSH.
Jednotlivé ramy jsou zavétrovany ocelovymi tahly a vypinény sitémi s vertikaini zelenou fasadou. Strecha je
navrzena jako plechova. Detailn&jsi stavebni, konstruk&ni a materialové fedeni bude obsahem dalsich fazi
projektové dokumentace.

b) mechanicka odolnost a stabilita

Navrh stavby bude provadén v souladu s platnymi normami. Pfi dodrZeni v&ech zasad provadéni
nehrozi ztrata celkové stability objektu. ZatiZeni je uvazovano podle CSN EN 1991.

B.2.6. Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni

a) technické reseni

V misté navrhované stavby skladovaci haly prob&hne nové uloZeni vefejnych siti technické
infrastruktury (splaskova kanalizace, vodovod, elektro). Novostavba vyZaduje napojeni (pfipojky) na
vefejnou sit' kanalizace (ke které se pfipoji po navySeni kapacity méstské &isticky odpadnich vod)
vodovodni pfipojku a pfipojku elektro.

v

Zplsob vytapéni objektu je v fedeni s odbornikem, navrh poéita se zdrojem tepla ve formé
tepelného Cerpadla zemé-voda (zemni vrty) a topnymi télesy jako teplovodnimi salavymi panely umisténymi
na stropé haly (blize feSeno v ¢asti D.1.4 Technika prostfedi staveb PD). Ohfev TV bude zajistovat elekfricky
bojler pohanény fotovoltaickymi panely umisténymi na &asti strechy skladovaci haly. Pro zajiténi neustalého
pfisunu elektrické energie i pfi zimnich mésicich bude stavba napojena taktéZ na pfipojku elektra.
Prebyte€na elektricka energie v letnich mésicich se bude &asteéné ukladat do baterii. Samoziejmosti je
odbeér pitné vody na osobu a likvidace splagkovych vod. Navrh poéita s umisténim bezodtoké jimky, ktera
bude pozdéji pfipojena ke kanalizaci pfipojkou (po navySeni kapacity méstské Gistitky odpadnich vod).
Destova voda bude vsakovana a zpétné& vyuZivana na pozemku. (retenéni nadrz pro zalivku zahrady a
zpétné vyuZivani pro splachovani WC + prepad do vsakovacich zafizeni). Vétrani bude fedeno nuceng, pies
vzduchotechnickou jednotku. Technické feSeni objektu blize specifikovano v &asti D.1.4 Technika prostiedi
staveb.

b) vycet technickych a technologickych zafizeni
Objekt haly bude obsahovat tepelné éerpadlo zem&-voda, fotovoltaické panely na stfese s baterii
v interiéru a vzduchotechnickou jednotku s rekuperaci.
B.2.7. Zasady pozarné bezpeé&nostniho feseni

Zasady pozarné bezpecnostniho fedeni jsou obsahem &asti D.1.3 PoZarné bezpeé&nostni feseni
dalsi faze projektové dokumentace.

B.2.8. Uspora energie a tepelna ochrana

Skladby stavebnich konstrukci novostavby skladovaci haly budou navrzeny tak, aby byly v souladu
s pfedpisy a normami pro Usporu energii a ochrany tepla a spliiovaly pozadavky normy CSN 73 0540 a
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poZadavky §7a zakona &. 318/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 406/2000 Sb. o hospodafeni s energiemi.
Obvodové konstrukce splfiuji poZadavky normy CSN 73 0540-2 na poZadovany soudinitel prostupu tepla.
Obvodové konstrukce a konstrukce ploché stfechy jsou zateplené pomoci izolaénich sendvidovych stfegnich
panell Kingspan KS 1000/1150 FR, tloustky 150mm. Detailn&j$i zpracovani bude obsahem dalsi faze PD.
Novostavba vice-bytového domu bude posouzena z hlediska energetické narognosti budov dle
vyhlasky €.272/2011 Sb., kterou se stanovi podrobnosti u¢innosti uZiti energie pfi spotfebé tepla v budovach.
Klasifikaéni tfida obalky budovy — viz. PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOST!I BUDOVY, dalsi faze PD.

B.2.9. Hygienické pozadavky na stavby, poZzadavky na pracovni a komunalni prostiedi

a) zasady reSeni parametru stavby (vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou,
odpadu apod. a dale zasady feSeni vlivu stavby na okoli — vibrace, hluk, prasnost
apod.)

Redeni vétrani, vytapéni, umélého osvétleni, zasobovani vodou a odpadl je dano dle
architektonickych, provoznich a hygienickych poZadavki. Stavba nebude mit negativni viiv na své okoli,
skladovaci hala nebude obsahovat Zadny zdroj vibraci, hluky a pragnosti.

V misté navrhované stavby skladovaci haly prob&hne nové uloZenl vefejnych siti technické
infrastruktury (spladkova kanalizace, vodovod, elektro). Novostavba vyZaduje napojeni (pfipojky) na
vefejnou sit kanalizace (ke které se pfipoji po navySeni kapacity méstské &isticky odpadnich vod),
vodovodni pfipojku a pfipojku elektro.

Zpusob vytapéni objektu je v fedeni s odbornikem, navrh pogita se zdrojem tepla ve formé
tepelného erpadla zemé-voda (zemni vrty) a topnymi télesy jako teplovodnimi salavymi panely umist&énymi
na stropé haly (blize feSeno v ¢asti D.1.4 Technika prostfedi staveb PD). Ohfev TV bude zajistovat elektricky
bojler pohanény fotovoltaickymi panely umisténymi na &asti stfechy skladovaci haly. Pro zaji§téni neustalého
prisunu elektrické energie i pfi zimnich mésicich bude stavba napojena také na pfipojku elektra. Prebytedna
elektricka energie v letnich mésicich se bude ¢astecné ukladat do baterii. Samozfejmosti je odbér pitné vody
na osobu a likvidace splaskovych vod. Navrh pocitd s umisténim bezodtoké jimky, ktera bude pozdéji
pfipojena ke kanalizaci pfipojkou (po navyseni kapacity méstské gistitky odpadnich vod). Destova voda
bude vsakovana a zpétné vyuzivana na pozemku. (retenéni nadr2 pro zdlivku zahrady a zpétné vyuzivani
pro splachovani WC + piepad do vsakovacich zafizeni). Vétrani bude feSeno nucené, pfes rekuperaci.
DotEeneé prostory budou osvétleny jednak pfirozenym osvétlenim a také umélym osvétlenim. Administrativni
mistnosti jsou navrZeny tak, aby bylo zajisténo denni osvétieni pro pfijemné pracovni prostfedi. Um&lé
osvétleni bude provedeno pomoci stropnich svitidel na hodnotu intenzity dle CSN EN 12464-2. Technické
fedeni objektu blize specifikovano v &asti D.1.4 Technika prostiedi staveb.

B.2.10. Zasady ochrany stavby pfed negativnimi G€éinky vnéj$iho prostiedi

a) ochrana pfed pronikanim radonu z podloZi
V ramci ochrany pfed pronikanim radonu z podioZi bude proveden prizkum specialisty.

b) ochrana pfed bludnymi proudy

Beze zmény oproti stavajicimu stavu.

c) ochrana pied technickou seizmicitou

Beze zmény oproti stavajicimu stavu.

d) ochrana pied hlukem

Pozemek je dale dotéen koridorem planované prelozky silnice 1/12 Bé&chovice / Uvaly (teoreticky
zdroj hluku). Navrh nedalekého zemniho valu (protihlukova bariéra) a prostorové uspoiadani stavby omezuje
Sifeni hluku z komunikace do interiérl pracovisté.



NOVOSTAVBA SKLADOVACI HALY UVALY STUDIE
parc.&.: 3957/42, Uvaly B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

e) protipovodiiova opatfeni

Stavba neni navrZzena v misté, kde by mohla byt ohrozena povodni.

f) ostatni uéinky - vliv poddolovani, vyskyt metanu apod.

Stavba neni navrzena v misté, kde by mohla byt ohroZena vlivy poddolovani, vyskytu metanu apod.

B.3. Pfipojeni na technickou infrastrukturu

a) napojovaci mista na technickou infrastrukturu

Bude upfesnéno v dalSim stadiu PD. V misté navrhované stavby skladovaci haly prob&hne nové
uloZzeni vefejnych siti technické infrastruktury (splaskova kanalizace, vodovod, elektro). Novostavba
vyZaduje napojeni (pfipojky) na vefejnou sit kanalizace (ke které se pfipoji po navy$eni kapacity m&stské
Cisticky odpadnich vod), vodovodni pfipojku a piipojku elektro.

b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky

Bude upfesnéno v dal$im stadiu PD. Zpusob vytapéni objektu je v feSeni s odbornikem, navrh
pocitd se zdrojem tepla ve formé tepelného &erpadla zemé-voda (zemni vrty) a topnymi télesy jako
teplovodnimi salavymi panely umisténymi na strop& haly (blize feSeno v &asti D.1.4 Technika prosttedi
staveb PD). Ohfev TV by zajistoval elektricky bojler pohanény fotovoltaickymi panely umisténymi na &asti
stfechy skladovaci haly. Pro zajisténi neustalého pfisunu elektrické energie i pfi zimnich mésicich bude
stavba napojena na pfipojku elektra. Pfebyte¢na elektricka energie v letnich mésicich se bude &asteéné
ukladat do baterii. Samoziejmosti je odbér pitné vody na osobu a likvidace splaskovych vod. Navrh poéita
s umisténim bezodtoké jimky, ktera bude pozdéji pfipojena ke kanalizaci pfipojkou (po navySeni kapacity
méstske Cisticky odpadnich vod). Destova voda bude vsakovana a zpétné vyuzivana na pozemku. (retenéni
nadrz pro zalivku zahrady a zpétné vyuZivani pro splachovani WC + piepad do vsakovacich zafizeni).
Vétrani bude feseno nucené, pfes rekuperaci. Dotéené prostory budou osvétleny jednak pfirozenym
osvétlenim a také umélym osvétlenim. Obytné mistnosti jsou navrZeny tak, aby bylo zajisténo denni
osveétleni v souladu s normovymi hodnotami. Umélé osvétleni bude provedeno pomoci stropnich svitidel na
hodnotu intenzity dle CSN EN 12464-2. Technické FfeSeni objektu blize specifikovano v &asti D.1.4 Technika
prostiedi staveb.

B.4. Dopravni feseni

a) popis dopravniho feSeni véetné bezbariérovych opatfeni

Stavebni pozemek je pfistupny novou ocbousmérnou prijezdovou komunikaci napojenou na mistni
komunikaci spojujici mésto Uvaly a obec PfiS§imasy. Vjezd na pozemek je navrZen z jizni strany parcely,
tento vjezd slouZi jak pro osobni automobily (zaméstnanci a navstévnici), tak pro nakladni automobily
(zasobovani skladu). Doprava v klidu je vyfeSena v ramci samotné stavby na pozemku investora (6x
parkovaci stani pro zaméstnance a navstévniky). Ke stavbé skladovaci haly neni pozadovana moZnost
bezbariérového pfistupu, prostory showroomu jsou bezbariérové pfistupné (pfizemi).

b) napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu

Stavebni pozemek je pfistupny novou obousmérnou piijezdovou komunikaci napojenou na mistni
komunikaci spojujici mésto Uvaly a obec Pfisimasy. Pé&si vstup na pozemek je navrZen z jizni strany parcely.

c) doprava v klidu

Doprava v Klidu je vyfeSena v ramci samotné stavby na pozemku investora (6x parkovaci stani pro
zaméstnance a navstévniky).
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d) pési a cyklistické stezky

Nejsou souc¢asti navrhované stavby.

B.5. Reseni vegetace a souvisejicich terénnich uprav

a) terénni upravy

V ramci stavby skladovaci haly Doypacky v Uvalech neprob&hnou na feSeném pozemku Zadné
Vetsi terénni Upravy. Pozemek je zde rovinaty, pfi zakladani stavby prob&hnou vykopové prace. Bude
provedena skryvka ornice v tloustce cca 0,3m, ktera bude uloZena na mezideponii na pozemku stavby.
Skryta ornice bude pouZita ke zpétnému ohumusovani pozemka stavby.

b) pouZité vegetacni prvky
Nejsou souéasti navrhované stavby.

c) biotechnicka opatreni

Nejsou soucasti navrhované stavby.

B.6. Popis vlivii stavby na Zivotni prostfedi a jeho ochrana
a) vliv na Zivotni prostfedi ~ ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda

Investor bude povinen zabezpetit provoz dopravnich prostfedkt produkujicich ve vyfukovych
plynech $kodliviny v mnozstvi odpovidajicim platnym vyhlaskam a pfedpisiim o podminkach provozu vozidel
na pozemnich komunikacich. Nasazovani stavebnich strojii se spalovacimi motory omezovat na nejmensi
mozZnou miru. Provadét pravidelné technické prohlidky vozidel a pravidelné sefizovani motor(.

Zhotovitel stavebnich praci je povinen pouZivat pfedevsim stroje a mechanismy v dobrém
technickém stavu a jejichz hlu€nost nepfekraéuje hodnoty stanovené v technickém osvédéeni. Pfi provozu
hlu€nych stroji v mistech, kde vzdalenost umisténého zdroje od okolni zastavby nesniZuje hluk na hodnoty
stanovené hygienickymi pfedpisy, je nutno zabezpetit ochranu pasivni ( kryty, akustické zastény apod.).

Po dobu vystavby je nutno pfi provadéni stavebnich praci a provozu zafizeni staveni$té vhodnym
zplisobem zabezpecit, aby nemohlo dojit ke znegisténi podzemnich a povrchovych vod. Jedna se zejména o
vhodny zplsob odvadéni destovych vod z provoznich, vyrobnich a skladovacich ploch stavenisté. Stavajici
objekt je pfipojen na vefejnou kanalizaci. Zptsob likvidace spladkovych vod spliiuje vedkeré pfislugné
pozadavky a pfedpisy a nema nepfiznivy vliv na Zivotni prostfedi. Zamérem nebude dotéena chranéna
oblast pfirozené akumulace vod &i pasma hygienické ochrany vodniho zdroje.

Nakladani s odpady se fidi zakonem o odpadech €.541/2020 Sb. v platném znéni a navazujicimi a
upfesfiujicimi pravnimi pfedpisy. Zafazovani odpadu se provadi die Vyhlasky &.8/2021 Sb. V aktualinim
znéni, kterou se stanovi Katalog odpadil a Seznam nebezpeé&nych latek, v platném znénl.

V souvislosti s vystavbou a provozem zaméru nebudou vznikat zdroje zneci§téni pady.

b) vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin, ochrana pamatnych stromu, ochrana rostlin
a Zivoc&ichu, zachovéani ekologickych funkci a vazeb v krajiné apod.)

Objekt je situovan ve stabilizovaném zastavéném uzemi obce. Samotné Gzemi je ovlivnéno lidskou
cinnosti a neposkytuje podminky pro vznik stabilnich cennych spolegenstev rostlin. Jedna se o antropogenni
uzemi, kde se nepfedpoklada vyskyt Zadnych ochranaisky vyznamnych Zivogichd.

Pozemky vystavby nespadaji do 2adného vymezeného zvlasté chranéného Gzemi (pfirodni
pamatka, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, narodni pfirodni rezervace) podle zak. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ani do Uzemi soustavy NATURA 2000. V zamovém Gzemi ani v jeho
nejblizsim okoll se nenachézeji 2adné vyznamné krajinné prvky dané § 3 pism. b) a § 6 zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjich pfedpisi. Z&mérem nebudou dotéena Zadna zviastsé
chranéna uzemi ani pfirodni parky podle § 12 a 14 zakona &.114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny ve
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znéni pozdéjSich pfedpisl. Posuzovana stavba nezasahuje ani do ochranného pasma zviasté chran&nych
Uzemi.

K dotéeni pamétného stromu definovaného § 46 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni rovnéz nedojde.

c) vliv stavby na soustavu chranénych tizemi Natura 2000

V zajmovém (zemi ani v jeho nejbliz8im okoli se nenachazeji 2adna Gzemi soustavy NATURA
2000. Zamér nebude mit vliv na 24dna chranéna uzemi soustavy NATURA 2000.

d) zpusob zohlednéni podminek zavazného stanoviska posouzeni vlivu zaméru na
Zivotni prostiedi, je-li podkladem

Zameér nepodléha povinnosti posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi.

e) V pripadé zaméra spadajicich do rezimu zakona o integrované prevenci zakladni
parametry zplisobu naplnéni zavéria o nejlepdich dostupnych technikach nebo
integrované povoleni, bylo-li vydano

Zamér nespada do rezimu zékona o integrované prevenci.

f) navrhovana ochranna a bezpe&nostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany
podle jinych pravnich pfedpisu

Stavba nevyvola Z2adné mimoradné naroky na zfizeni novych ochrannych pasem.

B.7. Ochrana obyvatelstva (spInéni zakladnich poZadavki z hlediska pInéni tikoli
ochrany obyvatelstva)

a) opatfeni vyplyvajici z pozadavku civilni ochrany na vyuziti staveb k ochrané
obyvatelstva

V objektu nejsou navrhované zadné stalé ukryty CO.
b) z6ny havarijniho planovani a feseni zasad prevence zavaznych havarii
Neni feSeno, navrhovana stavba neobsahuje provozy ani prostory s rizikem vzniku zavaznych havarif.

c) feSeni zasad prevence zavaznych havarii

Navrhovana stavba neobsahuje provozy ani prostory s rizikem vzniku zavaZnych havarii, mozné
zdroje se nevyskytuji ani v okoli stavby. V objektech nebudou skladovany & pouZivany nebezpe&né
chemicke latky nebo nebezpetné chemické pfipravky a ani v okoli nejsou znamy objekty nebo zafizeni, ve
kterych by se tyto nebezpe¢né chemické latky skladovaly &i pouzivaly. Z tohoto divodu neni tfeba Fesit
zasady prevence zavaZnych havaril.

B.8. Zasady organizace vystavby

a) potieby a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi

Ve fazi vystavby vzniknou naroky na suroviny v rozsahu odpovidajicim danému typu stavby
(stavba skladovaci haly). Neni vice feSeno v této fazi PD.

b) napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Stavenisté bude napojeno na nové uloZené vefejné vedeni Tl (splaskova kanalizace, vodovod, elektro).
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c) vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky

Stavba nebude mit vliv na okolni stavby a pozemky.

Po celou dobu provadéni stavebnich praci bude zajistén pristup ke stavajicimu objektu. V pribéhu vystavby
budou zajistény trasy pro samostatny a bezpeény pohyb osob a vozidel.

Po dobu vystavby pfijme stavba takova opatfeni, aby okoll stavby bylo dot&eno v co nejmen&i mozné mife.

1. Béhem stavby musi byt zachovana dopravni obsluZnost okolnich budov a musi byt zachovany
bezpeéné trasy pro pési. Musi byt zachovan pfistup pro pozamni techniku.

Stavba bude pfisné dodrZovat povolené trasy dopravy.

Béhem vystavby musi zlstat pfistupné vstupni Sachty kanalizace a uliéni hydranty a armatury
vefejnych siti, a to i pro tézkou techniku. Musi byt zachovan pfistup ke vSem stavajicim pozamim
hydrantim.

4. Po dobu stavby bude zachovan pristup k telekomunikaénim kabeldm.

Provadéni vykopovych praci v ochranném pasmu podzemnich vedeni bude vZdy ruéni a za
spoluticasti spravce sité.

6. Stavba pfijme veskera opatieni proti zabranéni priniku necistot do kanalizace a Uniku ropnych latek
ze stavebnich stroji a automobill, v pfipadé Uniku bude okamzité zjednana naprava k minimalizaci
vlivu na Zivotni prostiedi.

7. Po celou dobu vystavby bude na stavenisti dodrzovana technologicka kazef pfi uzivani stavebnich
strojil @ mechanisml, opatfeni pro snizeni hluénosti a prasnosti z dopravy a pouzivani stavebnich
stroju a bude pfisné dodrZzovana doba stavby béhem dne i tydne.

d) ochrana okoli staveni$té a poZzadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni dfevin
Neni feSeno.

e) maximalni doéasné a trvalé zabory pro stavenisté
Neni feSeno.

f) pozadavky na bezbariérové obchozi trasy

Neni poZadovano.

a) maximalni produkovana mnoZstvi a druhy odpadu a emisi pfi vystavbeé, jejich
likvidace

Odpad pfi vystavbé bude likvidovan dle platnych predpish, zviasté zakona €.541/2020 Sb. o
odpadech.

h) bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin
Neni feseno.
i) ochrana Zivotniho prostredi pfi vystavbé

Pii stavebni ¢innost je nutné ve zvySené mife dbat na udrZovani pofadku na stavenisti a na
dodrzovani véech norem ochrany Zivotniho prostiedi. Hygienické limity hluku jsou ur€eny Nafizenim viady
¢.272/2011 Sb. Predpisy a nafizeni stanovi povinnost ¢init potfebna opatfeni ke snizeni hiuku a dbat na to,
aby pracovnici i ostatni ob&ané byli jen v nejmensi mozné mife vystaveni hluku a je nutné dbat na to, aby
piipustneé hladiny hluku stanovené pfedpisy nebyly pfekratovany. Hluéné prace nebudou provadény pred 7.
hodinou ranni a po 18. hodiné& vecer.

Znetisténi ovzdusi (pradnost a emise ze stavebnich stroji) je zplsobena zejména pii zemnich
pracich, dopravé a pracich ve vnéj$im prostoru. Problematiku feSi zakon &. 86/2002 o ochrané ovzdusi pied
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znedistujicimi latkami. Pro minimalizaci vlivi na ovzdusi bude tfeba minimalizovat zasoby sypkych
stavebnich materiall a ostatnich potencialnich zdrojli prasnosti. Kropenim, zakryvanim a vhodnou
manipulaci se sypkymi materialy bude omezovano Sifeni prasnosti pfi nepfiznivych podminkach do okoli.
Vozidla pfevazejici sypky material, ktery je zdrojem prasnosti, budou opatiena plachtami, respektive sypky
material bude na stavbu dodavan v uzavienych obalech. V pfipadé znecisténi pfilehlych komunikaci, bude
zajisténo jejich ¢isténi.

Vibrace zplsobené vystavbou jsou omezeny Nafizenim vlady £€.272/2011 Sb. o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, ktera rovnéz stanovi povinnosti stavebnich organizaci.

i) zasady bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti
Neni feSeno.

k) Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb
Neni FfeSeno.

1) zasady pro dopravni inzenyrska opatieni
Neni feSeno.

m) stanoveni specialnich podminek pro provadéni stavby (provadéni stavby za provozu,
opatieni proti Géinkiim vnéjsiho prostFedi pfi vystavbé apod.)

Zadné specialni podminky pro provadéni stavby nebyly stanoveny.

n) postup vystavby, rozhoduijici dil€i terminy

Neni feseno.

B.9. Celkové vodohospodariské feseni

Uzemi bude napojeno na hlavni kanalizaéni fad (splaskova kanalizace), avsak napojeni objektu
skladovaci haly bude umoZnéno aZ po navySeni kapacity méstské Cisticky odpadnich vod. Navrh proto
pocita s umisténim bezodtoké jimky, ktera bude pozdéji pfipojena ke kanalizaci pfipojkou. Destova voda
bude vsakovana a zpétné vyuzZivana na pozemku. (retenéni nadrZ pro zalivku zahrady a zpétné vyuzivani
pro splachovani WC + pfepad do vsakovacich zafizeni) Odtokové poméry Gzemi tedy nebudou realizaci
stavby vyrazné naruseny.




