Mésto Uvaly
‘Y- Méstsky Grad Ovaly

Rada mésta

Nage znatka: MEUV/1340/2024
Vyfizuje: Blanka Reinerova/124

E-mail; blanka.reinerova@mestouvaly.cz
Tel.: 281 091 524

Uvaly 26.2.2024

OpatFeni obecné povahy ¢. 1/2024

_,Uzemni opatFeni o stavebni uzavére, véetné odiivodn&ni a poueni”

I. OpatFeni obecné povahy C. 1/2024 - Gzemni opatfeni o stavebni uzavére

Rada mésta Uvaly, pFislu$na dle § 6 odst. 6 pism. c) a § 98 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve zné&ni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni
zakon), vydava v souladu s ust. 8 97 odst. 1 stavebniho zékona a ve spojeni s 8 171 az 8
174 zékona & 500/2004 Sb., (dale jen spravni fad) Gzemni opatfeni o stavebni uzavére ve
vymezenych &astech katastrainiho azemi Uvaly u Prahy.

Obsah Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére dle § 17 odst. 1 vyhl. 503/2006 Sb.. o
podrobné&jsi Gpravé dzemniho rozhodovani, Gzemniho opatfeni a stavebniho Fadu:

a) vymezeni Gzemi s uvedenim katastralniho Gzemi a parcelnich Cisel pozemki
podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra:

Stavebni uzavéra se vymezuje v Castech katastralniho Gzemi Uvaly u Prahy. Toto
katastralni Gizemi je soucasné celym spravnim Gzemim mésta Uvaly.

Seznam lokalit a pozemkl s uvedenim jejich parcelnich &isel, pro které plati stavebni
uzavera:




LOKALITA ,A™:
parc. ¢. 2632 (Cast);

LOKALITA , B":
parc. €. 2631/3;

LOKALITA ,,C*:
parc. €. 2841 (¢ast);

LOKALITA ,,D*:
parc. C. 3485;

LOKALITA ,E”:

parc. ¢. 1033/2, 1049/10, 1049/11, 1049/1 2, 1049/13, 3563/8, 3564/1, 3564/2, 3565,
3566/1, 3566/2, 3567/1, 3567/2, 3569/1, 3569/2, 3570, 3571/1, 3571/2, 3571/3, 3572,
3573/1 (€ast), 3573/2 (&ast);

LOKALITA , F*
parc. €. 3577, 3578/1, 3578/2, 3579/1, 3579/2, 3580;

LOKALITA ,,G™:
parc. ¢. 3608/5, 3608/6, 3608/8, 3610, 361 1,3612,3613;

LOKALITA , H™
parc. €. 36/1, 36/3, 38 (Cast), 4006/2, 4006/6, 4006/9, 4006/1 0, 4006/16 (Cast), 4006/21
(Cast);

LOKALITA I
parc. €. 161/1 (&ast), 161/5, 163/1, 163/3, 163/5, 166/1, 168/1, 173/1, 173/2, 177/1,178/1;

LOKALITA ,.J*:

parc. C. 3841/311, 3852/2 (ast), 3852/4, 3853/1 (Cast), 3853/2, 3853/3, 3854, 3855/1
(Cast), 3855/2 (&ast), 3855/3 (East), 3855/5 (Cast), 3855/6, 3858/1, 3858/2, 3858/3, 3858/4,
3858/5, 3858/6, 3858/7, 3858/8;

LOKALITA , K™
parc. €. 3928/1 (Cast), 3928/31, 3928/53, 3928/54 (€ast), 3928/55, 3928/87, 3928/88,
3928/136 (cast).

Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra, je vsouladu s § 17 odst, 2 vyhl. 503/2006 Sb.
vyznaceno v nasleduijicich vykresech na vyfezech kopie katastralni mapy:



Obr. 1 - Celkova situace



', 2o 3 \ i = - ' II -
& d ; . 4 e pr 4 o ko & .
AR - TR g N et
i b N A '
LZZeN\ e ie
A=Y z‘lgﬁ;ﬁ&

B\ m@@%@%

ﬂ - § -
——

Obr. 3 - Lokalita D
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Obr. 4 - Lokality E, F, G
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Obr. 5 - Lokality H, |
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Obr. 6 - Lokality J, K

b) rozsah a obsah omezeni nebo zdkazu stavebni innosti:

Uzemnim opatFenim se vydava zakaz umistovani a realizace viech hlavnich i
doprovodnych staveb v Gzemi vymezeném pro stavebni uzavéru. Zakaz stavebni &innosti
se tyka rovnéZ staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a staveb oploceni.

Uzemnim opatFenim o stavebni uzavéFe nejsou omezeny ani zakazany udrzovaci prace.

V3echny uvedené druhy staveb je mozné v Gzemi stavebni uzavéry umistovat pouze na
zakladé vyjimek, povolenych Radou mésta Uvaly, a pouze za pfedpokladu, Ze tyto stavby
nenarusi ucel stavebni uzavéry, kterym je zamezeni takové stavebni ¢innosti, kterd by
mohla ztiZit nebo znemoZnit budouci vyuZiti Uzemi podle pfipravované Gzemné
planovaci dokumentace (UPD). Touto pfipravovanou UPD je novy Gzemni plan (UP) pro
mésto Uvaly, o jehoZ pofizeni rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 25.6.2009 a jeho? nové
zadani schvalilo zastupitelstvo mésta dne 8.12.2016. Pfipadné udéleni vyjimky ze
stavebni uzavéry pro konkrétni zamér nesmi byt v rozporu s platnou Gzemné planovaci
dokumentaci, kterou je dosud platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPSU) Uvaly a
Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje.



Rada mésta Uvaly se bude pfi udélovani wjimek pro jednotlivé zaméry dale fidit
nasledujicimi hledisky (podminkami):

e soulad zdméru s aktudlnim stavem navrhu nového uzemniho plénu, vcetné
dosazeného stavu jeho projednani s dotéenymi organy, nadfizenym organem
Gzemniho planovani, sousednimi obcemi a s vefejnosti;

e soulad zdméru s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami v tizemi;

e soulad zdméru scili a Ukoly Gzemniho planovani dle 8 18 a § 19 stavebniho
zakona;

e soulad zdméru s vefejnymi zajmy na rozvoji zemi;

e soulad zd&méru s ustanovenimi vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, pFipadn& s ustanovenimi vyhlasky, ktera vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
nahradi.

Rada mésta bude konkrétni situaci pfed rozhodnutim o vyjimce konzultovat se
zpracovatelem (odpovédnym projektantem) nového tizemniho planu a s kvalifikovanou
osobou pofizovatele nového Gzemniho planu.

Zadatel o vyjimku musf svoji Zadost Fadné odGvodnit. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze
odvolat.

¢) podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organii:

K ndvrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére uplatnily v zdkonné |hité 4 dotCené
orgdny sva stanoviska - vdechna stanoviska byla souhlasnd. Ostatni dotlené organy
stanoviska neuplatnily, ma se tedy za to, Ze s navrhem souhlasi. Navrh proto nebylo
nutné na zakladé projednani s dotCenymi organy upravovat.

d) doba trvani stavebni uzavéry:

Doba trvani stavebni uzavéry je stanovena do nabyti G¢innosti nového Uzemniho planu
pro mésto Uvaly, o jehoZ poFizeni rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 25.6.2009 a jehoz
nové zadani schvalilo zastupitelstvo mésta dne 8.12.2016.

II. ODUVODNENI

Davodem vydani Gdzemniho opatfeni obecné povahy je potfeba zakazu, resp. omezeni
takové stavebni Cinnosti ve vymezenych &astech katastralniho uzemi Uvaly u Prahy,
ktera by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuziti Gzemfi podle pfipravované tzemné
planovaci dokumentace (UPD). Touto pfipravovanou UPD je novy tzemni plan pro
mésto Uvaly, o jeho? pofizeni rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 25.6.2009 a jehoZ nové
zadani schvdlilo zastupitelstvo mésta dne 8.12.2016. Po vydani a nabyti Ginnosti
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noveho uzemniho planu bude vyuZiti Gzemi a jeho prostorové uspofadani regulovano
touto zavaznou uzemné planovaci dokumentaci. Platnost stavebni uzavéry je proto
Casové omezena do doby nabyti G¢innosti nového Gzemniho planu pro mésto Uvaly, a to
proto, aby stavebni ¢innost nebyla omezovana déle, nez je nezbytné nutné.

Uzemni opatfeni o stavebni uzivéfe je vydavano pro viechny plochy, které jsou
v platném dzemnim planu sidelniho Gtvaru Uvaly v Gplném znéni po zméné ¢ 13
vymezeny ve zpUsobu vyuZiti ,sady a zahrady”. Ke zplsobu vyuZiti t&chto ploch se
vztahuje ¢l. 16 obecné zavazné vyhlasky o zavaznych astech UPSU Uvaly v nasledujicim
platném znéni:”

,Cl 16

Plochy zelené
(1) Plochy zelené ve schvdleném pldnu jsou urleny pro ndsledujici tcely:

a) lesy

b ) pfirodni nelesni spolelenstva

c ) louky a pastviny

d) vefejnd zeleri (parky, hibitovy a aleje)
e ) sady a zahrady

£) izolaéni zelen

g) zahradnictvi

h) chaty a zahrddkové osady

(2) Wjimecné pFipustné je na plochdch zelené umistovdni doplrikovych staveb
ucelové vazanych na zpisob vyuZiti téchto ploch.”

Uvedeny zplsob regulace je pFilis obecny, nebot se shodnym zplsobem vztahuje
k nékolika zcela riznym typtm ploch zelené. Rovnéz zcela nevhodné a neurtité je znéni
druhého odstavce. Uzemni planovéani nezna termin vyjime&né pripustnosti, nybrz pouze
vyuZiti hlavni, pFipustné, podminéné pfipustné nebo nepfipustné. V pfipadé podminé&né
pfipustnosti je tfeba uvést konkrétni podminku nebo podminky, které pro dany zplsob
vyuZiti musi byt spinény. To vdaném pripadé zcela absentuje. RovnéZ pripustnost
~doplfikovych staveb Gcelové vazanych na zpdsob wyuZiti” umoZiuje Sirokou 3kalu
vykladu a vytvafi nejvét3i problémy zejména v kategorii ploch ,sady a zahrady”. V zakon&
ani v textu UPSU (resp. pFislusné vyhlasky) neni definovan pojem ,dopliikové stavba®.
Rovnéz jeji ,uCelovou vazanost na zplsob vyuZiti”, vyjadfeny pouze souslovim ,sady a
zahrady”, je moZné chéapat znatné Siroce. Dokonce i tak, Ze ,sady a zahrady” slouZ
(mimo jiné) k individualni rekreaci, ackoli tomuto typu je vyhrazena kategorie ,chaty a
zahradkové osady”. Vzhledem k tomu, Ze platny UPSU zaFazuje uvedené typy do skupiny
ploch monofunkZnich, mélo by byt zfejmé, Ze hlavnim a smérodatnym ucelem plochy
»Sady a zahrady” je zem&délska (zejména ovocnarska) produkce, zatimco v pfipadé ,chat
a zahradkovych osad” je hlavnim Ucelem individudini rekreace spojend s drobnym
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péstitelstvim. Zafazeni jednotlivych pozemkl do téchto typd ploch pfitom
nezpochybriuje mozZnost dosavadniho vyuZivani i tam, kde v plochach ,sadd a zahrad”
jsou umistény napf. stavby pro individualni rekreaci. Pfistavby, nastavby nebo noveé
stavby pro individudIni rekreaci by viak s ohledem na dany zpisob monofunkéniho
vyuZiti nemély byt povolovany. Takto pojaty vyklad, ackoli se zda logicky, nemusi ale byt
z hlediska vlastnik(i nemovitosti i z hlediska rozhodovacich organi zcela jednoznacny.
Teprve novy UP Uvaly jednak pfehodnoti zplisoby vyuziti jednotlivych &asti Uzemi a za
druhé je zaradi do typl ploch dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., pfipadné vyhlasky kterou
bude tato vyhlaska nahrazena, a opatfi je jasnymi regulativy pro zpUlsob jejich vyufZiti,
vCetné umistovani staveb. Do té doby je tfeba pomoci nastroje Uzemniho opatreni o
stavebni uzdvéfe zamezit nevhodné ¢i nekoncepcni zastavbé v plochach, o jejichz
budoucim zpusobu vyuZiti a stavebni regulace se doposud jednd v ramci pofizovani
nového Gzemniho planu. A to az do doby, nez bude o podobé budouciho Gzemniho
planu definitivné rozhodnuto. Je tedy naplnén smysl a UGcel Uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére dle ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zdkona, kterym je ,omezit nebo
zakazat v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném UGzemi, pokud by mohla
ztizit nebo znemoZnit budouci vyuZiti Uzemi podle pfipravované Uzemné planovaci
dokumentace”.

Uzemni opatFeni o stavebni uzavéfe zakazuje stavebni &innost jen v nezbytném rozsahu
a jen ve vymezeném Gzemi, kterym jsou plochy se zptsobem vyuZiti dle platného UPSU
jako ,sady a zahrady”, nebot v daném typu ploch hrozi v disledku nejednoznacnosti
platnych regulativii rozsifovani a vznik novych staveb pro individualni rekreaci, aniz by to
vude bylo v souladu s obecnymi architektonickymi a urbanistickymi zasadami, principy
daldiho rozvoje mésta (obsaZenymi ve schvédleném zadani nového tzemniho planu) a
s moZnostmi technické a dopravni infrastruktury.

Stavebni ¢innost nebude do doby vydani nového Uzemniho planu zakazana zcela, ale
bude pfipustna na zakladé udélovani vyjimek pro konkrétni zaméry. Rada mésta Uvaly
bude v souladu s § 99 odst. 3 stavebniho zakona tyto vyjimky povolovat, pokud budou
splnény podminky uvedené v tomto opatfeni, ¢imZ bude zaru€eno, Ze nebude ohrozen
sledovany ucel stavebni uzavéry.

UdrZovaci stavebni prace nejsou omezeny ani zakazany a nepodléhaji udélovani vyjimek.



Rozhodnuti o uplatnénych namitkach:

N1 - B M W T J
Még Namitka k  Navrh upatieni obecné povahy - izemnibe gpatien j‘g;gax; bt uzdvele vletnd oddvodnini 3
poutent”
Dne 11.9.2023 byla wﬁén; vetenad wyhldlks (Ndvrh apatfeni obecnd povahy - uzemniho opatferi o stavebni
utdvie”

Rada mésta Uvaly vydala uzemni opatieni o stavebini uzavdle ve vymezenych ¢astech katastrainiho Gzemi Uvaly
u Prahy. Nas se tyki LOKALITA )" parc. & 3841/311, 3852/2 (8ast), 3852/4, 3853/ {¢ast), 3853/7. 385373,
3854, 3855/1 {Ldst), 3855/2 (¢ast), 3BSS/3 (Rdst], 3855/5 [Cast), 3855/6, 3858/1, 3858/7, 385873, 3I858/4,
385875, 3B58/5, 385877, 1858/8

Zoe je potfeba uvest trochu statistiky u fokality ,1". Ve je potitdne s celymi poremky. Viechny pazemky jsou
oplocene ve vymile 13372 m2 Skutednd ometeni 1 divodu plelofky /12 se vitahuje iit does na 3 poremky.
Dand dprava se tedy t9kd pourze 9 pozemiit 0 wiméfe 21807 m2. Jeliko} prvni chaty pro individuing rekreacs
v lokalité ,1° byly kolaudovany jil v toce 1978, tak jo pothopiteing, te viechny pozemky sou aplocend, maji
studnu nebe vrt, suchy zdchod nebo fimku 3 sloudi k diouhodobému pobytu 3 m3jl i 2ajiltén plivod proudu bud
1 rervodnite 816 nebo individuaini ostrovnd systém. Na danveh @ poremitich se nachiy 8 skotaudovanveh
staveb & jedns maringotka. To znamend, te viechny poremky jsou ubivany k individudin rekreari 2 take
Fedeldlé vedeni mists tam podporovalo danou vstavby, proto povolovaio nové stavby 31 napojeri na
elektfing, kde ) pfimo na Hrond JARD REAL vyisutilo 271dit polistnou sk#h R16 na kieroy se mall napojit viichm
thatafi a nékreli jit jsou mapojent. Obrat v pHistupu vedeni mdsta v soutasné dobd je u lokality 4" zarddejici
PGvodné dand lokalita ,J* byla v novem uzemnim pldnu uréena jako obvind z6na ~ rekreaéni®. kely ke kaidé
rkolaudované stavbé byla obsiulni komunikace. Probiém nastal ad po roce 2014, kdy bylo firmd JARO REAL
vydéne uremmi rozhodnuti v rozpory s Gremnim pldnem 2 povolile se rozparcelovini obsluing komunikace

k jedrotlivim chatém

V souasn dobs jsou viechny porermiy poulivané kindividudini rekreaci a dané omezen! nems sinysl Jeding,
feha se dosthne omezenim, se 1o, Je s nikdo nebude moci zvelebit chatu ~ poure na wyjimku uddlenou Radowu
mésta. Ten, kdo nestihl napofit chatu na elekthing, 2 nebo bude chtit, pfeddiat svij ostrovni systém 13 napojeni

do sité, bude také muser Idat o wiimku

Zvyle popsaného je tfejme, fe stavebni uzdvéra viokalitd 1" se dbiala od stolu bez znalosti mistni situace a
rothodio se tlejmé jen na pdkiadé 1oho, ie se jednd o poremky Jsady & zahrady” 3 vibec se nefediln, te se tam
na 9 poremeich nachdxl 8 rholaudovanych staveb, Na jednom poremku je maringotka 3 viastnik tam nechce nic
stavdt 3 ani se napojit na elektliou, 2 daného divodu Fidsme jako viastnici poremku 388573 o vylkrtnuti cele
iokality .J” ze stavebni uzdvéry, Pokud by nebylo moiné vylkrtnout celou lokalitu 3" re stavebn! uzdvéry, tak
Hddme o wylkrinuti naleho pozemky ze stavebnl uzdviry. Stavebni uzdvéra ndm nemo¥ni phivod elekt? levy
nebo vody & tésadnim 2plsobem ndm 2t pfipadné rvelebeni pozerku 2 stavby, Toto omeren! by byio viél
nam dikandinl, protole katdy majitef domu Ui jiné nemovitosti v Uvalech si mide svi majetek upravovat bez
wyjirnky 3 nden by 1o bylo po schudteni rnemoinénn.

Rozhodnuti: NEVYHOVET

Oddvodnéni:

Vydani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére nijak nesouvisi s pfelozkou silnice /12 ani
s aktivitami firmy JARO REAL. Tyké se viech ploch vymezenych v dosud platném UPSU
Uvaly jako ,sady a zahrady”, pfitemz k tomuto vymezeni do$lo schvalenim plvodniho
UPSU Uvaly dne 11.12.1995. Jednotlivé lokality (plochy), véetné lokality ,J*, vtomto
smyslu nebyly dot¢eny Z2adnymi naslednymi zmé&nami UPSU Uvaly, popsany pravni stav
v nich trva tedy beze zmény jiz 28 let. Jednim z dlivod( tohoto Gzemniho opatieni je
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ziejmy nesoulad nékterych staveb, realizovanych v predmétnych plochach sadl a
zahrad po roce 1995, s platnou Uzemné planovaci dokumentaci a snaha ve vefejném
zajmu s ohledem na cile a dkoly Uzemniho planovani zabréanit moZznému pokracovani
tohoto nekoordinovaného vyvoje. Navrh nového UPSU Uvaly (ve fazi k vefejnému
projednani) sice konkrétné pro lokalitu ,J* navrhuje vyuZiti typu rekreace - zahradkové
osady, je ale tfeba zdlraznit, Ze tento navrh jednak jeSté nepro3el kompletnim
projednanim a samoziejmé vydanim (schvélenim) a za druhé nejde jen o stanoveni
daného typu plochy, ale té% o daldi ,jemné&j3i“ podminky a pozadavky na zpUsoby vyuZiti
a prostorového uspofadani pfipadné zastavby, které je nutné projednat a schvalit a
podle nich posuzovat budouci zaméry, tedy regulovat budouci vyvoj v lokalité ,J*. Z toho
divodu je Easova platnost Gizemniho opatfeni o stavebni uzavéfe omezena na dobu do
vydani nového Gzemniho planu. Z davodu potfebnych koordinaci zmén v Uzemi na
podkladu nového Uzemniho planu neni ani moZné predmétnou lokalitu ,J*, stejné tak i
daldi lokality vymezené v platném UPSU Uvaly jako ,sady a zahrady”, z azemniho
opatFeni vyjmout. Nelze z ni vyjmout ani pozemek ve vlastnictvi namitajicich, ktery je
nedilnou sou&asti lokality. K FeSeni individualnich potfeb & poZadavkid slouZi moznost
udéleni vyjimky Radou mésta Uvaly, kterda bude pfi posuzovani zadosti o vyjimky
postupovat podle zasad uvedenych v ¢asti |. b) tohoto opatfeni.

11



loy)

N2 - .l aA B

Véc: Namitka & Nivrh opatieni obecne povehy - izemntho opatfen: o slavgtin urdv-te yietnt eduvodnéni 3 pouceni”.

Dne 15.9.2023 byla wydana veleynd vyhldika Mavih opatfeni obecné govahy « uzemniho opatieni o stavebni pzivéfe”

Rada mista Uvaly vydats Giemei opationi o stavebni uzivaie ve vymezenych {astech katastrdinihe dremi Uvaly u Praby. Nds se
1kd LOKALITA 1% pare, & 3B41/413, 3;!52!? {Eést}, A8h2/4, 395371 {28y 11, 385372, 385373, 3854, 385571 {€dst], 385572 i64st],
3RE573 {Last), IBEL/S (Ehst], 3855/, 385871, 3BSH/Z, 38583, I8R5/, 3BSR/S, 385875 385877 385878 Jame viastnicl porembi
385371, 2, 3.

Zde jo potfebs uvést trachy statistiky wiokelity L5 Vie je politdne 5 colym: pozemky Viechny pozemiy jsou oplocens ve
vyrdie 23372 m2, Skutedns omezeni ¢ divadu pieiniky /12 e vrtahuie p dnds na 3 pozerky. Dand dprava se tedy bude prkat
pouze % poremks o wméle 21407 m2. Jelikal pryni chaty pro indivicudind rekeeac v lekalite 1 byly kolsudoviny i v roce 1678,
tak je pochopiteind, Yo viechny pozemiy jwou oplocend, maji studnu nebo vk, suchy rachod nebo jimbu a sloud

k diouhodobému pobviv a mafl { zajittdn pfivod provdu bud 2 ropvednice R16 neba ¢ mchvidudinho ostrovaiho systému. Na
danveh 9 pozemcich se nachdzi B ruolavdovanyen stavel o 1edna maningotka. 1o wmamena, ke viechny pozemky jsou uliviny

¥ individudtni rekrogel & také ptedrild vedenm masta tam podporovalo dands vysiavby, proto prvolovislo nové stavby 3
napojent na eiekefing, kde sl pPime na firm# JARD BEAL vwnutin ffigit pojisinou sk RIG na kterou se majl napojit viich
chatafi 3 nélaefi i sou napojenr. Dbvat'y plistupis vedeni mesta ¢ soutasnd dabe jo u lokallty 1" rardiepcl. Péimcmé dand
jokalita 17 byls v noves Gzemnim olinu urfena jako .obyind z6na - cekreadnl™, kuy ke kaldé rkolaudovand stavbd Lyl obsludni
komurikace. Problém nasval 3 po roce 7034, kdy byt firmd JARE REAL vydane dremnl ozhadnuti v rozporu s emnim plinem
a povoliio se roaparceiavin obsluing komuntkace k jedwatinvim thatdrm, v piiloze jo vyjadienl firmy JARO REAL 5 magou
platného vzemniho plinu a obisluln kemunikac na poaemeich dans tiemy. V daném dokuraenty firma JARD REAL poiadovala o
endsty Uvaly bud olttl zménu dzermsibo plany, Aby se dalo uzemni roghadnutl 4o souladu s remnim plinem, a neho
oulkodnéni. Miksto Uvaly v toce 2029 schwdilo odikodndnl pro firmu 1ARD REAL ve vyl 8 mil. K& pfijetim dodatku 2.1, Ndstedna
si sthvillila zmina €12 uzemaine pliny, kterd pfesunyts omunikacez poremku frmy JARG REAL na poremky chatafl ber
moinosti podat ndmitky, Je s tim nesouliasi, Muselo se oviem + pledélat wubitt porvma v lokalité 7 2 obytnd sdna rekroaéni,
kterd mi obgluind komunTad ke kale4mu poromku A3 eshrddikova osada, kierd ma poure jeden pristup pro viechny chaty,

V soudasné dobd isou viechny poremky pouiivans k indinduadnd rekreact 2 dond omezent nema smysh, Jeding, feho se dosdbne
amiezenim, 18 1o, Je si nikdo nebude moct roelebit chats - povte na vyjimku vodienoy Radou mBsta. Ten, kdo nestibl napojit
chaw na efekifinu, @ nebo to bude ehtit, pPed®at sviij ostrovni systém na napojent do siud, bude takd musel $3dat o wiimku.

T wjie popsaného Je 2eimd, fr stavebn! uzdvBea v iokalitd 1" s& d8ials od stolu ber snalosti enistnd situsce 3 rothodis se
Hejmi len na 1ikiadd ioho, Te se jadnd o pazamky sedy @ ahrady” & vibet se nevedilo, e se tamna 9 poramcich nachssi 8
tkolaudovanych staveb 2 jeday mraringotha. Na jednom pozemka je maringotks a vivstnik tam nechce nic stavét a ani 58 napoyt
na elektiinu. 2 danéhe divodu Bdime Jaser viastie! poremka 3853/1,2,3 o wedkninub celé lokality 2" re stavebns uzaviry,
Bokud by nebylo mofne vySkrtnoin celou inkating | 1 1o styvoting uzdvery, bk Buldme peyikrtnoti nadich pozemkd 3853/1,2 3
e stavebni uzavéry, Namitdme to, Je u nds nemd stavebnl vzdvies smysl, protoZe 2 tam pplocend zkolaudnvand sateplens
chata s Hoem 0158 od roku 1382, nepajena na vodu 28 studny a fimke 3 s oflvodem alektiing. Stavebns urdviira nim anemé co
sakdzat, protole vie méme 3 mide nam jen 2 pFgadng avelebeni pozermky a stavel foto omezeni by bylo viréi ndm
Sikandznl, protole kalde majitel domu £ finA n=movitosti v Uvalpch o mdde svuj maptek upravevat bez wiimky a adm by to bvia
po schvdlen] nemoindng. NI pozemek jif does sothujo 1 stay, ktery je ciiem v navrtu novebo Gremnibo plénu s to zahrddkovs
osada,

V ndvrhu je uvedena diiedits pasal, kterd oém dava zapravdy 8 to
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»V z8kon anl v textu UPSU {resp. plistuing wwhiddky) neni definovdn pojem  dopifkova stavba®. Rovna? Jeil ,dfelovou vizanost
na 2piisob vyuditi”, vwiddieny pouze souslovim sady a rohrady”, j& moiné chapst 2nalnd Siroce. Doxonce | tak, Ju sadya
zahrady” sloudi {mimo jinél k individuding rekreacy, ackoll tomuto typu jo wwhrazena kategorie (chaty a zahridkove osady”
Vzhiedem k tomu, de platng UPSU zafazuje uvedens typy do skupiny ploch monofunkénich, milo by byt zleimé, e blavnim a
smeredatnym ulelem plochy .sady 8 abeady” je reméddiska [zepmena ovecnaiskd] produkee, 231imes v piipads chat 3
zabradkovych osad” je hlawnim GEetern indivicudin rekreace spojend s drobnym péstitelstvim. Zafazeni jednotiivch pozemkd do
téchta typd ploch piitom nerpochybiiuje molnost dosavadniho wyulivini | tam, kde v plochdch .sadl 2 zahrad® Jsou umistény
napf, stavby pro individuding rekreacl ”

Viokalité 3" jsou na viech poremich, kdo se da stavit 12 postavend thaty sloutic pro indiviguding rekeesti 3 proto dénd danveh
pozemkd do stavebni uzdvecy, sby se tamn nemohly postavit chaty pro mdiviguding rekreats, neddva smys!. Tento zdkaz ma smysd
tarm, kde nestali 2acné chaty & ne tam, kde oyly prvni 3 chaty zkolauniovane v roce 1978, tedy ped 45 lety a celou dobu byl
zdmeér oo uzemi zastavit a sakeé se vie povolovalo, aby se vie zastavilg.

Déle namitdme a Bdddme mrudenf dvouproudové komunikate na nasem poremku 3853/1 4 tadame do uvedeni pfed 2ménou &,
12., koy na nadem pozemku nebyla 2adng obstulng komunkace matena. To cokazye  gfliohs firmy JARG REAL. Bylo poddng
{3ka ndmitka do zmbay & 12 3 odmitnuta s im, #8 se v dang lokaiité aig nexminie. je podivng, fe do roku 2020 byls komunikace
na porerncich firmy JARD REAL, jak dokazuje mapa v pfiloze a najednow, bez projegnani 2 na nékolika poremeich thatath
dvoupraudova a na nékolika jegnoproudovd komunikace. Zadéme do'oleni, bdy dodlo k wyivofen! dvouproudove kemunikace na
nalem pozemiy, kdvl v Gzemaim pléne g, arch. Durdika ie ien jednoproudosd a u firmy JARD REAL faké iednoproudovs na
fejich pozerku, Kdy jsme byd oprdvnéni podas prot 1610 2ménd ndmilky? Tvirce aming £ 12 U { dangho ndvrhu je totoiny, tak
by vedkere podklady pro zménu mél mis k dispozici a snadno dolodis.,

Rekapiwiace:

1} Namitka 1je 7 veie uvedenych divodl zradit celow stavebni uraveru pro lokalitu 7

3} Namitka 2 je 2 vwie uvadenych clivodu zrudit stavebni urdvéeu pro nale pozemky 3853/1,2.3.

3} wamitka 3 je z vde uvedenych divodl raulit winafentu komunikacs v lokalité 4%, nebo dololit, kdy bylo vefeiné
projedasno v apdebi 2020-2022, kdy dedlo & vyrnadleni zmény. D0Raz ¢ tom, Ze v roce 2028 nebyls na poremcich
rhata#d komunikace v platnem UP, je v pfiloze

4} Namitks 4 je z vyle uvedenieh divodd zrudit wznafenou komunikate ma pozamias 385373, nebo dololit kdy bylo
vefsiné projodnane v abdobi 2020-2022, kdy dodie R vyenatent amény?

S} Namitks 5 je 13, 1o [sme vwivolil projek? na stavbu na pozemku 385373, 74 projekt jsme zaplatili 3 biokujeme penize pro
jeha reslizadi, prota jsme pfish o rozdit v orocich. AL spiivjeme viechny podminky pro wstavbu, tak je ndm branéng
stpvét a stavebnl wzavéra je dikarer, e e ta cleny djem mésta Uval, Podie natich zjiténi by niklady na projekta
jeno zajidténi mélo platit mésto Uvaly, protole 2nemalnilo reafizac stavby v soutadu s platnym UP. Kdo nese a ponese
naklady naleho oddkodnén, 1a omezen: vystavby, kierd byla pldnovana v soulsdy s platnvm femnim pidnem a
schedlenou stavebni wzdvérou by nemohla bys realzovana? Zde by nemé! obstat argument, Ie mideme po¥adal o
vyjimky, protoze sme poiddall letos, kdy Badné omezent neplatio 3 netvia potfeha wiimky, 3 bylo nam o amitnute
¥ dlvody, 2e tam rechidji Zadnaw vystavdu, Proto by byls neingicke, te pii omezeni 3 Fadosts na wiimke by ném bylo
povolens, oo bez vyiloky nam bylo zakazano.

Dikas: Materidl zastupiteistva mists MZ-1116-2019 £ 25.4,.2018, kde se firma JARC REAL domahd emény szemaiho pldnu 2
nebo odikednéal 2a 10, 2o ji bylo vydana neakorme szemni rozhodnuti na jehot zakiad® pemdie stavil, Dikaz obsanule F mapy
platného Yzemnino plinu Uval, kde je vyenatend xomunikace ns pozemcich firmy JARO REAL a nikoliv v abiasti 5" i Y
pozemia 3852/2 pfitnd komunikace}, Dans mapa byla posuzovana { Keajskym Gfadem. Ve 2omnd £ 12 se objevila podéing
komunikace 2 take je uvedena v ndwhu stavebne uzdvlry. Nikdo 2 viastaik nemdét molnast se & dané zmén vwiddiit.

Zadame o giserné soblen, jak nade ndmitiy yly wypofadany

Rozhodnuti: NEVYHOVET

Oddvodnéni:

Vydani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére nijak nesouvisi s prelozkou silnice /12 ani
s aktivitami firmy JARO REAL. Tyka se viech ploch vymezenych v dosud platném UPSU
Uvaly jako ,sady a zahrady”, pfi¢em? k tomuto vymezeni do3lo schvélenim plvodniho
UPSU Uvaly dne 11.12.1995. Jednotlivé lokality (plochy), vEetné& lokality ,J*, vtomto
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smyslu nebyly dotéeny Zddnymi naslednymi zmé&nami UPSU Uvaly, popsany pravni stav
v nich trva tedy beze zmény jiz 28 let. Jednim z dlivodd tohoto Gzemniho opatfen/ je
zfejmy nesoulad nékterych staveb, realizovanych v pfedmétnych plochach sadl a
zahrad po roce 1995, s platnou Uzemné planovaci dokumentaci a snaha ve verejném
zajmu s ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani zabranit moznému pokracovani
tohoto nekoordinovaného vyvoje. Navrh nového UPSU Uvaly (ve fazi k veFejnému
projednani) sice konkrétné pro lokalitu ,J* navrhuje vyuZiti typu rekreace - zahradkové
osady, je ale tfeba zduUraznit, Ze tento ndvrh jednak jesSté neprosel kompletnim
projednanim a samozifejmé vydanim (schvalenim) a za druhé nejde jen o stanoveni
daného typu plochy, ale téz o dalsi ,jemné&;jSi” podminky a pozadavky na zplsoby vyuziti
a prostorového usporadani pfipadné zastavby, které je nutné projednat a schvalit a
podle nich posuzovat budouci zaméry, tedy regulovat budouci vyvoj v lokalité ,J*. Z toho
ddvodu je Casova platnost Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére omezena na dobu do
vydani nového Uzemniho planu. Z divodu potiebnych koordinaci zmén v Gzemi na
podkladu nového Uzemniho planu neni ani mozné prfedmétnou lokalitu ,)*, stejné tak i
dal3i lokality vymezené v platném UPSU Uvaly jako ,sady a zahrady”, z Gzemniho
opatreni vyjmout. Nelze z ni vyjmout ani pozemek ve vlastnictvi namitajicich, ktery je
nedilnou soucasti lokality. K feSeni individualnich potfeb ¢&i poZadavkd slouzi mozZnost
ud&leni vyjimky Radou mésta Uvaly, kter4d bude pfi posuzovani zadosti o vyjimky
postupovat podle zasad uvedenych v &asti 1. b) tohoto opatfeni. Uzemni opatteni o
stavebni uzavéFe neméni zadnym zplisobem (a ani nemuze) platny UPSU Uvaly, neni
proto relevantni v rdmci projednani Gzemniho opatfeni poZadovat Upravy tohoto UPSU
(zrudeni komunikace & jeji ndvrh na jiném mist&). M&sto Uvaly neni subjektem, ktery
vydava zavazna stanoviska k souladu zamér({ s platnou izemné planovaci dokumentaci.
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V8C. Namitka b_Navrh agatren gbecne posany . uistiinhe Boatien: b SHveny 150 a1 _Yﬂl’_ﬁ.!‘-(l."‘tﬁﬁﬂiﬂ’ a poudent

Dne 11.9.2023 byia vylana velema vwhiaiks Kaveh opatfen: 0becne dovatly - v26Mmne cpatien o stavebni uzaviie

Rada mésta Uvaly wwdala uzemni opaleen o siavelin Graviie vir wymerBnych SASI0Th katatlraingg uremi Uvaly u Praby. Nas s
tykB LOKALITA J" parc € 3831/201 385252 (0aary, 385278, 385371 (Casy), 385372, J85 371, 3854, 385571 {2ast), 385572 {eastt,
385573 {2ast), 3855/S (casty. 3855/0, 3B58/1, 3IBGB/2, 8452 IMSEM IRSW 185Bse, IBSKST, TRIA/R Ssem spoluviastnic
poreemki IBSE/1, 2,

Ide e potiens yvesl roonu statistiby v sokalty 17 Vie 2 confanc » colvm pazemib, Yochny pazemky (50U oplotens v
vyméfe 23373 m2 Skutems omezers £ duvooy nesiorhy 10 18 vEtatue (i doe e S poreimhy. Dand uprava se tegy yky pouze
9 pozemku G vyméfe 31407 m2 jeikal prer chaty pro morsdudle rekress ¢ iokalile ) Uyl holaunovany gl v roce 1978, tak e
pachopiaine, te viechny pozemiy psou dplocens map studse neba «r1. suchy rachog nebia imby a stoudl k dioubodobema
pobytu 8 maji: rapsteén pfived proveu bud 1 rowvetnics K14 nebo momualne ostrgun. satom 413 <ata na pozemky 385873
byla kolautavara v roce 1978, Na ganyeh 9 porzemcich se nachiazi B reclauioarnah idved a ietiag manngotka. 1o mamena, 28
viechny potemky sou LIviany & mdnsdualn rexreas: o Lake bfadedte veden mioda tanm LOBROovale ganou witavbu, prote
povolovale nove stavhy o 1 Napojem Na elsktrny xde o gimn 63 Tiens' JSEO BEAL wouttls widn polisinou k08 R16 va kletoy
S8 Maj AapoEt vhchm Chalarn a neWlen (12 50u N3EDIRG. OB AL ¥ PRSTLDY Wi mis 11a v S0uCanne dobe e u iokality .;
1arazens Phvadne Jana i0kainta .0 byla v novibm gaersram plane tedend ja MIFHYE ION3 - roaealnt”, kdy ke Kaide
holzudovans stivhe byla ebstuin komunikace. Problsm natial 3k po roce 300 aaly byiy lirme ARG REAL vydann uzemii
ro7hodnul v reznnr S LIEMNIM Blanem 4 Povots i@ oz parealovan: chslubne comunikate » eanotivyrmn chatam: V pfiloge o
vyjadfeni firmy 1ARO REAL : Mapos lainehe uiomeho pling @ 9bshn koMTuaka, 10 Dutemeicn dané firmy ¥ ganem
dokumentu firma 14RO REAL 00 sBOvahs 00 Mty Uvaly s QIE 1M eny w2 mrens Shita, 20y <0 dato uzemnt razhodnut do
soulatdy 5 uzemnirts plaserm, 3 RGO odskonan Medln Liva, ¥ r0cr 030 schvailo o333 aandn oro e ARD REAL ve ys & rul
KC phjetim dodatiu & 1. Masiegne s# scavahid sandng {12 wrsmmvhs Ldiang, Wewa prvnanitld samun:kad @ pozemky firmyy JARD

REAL na pozemiy (hdtard ez moIness pocat Aamtly fe + en nesouhiay hMuten = ovsem « predelal vwuliti poremey v
iokaline 2" 7 0Dvins 1003 (ekigatnl, KIern M QUSRI komumnkach ke vaoth g pozenthu N 2aheadkovd Gsada, kisra ma pouze

eden phistud Oro viechoy tNaty NIs# Citaie 10 b schvalers fravny © 12 Bet BfMahu, KTEy tam oyl do te doby astén Tovie
bz veleineho projednan:

V soudasne 000€ ;50v viethny pozemky gouinagie & INdrean SInG isurc ath  dane 0oversm pema orysl, jeding, 2en0 w desahne
omezenim, je 10, Ie i mkdo nebude maLs zvetebir chaty ~ Pouze ns gysmbu wdbenos Ragou mesta tan, kdo nastib HAPOHT
thatu na ¢lektnng. & NEOO DUBE UL HEeERIT L vif ST SVSIEM 04 Dapling <o 0o Dude take muysat 2adal ¢ Rt

Z vyie popsaneno jB zrepma, 1€ STavelii ulsvera v Iokaits " e délals 60 1100 ez (0405t TG SHEACE ¢ 1ozhodia se zieimi
160 13 2dklaue 1ohe, fe e W0ans 0 EoIRmky _ aay J 2afrady LyUhee S AL ds Lo L tam g 9 posemcich nachan §
sholaudovativeh stavel a jedng manhigniva Ne @Onant oiomsy je managotis @ itk 1am nechoe s S1avel & ani e napojit
na elektfinu. 2 danehs duvouy $ddanm jake sogiuviastink prremag 3693787 © vetknmnut cele iobalay 1" 1o Stavebni uzavéry,
Pokutt by nebyid mozng wwiknnou! towe fokaittu 17 fe stavelios gzdvory, tai 2adsme o wydkitnul nasich pozemka 385821, 3 76
stavebni uzavery Namtam T, do u nas Nemta Savelne hinsd Unys: 2001028+ tam Opingena asedbvana rateplena cnata s
Lislem 0157 0d roku 1978, napoyena 13 voty 2o »ludnv ¢ S 130h090M . 2a SIEhHInG Marmie LIDIsLeTy phpeiovat poplatek
Stavebiny uedvera nam mute Takdsal doasiam @ekr Uiy, ald g0 AESIIIKN Ve GUlalmi phdtatu, L1ao 10 st dhve el my. Odle
s& nam mole el pripadng Zvstaten: goerby & siagvel 1016 GIRELEm By Dyt vud) e nLpravediive, protole karay snapiel
domu 41 Jine nemoviIosH v Livaiech 5 miuze v mdieles GOTaYoval BOT vypnt v 1 e by 10 ovin po sehvalens inemeinenc, Nai
poremek pt dees spifuje « stav, BIery o et v Navilu noven o uemcing glapy 1 15 ahi3okovs casda

Dale namitam a fadam O vvenaden caniagn: GISINING KOMUIGRACE 3 Tatsinl porowky 335871 kiera Dyla 2tusena minou € 12,
bez vefeindého projednan. 1ak se moht wivort pazemek 1o rholaudovanou chazo. v rage TY78 Bex pfistupe, kiety tam byl do
2mény € 12, 3 tehdy potana ndmitks 0yia onitndia ! Nake umysine s iketia duksiae 1 plions my JARD REAL Byin pooana
18ko namiths do rmboy & 12 3 0aMitnuly & Lt Je 56 v dane Iokahle (i BeLmenie = pauie, (o da roku 2020 Byla komuanikace
2 pozemoch fiemy 1ARD REAL, 14k SoKSZuS 0aB3 ¢ BHIGH o majegney 5ot 3ol do nig nid oika pozemeich chataiu
dvouproudovs ¢ Na NEXoEER EUNUEIDGWUIGYS SDMUNIKEES a k nam & 4pine zrusena. Jadame daiodiere, dy dotlo ke trudsm
obstulne kemusdac & nubemu pozembu SE5E/ L2 KOy v uromrwm plang g aren Durdike 18 L ngsemu poremkay
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podat

Rozhodnuti: NEVYHOVET

Oddvodnéni:

Vydani izemniho opatreni o stavebni uzavére nijak nesouvisi s pfelozkou silnice 1/12 ani
s aktivitami firmy JARO REAL. Tyka se viech ploch vymezenych v dosud platném UPSU
Uvaly jako ,sady a zahrady”, pficem? k tomuto vymezen{ dodlo schvalenim puvodniho
UPSU Uvaly dne 11.12.1995. Jednotlivé lokality (plochy), véetné lokality ,J*, vtomto
smyslu nebyly dotéeny Zadnymi naslednymi zmé&nami UPSU Uvaly, popsany pravni stav
vnich trva tedy beze zmény jiz 28 let. Jednim z dlivodd tohoto Gzemniho opatfeni je
zfejmy nesoulad nékterych staveb, realizovanych v pfedmétnych plochach sadd a
zahrad po roce 1995, s platnou Uzemné planovaci dokumentaci a snaha ve vefejném
zdjmu s ohledem na cile a Gkoly Uzemniho planovani zabranit moznému pokracovani
tohoto nekoordinovaného vyvoje. Navrh nového UPSU Uvaly (ve fazi k vefejnému
projednani) sice konkrétné pro lokalitu ,J* navrhuje vyuZiti typu rekreace - zahradkové
osady, je ale tfeba zdlraznit, Ze tento navrh jednak je$té nepro3el kompletnim
projednanim a samozfejmé vydanim (schvalenim) a za druhé nejde jen o stanoveni
daného typu plochy, ale téZ o dalsi ,jemnéjsi* podminky a poZadavky na zpUsoby vyuZiti
a prostorového usporadani pripadné zastavby, které je nutné projednat a schvélit a
podle nich posuzovat budouci zdméry, tedy regulovat budouci vyvoj v lokalité ,)*. Z toho
dlvodu je ¢asova platnost Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe omezena na dobu do
vydani nového Uzemniho planu. Z davodu potfebnych koordinaci zmén v Gzemi na
podkladu nového Gzemniho planu neni ani mozné pfedmétnou lokalitu ,J*, stejné tak i
daldi lokality vymezené v platném UPSU Uvaly jako ,sady a zahrady”, z Gzemniho
opatfeni vyjmout. Nelze z ni vyjmout ani pozemek ve vlastnictvi namitajicich, ktery je
nedilnou soudasti lokality. K FeSeni individualnich potfeb i poZadavk( slouzi moZznost
udéleni vyjimky Radou mésta Uvaly, kterd bude pFi posuzovani Zadosti o vyjimky
postupovat podle zasad uvedenych v &asti I. b) tohoto opatieni. Uzemni opatfeni o
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stavebni uzavéfe neméni zadnym zplsobem (a ani nemuze) platny UPSU Uvaly, neni
proto relevantni v rdmci projednani izemniho opatfeni poZadovat Upravy tohoto UPSU
(zruSeni komunikace i jeji ndvrh na jiném misté).

N4 -D S

Die ustanoveni § 52 odst. 2 zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovini a stavebnim Fédu (dilejen
JStaveni zdkon®) uplatiuji namitku viastnika pozemkd a staveb dotdenych Névrhem opatfeni obecné
povahy - Gzemni-opatfeni o stavebni uzdvEie.

Uzemni opatfeni o stavebni uzhvépe se dotykd mého pozemku &. parc. 3858/6 s rekreadni chatou
&.e. 0158, se studnou a pislusenstvim a rovaé? | pozemku &, parc. 3858/5, oboje kat. tzemi Uvaly
u Prahy, LV & 4142, v seznamu lokalit oznaleno jako Lokslita L J°. Néveh na stavebnf uzévéru
vymezeného tzemi Obr. & - Lokality J, 2piisobi:znaéné sniZeni hodnoty shora zmifiovanych pozemki,
staveb a prisluSenstvi. Vypracovany znalecky posudek interpretuje vysledky nejen na zikladé podkladi,
ale i mistniho Setfeni. Stavebni uzévéra by zplisobila radikdini zménu podkladd i pfedpokladu
pro ocenéni nemovitosti v budoucim &ase.

Névrh opatfeni zasahuje do viastnickych prav a nijak nevede ke ziepieni pfirodniho
a krajinného prostfedi. RowvnéZ divod potteby zdkazu, resp. omezeni stavebnich &innostf
ve vymezenych Castech kat. dzeind Uvaly v Prahy, zcela odporuje mistnim potiebdm a pomérim
Lokality ,.J*. Viivem masivai developerské dinnosti spolednosti JARO' REAL, sir.0. pH vystavbé vilové
vt dolo opakované &k vykradeni a vandalismu na$i rekreadni chaty. Zvyleny vyskyt stavebnich
délnfkd developera znemoifioval na$i viasmi realizaci v&tilch stavebnich praci a dprav. Rychld
anefizens vystavba oplacen! vil sousedicich snafimi pozemky vroce 2023 vedla ke zhordeni
a% nasiednému omezeni pfistupu {pFjezdu) k nasemu pozemku. Zminénd potfeba stavebnich Gprav
& praci jetedy nuina.

7e shors zminovaného vypivvd, 2e.nesouhlasim s navrhovanou rmévou a odivodnéni mych
aémitek je zalofeno na skutedné potfebd lokality & zAsahu do viasmickych priv, Diouhou dobu byly
mistmimi zahradkali brany ohledy a pochopeni na developera pht vystavbe vilové tvrti. Navrhované
opatfeni o stavebni uzédvéfe by opét bralo ohled pouze na developerskou Zinnost, nikoliv na viastiky
a mistnf kemuniu.

Rozhodnuti: NEVYHOVET

Oddvodnént:

Vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére nijak nesouvisi s aktivitami firmy JARO
REAL, nemUZe mit vliv ani na predchézeni &i FeSeni nasledkd vandalismu. Tyka se viech
ploch vymezenych v dosud platném UPSU Uvaly jako ,sady a zahrady*, pfi¢emz k tomuto
vymezeni doslo schvalenim pdvodniho UPSU Uvaly dne 11.12.1995. Jednim z ddvodu
tohoto Uzemniho opatfeni je zfejmy nesoulad nékterych staveb, realizovanych
v predmétnych plochach sadl a zahrad po roce 1995, s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci a snaha ve vefejném zajmu s ohledem na cile a akoly Gzemniho planovani
zabranit moznému pokracovani tohoto nekoordinovaného vyvoje. Navrh nového UPSU
Uvaly (ve fazi k vefejnému projednani) sice konkrétné pro lokalitu ,J* navrhuje vyuZiti
typu rekreace - zahradkové osady, je ale tfeba zddraznit, Ze tento navrh jednak jesté
neprosel kompletnim projedndnim a samoziejmé vydanim (schvalenim) a za druhé

Ner s

nejde jen o stanoveni daného typu plochy, ale téZ o daldi ,jemnéjsi” podminky a
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poZadavky na zpUsoby vyuZiti a prostorového usporadani pfipadné zastavby, které je
nutné projednat a schvdlit a podle nich posuzovat budouci zdméry, tedy regulovat
budouci vyvoj v lokalité ,J*, mimo jiné téZ s ohledem na ochranu pfirodniho a krajinného
prostiredi. Ztoho dlvodu je Casova platnost Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
omezena na dobu nezbytné nutnou, tedy do vydani nového Uzemniho planu. Zasah do
vlastnickych prav a namitané sniZzeni hodnoty nemovitosti (které je véetné jeho vy3e
diskutabilni) je Gzemnim opatfenim vyvolavan jen v nezbytné nutné mire, s ohledem na
ochranu od(vodnénych verejnych zajmd a jen na nezbytné nutnou dobu. KFeSeni
individualnich-potFeb ¢i pozadavkl slouZi moZnost udéleni vyjimky Radou mésta Uvaly,
ktera bude pfi posuzovani Zadosti o vyjimky postupovat podle zasad uvedenych v asti I.
b) tohoto opatfeni.

Vyhodnoceni uplatn&nych pfipominek:

Z4dné pripominky nebyly k navrhu opatfeni obecné povahy uplatnény.

I1l. INFORMACE O PROJEDNANI NAVRHU OOP

Rada mésta UValy svym usnesenim:ze dne 4.4.2023 zahdjila Fizeni ke zpracovani navrhu
tzemniho opatfeni o stavebni uzavére pro plochy vymezené platnym Gzemnim planem
sidelniho Gtvaru (UPSU) Uvaly jako ,sady a zahrady” a jeho projednani.

Navrh Gzemniho opatfeni-o stavebni uzavére byl dle 8 98 odst. 2 stavebniho zdkona
pisemné projednan s dotCenymi organy, které mohly uplatnit sva stanoviska do 30 dn0
ode dne obdr¥eni navrhu. Navrh byl dotfenym orgdndm a krajskému Gradu jako
nadfizenému organu Gzemniho pladnovani rozeslan dne 12.5.2023. Mé&stsky GFad Uvaly
k tomuto navrhu obdrZel 4 pisemna stanoviska dotéenych organu, a sice:

e Krajsky urfad StrfedoCeského kraje, koordinované stanovisko - .
063442/2023/KUSK ze dne 31.5.2023;

e Ministerstvo pramyslu a obchodu CR - zn. MPO 52081/2023 ze dne 12.5.2023;
e Ministerstvo vnitra CR - &j. MV-116566-10/0SM-2018 ze dne 8.6.2023;

e Obvodni bansky GFad pro tzemni hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského -
zn. SBS 22038/2023/0BU-02/2 ze dne 15.5.2023.

VSechna stanoviska byla souhlasna, bez pfipominek. Navrh proto nebylo nutné
upravovat a bylo mozné pfistoupit k fizeni o ndvrhu oznamenim verejnou vyhlaSkou.

Rizeni o nadvrhu zmény opatfeni obecné povahy je dle ustanoveni § 172 odst. 3
spravniho fadu pisemné.
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Navrh Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére byl dle § 98 odst. 3 stavebniho zakona a
pfislusnych ustanoveni spravniho fadu zvefejnén vefejnou vyhlaskou ze dne 11.9.2023.
Pripominky a ndmitky mohly byt ze strany vefejnosti uplatfiovany do 11.10.2023. Béhem
uvedené |hity byla na adresu Méstského Gfadu v Uvalech doru¢ena 4 podani, ktera byla
vyhodnocena jako ndmitky a oznacena jako N1 az N4. Pfipominky uplatnény nebyly.
Doslovné znéni namitek, rozhodnuti o nich a odGvodnéni tohoto rozhodnuti je obsazeno
v ¢asti Odlivodnéni tohoto Gzemniho opatFeni. Zadné namitce nebylo vyhovéno, névrh
byl proto upraven pouze po formaini strance a bylo doplnéno jeho odivodnéni. Navrh
byl poté pfedloZen Radé mésta Uvaly k vydani.

Oznameni o zplsobu vyporadani nadmitek se jednotlivym podateliim nerozesila.
Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni je soucasti odivodnéni vydaného
uzemniho opatfeni, které se zvefejnuje.

IV. POUCENI A UCINNOST

Vydané opatfeni obecné povahy spravni orgdn oznadmi dle §173 odst. 1 spravniho fadu
verejnou vyhlaskou; opatfeni obecné povahy zverejni téZ na Uredni desce a elektronické
Uredni desce. Opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni
vyveéseni verejné vyhlasky. Do opatieni obecné povahy a jeho odlvodnéni miZe kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle §173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostredek.

V Uvalech, dne 4.3.2024

s "Digitalné podepsal . . s
Markéta  yancta rydvalovs ing. Alexis otinepodepsa
Rvdvaloyg Detum: 2024.03.04 . A'e’%;’gg%’;‘be
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