SMLOUVA o najmu v nemovitosti
uzaviena dle § 2201 ob&anského zakoniku

Nazev: Viadimira Sadovska
ICO: 71376305
Sidlo: : kptJaroge 1927, Brandys nad Labem - Stara Boleslav, 250 01

(déle jen ,najemce”)

a

Néazev: Mésto Uvaly

ICo: 00240931

Sidlo: Arnodta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly
Zastoupeno: Ing. Markéta Rydvalova, starostka mésta
Opravnén k podpisu: Ing.arch. Miroslav Hofman, vedouci odboru investic a dopravy
Telefon: 281091111

E-mail: podatelna@mestouvaly.cz

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo u¢tu: 19-1524201/0100

Webové stranky: www.mestouvaly.cz

Datova schranka: pa3bvse

(dale jen ,pronajimatel” nebo jako ,m&sto Uvaly”)

(spoletné téZ jako ,smluvni strany”)

Smluvni strany uzaviraji vsouladu s ust. § 2201 a ndsl. zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjiich pfedpist (dale jen ,obtansky zékonik”) tuto smlouvu o najmu &asti nemovitosti (dale jen
~smlouva“):

1. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €.1772, na kterém je umisténa stavba
budovy &. p. 527, vie zapsano na LV ¢ 10001 u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralnf
pracoviété Praha vychod, obec Uvaly, katastréIni Gzemi Uvaly u Prahy (déle jen ,nemovitost”).

Il. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani €dst nemovitosti o celkové vymé&fe 30,70 m2, ktery tvoFi
soubor mistnosti se samostatnym vchodem z ulice, (dale také jen ,pfedmét najmu”).

2. Najemce pfedmét najmu do uZivani pfijima a zavazuje se platit sjednané najemné a thradu za plnéni
poskytovana s uZivanim pfedmétu najmu.

1. Uéel uZivani

1. Najemce bude pfedmét nadjmu, jakoZ i jeho soucasti a pfisluSenstvi uZivat wyluéné za Gcelem
provozovéni prodejny kvétin a dare&ki.

2 Najemce je opravn&n dat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

IV. VyZe najemného, zéloh na sluZby, jejich splatnost,
zplsob placeni, vytitovani zaloh na sluZby a reZzim nakladani s osobnimi udaji

1 Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné, jehoZ vy3e &ini 3 684,- KE (slovy: tFi tisice Sest set
osmdesét &tyfi korun Ceskych ) za kalendafni mésic a zalohy na sluzby, vy3e zaloh na sluzby Eini 2 000,-
KE (slovy: dvatisice korun Ceskych) za kalendaini mésic.

2. Neni pFipustné platit vy33i nebo niZ3i zalohy na sluZby nez je urfena fastka v pfedpisu zaloh
uvedeném na poslednim dorugeném evidenénim listu nebo vyGctovani zaloh. Preplatek na zalohach
je opravnén pronajimatel kdykoli vratit na Gcet, ze kterého byl preplatek zaslan anebo na adresu
najemce v pfipadé platby v hotovosti.

3. Pronajimatel se zavazuje umoZznit najemci poZivat tato pInéni



a) dodavky elektrické energie,

b) dodavky tepla a teplé vody,

c) dodavky plynu,

d) dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod,

e) daldi sluzby podle konkrétniho najmu specifikované v pfedpisu zaloh za sluzby.

jako pInéni poskytovana s uZivanim predmétu najmu (dale jen "sluzby”); pronajimatel stanovi najemci
predpis zaloh za sluZby.

Najemné a zalohy za sluZby je najemce povinen uhradit podle této smlouvy nejpozdéji 25. dne
kalend&¥niho mésice, za ktery je najemné a zélohy placeno (déle jen “platba”), najemné za dobu 43
mésict ndjmu viak ndjemce uhradi v souladu s ¢lankem VIIl. odst.1 této smlouvy. , pficemz smluvni
strany se dohodly, Ze prvni najemné je povinen najemce hradit aZ za nasledujici mésic po predani
predmé&tu najmu.

Najemce platbu uhradi bezhotovostné na bankovni ucet pronajimatele u Komercni banky
£.0. 19-1524201/0100, pFiem? pfi kaZdé platbé je povinen uvadét stanoveny variabilni symbol (VS);
527527 tento Gcet je transparentnim uctem mésta,

Odeslanim platby na tento G¢et najemce je seznamen se skutenosti, Ze na tento transparentni iet ma
pravo nahliZet kdokoli i prostfednictvim dalkového pfistupu (web banky) a mdlZe se seznamit s Udaji
najemcem sdélenymi a u tohoto G¢tu bankou poskytovanymi. Na transparentnich Gctech jsou zveFejnény
tyto informace plateb: - zati¢tovana ¢astka a ména, datum pfipsani platby na tcet, - popis platby, - ndzev
a &islo Gttu plétce, - zprava pro pFijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dal3i text byl-li
osobou provadéjici platbu na takovy Gget mésta uveden, k identifikaci platby a najemce smérem k
vefejnosti.

Nezaplati-li najemce platbu do 25. dne kalendafniho mésice od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i 0,04% za kaZdy den prodleni.

Pronajimatel je povinen, a to nejpozdé&ji do 31. srpna nasledujiciho kalendafniho roku, vyactovat najemci
jim poskytnuté zalohy, a to u pln&ni, u nichZ je to moZné, dle skutecné spotFeby (na zakladé podruzného
elektroméru, vodomé&ru a méfite topeni), jinak v takové vy3i, v niZ je pronajimatel jakoZto vlastnik
pfedmétu najmu povinen za pfislusna pinéni platit jejich poskytovateli (dodavateli) na zakladé s nim
uzavienych smiluv. V ptipad& Ze najemci vznikne na jim poskytnutych zalohach preplatek, je
pronajimatel povinen tento preplatek najemci uhradit. Vpfipadg Ze najemci vznikne na jim
poskytnutych zélohach nedoplatek, je ndjemce povinen tento nedoplatek pronajimateli hradit, a to bez
zbyteZného odkladu, nejpozdéji viak do 15 kalendafnich dnti poté, co k tomu bude pronajimateli vyzvan.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi mési¢nich zaloh v pfipadé, Ze néktery z poskytovatell
(dodavateld) pinéni uvedenych v odstavci 2 zvy3i vy3i zéloh, které jsou tomuto poskytovateli na zakladé
s nim uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik nemovitosti.

V. Doba najmu

Najem se sjednavé na dobu urcitou ato do 31.12. 2025. V pfipadé, Ze vypovéd kterékoliv ze stran nebude
druhé stran& dorutena ve Ih(ité 60 dn( pfed kaZdym vypr3enim smiouvy, tj. nejpozdé&ji do 1.11. pfed
pfisluinym vyprienim smlouvy, bude prodlouZena vidy o 1 rok.

Pronajimatel miZe odstoupit od smlouvy pro podstatné poruseni smlouvy. Za podstatné poruseni
smlouvy se povaZuje zejména

a) nezaplaceni ndjemného a/nebo zalohy na sluzby za dobu dvou mésic( v terminu splatnosti,

b) nezaplaceni ndjemného a/nebo zalohy na sluZby za dobu jednoho mésice v pfipadé, Ze toto najemné
nezaplati ani do splatnosti dal3iho najemného (prodleni trvajici déle neZ jeden mésic),

¢) dani predmé&tu ndjmu nebo jeho &asti do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

d) opakované odmitnuti umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu (zejmena za ucelem
kontroly zplisobu jeho uZivani), popf. pfistup k nému za GZelem potfebné opravy,

e) provadéni stavebnich Uprav nebo jinych podstatnych zmén v pfedmétu najmu, bez souhlasu
pronajimatele.



Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v pFipadé, Ze technicky stav predmétu najmu, neumoznuje
provozovani ¢innosti ndjemce podle této smlouvy a pronajimatel na vyzvu najemce, pfedmét najmu
neuvedl do stavu, ktery ¢innost najemce dle této smlouvy umoziuje.

Odstoupeni od smlouvy méd Gcinky do budoucna, protoze tato smlouva zavazuje k nepfetriité Ci
opakované ¢innosti nebo k postupnému dil¢imu pinéni.

V1. PFedéni a pFevzeti pfedmétu najmu

1. Pronajimatel je povinen pfedat a najemce prevzit predmé&t ndjmu, a to ke dni zapoceti najmu dle této
smiouvy.

2. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu pronajimatel a najemce sepisi predavaci protokol, ktery se jejich
podpisem stava nedilnou soucasti této smlouvy. Do protokolu se uvedou stav prfedmétu najmu a jeho
prisludenstvi, stavy pfislusnych méFicich zafizeni a pripadné zavady, budou-li zjidtény.

Vil. Préva a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:

a) predat ndjemci pfedmét najmu vietné prisludenstvi ve stavu zpUsobilém k sjednanému Gcelu
uZivani a zajistit ndjemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmétu najmu,

b) odstranit zavady branici Fadnému uZivani predmétu najmu nebo zavady, jimiZ je vykon nékterého
najemcova prava dle této smlouvy ohroZen; v opacném pfipadé je najemce po predchozim
upozornéni pronajimatele opravnén odstranit takové zavady v nezbytné mife a poZadovat od
pronajimatele ndhradu ucelné vynaloZenych nakladi.

2. Najemce je povinen:

a) platit pronajimateli Fadné a véas sjednané ndjemné a zélohy na sluZby,

b) uZivat predmét ndjmu véetné jeho prislusenstvi a spole¢né prostory domu fadné a v souladu s
pravnimi predpisy, touto smlouvou a domovnim fadem,

¢) petovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pfed po3kozenim, bez zbyte<ného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potiebu téch oprav, které ma provest pronajimatel,
i na hrozici ¥kodu; v opatném pfipadé nijemce odpovida za Zkodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla,

d) umoZnit pronajimateli na jejich Zadost pfistup do predmétu najmu za Gcelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét njmu Fadnym zplsobem,

e) nést ndklady spojené s b&Znou GdrZbou pfedmétu najmu a jeho prislusenstvi a na jejich drobné
opravy; na V&t opravy je najemce povinen upozornit pronajimatele a umoZnit jim jejich
provedeni; nepostara-li se najemce o bé¥nou Gdribu predmétu najmu a vasne provedeni
drobnych oprav, ma pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na svj
naklad sam a poZadovat od najemce nahradu,

f)  po predchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim povéFfené osobé provedeniinstalace
a udrZby zatizeni pro méFeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpoctu naméfenych
hodnot; najemce je rovné&Z povinen umozZnit pristup k dal&im technickym zafizenim, pokud jsou
souéasti pfedmétu najmu &i jeho pfisludenstvi a patfi pronajimateli,

g) najemce je povinen odstranit zavady a pogkozeni, které zpUsobil v pfedmétu najmu; nestane-li se
tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozorn&ni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od najemce nahradu;

h) najemce je povinen zdrZet se provadéni stavebnich Gprav i jinych podstatnych zmén v pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; v pripadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
poZadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil,

i) najemce se zavazuje dodrZovat protipoZarni a bezpeénostni pfedpisy,

i)  najemce se zavazuje ke dni skonZeni najmu predmét najmu vyklidit a predat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni; o tomto pfedani bude pofizen
zapis podepsany smluvnimi stranami, do néjz se mj. uvedou stavy pfisludnych méFicich zafizeni.

3. Odpovédnost najemce za Zkody zplsobené tfetimi osobami vi¢i predmétu najmu se vztahuje na
zaméstnance, smluvni partnery najemce, klienty ndjemce a jakékoli osoby, které se v provozni dobé
anebo s védomim najemce pohybuiji v prostorech pfedmétu najmu.



10.

Najemce odpovida za veskeré skody zpUsobené pronajimateli ¢i tfetim osobam, které vzniknou témto
subjektdim v pficinné souvislosti s &innosti najemce, jeho zaméstnancl, subdodavatell, zékazniki
(klient(l) nebo jinych osob, které se v pfedmétu najmu pohybuji.

VIIl. Zavére&na ustanoveni

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpistl.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by bylo jedno z vy3e uvedenych ustanoveni zcela nebo z¢asti pravné
neGginné, ziistava tim nedotZena pravni Gginnost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro pfipad smiuvni
mezery.

Vyznam uZité terminologie v této smlouvé svym vyznamem a Ulelem vychazi z obvykle definovanych
pravnich pojml anebo b&iné uZité terminologie v pravnich pfedpisech prava soukromého (zejména
obansky zakonik) a préva vefejného (zejména stavebni zakonik) v¢etné pfislusnych oborovych a
sektorovych norem CSN a CSN EN.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupne ¢islovanych
dodatk( této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smiuvnich stran. Z&dné Ukony Ci jednani ze
strany jedné smiuvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavfeni smlouvy nebo dodatku k této smlouvé, V
souladu s ustanovenim § 1740 odstavce 3 obanského zakoniku smiuvni strany nepfipousti pFijeti navrhu
na uzavieni smiouvy s dodatkem nebo odchylkou, &imZ druhd smiuvni strana podpisem smlouvy
souhlasi. Smluvni strany se dale dohodly, ¢ moZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho
jednani se vylutuje, a Ze neplatnost pravniho jednani, pro néjz si smluvni strany sjednaly pisemnou formu,
Ize namitnout kdykoliv, tedy 7e mezi smluvnimi stranami neplati ustanoveni § 582 odstavce 1 prvni véta
a odstavce 2 obZanského zakoniku. Soutasné je zde platnd podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy
musi odsouhlasit organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvu, jinak je takové ujednani (smlouva ¢i dodatek)
podle zakona o obcich, absolutné neplatné.

S ohledem na zakon 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, veikeré pfevody penéZnich prostiedkd dle této smlouvy budou probihat
bezhotovostné. Ve vyjimeénych pfipadech miZe objednatel pFijmout hotovostni platbu ve vysi, ktera
nebude dosahovat &astky, kterou je podle zdkona povinnost pfevést bezhotovostné.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s odesilanim finan¢nich transakci vyplyvajicich z této smlouvy
na transparentni i¢et mésta Uvaly a je seznamen, Ze bankovni Ustav mGZe na takovém Gctu nejméné tyto
informace: - zat¢tovana astka a ména, datum pfipsani platby na Gcet, - popis platby, - nazev a Cislo uctu
platce, - zpréva pro pfijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dalsi text byl-li platcem
uveden jakoZ i text uvedeny smiuvni stranou k identifikaci platby smérem k verejnosti.

Najemce prohladuje, Ze bere na védom, Ze mésto Uvaly shromaZduji osobni idaje druhé smluvni strany,
jejich zaméstnanch nebo ¢lenl v rozsahu uvedeném touto smlouvou vietné viech ptipadnych dodatkd
smlouvy, zejména jména a pfijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a prijmeni
osob uvedenych jako kontakty, véetné pfipadnych poskytnutych i uvedenych e-mail(i a telefonnich isel,
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady &. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich
Gdajli (GDPR) a zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, a to za UCelem realizace této
smlouvy. Osobni idaje shromé&zd&né v souvislosti s touto smlouvou nebudou jinym zptsobem smiluvnimi
stranami vyuZivany, ledaZe tak vyslovn& vyplyvé z pravnich pfedpis( platnych v Ceské republice nebo byl
vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich udajd.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce neni opravnén prevést bez pfedchoziho pisemného souhlasu
mésta Uvaly sva prava a zavazky, vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu, zejména neni opravnén
postoupit jakékoliv pen&Zité pohledavky za méstem Uvaly vzniklé v souvislosti s touto smlouvou.

Smiuvni strany jsou srozumény s tim, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu zakona o
106/1999 Sb. 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pFedpisl, a Ze mésto Uvaly jako
povinny subjekt ma povinnost na Zddost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu vietné
poskytnuti kopie smlouvy.

Smiuvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 ob&anského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veskerych naleZitosti
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podminek této smlouvy a/nebo souvisejicich dokument( a informaci, véetné zvefejnéni této smlouvy jako
celku, v ramci informaci zpfistupfiovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli dal3ich podminek, a to i
prostfednictvim dalkového pristupu, zejména na webovych strankach mésta.

. Smiuvni strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slab3i stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. ob&anského

zakoniku, ve znéni pozdéjgich predpist, zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla pFileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze vylu€uji aplikaci§ 1726,5 1728,5 1729 a § 1805 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy pfechaziina pravni nastupce smiuvnich stran o cemZ jsou smiuvni
strany povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povazuje i zvefejnéni
smlouvy na webowych strankach smluvni strany nebo podle zakona (napf. zvefejnéni smiouvy v registru
smluv) anebo zaloZenim smiouvy do Katastru nemovitost.

Smiuvni strany se dohodly na zplsobu dorucovéni pisemnosti tak, Ze lze zésilku zaslat prostfednictvim
datové schranky anebo doporugenou zasilkou, kterd je podana k prepravé drZitelem postovni licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy.

Pisemnym kontaktem pro Glely této smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou korespondenci
prostiednictvim drZitele po3tovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jakoZ i kontakt i e-mailem,
ktery si strany pfedaly.

Smiluvni strany shodné zdGiraziiuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zamérem ve vzadjemné dohodé realizovat
spoleény zajem a zaméry Smiuvnich stran. V3echny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni,
se pfednostné pokusi vyFesit prokazatelnou dohodou Smluvnich stran nebo mediaéni dohodou podie
zakona o mediaci (zdkon 202/2012 Sb.).

Smiuvni strany sjednavaji, Ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk
¢esky a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-vychod ve v&cech, které rozhoduiji okresni soudy
a Krajsky soud v Praze ve vécech, které rozhoduji krajskeé soudy.

Nedilnou a neoddélitelnou soutasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

- Zakres pfedmé&tu najmu v nemovitosti

Uzavfeni této smlouvy schvélila Rada mésta Uvaly usnesenim &R - 336/2024 ze dne 2.10.2024 a povéfila
vedouciho odboru investic a dopravy k jejimu podpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti a uginnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvaleni Radou
mésta Uvaly.

S odkazem na ust. § 3 odst. 2 pism. k) zdkona 340/2015 Sb. o registru smluv, neni povinnost tuto smlouvu
registrovat v Registru smluv.

Smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nich? tFi stejnopisy obdrZi mésto Uvaly a
jeden stejnopis obdrZi najemce.

Strany po pFecteni této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Uvalech dne g J “M'Zéf v Uvalechdne . 3. ;ZOM

I,

Vladifira Sadovska




NAJEMNY PROSTOR
PraZska 527, Uvaly u Prahy
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