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POLYFUNKCNI OZEMI

CISTE OBYTNE UZEM|

VSECBECNE OBYTNE UZEMI
VSEOBECNE SMISENE UZEMI

UZEMI NERUSIC| WYRDBY A SLUZEB
ZVLASTNI UZEMI SLOUZICI ODDECHU
VYHLEDOVE REZERVY

E

| H?\:_

MONOFUNKEN| PLOCHY

PLOCHY VEREINEHO VYBAVENI
HRISTE SPORTOVISTE
KOUPALISTE

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI
RIZENA SKLADKA

DOPRAVN| PLOCHY

DOPRAVN| PLOCHY - ZELEZNICE

DOPRAVNI PLOCHY - KOMBINOVANA DOPRAVA
{doprawvni terminal)

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY
PRELDZKA SILNICE 1112
PRELOZKA SILNICE /101

WODKI PLOCHY

SUCHY POLDER

PLOCHY ZELEME - LESY

PLOCHY ZELEKE - PRIROONI NELESH! SPOLESENSTVA
_LP_] PLOCHY ZELENE - LOUKY A PASTVINY

i

=

PLOCHY ZELEKE - VEREIMA ZELEN [PARKY  HRETTOWVY A ALEIE)

[BE | PLOCHY ZELERE - SADY A ZAHRADY
BEE  rlochy ZELENE - OLAGN] ZELER
Gh#0 |  PLOCHY ZELENE - CHATY A ZAHRADKARSKE 0SADY
OP | PLOCHY DRNYCH PUD

Cl. 7 (VS) Vieobecné smisené uzemi

(1) VSeobecné smisené Uzemi slouzi pro bydleni, vybrané stavby obcanského vybaveni a nerusici drobnou vyrobu. Je vhodné pro stavby
bytovych domd, rodinnych domu, pro byty nad podlazim ur¢enym zastavovacim planem pro obcanské vybaveni, byty v nebytovych domech
a byty sluzebni a byty pro potrebu vlastnikd zarizeni. V Gzemi je vhodné umistovat maloobchodni zafizeni, obchodni domy, zafizeni
verejného stravovani, ubytovaci zarizeni, nerusici sluzby a drobnou vyrobu, zatizeni pro spravu mésta, kancelarské budovy, zafizeni cirkevni,
kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska a ¢erpaci stanice pohonnych hmot jen jako soucast garazi a parkovist.

(2) Vyjimeéné pfipustné jsou Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservist, pneuservisli a autoopraven, nakupni stfediska, zabavni
podniky a zahradnictvi.

(3) Prvky regulace pro zastavbu bytovymi domy (véetné domu se smiSenou funkci, napf. domy s ob¢anskou vybavenosti v parteru): - Vyska
zastavby: viz vykres vyskové regulace (vykres €. 14). Udaje v metrech i maximalni podlaznost jsou limity, které je tfeba dodrzet sou¢asné. Pro
plochu Z14.15 plati pouze regulativ vysky v metrech (16 m), regulativ podlaznosti (4 NP) se neuplatiiuje. - Koeficient zastavéni: max. 35 %
zastavénych ploch z celkové vymeéry stavebniho pozemku - Koeficient zelené: min. 50 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry
stavebniho pozemku (u plochy Z14.15 lze koeficient zelené snizit na min. 40 % nezpevnénych ploch zelené z celkové vyméry stavebniho
pozemku)
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LANOVANE LOKALNi CENTRUM - BYTY S OBCANSKOU VYBAVENOSTI
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BYTOVY DUM MUCHOVA

Brownfield s nadechem periferie uprostfed mésta obklopeny divokou
zeleni. Rysuje se zde prileZitost podpofit a doplnit vznik lokdlniho
méstského centra na sousednich pozemcich (projekt Vymola).

Pozemek je protahly a uzky s podélnou orientaci sever jih, kopiruje
silnici. Na severni strané najdeme individualni bydleni, na jizni strané je
prudky terénni zlom zarostly v zeleni. Dole v udoli tece ficka Vymola.
Pritomnost Cisticky odpadnich vod neni za hradbou zelené patrna.

Problematicky je stavajici stav pozemku. Byvala skladka a vrstva kryci
navazky urcuje zaloZzeni domU na pilotdch. Nadzemni elektrické vedeni
pretind pozemek a klesa doll k Cisticce. Stavba individualniho bydleni je
zde dle pravidel uzemniho planu zcela neekonomickd. Sluzby by zatizily
tuto klidnou lokalitu dopravnim provozem.

Bytovy dim s 25 byty je dvoupodlaini stavba kopirujici silnici.
Neprevysuje okolni zastavbu. 3. podlazi je obklopené stfeSnimi
terasami. Fasady je ustoupena, dim opticky nenabird na velikosti. Do
udoli a okolni zelené bude z hornich pater ohromujici vyhled.

Dispozicné je dim koncipovdn jako dvoutrakt. Obytné mistnosti v
bytech jsou orientovany predevsim na jih. Na severni strané domu je
spolecnda chodba, schodistova jadra a vytahy obsluhujici vSechna
podlazi. Soukromi zahrad pfilehlych rodinnych domu je respektovano,
parkovani a ruch ulice nerusi byty.

Suterén je zcela pod zemi a slouzi pro parkovani. Zbytek parkovacich
mist z pozadovanych 50 je rozmistén podél ulice po celé délce pozemku.

Ve vychodni ¢asti pozemku je mensi spole¢na parkova zahrada pro
vytvareni sousedskych vazeb a komunitni setkdvani. Stavajici nadzemni
elektrické vedeni je nové vedeno v zemi. Zvolna klesajici terén je
upraven a zpevnén pomoci nizkych zidek. V nejprudsi casti svahu
zUstdva zachovana stavajici vegetace, cely prostor se tak ptirozené
propojuje s okolim. V jizni a zapadni ¢asti jsou soukromé predzahradky
pfizemnich a suterénnich byt0.
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KULTIVACE STAVAJICI LOKALITY

Dvé stavajici prizemni budovy jsou pronajimany jako autodilna a autoskola.
Objekty i jejich okoli nejsou pfFiliS udriované. Budovy nejsou stavebné
dokoncené - viditelné slepené z rlznych material(. Okoli autodilny plsobi jako
sklddka autodil(, vrakl a obal(. Odstavné a zpevnéné plochy autodilny zasahuiji
na okolni pozemky. Pfistupova cesta je rovnéz vedena po sousednim pozemku.
Dle svédectvi majitele a starousedlik(i se na pozemcich dfive nachazela skladka,
ktera byla zasypana zeminou. Investor provedl geologicky prlizkum lokality, aby
zjistil jakd je ekologickd zatéz pozemku. Vysledky prlzkumu jsou pfiznivé,
nenachdzi se zde Zadny nebezpecny odpad. Byvald skladdka bude castecné
odtézena.

Investor chce zkultivovat stdvajici prostor, napravit pozemkové a majetkové
poméry v daném misté, odstranit stavajici budovy, skladku autovrakii a
sanovat pripadnou ekologickou zatéz z byvalé skladky.

NAJEMNI BYDLEN{ PRO MESTO UVALY

Investor poskytne méstu Uvaly 5 najemnich dvoupokojovych byt se
snizenym najmem po dobu 5 let. SniZzeni ndjmu bude ve vysi 10% oproti
béznému komercnimu najmu v lokalité.

OPRAVA KOMUNIKACE

Stdvajici komunikace je zpevnénd asfaltova, volné prechazi v zelen. Misty
vznikla rGznorodd parkovaci stani pro jednotlivé rodinné domy. Chodnik zde
neni. Inzenyrské sité jsou dle mapovych podkladi vybudované.

Investor chce opravit stavajici komunikaci v ulici Muchova od budouciho
kruhového objezdu ke krizeni s ulici Brozikova. Predpoklada vybudovani nové
obousmérné vozovky, chodniku po jedné strané a vjezdi ke stavajicim
rodinnym domim. Na tuto komunikaci navaie odbocka pro vjezd do
parkovisté v suterénu objektu a parkovaci plochy podél komunikace. Detailni
reSeni dopravniho usporadani a uprav verejného prostoru bude investor resit
se zastupci mésta.

REKREACNI A OKRASNA ZELEN

Po okrajové casti pozemku vede nadzemni elektrické vedeni pro Cistirnu
odpadnich vod. Pozemek podél vedeni je nevyuzivany a neprostupny diky husté
naletové zeleni. SlouZzi pro ukladdni bioodpadu z okolnich zahrad (listi, trdva
apod.).

Investor chce svést Cast elektrického vedeni pod zem. Oblast, kde je pozemek
svazitéjSi a obtiznéji zastavitelny, chce vycistit od naletli a vybudovat zde
odpocinkovou zahradu pro obyvatele domu s malym détskym hristém.
Nejprudsi casti pozemku ve vychodni ¢asti budou ponechany v prirodnim
stavu. V jizni casti domu vzniknou predzahradky rtznych velikosti pro
pfizemni byty.

V uliénim prostoru je pocitano s prostorem pro méstskou zelen v duchu
méstského motta "Zelené Uvaly".
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NAPOJEN{ NA STAVAJICI KOMUNIKACI

< NAPOJENIi NOVE KOMUNIKA
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VYSKOVA REGULACE OBLASTI DLE UP
LEGENDA VYSKOVE REGULAGE:
BYTOVE RODINMNE DOMY RODINNE DOMY STAVBY PRO
DOMY plocha/sikma stiecha | pozemek = 800m?® INDIVIDUALNI REKREACI
: 15 m . 8am/10m g&m , o
(4 MP + podirovi) {2 NP + podkrovi) {1 MNP + podkrovi)
- 16m : 8m/10m gm .
(4 MP + ppdkrovi) {2 NP + podkrovi) {1 NP + podkrovi)
{2 MNP + podkrovi) {1 MNP + podkrovi)
o am/10m &m
_ bez limitu {2 NP + podkrov) (1 NP + podkrovi) s
N — e« pot
(1 NP + podkrawi)
studie LI I

‘ 0 50cm 350cm

A BYTOVY DUM MUCHOVA
TRUHLARNA

REZ ULICI 1:350 A3 16
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TRUHLARNA POHLEDY 1:350 A3 17




