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Termin
Misto

Rozdélovnik

PFitomni Elenové

Omluveni

Nep¥itomni Elenové

Host

Zapsala

:30. 6. 2026

- zasedaci mistnost M&U Uvaly, Arnosta z Pardubic 95, Uvaly

: ¢lenové vyboru, ¢lenové rady mésta, Clenové zastupitelstva mésta,
tajemnik méstského Ufadu

: Ing. Hana Kamenikové predsedkyné vyboru, Ing. Jan Plasil, Ing. Jan
Cerny, Ing. Renata Perglerova, Jan Havel, Miloslav Kolafik, Ing. Michal
Breda, Ing. Petr PetrZilek,

: Ing. Roman Krasny

: Ing. Markéta Rydvalova, Ing. arch. Miroslav Hofman, Ing. Libor
Kadlec, Ing. Renata Stojecova

: Eva Kopecka

Stav pfitomnych

V 17:00 hod bylo pfitomno 8 ¢lend vyboru pro investice, vystavbu a Gzemni planovani. Zasedani
bylo oficidIné zahajeno. Vybor je usnasenischopny.

Program jednani

Uvaly - Hodov - Urbanistickd reder3e

Uvaly - Hostin Centrum

Vystavba Vinice

Obytny soubor Uvaly - Hostin - prezentace spole¢nosti ARCONA CAPITAL s.r.o.

Vicelelovy objekt KROMA Uvaly

Rl ol ol ol o

RUzné

Predsedkyné vyboru zahédjila jednani.
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1. Uvaly - Hodov - Urbanisticka reSerse

Pfedmé&tem urbanistické reser3e je transformace soucasného primyslového aredlu spolecnosti
Tawesco Automotive s.r.0. a navazujiciho pozemku soukromého vlastnika. Cilem je pfeména
tohoto Uzemi na smiSenou zénu s pfevahou bydleni a vefejné vybavenosti.
Aktudlni pracovni navrh predpoklada vystavbu:

o Cca 15 bytovych domu (priblizné 376 byt()

s 86 rodinnych domU (fadové zastavba a dvojdomy)

e Prvkd verejné vybavenosti
V soutasné dobé probihaji jednani se spole¢nosti Tawesco Automotive s.r.o.. Vyroba v této
lokalité je dlouhodobé problematicka kvlli stiznostem na hluk a emise z okolni zastavby.
PredloZeny projekt je prvnim koncepénim navrhem budouci promény tzemi. Spole¢nost jedna is
vlastniky navazujicich pozemkd, aby se cela lokalita feSila koordinované jako jeden celek. Nejedna
se 0 okamzité ukonceni vyroby (napf. do 2 let), projekt je ve fazi vyjednavani.
PfedloZena projektovd dokumentace neni finalni. Nyni se nefesi pfesny pocet domd, ale samotny
koncept. Je nutné rozhodnout, zda je pro mésto pfijatelnd zména funkéniho vyuZiti dzemi v
novém Uzemnim planu z ,nerusici vyroby” na ,kombinaci bydleni a vefejné vybavenosti’. Tato
lokalita musi byt Fedena v novém Gzemnim planu. Mélo by byt poZzadovano zvySeni podilu zelené
a zajisténi obcanské vybavenosti.
V tésné blizkosti, na pozemcich soucasného parkovisté u koupalisté, se planuje vznik lokalniho
centra (napf. poliklinika). Zdmér je ve vyvoji a nachazi se v ném biokoridor.

p- Plasil: Upozornil, Ze se v této fazi jedna primarné o definici zadani pro novy uzemni plan.

p. Havel: Ma mésto vypracovany rozvojovy plan mésta, ktery urluje kde a co bude umisténo
v dané lokalité mésta.

pi Perglerova: Podpofila zménu vyuziti Gzemi. Vyroba v této lokalité vidy generovala konflikty s
okolim. Transformace na bydleni a vybavenost lokalité pomUze. Rozvojovy plan neurcuje kde a co
bude umisténo v dané lokalité, to urcuje Uzemni plan, rozvojovy plan slouZi spiSe jako strategie,
urcité je prospésné vice zelené a vefejna vybavenost.

p. Cerny: Vznesl dotaz, zda je na zamér lokalniho centra jiz uzaviena planovaci smlouva.

pi starostka: Ne, smlouva uzaviena neni, projekt se stale vyviji.

pi Kamenikova: Potvrdila, Ze zména uzemniho planu je pro tento zamér nezbytna.

Po diskusi byl navrZen navrh usnesen(

Text usneseni €. 1/2026 Vysledek hlasovani

Vybor pro investice, vystavbu a Uzemni planovani
souhlasi se zménou wvyuZiti Uzemi aredlu Tawesco
Automotive s.r.o. a zadad o predlozeni studie v dalSich
fazich projektu

Pro 8
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0
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2. Uvaly Hostin Centrum

Uvaly Hostin Centrum je prové&fovaci studie na fedeni Uzemi, které se nachazi uprostred jiz
stavajici obytné ¢tvrti v lokalité Slovany v ul. Skvorecka.

pi Kamenikova: Informovala, Ze o tomto zdméru se v soucasné dobé nerozhoduje, nebot je stale
v feSeni.

p. Havel: Konstatoval, 7e toto Gzemi je poslednim, jehoZ podobu by mésto mohlo jeSté néjakym
zplsobem ovlivnit. Jako pFiklad moZného vyuZiti uved! vybudovani kruhového objezdu nebo
mensiho nameésti.

pi starostka: Uvedla, Ze realizace zavisi na dohodé mezi méstem Uvaly a vlastnikem pozemku.
Potvrdila, Ze s majitelem jiz probé&hlo prvni jednani, které viak zatim nepfineslo vysledek, a cela
zalezitost zUstava v feseni.

3. Vystavba Vinice

Aktudlni informace ohledné vystavby lokality Vinice podala pani starostka. V soucasne dobé se se
spole¢nosti CEZ Fe$i prelozky vysokého a nizkého napéti a zplsob jejich vystavby a financovani.
Starostka se vyjadrila také k situaci v ulici 5. kvétna, kterou pfi nedavném privalovém desti
zaplavilo bahno a poskodilo nékolik domd mistnich obéand (néhrada Skody se fesi s investorem).
Investor proved| na zakladé této udalosti opatieni (retenéni jamy, atd.) Samotna vystavba Vinice
nicméné nadale pokracuje.

Text usneseni &. 2/2026 Vysledek hlasovani

Vybor pro investice, vystavbu a Uzemni planovani bere
na védomi aktudlni informace ohledné vystavby Vinice

Pro 8
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0

4. Obytny soubor Uvaly - Hostin - prezentace spoleénosti ARCONA CAPITAL s.r.o0.

Na jednani vyboru pro investice, vystavbu a Gzemni planovani byl pozvan zastupce Ing. Odvarko
ze spolefnosti ARCONA CAPITAL s.r.o. k prezentaci vy3e obytného souboru Uvaly - Hostin BD
020. Ing. Odvérko prezentoval zmény v projektu, které vznikly z pdvodniho projektu z roku 2012
na které je jiz vydané Uzemni rozhodnuti. Vtomto rozhodnuti byla podminka pro vydani
stavebniho povoleni prelozeni trasy radiového paprsku, ktery omezoval hmotove a vySkoveé
usporadani. Prelozeni radiového paprsku bylo pred cca 5 lety dokonceno a bylo vydano stavebni
povoleni pro BD 020 na plvodni zamér. Byla prezentovéna koncepce zmény navrhu zaméruy,
ktera reflektuje zmény, které na tomto GUzemi za 15 let probéhly.
Navrh zmén:

- preloZeni radiového paprsku, ktery omezoval hmotové a vyskové usporadani

- neni aktudlni vystavba supermarketu, jelikoZ v blizkosti bytového domu byla provedena

vystavba supermarketu Billa
- hmotové se bytovy diim vice prizplsobuje okolni zastavbé
- podzemni parkovani, technologické mistnosti, nebytové prostory
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- 40 bytovych jednotek - navySeni
- 45 parkovacich stani v suterénu a na terénu

Pavodni navrh: Novy névrh:

3 nadzemni podlazi 1 podzemni podlazi a 4 nadzemni podlaZi

cca 900 m2 maloobchodnich ploch (supermarket/retail) cca 150 m2 nebytovych prostor pro lokalni sluzby
16 bytovych jednotek 40 bytovych jednotek

25 venkovnich parkovacich stani pro retail celkem 45 parkovacich stani v suterénu a na terénu
16 garazovych stani v sousednim objektu 16 garazovych stani v sousednim objektu
dominantni komeréni funkce objektu dominantni reziden¢ni funkce objektu

navrh limitovany trasou radiového paprsku navrh vyuZivajici moZznosti mista po prelozeni

radiového paprsku

pi Stojecova: Upozornila, Ze 4 nadzemni podlazi asi neni mozné, pouze 3 NP - jsou na to vyskové
regulace, pani Stojecova posle p. Odvarkovi aktudlni regulativy, musi to byt v souladu.

p. Cerny: Poukazal na to, Ze u ostatnich bytovych domu jsou balkony a terasy situovany smérem
od ulice Skvorecka. U tohoto konkrétniho domu jsou viak orientovany k ulici Skvorecka, pficemz
stavba svou vyskou navazuje na okolni bytové domy.

p. Odvarko: Reagoval, ze v pivodnim projektu jsou balkony a terasy situovany na obé strany -
jak k bytovému domu BD 030, tak k ulici Skvorecka.

pi Perglerova: Upozornila na celkovy nedostatek parkovacich mist v Uvalech a navrhla navyeni
poctu parkovacich stani, napfiklad pro nebytove prostory.

p. Odvarko: Uved|, Ze navy3eni pottu parkovacich mist vyZzaduje komplexnéjsi FeSeni. V této véci
jiz probihaji jednani s vedenim mésta Uvaly.

p. Breda: Pripomnél, Ze toto Uzemi je regulovano stavajici Gzemni studii. Zddraznil, Ze dalsi
navyieni poctu byt a obyvatel je pro Uvaly jiz neiinosné, a dotazal se, zda si to vedeni mésta
uvédomuje. PoZaduje predlozit celkovou bilanci zemi (sou€asny i planovany stav podle studie) a
informace o realizaci v nasledujicich etapach.

pi starostka: PoZadala vybor o vyjadieni k tomuto konkrétnimu projektu. Dodala, Ze navyseni
poctu parkovacich mist je predmétem diskuse s developerem a ma feseni.

p. Plasil: Podotkl, Ze tento bytovy diim je ve srovnani s okolni zastavbou objemnéjsi.

pi starostka: PoZadala investora o upfesnéni, v jaké fazi se uvedeny projekt nachazi, coZ je pro
rozhodovani vyboru urcujici.

p. Odvarko: Vysvétlil, ze viechny okolni domy v |. etapé, vcetné projednavaného bytového domu
BD 020, jiz maji platné stavebni povoleni.

pi starostka: Podékovala za kli€ovou informaci, Ze projednavany projekt BD 020 jiz stavebni
povoleni ma.

p. Odvarko: Doplnil, Ze vzhledem k navrhovanym Upravam bude nutné podat Zadost o zménu
stavby pred dokon&enim. Pokud budou zmény v souladu s izemnim planem a mésto s nimi bude
souhlasit, cely proces probéhne podle stavebniho zakona.

p. Cerny: Navrhl, Ze by bylo vhodné upravit hmotové feSeni domu, jelikoZ je objekt prilis
objemny.

p. Breda: Doporucil, aby vybor nejprve poZzadoval celkovou bilanci Gzemi. Teprve poté by se mél
vyjadfovat k hmotovému FeSeni domu, navy3eni poltu bytovych jednotek, narGstu poctu
obyvatel a navyseni parkovacich mist.
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pi starostka: Aktudlni bilance Gzemi neni k dispozici. Pivodni bilance byla zpracovana k
predchozi studii, ale jiz je zastarald. Na nové bilanci uzemi mésto Uvaly spolupracuje
s developerem.

p. Odvéarko: Na aktualizaci bilance Gzemi se stale pracuje. Postupné do ni zapracovavame dalsi
pozadavky, jako je napfikiad zelen a dalsi prvky.

pi starostka: Predkladany projekt posuzujeme podle stavajici studie. Investor miZe méstu
poskytnout bilanci z této stavajici studie.

p. Breda: Navrhuji vypracovat studii ¢i projektovou dokumentaci (PD) na sniZzeni bytoveho domu.
Bylo by vhodné pFipravit napfiklad Fezy, aby bylo jasné patrné, jak by stavba po sniZeni vypadala

Po diskusi byl navrZen ndvrh usneseni

Text usneseni €. 3/2026 Vysledek hlasovani

Vybor pro investice, vystavbu a Uzemni planovani
pozaduje pfedlozeni ndvrhu na zménu hmotného reSeni
bytového domu, vy3kové poméry kokolni zastavbé,
vyskové fezy v Uzemi pro stavajici vystavbu

Pro 8
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
Zdrzel se 0

5. Vicetcelovy objekt KROMA Uvaly

Tento projekt je navrzen jako viceu¢elovy objekt na pozemku p. & 3957/37. Bude zahrnovat
kvétinovy showroom, kavarnu, pramyslové skladovaci prostory, auto mycku, fitness centrum,
saunovy sv&t, sportoviité a planované podzemni parkovisté. Projekt budou financovat dva
investofi.

Pani predsedkyné a pani starostka informovaly o predloZeni tohoto zaméru. Podle nich jde o
velmi zajimavy projekt, po kterém je v Uvalech velka poptavka, podobny typ objektu ve mésté
zatim chybi.

p. Cerny: Upozornil na potiebu napojeni objektu na pési komunikaci (chodnik).

pi starostka: Uvedla, Ze investofi jsou otevieni navrhim a mésto mize vybudovani chodniku
pozadovat. Otazkou v3ak zlistava smysl chodniku, pokud bude vétsina navitévnik( jezdit auty,
zamér vystavby objektu KROMA Uvaly pIné podporuje.

pi Perglerova: Vznesla dotaz na FeSeni parkovani.

pi starostka: Reagovala, Ze parkovani je zajisténo na venkovnich plochach i v planovaném
podzemnim parkovisti. Jako pfiklad uvedla obdobné centrum, které nedavno vzniklo v Ri¢anech.
p. Kolafik: Dotézal se na stav vsakovaciho télesa (vodoctu) v souvislosti s vystavbou pFeloZky
silnice 1/12.

p. Kadlec: Informoval, Ze vsakovaci téleso (vodocet) preventivné vycistila spolecnost Skanska po
dohodé s firmou KROMA a RSD. Opatfeni mé zabranit zaplaveni stavenité béhem realizace
prelozky. V sou€asné dobé se ¢ekéd na oficidlni vyjadieni dottenych spolecnosti k definitivnimu
vyfeSeni situace.

Na zavér probéhla jesté diskuze mezi p. Cernym, pi starostkou a p. Kolafikem ohledné
konkrétniho fedeni a vybudovani chodniku k novému objektu.
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Po diskusi byl navrZen ndvrh usnesenf

Text usneseni €. 4/2026 Vysledek hlasovani ]
Vybor pro investice, vystavbu a uUzemni planovani
pozaduje doplnéni tohoto projektu o FeSeni komunikace
pro p&si vietné pochozi plochy pro pohyb navitévnikl
mezi automobily

Pro 8
Proti 0 Usneseni bylo pfijato
ZdrZel se 0

Jednéani ukonceno: 19:30 hod

Zapsala: Eva Kopecka

Ovéfila: Ing. Hana Kamenikova - pfedsedkyné vyboru



