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2. OBSAH, ROZSAH, CiLE A UCEL STUDIE

2.1. Obsah a rozsah studie

Studie je zaddna v rozsahu zmény & XI. UPnSU Uvaly. P¥ipadné vazby presahujici bezprostfedné resené
Uzemi nejsou dopracovany do podoby konkrétniho Uuzemniho ndvrhu, ale mohou byt podkladem pro
Uzemné-planovaci ¢innost v dotéenych okolnich lokalitach. Studie navazuje uzemné, obsahové i koncepcné
na predeslou Gzemni studii Uvaly-Hostin (faze 1.), schvalenou 10.7.2008 (evidenéni ¢islo 574999331).

2.2. Cile a ucel studie

Usnesenim ¢. Z— 074/09 dne 25.6.2009 Zastupitelstvo mésta Uvaly rozhodlo o schvaleni zadani zmény &. XI.
UPnSU Uvaly. Uzemni studie je zpracovana jako podklad pro tuto zménu; jejim smyslem je provéfit moznost
zastavby Uzemi dotéeného zménou s vazbou na stdvajici rozvojové plochy mésta.

Ucelem studie je vytvoreni vychoziho nepominutelného usmériujiciho podkladu pro dalsi rozhodovani
v ndvaznych sprdvnich fizenich.

3. VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

3.1. Sirsi vztahy

Mésto Uvaly se nachazi vychodné od Prahy smérem na Cesky Brod. Na zdpadé sousedi Uvaly s hlavnim
méstem Prahou, na severu s Jirny a Horousany, na vychodé s Tuklaty a Pfi§imasy, na jihu se Skvorcem,
Dobrocovicemi a Kvétnici. Méstsky ufad Uvaly je povéfenym obecnim ufadem pro dalich 8 okolnich obci ve
svém bezprostfednim sousedstvi, pro néz vytvari spravni centrum a zdzemi. V soucasné dobé pocet obyvatel
s trvalym bydlistém v Uvalech presahl 5.000. Rozvoj mésta je spojen predeviim s rozvojovymi moznostmi
hlavniho mésta Prahy a souvisejicich oblasti Stfedoceského kraje. Lokalita Hostin predstavuje
nejvyznamnéjsi rozvojovou plochu mésta Uvaly.

3.2. Prostorové vymezeni uzemi

Resené Uzemi je definovdno rozsahem zmény ¢. XI. UPnSU Uvaly, jednd se odruhou fazi vystavby
Vv nejvyznamnéjdim rozvojovém prostoru mésta Uvaly. Severni a zapadni hranici Uzemi tvo¥i dosud
nezrealizovand trasa prelozky silnice 1/12 (Praha-Kolin) v pribéhu stanoveném stavajicim uzemnim planem,
jizni a &ast vychodni hranice je shodnd s hranicemi katastralnich Gzemi Uvaly u Prahy/Skvorec u Prahy a
Uvaly u Prahy/Pfiimasy. Zbyvajici ¢ast vychodni hranice vytvaFi spojnici mezi silnici €. 11/10168 a vychodni
hranou stavajici plochy nerusici vyroby a sluZeb leZici severné od prelozky silnice 1/12.

Uzemi je silnici €. 111/10168 (Uvaly-Pfi§imasy) a s ni soub&inym mélkym Gdolim Pfis§imaského potoka
rozdéleno na dvé Casti s rozdilnym predpokladanym funkénim vyuZitim. Jizni ¢ast s vazbou na krajinné
zdzemi mésta je urena kvystavbé obytné Ctvrti (vSeobecné smiSené Uzemi), v severni casti Uzemi,
priléhajici k pfedpokladané preloZce silnice ¢ .1/12, je pfedpokladana vystavba zony smiSené vyroby (nerusici
vyroba a sluzby).
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3.3. Vymezeni vyctem pozemkd

Uzemni studie navrhuje uspofadani nasledujicich pozemka:
3933/1 (¢ast)

3934 (&ast)

3935 (cast)

3936 (cast)

3937 (cast)

3955/8 (Cast)

3957/1 (&ast)

3958/1 (Cast)

3959 (cast)

3960/1 (Cast)

vée v katastralnim Gzemi Uvaly u Prahy.

3.4. Ciselné udaje o tzemi

evvs

Nejvyssi bod Uzemi: 287,5 m. n. m.
Rozloha feseného Uzemi: 25,19 ha

4. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z NADRAZENYCH NASTROJU UZEMNIHO PLANOVANI

4.1. Pozadavky vyplyvaijici z Politiky Uzemniho rozvoje (PUR) Ceské republiky

Aktudlné platnd Politika Uzemniho rozvoje CR, pofizend Ministerstvem pro mistni rozvoj, byla schvalena
usnesenim VIady CR &islo 939 dne 20.7.2009.

Mésto Uvaly se nachazi v prostoru Rozvojové oblasti OB-1 (Praha). Z hlediska dopravni infrastruktury
méstem Uvaly prochdzi IV. Transevropsky multimodalni koridor (Zelezni¢ni). Silnice 1/12, ptipadné jeji
prelozena trasa, nespada do zakladni sité kapacitnich silnic, stanovované Politikou.

4.2. Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu vy$siho tzemniho celku (UP VUC)
Prazsky region

Stredocesky kraj dosud nema schvalené Zasady Uzemniho rozvoje (usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského
kraje ¢. 38-26/2008/ZK ze dne 18.6.2008 bylo schvaleno zadani), proto je pro Gzemi mésta Uvaly platny
UP VUC Prazského regionu, schvédleny Usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 55-15/2006/ZK ze
dne 18.12.2006.

UP VUC v prostoru jizni ¢asti mésta Uval sleduje predeviim koridor prelozky silnice 1/12 s mimotroviiovou
kfoZovatkou Tuklaty a navazujici prelozkou silnice 11/101 (aglomeraéni okruh Prahy). Uvedené zaméry nejsou
v rozporu s navrhovanou koncepci vyuZiti Uzemi.

Vysokorychlostni Zelezni¢ni koridor Praha-Brno, podle jedné z dfive provéfovanych variant situovany pres
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Uzemi fe$ené touto studii, je dle platného UP VUC stabilizovan paralelné s dalnici D11 a tudiz mimo
zdjmovou lokalitu.

Navrh zmén X1) UPnSU Uvaly je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem — viz Stanovisko Krajského Uradu Stfedoceského kraje vydané pod ¢j.: 021450/2010/KUSK
dne 8.2.2010.

4.3. Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru (UPnSU) Uvaly

Novy Uzemni plan, odpovidajici pozadavkim zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fddu, dosud neni pofizen; dle dostupnych informaci jsou nyni pro néj jako podklad pofizovany uzemné-
analytické podklady.

Stavajici Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPnSU) Uvaly je z roku 1995 (autor Ing. arch. Petr Durdik), od té
doby byl desetkat modifikovan (databaze iLAS monitoruje celkem 8 zmén — Cislovani zmén neni kontinudlni,
protoze nékteré zmény byly z porizovani vypustény, nékteré naopak rozdéleny do vice samostatnych fizeni).
Aktualné je pofizovana zména C. Xl., k niZ tato Uzemni studie slouzi jako podklad.

Vycet zékladnich poZadavkd, vyplyvajicich z projednavané zmény ¢&. XI) UPnSU Uvaly (véetné pozadavkl
vztahujicich se na fizeni o umistovani staveb):

B Uzemi je rozélenéno na plochy vieobecné smiSené a plochy smisené vyrobni (funkéni vyuZiti je
navrzeno v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.)

B Budouci bytova vystavba v ploSe navrzené jako vseobecné smiSené uzemi bude situovdna mimo
ochranné pasmo prelozky silnice I/12. Pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady
stavebnika. Lokalita [vSeobecné smiSeného Uzemi] je zafazena do podminéné vyuZitelného Uzemi,
kde m(iZe byt realizovana zastavba az po prokazani souladu s hygienickymi limity.

B Budou minimalizovany vjezdy na statni silnicni sit.

B Budouci vystavba nezasdhne do vodniho toku a jeho Udolni nivy a ani neovlivni ekologicko —
stabiliza¢ni poméry vodniho toku jako vyznamného krajinného prvku.

B Vlivem urbanizace nesmi dojit ke zvySeni toku v recipientech, v pfipadé nutnosti budou budovany
retenéni nadrZe. Po obvodu lokality budou vybudovany dostate¢né kapacitni destové svody, tak aby
nedochazelo k podmaceni a zaplavovani zastavéného tzemi.

B V Uzemnim fizeni budou pfipadné navriend kfiZzeni vodnich tok( projednana s dotéenymi organy
a prislusnou vodohospodarskou spravou.

B Komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily bezpecny prljezd pozarnich vozidel, dale budou
respektovat platné obecné technické pozadavky vyplyvajici z vyhlasky o obecnych pozadavcich na
vyuziti Uzemi. Bude navrZeno zajisténi lokality vodou pro haseni a likvidaci pfipadnych havarii.

BV rdmci Uzemniho fizeni budou konkrétni projekéni zaméry predloZeny ptislusSnému organu statni
spravy k vyjadreni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

B Vefejné prospésné stavby se ve zméné nevyskytuji.

B Regulaéni plany nejsou pozadovany.

B Vystavba bude koordinovdna s realizaci planované prelozky komunikace 1/12. Plocha A bude
¢lenéna do nékolika dil¢ich lokalit, které umoini postupnou realizaci vystavby. Vymezeni
jednotlivych lokalit bude feSeno Uzemni studii.

B Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mizZe vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou vymezeny.

B Stavby nezpUsobilé pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona nejsou
vymezeny.
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Uzemni studie respektuje vySe uvedené pozadavky a vytvaii podminky pro jejich implementaci
v navazujicich spravnich fizenich.

5. LIMITY VYUZITi UZEMI
Nasledujici vycet uvadi prehled limitujicich jeva, které se v feSeném Gzemi vyskytuji.

5.1. Bonitované pudné-ekologické jednotky

Pozemky zemédélského pldniho fondu bonitovanymi plGdné-ekologickymi jednotkami. Pozemky I. tfidy
ochrany predstavuji cca. 20% celkovych zabor(, pozemky Il. tfidy ochrany predstavuji cca. 17% zabor(,
pozemky Ill. tfidy ochrany predstavuji cca. 17% zabord, pozemky IV. tfidy se v Uzemi nevyskytuji; pozemky
V. tfidy ochrany predstavuji zbylych cca. 46% zaboru.

5.2. Vodni tok v€etné ochranného pasma vodniho toku

Redenym Uzemim protéka jediny vodni tok — Pfi§imasky potok, pravostranny pfitok Ficky Vymola
(hydrologické poradi 1-04-07-054). Vodni tok s nivou predstavuje také vyznamny krajinny prvek (VKP). Potok
vtéka do uzemi v jeho jihozdpadnim cipu, sméfuje k severu a po cca. 200 metrech pokracuje regulovanym
korytem k severozapadu. Jizni Usek potoka vytvari katastralni hranici Gvaly u Prahy/Pfisimasy; v tomto useku
neni vymezen samostatnou pozemkovou parcelou. Udolni niva potoka je nevyrazna, tvofi ji v jizni &asti
neudrZovand jednoducha rada ptibreznich dfevin; severnéji se pak niva mirné rozsifuje, avSak okolni porosty
prechazeji do kefového charakteru. Potok neni systematicky udrZzovan. Ochranné pasmo vodniho toku
vyplyvajici ze zdkona ¢. 254/2001 Sb., O vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), pfedstavuje pas
v Sifce 6 metrl od brehové Cary.

5.3. Melioracni kanaly

V Uzemi se nachdzi melioraéni piikop na pozemku 3958/1 k. u. Uvaly u Prahy o celkové délce cca. 600 metr(i,
z toho cca. 200 metr(l se nachazi ji v zastavitelnych plochéch, které byly ptedmétem zmény &. V)B UPnSU
Uvaly. P¥ikop odvodfiuje pouze plochy, které jsou aktualné uréeny k zastavéni, proto lze predjimat jeho
zru$eni. Mensi melioraéni pfikop se nachazi i na pozemku 3059/1 k. 0. Uvaly u Prahy, v ochranném pésmu
budouci komunikace. Vzhledem k prichodu obou kanal( stavbou planované prelozky silnice 1/12 je nutné
nezbytné Upravy, popripadé zruseni obou melioracnich opatfeni koordinovat s investorem prelozky 1/12.

5.4. Nadzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma

Lokalitou prochdazi nadzemni vedeni elektrické energie 22,0 kV. Ochranné pasmo vyplyvajici ze zakona
¢. 458/2000 Sb., ¢ini 7 metr( od krajniho vodi¢e po obou strandch vedeni. Zdkon stanovuje pro ¢innosti
v ochranném pasmu nasledujici podminky:
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V ochranném pdsmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je
zakdzdno:

a) zrizovat bez souhlasu viastnika téchto zarizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jind podobnd
zarizeni, jakoZ i uskladriovat horlavé a vybusné ldtky,

b) provddeét bez souhlasu jeho viastnika zemni prdce,

c) provddeét cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zarizeni nebo
ohrozit Zivot ¢i majetek osob,

d) provddét cCinnosti, které by znemoZriovaly nebo podstatné znesnadriovaly pristup k témto
zafizenim. V ochranném pdsmu nadzemniho vedeni je zakdzdno vysazovat chmelnice a nechdvat rast
porosty nad vysku 3 m.

V souvislosti s vystavbou v feSeném Uzemi se predpokladd preloZeni tohoto nadzemniho vedeni do

podzemniho kabelu, pfipadné vybudovani nadzemni prelozky.

5.5. Komunikacni vedeni elektronickych komunikaci véetné ochranného pasma

Uzemim prochdzi trasa patefniho radioreléového parsku Strahov — Bedfichov. Ochranné pasmo paprsku je
uréeno 2. Fresnelovym elipsoidem, jeho primeér v lokalité ¢ini cca. 60 metr(. Dle dostupnych informaci
v soucasné dobé probihaji jednani s provozovatelem tohoto paprsku, jimZ jsou Ceské radiokomunikace, a. s.,
o prelozeni ddlkové telekomunikaéni trasy, ¢imz by mélo dojit k uvolnéni ochranného pdsma z roku 1972.
V pfipadé nerealizace uvedené prelozky je nutno posoudit vliv pldanované zastavby na pfipadny utlum
paprsku.

5.6. Silnice I. tfidy v€etné ochranného pasma

Uzemi sousedi s planovanou prelozkou silnice €. 1/12, tsek MUK Stérboholy (R1) — MUK Tuklaty, kilometraz
10,6 az 11,7. Silnice je navriena ve Ctyfpruhovém smérové oddéleném usporaddni. V jizni Casti vede
prelozka v zarezu, jehoZ hloubka ¢ini vkm 10,65 aZ 5,36 metr(; ve stfedu Uzemi prekonava nasypem
s propustkem udoli Prisimaského potoka a zbytek trasy vede opét v mirném (cca. 0,5-2 m) zarezu. V dobé
pofizovani této studie neni na stavbu této komunikace vydano pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby.
Ochranné pasmo silnice vznikd rozhodnutim o umisténi stavby, vyplyva ze zakona ¢. 13/1997 Sh. (zédkon
o pozemnich komunikacich). Jedna se o prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve
vzdalenosti 50 m od osy pfilehlého jizdniho pasu.

VySe uvedeny zakon ¢. 13/1997 Sb. stanovuje nasledujici podminky pro vyuZzivani ochrannych pasem:

$31

V silnicnim ochranném pdsmu Ize povolit zfizovdni a provozovdni reklamnich poutacd, propagacnich
a jinych zarizeni, svételnych zdrojt, barevnych ploch a jinych obdobnych zafizeni, jen pokud nemohou
byt zaménény s dopravnimi znackami nebo s dopravnimi zafizenimi nebo pokud nemohou oslinit
uZivatele dotcené pozemni komunikace. Povoleni vyddva prislusny silnicni sprdvni Gfad po predchozim
souhlasu Ministerstva vnitra, jde-li o ddlnice a o rychlostni silnice, v ostatnich pripadech po
pfedchozim souhlasu pfislusného orgdnu Policie Ceské republiky.
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§ 32

(1) V silnic¢nich ochrannych pdsmech Ize jen na zdkladé povoleni vydaného silnicnim sprdavnim uradem
a za podminek v povoleni uvedenych

a) provddét stavby, které podle zvldstnich predpist vyZaduji povoleni nebo ohldseni stavebnimu
uradu,

b) provddeét terénni upravy, jimiz by se uroveri terénu sniZila nebo zvysila ve vztahu k niveleté vozovky.
Ustanovenimi tohoto odstavce nejsou dotceny predpisy o uzemnim pldnovdni a o stavebnim rddu.

(2) Povoleni podle predchoziho odstavce se nevyZaduje pro stavby cekdren linkové osobni dopravy,

zafizeni tramvajovych a trolejbusovych drah, telekomunikacnich a energetickych vedeni a pro stavby
souvisejici s upravou odtokovych pomérda.

5.7. Silnice lll. tfidy véetné ochranného pasma

Uzemim prochdzi silnice Ill. tfidy &islo 10168. Jedna se o komunikaci spojujici P¥is§imasy a Uvaly. Ochranné
pasmo silnice vyplyva ze zakona ¢. 13/1997 Sb. a predstavuje prostor ohraniceny svislymi plochami
vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni

jsou obdobné jako vyse.

6. URBANISTICKA KONCEPCE

6.1. Zakladni principy urbanistické koncepce

Regeni tzemi koncepéné navazuje na sousedici rozvojovou lokalitu Uvaly-Hostin, faze 1., od niz je oddéleno
koridorem rezervovanym pro budouci prelozku silnice 1/12. Spolu s okrajovou polohou viéi centru mésta
Uval je timto dan specificky charakter fesené ctvrti. Zdmérem je dosdhnout rozvolnénégjsi struktury
s posilenim vazby k reliéfni konfiguraci. Clenéni Gzemi na plochu vieobecné-smisenou a plochu nerusici
vyroby a sluZzeb odpovida koncepci navazujicich ploch zmény V)B Uzemniho planu, feSenych uzemni studif I.
faze.

Funkéni provazani reSeného Uzemi s Gzemim |. faze je feSeno predevsim lavkou pro pési pres silnici 1/12,
kterd je pokracovanim tzv. ,Dlouhé tfidy“. Tato zakladni vychodo-zdpadni kompozi¢ni osa ddle pokracuje
smérem k rezervé pro budouci navazani na Pfisimaskou silnici. Paralelou vici této ose je druha ulice v jizni
(horejsi) ¢asti uzemi, sledujici dlsledné vrstevnici; tato ulice, z vétsi ¢asti zklidnéna, vytvafi naopak vazbu
k Gvozové cesté na HradeSin s potencidlem pésiho pokracovani podél PriSimaského potoka. Na stfednich
Usecich obou ulic jsou umistény prostory s charakterem namésti, pficemzZz spodni namésti je prostorové
kompaktni prostor s méstskym charakterem, moZznosti umisténi autobusové zastavky pro celou &tvrt
a potencidlem komercnich funkci (obchod); horni namésti ma povahu rekreacné-volnocasové vnitrosidelni
plochy, umozriujici umisténi drobnych sportovist. Vzajemné propojeni vychodo-zapadnich os zajistuji ulice
vedené po spadnici, ¢imZ je vytvoreno zakladni ¢tyfihelnikové jadro souboru. Napojeni na PfiSimaskou
silnici je ulici kolmou na zadkladni osy s bohat$im uli¢nim profilem (15 metr(), Ustici do prostoru dolniho
nameésti. Kvality pfiméstského bydleni posiluje parkova Uprava udolni nivy PriSimaského potoka s prltocnym
poldrem a navazujici protihlukovy val, jehozZ koruna prechazi v jihozapadnim cipu uzemi k Uvozové cesté do
Hradesina.
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Zbéna nerusici vyroby a sluzeb je formovana konceptem modulovych jednotek, které preduréuji rastrovy
systém verejnych komunikaci. Toto reSeni vytvari na vnéjSim okraji, orientovaném do volné krajiny,

nelinearni, ,uskakovany“ okraj, ktery spolu s malym méritkem modulu ddva predpoklady pro harmonické
zaclenéni do extravildnového panoramatu.

6.2. Navrh prostorové struktury

6.2.1. Nameésti

Naméstimi se rozumi vyznamna vetejna prostranstvi uvniti' souvislé urbanni struktury, vytvarejici prostor
pro méstotvorné a dalsi spolecenské aktivity. Namésti jsou umisténa tak, aby umozZnovala pfirozené
smérovani obyvatel a zaroven poskytovala diferencované moznosti vyuziti (dolni nameésti ma méstsky
charakter, horni namésti spiSe povahu volnocasového prostoru).

6.2.2. Poloverejné prostory

Dil¢i useky obytnych ulic jsou vymezeny jako poloverejné prostory. Jedna se o prevainé neprljezdné useky
ulic, které jsou vytypované jako prostory umoznujici zvySenou miru socialnich interakci. V navazujicich
spravnich fizenich by témto prostoriim mél byt vénovan zvlastni dliraz zejména s ohledem na fesSeni parteru
a podporu jeho pobytovych funkci.

6.2.3. Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara ma smérny charakter. Je stanovena podél hlavnich vychodozdpadnich uli¢nich os v jejich
nejdalezitéjsich Usecich. Stavebni ¢ara je rozliSena ve dvou stupnich dulleZitosti na uzavienou (plna ¢ara) a
otevienou (pferusovana c¢éara). Uzaviena stavebni ¢ara formuje predevsim jizni stranu hlavni ulice
(pokracovani Dlouhé tfidy) a na ni situovaného prostoru nameésti.

6.2.4. Uliéni ¢ara

Uli¢ni ¢ara je stanovena jako podklad pro navazujici spravni fizeni, v némz muze byt na zakladé podrobného
architektonicko-technického feseni jeji pribéh upraven, predevsim s ohledem na nezbytné rozhledové uhly.
Schemata uli¢nich profilQ, kterd jsou soucasti studie, prokazuji moznost umisténi potfebnych siti technické
infrastruktury.

6.2.5. Podlaznost

Podlaznost v Uzemi nepfesahne legislativné upravenou vyskovou hladinu rodinnych domd (2 nadzemni
podlazi + podkrovi). Vyjimkou mohou byt bytové domy v centralni casti, priléhajici ke stavebni care
uzavrené; u takovych dom Ize podlaZznost zvysit na tfi plna podlazi.

6.3. Charakter zastavby

6.3.1. Obecné principy

Uzemi vieobecné smisené (jizni ¢ast reSeného Gzemi) je koncipovano jako rezidenéni priméstskd struktura.
Vzhledem k povaze uUzemni studie jako Uzemné-planovaciho podkladu nelze predjimat konkrétni typ
zastavby, nasledujici kapitola proto prezentuje optimalni scénar vyuziti dzemi. S ohledem na polohu
v hierarchii celoméstské struktury, vazbu na krajinné okoli a relativni prostorovou uzavienost souboru je

strana 91z 16



Uzemni studie Uvaly-Hostin, faze II. / textova éast

predpokladana zastavba charakteru rodinnych dom(, s moZnosti situovani malych bytovych domu
v centrdlni ¢asti (u nameésti a podél hlavni tfidy). Zaroven je tfeba upozornit na skutecnost, Ze soubor
atriovych domu je pfi striktni aplikaci soucasné legislativy nutno povaZovat za bytovy dim, ackoliv fakticky
se bezpochyby jedna o bydleni v rodinném domé. Uzemni studie proto sleduje primarné méfitkovy chrakter
zastavby a jeji vztah k vefejnému prostranstvi.

6.3.2. Zastavby rodinnymi domy orientovanymi po vrstevnici

Rodinné domy sjednim nadzemnim podlazim a podkrovim, zalomena podélnd osa sedlové strechy
orientovand rovnobéiné s vrstevnici. Organické zasazeni pfijezdovych komunikaci, garazi i vlastnich doma
do severné svazitého terénu. Parcely jsou ¢lenény na vétsi obytnou ¢ast na jizni strané a mensi pfistupovou
¢ast na severni strané dom.

6.3.3. Zastavby atriovymi rodinnymi domy

Pfizemni, ojedinéle dvoupodlaini zastavba, domy osazeny na severni, zdpadni nebo vychodni hrané parcely
kolem zahradniho atria. Pfijezdové komunikace tvofi strukturu poloverejnych prostora.

6.3.4. Uliéni zastavba rodinnymi domy
Rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi. Hfeben rodinného domu je orientovan rovnobézné s ulici.

7vs

Uli¢ni fasdda muze byt na hranici pozemku nebo mirné odsazena od ulice, vytvafi tak prostor pro parkovaci
stani a predzahradku. Gardz je v rdmci objektu domu.

6.3.5. Individualné orientovana zastavba

Rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a plochou nebo sedlovou stfechou. Jsou umistény na
pozemcich tak, aby vidy vznikal mensi Zivy pfijezdovy a vstupni prostor a vétsi obytny rekreacni prostor,
jehoZz alespon néjaka cast je dostatecné intimni a vytvari venkovni zcela soukromy prostor (nevidite
k sousedovi).

6.3.6. Zoéna nerusici vyroby a sluzeb

Zébna je rozélenéna do ploch modulového systému 12 x 24 metr(. Vychodiskem této zakladni jednotky je
v soucasnosti nejpouzivanéjsi evropsky koncept malého podnikatelského provozu. Jednotky lze navzajem
spojovat do vétsich celkd, coz umozZnuje flexibilitu pfi postupném rozvoji podnikatelskych subjektd za
soucasného zachovani méfitka celé zény. Plocha jednotky miZe byt zastavéna vyrobnim objektem, vyuzita
jako skladovy/zasobovaci dvir nebo slouzZit jako Ucelova rezerva pro budouci rozvoj. VSechny jednotky jsou
komunikacné obslouZeny a verejné pristupné.

6.4. Etapizace a zpusob vystavby

Obytna cast rfeseného uzemi predstavuje celek plosné odpovidajici cca. dvéma ctvrtim faze 1., co do
kapacitnich ukazatelll (poCty obyvatel) vSak odpovida jedné ¢tvrti. Jeho podrobnéjsi déleni neni stanoveno,
kromé vyse uvedeného divodu, i s ohledem na jediny hlavni vjezd do Uzemi.

Podminkou pro vystavbu v Uzemi je vybudovani paterni stoky splaskové kanalizace, vodovodniho pfivadéce
a dalSich prvkd nadrazené infrastruktury. Kromé organizovaného, developerského zplsobu vystavby lze
v Uzemi uvaZovat i individudlni vystavbu pti zohlednéni této Uzemni studie.
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7. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

7.1. Sirsi dopravni vztahy

Hlavnim dopravnim tahem mésta uvaly je silnice I. tfidy ¢. 12, vedouci z Prahy smérem na Kolin. Silnice
extravildnového charakteru prochazi zastavénym uzemim mésta, ¢imz oddéluje jizné polozené méstské
¢tvrti od méstského centra. Prelozka této silnice v Useku R1 (Béchovice) — MUK Tuklaty (délka 14 km) je
navrzena jizné od stavajici trasy; parametry prelozky odpovidaji kategorii $24,5/80, jedna se o ¢tyfpruhovou
smérové rozdélenou komunikaci. Planovana prelozka vytvéii severni hranici feseného Gzemi. Uzemni
rozhodnuti této komunikace ke dni zpracovani této studie dosud nenabylo pravni moci z dlvodu odvolani
Gcastnikd fizeni.

Severojizni osu Uvalska predstavuje komunikace II. t¥idy € 101 (tzv. aglomera&ni okruh). Silnice dnes
prochazi intravilinem obce a vyhledové je navriena jeji preloika se zausténim do pldnované MUK Tuklaty,
kratkym usekem, na némi pFejima jeji funkci prelozka I/12 a naslednym pokracovanim z MUK Uvaly smér
Skvorec.

Sit silnic 1. t¥idy spojuje Uvaly s daldimi obcemi v okoli; FeSenym Gzemim prochazi komunikace 111/10168 ve
sméru na PFiSimasy.

7.2. Dopravni koncepce reSeného uzemi

7.2.1. Napojeni na silnici 111/10168

Komunikace 111/10168 (Uvaly-Pfi§imasy) pfedstavuje hlavni silni¢ni spojnici Feeného Uzemi s centrem Uval i
okolnimi obcemi. Vzhledem k poZadavku na minimalizaci sjezd(l je uvazovano jedno napojeni pomoci malé
okruzni kfiZzovatky (vnéjsi pramér 32,0 metrl). Kfizovatka je umisténa v misté pocinajici rampy nadjezdu
silnice 111/10168 nad silnici I/12. Alternativné je mozné napojeni na silnici 111/10168 fesit ve stejném misté
pomoci bézné vstficné krizovatky.

Vyhledové je mozno uvaZovat druhé napojeni reziden¢niho Uzemi z jihovychodu, opét z PrisSimaské silnice
(111/10168); toto propojeni je podminéno vyfeSenim majetkopravnich otdzek na sousednim katastru
(PFisSimasy) a spociva ve vybudovani pfemosténi PriSimaského potoka a kratké spojovaci komunikaci v délce
cca. 65 metrd.

7.2.2. Obsluzné komunikace

Obsluzné komunikace v z6né vseobecné-smiseného Uzemi predstavuje zokruhovanad komunikace
s napojenim na silnici 111/10168. Komunikace jsou navrzeny jako obousmérné, v sitkovém profilu 6,0 metr,
s oboustrannymi chodniky. V centralnim prostoru (kfizeni ptijezdu ze silnice 11/10168 a pokrac¢ovani Dlouhé
tridy) je navrZzeno namésti, umoznujici otaceni vétsich dopravnich prostfedkt (autobus).

7.2.3. Zklidnéné komunikace

Sit zklidnénych komunikaci zajistuje napojeni vétsiny pozemkd. Komunikace z hlediska funkéniho ¢lenéni
spadaji do kategorie D1. Zklidnéné komunikace jsou aZ na vyjimky navrzeny jako obousmérné, s proménnym
ulicnim profilem, ktery zpomaluje prijezd vozidel obsluhovanym tUzemim a vytvaii podminky pro pobytové
vyuzivani vefejného prostranstvi. Jednotlivé zklidnéné komunikace jsou feseny prevainé jako nepruijezdné,
zakoncené otacecimi misto pro osobni automobily. U delSich usekd zklidnénych komunikaci v blizkosti
Prisimaského potoka je umoznén pfilezitostny prijezd vozidel technické obluhy (odvoz odpadkd, hasici), aby
bylo vyloucena potieba jejich couvani ¢i otaceni.
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7.2.4. Osluha uzemi nerusici vyroby a sluzeb

V Uzemi nerusici vyroby a sluzeb je navrZen rastrovy systém obsluznych komunikaci (funkéni skupina C).
Komunikace jsou navrZeny v Sifce 7,0 metru, s vnitfnimi poloméry min. 6,0 metru. Aredl navrhované cerpaci
stanice pohonnych hmot je napojen jednak sjezdem ze silnice 1/12, jednak ze zény nerusici vyroby.

7.3. Doprava v klidu

Odstavovani vozidel je fe$eno v garaZich nebo stanich na vlastnim pozemku v souladu s platnou nornou CSN
73 6110 Projektovani pozemnich komunikaci. Pro potfebu ndavstévniki budou vyhrazena stani v bézném
ulicnim profilu. Parkovani v zéné nerusici vyroby a sluzeb je feSeno vesmés ve vstupnim piedprostoru
objektd, rozmérnéjsi nakladni vozidla budou odstavovéna ve dvorech jednotlivych provozoven.

7.4. Verejna hromadna doprava

Mésto Uvaly disponuje Zelezniéni stanici leZici na hlavni trati Praha-Kolin s vynikajici dostupnosti centra
hlavniho mésta. V soucasnosti €ini jizdni doba cca. 26 minut, takt ve Spi¢ce 30 minut, vlaky jsou plné
zapojeny do systému priméstské Zeleznice v rdmci Praiské integrované dopravy (PID). Trat predstavuje
soucast systému koridorovych Zeleznic, ackoliv pravé Usek Uvaly-Béchovice dosud neprodel modernizaci.
Zelezniéni stanice Uvaly se nachazi ve vzdalenosti cca. 2 km od fe$ené lokality.

Obsluhu Gzemi ve spadovém uUzemi Zelezni¢ni stanice zajistuji linky pravidelné autobusové dopravy
provozované Okresni autobusovou dopravou Kolin, s. r. 0. Linky jsou zapojeny do systému PID, mésto Uvaly
a méstys Skvorec spadaji do 1. tarifniho pasma, Pfi§imasy spadaji do 2. tarifniho pasma. V soucasnosti je
tzemf jizné od Uval pokryto jedinou linkou €. 423 v trase Uvaly, Zelezni¢ni stanice — Skvorec ( — Skvorec,
Trebohostice) — Pfig§imasy — Doubravéice. Linka vede silnici 11/101 (ul. Skvoreckd). Po realizaci fe$eného
Uzemi — faze Il. souboru Hostin Ize uvaZovat o obslouZeni Gzemi pfimou linkou spojujici P¥ig§imasy a Uvaly.
Uzemni studie vytvafi podminky pro zajizdéni autobusd do obytného Uzemi véetné moznosti zfizeni
zastavky. Diky moznosti kruhového obratisté Ize v lokalité zfidit i kone¢nou zastavku vnitroméstské avalské
kyvadlové dopravy (napt. minibus), bude-li zfizena.

7.5. Pési provoz

Podél obsluznych komunikaci budou vedeny oboustrané chodniky. Obytné zény (zklidnéné komunikace),
které tvofi vétsinu pozemnich komunikaci uvnitf obytné ¢tvrti, budou reseny v souladu s predpisem ,TP 103
- Navrhovani obytnych a pésich zon“ (schvalenym Ministerstvem dopravy). Pobytova funkce v téchto ulicich
prevlada nad funkci dopravni, chodci se smi tudiz pohybovat v celém uli¢nim profilu. ZlepSenou prostupnost
Gzemi dale zajistuji zvlastni uli¢ky pro pési (s vylouéenim jiné dopravy). Systém vefejnych prostor umozriuje
vznik pésich tras celoméstského charakteru, kromé navazani na pési zénu ,,Dlouhé tfidy” pomoci pési lavky
nad silnici I/12 se jednd o historicky Uvoz vedouci k so$e sv. Donata (s pokracovanim smér Hradesin) a pési
trasa podél PrisSimaského potoka.

Vsechny pési komunikace jsou navrzeny jako bezbariérové, ve smyslu ustanoveni vyhlasky cislo 369/2001
o obecnych technickych poZadavcich na uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
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8. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury sleduje predevsim efektivni obsluhu Gzemi jednak doplnénim systémd jiz
existujicich, jednak vytvarenim predpokladl pro relativné autonomni vybavenost Gzemi bez zbyte¢né nebo
nadmérné zaté%e Gzemi a existujicich urbannich struktur mésta Uvaly.

8.1. Zasobovani elektrickou energii

8.1.1. Stavajici vedeni elektrické energie

Lokalitou prochazi dvé nadzemni distribuéni linky vysokého napéti 22,0 kV, jejich provozovatelem je CEZ
Distribuce, a. s. Linky jsou napajeny z transformovny VVN/VN v obci Lazné Touseri. Pro pokryti narlstajicich
potfeb elektrické energie Uvalska a jeho okoli je pfipravovana vystavba nové transformovny VVN/VN u obce
Horousany (severné od Uval); tato akce je v sou¢asnosti ve stadiu posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi (EIA).

8.1.2. Koncepce reSeni

Pfi pripravé uzemi k vystavbé budou provedeny prelozky stavajicich nadzemnich vedeni VN do kabelovych
tras. Prelozka vedeni VN, které dnes prochazi lokalitou ve sméru vychod-zapad, je uvazovdna v ramci
vystavby faze |. obytného souboru.

V feSeném Uzemi bude realizovana distribu¢ni kabelova soustava 0,4 kV. Kabely budou umistény v souladu
s prostorovou normou pro ulozeni siti (CSN 73 6005). Zdrojem energie budou trafostanice 22/0,4 kV,
rovnomeérné rozmisténé v Uzemi. Trafostanice budou napdjeny z prekladanych vedeni VN, pripadné novym
vedenim ze severu ze stdvajiciho hlavniho dvojvedeni do Uzemi nerusici vyroby a sluzeb.

8.2. Zasobovani energetickym plynem

8.2.1. Stavajici plynovodni infrastruktura a koncepce reseni

V Uvalech je vybudovana stiedotlakd plynovodni sit zemniho plynu o tlaku 0,3 MPa se zdrojovou regula¢ni
stanici o vykonu 3000 m3/h, umisténou na okraji Radlické ¢tvrti, zapadné od reseného Uzemi. Tato stanice je
pfipojena na plynovod o velmi vysokém tlaku (VVTL) Limuzy — Mécholupy, prochazejici jizné od feseného
Uzemi. Rozvodna sit je fe$ena jako okruhova. Stavajici kapacita stfedotlaké plynovodni sité mésta Uvaly neni
dostacujici pro pokryti potfeb rozvojovych lokalit.

8.2.2. Pripojeni na nadiazeny systém

Pfipojeni na nadrazeny systém (VVTL plynovod Limuzy — Mécholupy) je moiné bud prostfednictvim
privadéce z lokality Hostin faze I. (v pfipadé, Ze bude vybudovan), nebo samostatnym privadécem v délce
cca. 1 000 metrdi z VVTL plynovodu. Toto samostatné napojeni by vedlo v soubéhu se silnici 111/10168 (Uvaly-
PrisSimasy).

8.2.3. Vnitini rozvody
V feSeném Uzemi je predpokladana potieba zemniho plynu pro vytapéni obytnych budov a objektl nerusici
vyroby a sluzeb. Rozvodna sit bude realizovéana podle soucasnych standardu jako stfedotlaka vétvena.
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8.3. MozZnosti vyuziti alternativnich zdroju energie

Pro zajisténi energetickych potfeb Uzemi Ize uZit alternativni zdroje energie (napf. tepelnd cerpadla). Pfi
koncepénim energetickém feseni celého Uzemi tak Ize nahradit potfeby plynovodnich rozvod( v lokalité,
pfipadné jeji ¢asti. Podrobnosti budou pfedmétem provérovani v ramci tzemniho fizeni.

8.4. Zasobovani vodou

8.4.1. Stavajici vodovodni infrastruktura

V zavéru roku 2009 bylo mésto Uvaly napojeno na karanské vodovodni fady, které nahradily d¥ivéjsi zdroj
pitné vody (pramenis$té v povodi Jirenského potoka). Uvalsky vodojem Rohoznik je situovan na zapadnim
okraji mésta Uvaly, kéta dna vodojemu je 303,22 m. n. m. Vodojem se sklada z jedné akumulaéni nadrie
o obsahu 1000 m3 a manipulaéni komory s nadzemni ¢asti.

Méstem Uvaly déle prochazi skupinovy vodovod Skvorec — Tuklaty — Rostoklaty; tento vodovod je zasobeny
z prazského vodovodniho systému a poskytuje vodu pro obce Skvorec, Dobrocovice, Kvétnice, Tuklaty,
Roztoklaty, BfeZany Il a obytny soubor Uvaly-Na Slovanech.

Oba systémy nejsou dosud propojeny, pFipravuje se jejich propojeni v planovaném zemnim vodojemu Uvaly-
jih, situovaném pobliz silnice 11/101 zapadné od fesené lokality. Vodojem bude mit dvé akumulacni nadrze
o objemu 2 x 250 m3, situovan bude na kété 282,40 m. n. m.

8.4.2. Koncepce zasobovani uzemi vodou

Regené Uzemi bude pfipojeno na vodovodni fady privadé¢em, vedoucim podél Pfis§imaského potoka.
Zdrojem vody bude planovany vodojem Uvaly-jih. V fe§eném Uzemi je navrien vodovodni fad, trasovany
v souladu s vedenim uli¢ni sité. Rad je navrien jako okruhovy. Technické parametry vodovodniho Fadu
budou navrzeny na zakladé podrobného hydrotechnického vypoctu.

8.5. Odvodnéni izemi — splaskova kanalizace

8.5.1. Popis stavajici kanalizaéni infrastruktury

Kanalizaéni systém mésta Uvaly je tvofen oddilnou soustavou stok — destovou a splaskovou kanalizaci.
Splagkové vody jsou odvadény na COV Uvaly II, nachazejici se v severni €asti mésta pobliz dvora Hodov. COV
II. je stavebné pripravena pro 6000 EO, vystrojeny jsou prozatim pouze dvé linky ze ¢tyr (aktudlni dostupna
kapacita je 3000 EO). V soudasnosti je pfipravovano dovybaveni COV technologii a dobudovéani hrubého
predcisténi, pficems? po realizaci téchto opatfeni by méla kapacita COV II. &init 6000 EO.

8.5.2. Koncepce iesSeni splaskové kanalizace

Splaskové vody budou odvadény prevaziné gravitacni splaskovou kanalizaci, kterd bude trasovana v uli¢nim
profilu v souladu se smérnym koordina¢nim uspofadanim, znazornénym v grafické casti. Jednotlivé uli¢ni
vétve budou svedeny do nejnizSiho mista lokality, které se nachazi v blizkosti planovaného premosténi
Prisimaského potoka silnici I/12 pod hrézi poldru.

Odpadni vody budou déle odvadény stokou podél PriSimaského potoka, kterd bude zausténa do stavajici
stoky DN 300 v prostoru kfizeni ulic Skvorecka a Pri§imaskd. Realizace dolniho Useku stoky je predpokladana
v rdmci vystavby faze I. obytného souboru Hostin. Odpadni vody budou déle odtékat paterni stokou ,, A“ na
CoV Uvaly Il. Posouzeni ptipadnych nutnych Gprav patefni stoky ,A“ je zavislé na poctu pripojenych
obyvatel, dle poslednich znamych Gdaji odpovida vyuZitelna kapacita stoky ,,A” cca. 3000 EO. V pfipadé, ze
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pocet pfipojovanych obyvatel z rozvojovych ploch jizni ¢asti mésta Uvaly véetné Gzemi Fedeného touto studii
presdhne uvedené zatizeni, bude nezbytné provést zkapacitnujici Upravy paterni stoky.

Mensi ¢ast Uzemi na severu zony nerusici vyroby a sluZzeb nelze odvést gravitacnim zplsobem, bude nutné
zde zfidit Cerpaci stanici s vytlaénym fadem.

8.6. Odvodnéni uzemi — destova kanalizace

8.6.1. Stokovy systém

Pro odvadéni destovych vod bude zfizen systém destovych stok. Navrieny systém predstavuje soustavu
nezavislou na stavajici siti i na destové kanalizaci feSené ve fazi |. UvaZuje se s odvadénim destovych vod
pouze ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci a stfech objekt( nerusici vyroby a sluzeb; destové vody ze
stfech rodinnych domu budou likvidovany na misté jejich zasakovanim.

Celé odvodnované Uzemi nalezi do jednoho povodi. Systém je navrhovan jako gravitacni, vétSina destovych
vod je sméfovana do recipientu — PfiSimaského potoka.

8.6.2. Retence dest'ovych vod

Destové vody budou odvadény do retencni destové nadrze (poldru), ktery bude zfizen na PrisSimaském
potoce. Poldr je navrZen jako pritocny; jeho predbézné technické parametry jsou nasledujici:

Odhad objemu zemniho télesa nadrze: 1000 m3 (1500 m3 i se zaloZenim)

Ovladatelny retencni objem nadrZe (objem po Uroven bezpecnostniho prelivu): cca 1000 m3 pfi vysce cca
1,5m

Neovladatelny retencni prostor (objem vymezeny Urovni bezpecnostniho prelivu): cca 1300 m3 pfi vysce 0,5
m

Celkovy retenéni objem: cca 2300 m3

Celkova vyska nad terénem: cca 2,5 m (1,5 m po normalni hladinu + 0,5 m prepadovy paprsek + 0,4 m
prevyseni hraze nad maximalni hladinu)

Délka hraze: cca 110 m

8.6.3. Zasakovani destovych vod

V severni ¢asti Uzemi nerusici vyroby a sluzeb nebude vzhledem k nepfiznivym sklonovym pomériim mozné
zfidit destovou kanalizaci, jejiz vody by bylo mozno odvést do Pfisimaského potoka. Proto je zde navrien
systém zasakovacich prilehd v prostoru mezi vyrobnim aredlem a pldnovanou prelozkou silnice I/12. Lokalni
zasakovani je mozné uvazovat i v pfislusné dimenzovanych uli¢nich profilech uvnitf souboru.

8.7. Verejné osvétleni

V lokalité bude zfizen systém vefejného osvétleni. Osvétleni budou zajistovat stozarova télesa, kabelaz bude
feSena jako okruhova. Budou zfizeny oddélené spinaci body pro rezidencni Uzemi a zénu nerusici vyroby a
sluZzeb. Koordinace svételnych bodu s uli¢ni zeleni a podrobny navrh rozvod( bude predmétem navazujicich
spravnich fizeni.
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8.8. Telekomunikace

Pfipojeni lokality k vefejné telekomunikaéni siti je moZzné pomoci napojeni na opticky telekomunikaéni kabel
Uvaly-Skvorec, probihajici podél ul. Skvoreckd. Podrobnosti budou feseny v navazujicich fizenich.

9. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni studie je v souladu s cili izemniho planovéni, vytvaFi predpoklady pro Uéelné vyuziti Gzemi a rozviji
pfirodni i kulturné-civilizacni hodnoty.

10. ZAVER

Tato Uzemni studie byla zpracovana jako podklad ke schvaleni Cistopisu zmén Gzemniho planu €. Xl). Studie
provéfila mozZnost fesSeni zastavby daného Uzemi formou odpovidajici uzemné-planovacimu podkladu,
pricemz predstavuje nepominutelny podklad pro navazujici spravni fizeni.
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